Forsakringsvillkor
Gadller frdn 11.2026

Fastighetsforsakring 5600

Innehallsférteckning

Fastighetsférsdkring 2
Sakférsakring 2
1 BEOIEPP ettt ettt e 2

2 Forsdkringens giltighetsomrdade........ccocovvevencnnnnenenenisinieenenenn 2
3 FOremal fOr fOrsGKring c.eeeeeeeeeeeeeeeeeeere e 2
4 Forsdkringsfall som ersdtts och begrdnsningar i dem............ 3
5 Gemensamma ersdttningsbegrdnsningar for alla
SOKFOISAKIINGAN .eouiieiiiieeteieeteee ettt 4
6 Ersattningsbestdmmelser.......cerieieenenenncncseeeesesre e 5
7 Inverkan av indexet och rérnatets alder pé& premien... 7
8 SAkerhetsforeskrifter..... e 7
Ansvarsforsdkring for fastighetségare 8
1 BEOIEPP ettt 8
2 GiltighetsoOmMIAde .....coueueiieieiieeeeee e 8
3 Forsakringsfall SOm ersAtts .....ccoeeeeeecererieneeeseneeeeeeseeeeeeeenns
4 Ersattningsbegrdnsningar i ansvarsférsdkringen ..
5 Ersattningsbestdmmelser........coverecieeneneninineneesesennens
Ansvarsférsakring for forvaltning 1
1 FOrSOKIAAE ...ttt "
2 Forsakringens giltighetsomrdde.........cceeveieieieieeceereenenieeee. "
3 Forsakringsfall som ersAtts ......ccceceeeeveseceeveneseceeeeeseeenens "
4 Ersdttningsbegrdnsningar i ansvarsforsakring for
FOPVAIENING ettt es 1
5 SKAdeUtredning......ccccceueueirieeiieeieeee e
6 Berdkning av ersdttningsbelopp .

Rattsskyddsforsékring for fastighetsagare 12
1 FOrSOKIAAE ...ttt et et 12
2 Forsakringsfall som ersatts .......coeveeeivieeeinieenieieeceecseeees 12
3 GiEIGNET ..ttt eaeaens 13
4 Begrdnsningar som gdller forsdkringsfall........ococeieiiniiecnee. 13
5 Atgarder nar ett férsakringsfall intr&ffat .......ooovvvreevveernnne. 14
6 Ersdttningsbestdmmelser........ooeeeeneveneceesereceeeeeseeeens 14
Avbrottsférsdkring for hyresinkomster 15
1 FOremal fOr fOrsakring ..cceeeeeeeeeeeeeereeeeneneseneseseeseseeeenes 15
2 Avbrottsskada och ansvarstid .........ecceeeennennncncnnccnnne 15
3 Forsakringsfall som ersatts .......coeeeeieieeninieeninieeceecseeeen 15
4 Ersattningsbestdmmelser.........ovevevivinenenieieneneceeeseneeeens 15

@ LOKALTAPIOLA



Fastighetsforsakring

Fastighetsforsdkring ar en férsdkringskombination avsedd for
bostadsbyggnader som &gs i bolagsform och i férsdkringen ingdr
Sakforsakring, Ansvarsforsakring for fastighetsdgare, Rattsskydds-
forsakring for fastighetsdgare och Ansvarsférsakring for styrelse.
Till forsakringen kan ocksé anslutas Avbrottsférsdkring for hyresin-
komster.

Sakférsdkringens omfattning véljs bland tre skyddsnivder: reduce-
rad, grund- eller omfattande skyddsnivd. | den omfattande skydds-
nivén kan inkluderas AR- dvs. All Risk utvidgning.

Férsdkringsavtalet bestdr av forsdkringsbrevet, detta Fastighets-
forsakringsvillkor och Allm&nna avtalsvillkor YS15. | férsdkrings-
brevet anges de vasentliga uppgifterna om avtalet sGsom om
férsakringstagaren, de férsakrade byggnaderna, skyddsnivderna,
forsdkringsbeloppen, sjdlvriskerna och férsdkringspremierna. | for-
sdkringsvillkoren redogors for bestdmmelserna som gdller férsdk-
ringen till exempel for forsdkringsfallen som ersatts, tilldggssjdlv-
riskerna och begrdnsningsvillkoren samt sékerhetsforeskrifterna. |
Allmd&nna avtalsvillkor har redogjorts for bestdmmelserna i lagen
om férsdkringsavtal, bland annat fér férsdkringens ikrafttrddande,
giltighet och upphérande samt for betalning av forsdkringspremie
och for upplysnings- och informationsplikt.

Sakforsakring
1 Begrepp

Férsdkringstagare

Férsakringstagare &r den som ingdtt forsakringsavtal med forsak-
ringsbolaget.

Fullvardesforsdkring och férsdkring med forsdkringsbelopp

Byggnaden dar forsdkrad enligt vad som antecknats i férsdkrings-
brevet antingen som fullvardesférsdkring eller som férsdkring som
grundar sig pd férsakringsbelopp. | fullvdrdesférsdkring ar forema-
let for forsdkring forsdkrat utan forsdkringsbelopp och foérsdkrings-
premien grundar sig pd byggnadens volym.

N&r man férsdkrar med fullvardesférsdkring behéver man inte
faststdlla egendomens vdrde ndr forsdkringen tecknas utan det
rdcker med att de uppgifter som férsdkringsbolaget frdgat om
egendomen &r korrekta och att man meddelar férsdkringsbolaget
om dndringar i uppgifterna.

Forsdkringsbelopp

Med forsdkringsbelopp avses det penningbelopp som féremdlet for
férsdkring ar forsakrat till. Férsdkringsbeloppet for sakférsdkringen
kan grunda sig p& egendomens ateranskaffningsvérde, dagsvarde
eller férstariskvarde. Om annat inte antecknats i forsdkringsbrevet
baserar sig férsdkringsbeloppet pd dteranskaffningsvardet.

| ansvarsférsdkringarna och rattsskyddsférsdkringen grundar sig
forsakringsbeloppet pd en maximierséttning som avtalats om pé
férhand. Forsakringsbeloppet for Avbrottsforsdkring for hyresin-
komster &r hyresinkomsten fér 12 mdanader.

Férsdkringsvérde

Forsakringsvardet for foremdlet for férsékring dr dess vdrde just
fore skadan. Nar ett forsakringsfall intréffar faststdlls forsakrings-
vardet for foremalet for férsdkring enligt prisnivén som rddde vid
skadetidpunkten.

| Avbrottsforsdkringen fér hyresinkomster ar férsdkringsvardet
ldgenhetens hyresinkomster fér 12 mdanader.

Underférsdkring

Om forsdkringsbeloppet dr Idgre dn egendomens forsdkringsvarde,
ar det frdga om underférsakring.

I:\terunskuffningsviirde

Med &teranskaffningsvarde avses det penningbelopp som behévs
for att bygga en ny lika stor byggnad fér samma anvéndningsdnda-
mal vilken till sina egenskaper motsvarar den ursprungliga byggna-
den genom att anvénda byggnadsmaterial som allmdnt saluférs i
Finland och sedvanliga arbetsmetoder.

Till dteranskaffningsvardet for byggnaden rdknas ocksd rivnings-
och réjningskostnader fér den skadade byggnaden samt plane-
ringskostnader fér den byggnad som ska uppféras i dess stdlle.
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Dagsvirde

Med egendomens dagsvdrde avses det penningbelopp som fds nar
frén &teranskaffningsvardet avdras egendomens vdrdeminskning
till foljd av dlder, slitage, férdldrad teknik, nedsatt anvéndbarhet
eller annat liknande skadl. Vid faststdllandet av dagsvdrdet beaktas
ocksd att egendomens anvdndbarhet blivit nedsatt pd grund av
&ndrade férhdllanden pé orten, sdsom att naringsverksamheten
som bedrivits upphor eller andra liknande orsaker.

Gdngse virde

Med egendomens gdngse vdrde avses det penningbelopp som man
allmant skulle ha fatt fér egendomen i den marknadssituation som
radde vid tidpunkten for skadefallet. Vid faststdllandet av det
gdingse vdrdet beaktas t.ex. féremdlets alder, brukstid, skick och
anvéndbarhet. Vid faststdllandet av byggnadens gdngse varde av-
dras tomtens, anslutningarnas och de 6vriga byggnadernas andel
frén fastighetens gdngse varde.

Forstariskvarde

Forstariskvarde ar det férsdkringsbelopp som antecknats i forsak-
ringsbrevet och som avtalats om for det objekt som forsdkrats. Om
forstarisk dr grunden fér forsdkringsbeloppet, behdver forsdkrings-
beloppet inte motsvara egendomens verkliga férsdkringsvarde.

Restvdrde

Med egendomens restvdrde avses egendomens vdrde omedelbart
efter skadan. Restvdrdet faststdlls enligt samma grunder som
skadebeloppet.

Sjalvrisk
Sjdlvrisken ar den andel av skadan som forsékringstagaren sjdlv
ansvarar fér och som antecknats i forsdkringsbrevet eller -villkoren.

2 Foérsdkringens giltighetsomrade
Forsakringen gdller p& den adress som antecknats i forsdkringsbrevet.

3 Féremal for forsdakring

31 Byggnad

Féremdlet for férsékring dr de byggnader som antecknats i
forsakringsbrevet. Till byggnaden hor fast monterade konstruktio-
ner, inredningar och ytbeldggningar som tjdnar anvéndningen av
byggnaden och &r ursprungliga, motsvarar de ursprungliga eller har
gjorts i efterhand och dr av samma nivé som de ursprungliga.

3.2 Maskiner, anordningar och rér som tjénar byggnaden

Foremal for férsakring ar foljande fast monterade delar som hor till

byggnaden och tjénar anvdndningen av byggnaden:

- maskiner och anordningar, sésom VVSEA-anordningar, solener-
gisystem, vérmekanaler och oljecisterner samt energikdlla

- elektriska ledningar och elmatare pd tomten samt huvudelcen-
traler

« ror fram till kommunal eller annan allmén anslutning.

3.3 Begrdnsningar i bréckagefoérsédkring for husteknik

| brackagefdrsdkring fér husteknik ar féremdl for forsdkring inte

+ murade eldstdder och rokkanaler

- maskiner och anordningar som enligt lagen om bostadsaktie-
bolag ar pé& delégarens ansvar

« anordningar foér bubbelpool eller simbassdng.

3.4 Annan egendom

Féremal for férsakring ar foljande egendom som tjénar den forsék-
rade byggnaden och dgs av forsdkringstagaren eller som forsdk-
ringstagaren annars bdr skaderisken for:

- pd tomten befintliga fasta sedvanliga konstruktioner och fast
utrustning sédsom avfallsbehdllare och lekstdliningar samt
forréddsbyggnader, bil-, avfalls- och andra tak som till sitt yttre
matt &r mindre &n 40 m?2

- sedvanliga arbetsredskap och -maskiner som hér till fastighets-
underhdllet vars konstruktiva topphastighet dr hdgst 15 km/h
samt brdnsle till dessa

- sedvanliga maskiner och inventarier som &r avsedda for privat-
hushdllens gemensamma bruk, inklusive laddstationer av elbilar.

Konstruktioner, utrustningar och maskiner som ér samégda av flera
bostadsaktiebolag kan vara férsdkringsobjekt upp till en andel som
motsvarar den forsdkrades dgarandel. Féremal fér forsakring ar
&ven trdd, buskar och andra planteringar pd byggplatsens gérdsplan
upp till hogst 5 000 euro.



3.5  Begrdnsningar i féremal fér forsdkring

Féremal for férsakring ar inte

- konstruktioner under byggnadens grundsula, pdlverk, tackdikesror
samt markbdddsanléggning for spillvattenrening inklusive rérnét

- konstruktioner, maskiner, anordningar, ledningar och rér som
enbart tjanar affdrsverksamheten som bedrivs i byggnaden

- konstruktioner och anordningar som aktiedgaren, hyresgdsten
eller en annan anvdndare av I&dgenheten har gjort eller |atit géra
och som d@r battre dn byggnadens allmdnna kvalitetsnivd, dven
om de skulle vara fastanslutna till byggnaden

« bryggor och strandkonstruktioner

« elstrém, vatten och gas.

Vaggmadlningar, statyer pd gérdsplanen och annan konst &r féremadl
for férsakring endast om de separat antecknats i forsdkringsbrevet.

4 Forsdkringsfall som ersdtts och begrdnsningar i
dem

41 Skyddsnivaer

Forsakringen ersdatter direkta sakskador enligt det forsdkrings-
skydd som valts for respektive byggnad. Skyddsnivén som valts fér
byggnaden och férsdkringarna som ingdr i den har antecknats i
férsakringsbrevet. For férsdkringarna som ingdr i skyddsnivderna
redogoérs i foljande tabell.

Reduce- Grund Omfat-
rad tande
Brandférsakring X X X
Naturskadeférsakring X X X
Forsdkring for exceptionella X X

éversvdmningar

Lackageskadeforsdkring X X
Inbrotts- och skadegérelsefor- X X
sdkring

Brackageforsakring for X
husteknik

Majlighet att utvidga med X

AR-tilldggsskydd

Skyddsnivan fér elektriska ledningar och rérledningar mellan
byggnader faststdlls enligt den skyddsnivé som har valts for den
byggnad som de tjanar.

4.2 Brandférsakring

Forsdkringsfall som ersditts

Forsdakringen ersatter sakskada som orsakats av

- eld som kommit 16s

«  rok eller sot som uppkommit plétsligt och oférutsett

- explosion

- att en slack- eller rékventilationsanldggning plétsligt och
ofdrutsett utlosts.

4.3 Naturskadeférsakring

4.31 Férsakringsfall som ersétts
Forsakringen ersdtter skada som orsakats av

« storm
. tromb eller &skby
+  hagel

« vilt djur som tréngt in i byggnad

«  blixtnedslag som direkt traffat férsdkrad egendom och
mekaniskt skadat den.

Med storm avses vdderférhdllanden ddr vindens medelhastighet
under en observationstid pd 10 minuter har &verskridit 15 meter
per sekund matt pd den meteorologiska station som ligger ndrmast
platsen for det intraffade.

4.3.2 Ersattningsbegrénsningar i naturskadeférsakring

Forsdkringen ersdtter inte skada som orsakas av éverspdnning till
foljd av ett blixtnedslag.

4.4 Forsakring for exceptionella 6versvdmningar

4.41 Forsakringsfall som ersatts

Forsdkringen ersdtter direkt sakskada som beror pd exceptionellt
stortregn, exceptionell dversvdmning i vattendrag eller havsvatten
ndr vatten direkt trdnger in i byggnaden eller I6segendomen i
byggnaden frdn markytan eller genom jordmdnen eller genom
fasta rorledningar som monterats i byggnaden. Forsdkringen
ersdtter dven skada som orsakats av is som rért pd sig pd grund av
exceptionell dversvdmning i vattendrag eller i havsvatten.

4.4.2 Begrepp

Med &versvéimning pd grund av stdrtregn avses en situation dér ett
exceptionellt kraftigt regn orsakar éversvdmning av vatten p& mark-
ytan. Regnet betraktas som exceptionellt, d& nederbérdsmdngden
pd skadeplatsen &r minst 30 mm i timmen eller 70 mm pé ett dygn.

Med 6versvdmning i vattendrag avses exceptionell hdjning av
vattennivan i dlv, &, flod, sjo eller béck till foljd av exceptionellt
regn eller snésmaltning eller till féljd av férddmning som bildats av
is eller issorja.

Med &versvdmning i havsvatten avses exceptionell héjning av havs-
vattenstdndet till féljd av stormvind (medelvindhastighet 6ver 15
m/s), féréndringar i lufttryck eller strdmning i de danska sunden.

Som exceptionell héjning av vattennivdn eller havsvattensténdet
betraktas ett vattenstdnd, vars sannolikhet dr en gdng pd 50 &r eller
mer sdllan. Som exceptionell anses inte 6versvamning till féljd av
best&ende héjning av medelvattennivan eller normala variationer i
vattennivén eller sjégdng.

4.5 Lé&ckageskadefdrsdkring

4.51 Forsdkringsfall som ersdtts

Forsdkringen ersdtter skada som orsakats av vatska, dnga eller gas

ndr dmnet ofdrutsett och direkt strommat ut ur féljande i byggna-

den fast monterade féremal som mekaniskt gatt sénder:

- vatten-, avlopps- och uppvdrmningsror, rér i simbassdng eller
bubbelpool

. oljecistern

- invandiga dagvattenror

- maskin eller anordning.

Forsdkringen ersdtter dven skada som orsakats av

- vatten som till féljd av plétslig och oférutsedd intern tilltdpp-
ning i rérndt runnit ur byggnadens eget avloppsndt

- plétsligt och oférutsett mekaniskt brdckage pd tvattmaskin,
diskmaskin eller annan hushéllsmaskin som anslutits till
ledningsndtet och utrustats med avsténgningsventil.

En forutsattning for ersattning av skada dr dessutom att ldckaget

borjat under férsakringens giltighetstid.

4.5.2 Ersattningsbegrénsningar i ldckageskadeférsdkring

Forsdkringen ersdtter inte

a) skada som orsakas av stockning i takbrunn

b) skada som orsakas av vétska som runnit ur en dppen kran, ventil
eller dusch som hér till ledningsndtet om inte kranen, ventilen
eller duschen har gatt sénder mekaniskt

c) skada som orsakas av att vatska runnit ur rérndtet fére
rorndtet har godkénts for ibruktagande

d) skada som orsakas av Iéckage i badkarets eller basséngens
vattenavlopp eller dess anslutning

e) kostnader fér reparation eller férnyelse av ledningsnét eller
drivanordning

f) skada som orsakas av att skarvar sd smaningom blivit otdta,
forslitits eller att skarven lossnat om skarvdelarna inte har gatt
sonder.

4.6 Inbrotts- och skadegérelseférsdkring

4.6.1 Férsakringsfall som ersatts

Forsdkringen ersatter skada pé& byggnad samt skada som orsakats av

att I6segendom stulits ndr ndgon brutit sig in eller tagit sig in i bygg-

naden eller i férrdd i anknytning till anvdndningen av byggnaden

« genom att skada konstruktioner eller las
med hjdlp av nyckel som man kommit dver i samband med
inbrott eller ran

. genom att anvdnda en intrddeskod som erhdllits olagligt och
olovligt tilltrdde kan bevisas utifrdn ldsningssystemets loggupp-
gifter eller annat motsvarande system, dit uppgifter om tid-
punkten och sdttet fér hdndelsen sparas.
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Fran foérsdkringen ersdtts dven skadegorelse p& maskiner och anord-
ningar som tjdnar byggnaden eller dr avsedda for bostadsaktiebola-
gets gemensamma bruk eller for fastighetsunderhdll. Skadegdrelsen
ska kunna specificeras som en enskild och plétslig hdndelse.

Som skadegdrelse ersdtts Gven skada p& byggnad som orsakats av
ett fordon.

4.6.2 Ersdattningsbegrénsning i inbrotts- och
skadegérelseférsakringen

Skada som orsakats av anvdndare av eller gdst i Idgenheten

Férsakringen ersdtter inte skada som ldgenhetens anvdndare eller
dennes gdst orsakat Idgenhetens ytmaterial eller fasta inredningar.

4.7 Brdackageférsakring for husteknik

Forsakringen ersdtter direkt sakskada pd maskin eller anordning,
som &r féremal for forsékring i brackageférsakring for husteknik,
till foljd av plétsligt och ofdrutsett bréckage pd sjdlva maskinen
eller anordningen. Forsdkringen ersdtter dessutom kostnader fér
uppbrytning och igenldggning av konstruktioner samt kostnader
foér gravning och igenfylining av jord, som orsakats av att man
sokt och reparerat felet i den skadade maskinen, anordningen eller
elkabeln.

4.8 All risk-utvidgning

Har i forsdkringsbrevet antecknats en All Risk-utvidgning (AR-utvid-
gning) fér byggnaden, ersatts en pldtslig och oférutsedd skada pé
egendom, som dr forsdkringsobjekt, ndr skadan inte ersdtts enligt
punkterna 4.1-4.7.

Frén forsdkringen ersdtts inte skada som orsakats av ldckage
i yttertak om inte ldckageorsaken dr att taket plétsligt och
oférutsett mekaniskt gatt sénder utifrdn.

5 Gemensamma erséttningsbegrédnsningar for alla
sakforsdkringar

5.1 Bygg-, planerings- och anvdndningsfel samt férsummelse
av service

Forsdkringen ersdtter inte skada som egendomen orsakats av

+  byggande som strider mot byggbestdmmelser, byggnadsinstruk-
tioner eller god byggnadssed

- planerings-, monterings-, material-, tillverknings-, arbets- eller
byggfel

«  vatska som har ldckt till konstruktionen pd grund av bristfdllig
vattenisolering i ett vatrum

«  vatska som lackt frén golv- eller vaggbrunnen, frén anslutnings-
delar eller fogen av dessa brunnar

. felaktig anvdndning eller anvdndning i strid med bruksan-
visningar

« att underhdlls- eller reparationsétgdrder har férsummats.

5.2 Skador som uppkommer smédningom

Forsakringen ersdtter inte skada som egendomen orsakats av

+nedsmutsning eller fdllning

- mogel, svampbildning, mikrober, lukt, fukt eller kondensvatten

- slitage, repning, fratning, rost, réta, férskdmning, materialut-
mattning, forvittring av betong eller annat motsvarande feno-
men som uppkommer smdningom.

Vid skador pé rér och anordningar gdller begrénsningen rost eller
slitage till féljd av kringliggande omsténdigheter, till exempel att
utsidan av ett rér rostar pd& grund av sténdig fuktbelastning.

5.3 Vaderfenomen och 6versvémning

Foérsdkringen ersatter inte skada som orsakas av

«  kéld, frysning, hetta eller torka

- marksdnkning eller tjalbildning

- tyngd frdn sné eller is eller pd grund av att snd eller is rort sig

« regn eller snéfall, grund-, yt- eller smdltvatten eller dversvam-
ning frdn avloppsbrunn eller rérnat till féljd av ovanndmnda

- regn- eller smaltvatten som strémmat ut ur takrdnnor, byggna-
dens yttre stupror, regnvattenavlopp eller genom yttertak

« hojt vattenstdnd, dversvimning eller sjégdng

- att en kommunal eller annan allmdn vatten- eller avloppsled-
ning, fjarrvdrmeror eller motsvarande konstruktion skadats,
tdppts till eller inte fungerar.
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Forsakringen ersdtter dock skada till féljd av exceptionellt stért-
regn eller exceptionell 6versvdmning i vattendrag eller i havsvatten
enligt punkt 4.4 om grund- eller omfattande skyddsnivé valts for
byggnaden.

5.4 Egendom utomhus

Forsdkringen ersdtter inte skada som naturkrafter orsakat I6segen-
dom eller konstruktioner som finns utomhus eller i en 6ppen bygg-
nad, om det inte dr frdga om en anordning eller en konstruktion
som &r avsedd att anvéndas och férvaras i omstdndigheter som ér
utsatta for vadervaxlingar.

Forsakringen ersdtter inte heller stdldskada pd egendom som finns
utomhus eller i en dppen byggnad.

5.5 Borttappad eller kvarglémd egendom och odefinierbar
skadetidpunkt

Forsdkringen ersdtter inte skada

. som orsakas av att egendom tappats bort eller glomts kvar

- dd tidpunkten och platsen for skadan inte kan ddefinieras eller

- som inte kan specificeras som en enskild gérning.

5.6 Skador som orsakats av djur

Forsakringen ersdtter inte

- en skada som orsakas av insekter, féglar, hardjur eller gnagare
- kostnader fér bekdmpning eller utrotning av insekter eller djur
- en skada som djuret har orsakat véixter eller vaxtbestand

- en skada som sdllskaps- eller husdjur orsakat genom att bita,
klésa, riva, urinera, tdmma tarmen, krdkas eller flacka ner.

Begrdnsningen tilldmpas inte pd& brandskador, Idckageskador som
orsakats av djur och som ersétts fran ldckageskadefdrsakringen
eller brackageskador pé fénster.

5.7 Vidrdeminskning
Forsakringen ersdtter inte minskning av egendomens varde.

5.8 Inverkan av annan erséattningskdalla pé erséttningen

Forsdkringen ersdtter inte skada som ersdtts pd basis av ndgon
lag, garanti, forbindelse eller annan férsdkring. Skada som ska
ersdttas enligt dessa férsdkringsvillkor ersdtts trots detta begrdns-
ningsvillkor om forsdkringstagaren bevisar att den erséttningsskyl-
diga inte formar uppfylla sina forpliktelser.

5.9 Filer och program samt dataintrdng och datavirus

Forsdkringen ersdtter inte skada som dator eller automatisk styr-
anordning fér annan maskin eller anordning som ansluter sig till
husteknik eller program, filer eller data som ingdr i dem orsakas av
. felaktigt program, felaktig fil eller felaktig inmatning av data

«  forlust av data eller

- dataintrdng.

Med dataintrdng avses en gdrning dér ndgon genom att anvdnda
datandtverket obehérigt kan ta sig in i data i elektronisk form eller
i datasystem. Dataintrdng dr till exempel smitta av ett skadepro-
gram och dverbelastningsattack.

5.10 Férmoégenhetsskador

Forsdkringen ersdtter inte formégenhetsskada och inte heller
skada som orsakats av bedrdgeri, férskingring eller annat svikligt
férfarande eller brytande mot avtal.

5.11 Ersdattningsbegrénsningar i undantagsfall

Forsakringen ersdtter inte skada som

- orsakats av att en offentlig inrdttnings sprdngdmne exploderat
eller av professionellt sprdngnings- eller brytningsarbete

- orsakats av i Finland eller utomlands intréffad atomskada som
stadgas om i atomansvarighetslagen

- orsakats av strejk, arbetsnedldggelse eller annan liknande orsak

- intraffat under krig, uppror, revolution eller annan liknande
hdndelse som rubbar samhdllsordningen

- direkt orsakats av en smittsam sjukdom, som faststdlls i lagen
om smittsamma sjukdomar, hot av den eller avvarjningsatgdr-
der eller atgérder som vidtagits for att minska konsekvenserna.

Skador som orsakats av terrorddd ersdtts hégst upp till 3 000 000
euro per skadefall och férsdkringsperiod. Forsdkringens maximier-
sdttning gdller gemensamt for alla férsdkringstagare vid en skada.
Skador som orsakats av samma hdndelse eller omstdndighet anses
som en skada.



Med terrorddd avses en gdrning som antingen utférts av en person
eller av en grupp personer, vilken omfattar anvdndning av vald eller
hot om anvéndning av vald och syftet med gdrningen antingen

till sin natur eller till sitt sammanhang dr att framja ett politiskt,
religitst eller ideologiskt mal och/eller att skrémma eller pdverka en
regering, ett folk eller en del av ett folk.

6 Erscdttningsbestimmelser
6.1 Berdkning av skadebelopp

6.1.1

Vid berdkning av skadebelopp faststdlls forst férsakringsvardet for
den skadade egendomen.

Férsdkringsvdrde vid berdkning av skadebelopp

Egendomens férsdkringsvdrde ar

. Ateranskaffningsvardet om egendomens dagsvdrde ar dver
50 % av dteranskaffningsvdrdet

. dagsvdrdet om egendomens dagsvérde dr under 50 % av ater-
anskaffningsvardet.

Dagsvdrdet for varje skadad byggnad bedéms separat. For bygg-
nader som byggts ihop eller som bestdr av flera separata funktio-
nella helheter uppskattas dagsvdrdet och skadebeloppet separat
for varje byggnadsdel och funktionell helhet. Nar en enskild maskin,
byggnads- eller konstruktionsdel eller ytmaterial eller fasta inven-
tarier i en byggnad eller Idgenhet skadas, uppskattas dagsvérdet
separat for varje maskin, konstruktionsdel, ytmaterial och inven-
tariegrupp.

6.1.2 Skadebelopp enligt dteranskaffningsvérde

Skadebeloppet enligt dteranskaffningsvdrdet raknas enligt prisnivdn
vid tidpunkten fér dteranskaffningen av egendomen.

Om den skadade egendomen kan repareras dr skadebeloppet repa-
rationskostnaderna, dock hégst egendomens &teranskaffningsvérde.
Med reparationskostnader avses kostnader som uppkommer dé egen-
domen utan drdjsmal dterstalls genom att anvénda éndamdlsenliga,
ekonomiska och moderna reparationsmetoder och -material.

Om egendomen inte kan repareras dr skadebeloppet hégst egen-
domens ateranskaffningsvérde med avdrag for restvérdet.

Om byggnaden inte repareras eller byggs om dr skadebeloppet
hogst byggnadens géingse vdrde vid skadetidpunkten.

Skadebelopp vid léckage- och bréckageskador rdknas pé basis av
punkterna 6.1.4 och 6.1.5.

6.1.3 Skadebelopp enligt dagsvdrde

Om egendomen kan repareras, dr skadebeloppet en lika stor del av
reparationskostnaderna som dagsvdrdet &r av dteranskaffnings-
vardet, dock hdgst dagsvardet fér den skadade egendomen.

Om egendomen inte kan repareras dr skadebeloppet dagsvdrdet
med avdrag for dess restvdrde, dock hégst egendomens dagsvdrde.

Om byggnaden inte repareras eller byggs om, dr skadebeloppet dess
dagsvéarde med avdrag for restvardet, dock hégst géngse varde.

Skadebelopp vid léckage- och bréckageskador rdknas pd basis av
punkterna 6.1.4 och 6.1.5.

6.1.4 Skadebelopp vid ldckageskador

Oberoende av frén vilken férsdkring eller vilket tilldggsskydd
skadan ersatts, goérs vid ldckageskador éldersavdrag fran alla repa-
rations- eller &teranskaffningskostnader samt frén kostnader som
orsakas av soékning av fel samt av uppbrytning och igenldggning av
konstruktioner.

Aldersavdragsprocenten f&s genom att multiplicera &ldern pd roret
som lackt eller blivit tilltdppt, maskinen, anordningen eller cisternen
med den procent som anges i foljande tabell. Till dldern rdknas hela
kalenderdr som foljt efter ibruktagningséret och som gatt ut fére

skadans handelsetidpunkt. Aret skadan intréffade réknas inte med.

Anordning, ror eller cistern som

Avdragsprocent
léickt eller stockats

under 15 ér inget dldersavdrag

10 % + 2 % for varje ar
efter 15 &r, hégst 60 %

15 &r eller mera

Avloppsrdr som sanerats inifran
med ett rér med egen ringstyvhet
(SN4 eller SN8), nér man anvant
en saneringsmetod som dr certi-
fierad.

2 % / ar, hogst 60 %

Nar det Iacker vid skarvstdllet
faststdalls dldersavdraget enligt
den dldsta delen i skarvets ror
eller sparr.

Om avloppsréret har reparerats genom en metod som inte dr certi-
fierad eller genom en ytbeldggningsmetod som inte bildar ett sjdlv-
standigt bdrande ror in i det gamla avloppsréret, &r rorets alder vid
skadetidpunkten dldern fér det ursprungliga réret fére reparatio-
nen och reparationen beaktas inte nar dldersavdrag réknas.

Om férsakringsvardet for den skadade egendomen pé basis av
punkt 6.1.1 ar dagsvdrdet, dr skadebeloppet vid Idckageskador
hdgst en sd stor del av egendomens reparationskostnader som
dagsvdrdet ar av dteranskaffningsvardet.

6.1.5 Skadebelopp: brdckagefdrsékring fér husteknik och All
risk -utvidgningen
Vid brackageskador pé alla maskiner, anordningar, rér, cisterner
och yttertak, vilka ersatts frén Brackageforsdkringen fér husteknik
eller fran All risk-utvidgningen, gors dldersavdrag fran alla repa-
rations- eller dteranskaffningskostnader samt frén kostnader som
orsakas av sokning av fel samt av uppbrytning och igenldggning av
konstruktioner.

Om bréckage pd VVSEA-anordning d@r en féljd av en lackageskada
eller av rivnings- eller reparationsarbeten som vidtas fér att dtgérda
ldckageskadan, gors dldersavdrag enligt villkorspunkten 6.1.4.

Aldersavdragsprocenten fés genom att multiplicera dldern pd
egendomen som gdtt sénder med den procent som anges i féljande
tabell. Till &ldern rdknas hela kalenderdr som foljer efter ibruktag-
ningsdret och som gétt ut fére skadans hdndelsetidpunkt. Aret
skadan intraffade raknas inte med.

Vid brackageskador pé vatten- eller avloppsledning pd tomten, p&
varmekanal mellan byggnaderna och underjordisk kabel gérs ovan-
ndmnda avdrag dven frdn kostnaderna fér grdvning och igenfyll-
ning samt dterstdllande av jordman.

Ibruktagningsdret for en fornyad eller grundrenoverad maskin eller
anordning dr dret for férnyandet eller grundrenoveringen. lbruktag-
ningsdret fér en del eller en helhet av delar @r dret for fornyelsen
eller grundrenoveringen av delen eller helheten av delar i fréga.

LokalTapiola 5
Fastighetsforsdkring



Brackageskador Avdragsprocent

Datorer, mobilapparater och 20 %/ ér
deras kringutrustning i anslutning
till fastighetsunderhdil.
Reglerings- och 6vervaknings- 10 % / ar
anordningar samt automatiska
styranordningar i anslutning till
anordningar som tjdnar fastig-
heten

Avkylnings-, ventilations- och 6% /ar
uppvdrmningsanordningar,
varmvattenberedare, kranar och
oljecisterner, solenergisystem och
andra VVSEA-anordningar och
-maskiner i fastigheten

Tvatt- och torkmaskiner, centri-
fuger och manglar, centraldamm-
sugare inklusive rér p& bostads-
aktiebolagets ansvar samt andra
maskiner och anordningar

Antennanldggningar,
takskjutsportar och
avfallsbehdllare

Roérnat, elledningar, optiska 3%/ ar
fiberkablar, elcentraler och
-mdtare samt hissar

Skador som ersétts pa basis av Avdragsprocent

AR-férsakringen

Anordningar fér bubbelpool 6%/ ar
och simbassdng

Pl&tsligt och oférutsett

brackage pd yttertak

«  kostnader for reparation 3% /ar

och férnyande av yttertak
- lackageskada till féljd av
brackage pa yttertak

om yttertaket &r dver 15 ar
gammalt ar dldersavdragspro-
centen 10 % + 2 % for varje ar
efter 15 ar, dock hogst 60 %

6.1.6 Sdrskilda bestdmmelser fér berdkning av skadebeloppet

Kostnader for istandsdttning av jordmén och géardsplan péa
byggplatsen

Till skadebeloppet som betalas fran férsdkringen rdknas kostnader
fér undersékning, rengéring eller byte av jordmdn samt transport-
och hanteringskostnader fér avfall ndr dessa kostnader orsakats av
att jordmdnen pd en fastighet som férsdkringstagaren dger eller
forvaltar har férorenats till foljd av en oljeskada och dessa dtgdrder
ar en foljd av myndighetens tvingande bestdmmelse.

Kostnader ersatts upp till hdgst 250 000 euro.

Tilldggskostnader som beror pd myndighetsbestammelser

Om byggnaden eller dess del till foljd av lagstiftning eller av att
tvingande myndighetsbestdmmelser dndrat, inte kan uppféras pé
nytt s& att den motsvarar den ursprungliga byggnaden eller repa-
reras till sédan som den var fére skadan, utékas beloppet av den
direkta sakskadan med kostnhader som &r en féljd av de éndrade
bestdmmelserna som gdllt egendomens skadade delar. Kostnader
ersdtts for hogst 10 % av skadebeloppet som rdknats utan dessa
kostnader.

Forsakringen ersdtter dock inte kostnader som &r en direkt foljd av
att en konstruktion som frdn férsta bérjan byggts pd ett felaktigt
eller bristfdlligt satt repareras for att uppfylla myndighetsbestdam-
melser och instruktioner.

Tilldaggskostnader som beror pd myndighetsbestdmmelser rdknas
med i skadebeloppet endast ndr egendomens forsdkringsvarde ér
A&teranskaffningsvdrdet.

6 LokalTapiola
Fastighetsforsdakring

Skador pa dataprogram och filer

| beloppet for en sakskada, som ersdtts frdn denna férsdkring,
inrdknas till foljd av skadan uppkomna kostnader for terstdllning
av data, filer och program. Med kostnader for &terstdllning avses
har kostnader som uppstdr av att datasystemet terstdélls genom
sdkerhetskopior.

Skadebelopp fér gardsplan

Skadebeloppet f&r gdrdsplanen beréknas enligt istdndsdttningskost-
nader genom att anvénda vdxter som allmdnt saluférs i Finland och
planteringskostnader fér dem. Fér en gdrd i naturtillstdnd ersatts
inte istdndsattningskostnader.

6.1.7 Mervdrdesskatt

Skadebeloppet rdknas alltid minskat med mervérdesskattebeloppet
ndr den skadade egendomen vid tidpunkten dd skadan intraffade
anvdndes i mervdrdesskattebelagd affdrsverksamhet eller forsak-
ringstagaren enligt mervardesskattelagen har haft ratt att dra av
den skatt som ingdr i anskaffningspriset pé forstérd, forlorad eller
pd annat séatt skadad egendom.

6.1.8 Kostnader som inte ersatts

| skadebeloppet inrdknas inte kostnader som orsakas av

. dmne som gdtt till spillo eller 6kad energiférbrukning

. utrednings- eller vervakningsarbeten fér skada om man inte
pd& féorhand kommit &verens om deras ersattning med forsak-
ringsgivaren

- skadan indirekt, sdsom kostnader fér samtal, resor eller
inkomstforlust

. férbattring av egendomens kvalitets- eller utrustningsniva.

- service- eller underhdllsarbeten

- upptining eller rengdring eller 6ppnande av tilltdppta ror eller
anordningar.

6.2 Berdakning av ersdttningsbelopp

Erséttningsbeloppet réknas frdn skadebeloppet, som réknats enligt

punkt 6.1, genom att i féljande ordning frdn skadebeloppet avdra

sjdlvrisker och andra avdrag som anges i dessa villkor eller Allménna

avtalsvillkor:

1. Sjdlvrisken som antecknats i férsdkringsbrevet (grundsjélvrisk)

2. Eventuell tillaggssjdlvrisk

3. Eventuell minskning av ersdttning till exempel pd grund av
férsummelse av sdkerhetsforeskrifter eller underférsdkring.

6.2.1 Sjdlvrisk

Forsdkringstagaren har vid varje férsdkringsfall den sjdlvrisk som
antecknats i férsakringsbrevet (grundsjdlvrisk) och déartill en till-
laggssjdlvrisk vid férsdkringsfall enligt punkt 6.2.2. Tilldggssjdlvris-
ken dr 20 % av skadebeloppet som minskats med grundsjdlvrisken.
Sjalvriskens maximibelopp vid forsdkringsfall ar 20 000 euro.

Ifall flera byggnader skadas i samband med samma férsdkringsfall
och de objektvisa sjdlvriskerna som valts dr olika, avdras den
hégsta objektvisa sjdlvrisken frdn den ersdttning som betalas.

Sjdlvrisken avdras inte om larmanldggningen som installerats i det
foérsdékrade objektet (med undantag av brandvarnare) har fungerat
andamadlsenligt och vasentligt minskat skadebeloppet.

6.2.2 Tillaggssjdlvrisker

Tillaggssjalvrisken avdras fran ersattningsbeloppet nér

- lackageskadan orsakas av att vattnets fléde till avloppet har
férhindrats pd& grund av hinder som funnits p& avloppet; i dessa
skador gérs inget dldersavdrag som avses i punkt 6.1.4

« lackageskadan orsakas av frysning

« skadan orsakas av heta arbeten

« skadan orsakas en byggnad under renovering.

Vid skador som orsakats av heta arbeten och vid férsdkringsfall som
ersdtts pd basis av villkorspunkt 4, vilka annars orsakats byggnad
under reparation, anvdnds tilldggssjdlvrisken om reparationsarbetet
bestdllts av forsdkringstagaren och om reparationsarbetet eller det
faktum att byggnaden &r halvférdig bidragit till uppkomsten eller
omfattningen av skadan.

6.2.3 Ersdttningsbelopp enligt férstariskvdrde

Om man vid férsdkring av egendom kommit éverens om ett for-
sdkringsbelopp som grundar sig pé forstarisk, ersatter forsdkringen



skador som drabbat férsékrad egendom och som ersétts fran for-
sdkringen hogst upp till férstariskvdrdet utan att bestédmmelserna
om underfdrsdkring i Allménna avtalsvillkor beaktas.

6.2.4 Ersdattning av restvdrde

Om den skadade byggnaden pd grund av gdllande byggnadsférbud
eller byggnadsinskrénkning inte kan dterstdllas genom reparation,
ersdtts dven byggnadens restvdrde minskat med eventuellt forsalj-
ningspris som fés for byggnadsdelarna. Férsakringstagaren ska upp-
visa en utredning éver byggnadsférbudets eller byggnadsinskrank-
ningens ikraftvarande och, om férsékringsgivaren sd begdr, anséka
om undantagslov for att dterstdlla byggnaden till dess tidigare skick
samt vid behov anséka om dndring av beslutet.

Forsakringstagaren ska, om férsdkringsgivaren sd begar, befull-
mdktiga forsdkringsgivaren att representera denne i drendet som
gdller ansékan om undantagslov.

6.3 Utbetalning av erséttning

Ersattning enligt dagsvarde betalas nédr nédvéndiga uppgifter fér
att rdkna ersdttningsbeloppet har Idmnats till férsdkringsgivaren.

Om férsdkringstagaren har ratt till erséttning enligt &teranskaff-
ningsvadrde, betalas skillnaden mellan ersattningarna enligt &teran-
skaffningsvdrde och dagsvdrde under foljande férutsattningar:

- Den skadade egendomen ska antingen repareras eller s& ska
man pd samma fastighet bygga eller i stéllet for 16segendom
skaffa ny egendom av samma kvalitet och fér samma dndamadl.

- Reparations- eller byggnadsarbetena inleds inom tvé ar
frén forsakringsfallet. Om byggandet fordréjs pd grund av
myndigheternas &tgdrder, Iéggs fordrojningstiden till den ovan
ndmnda tiden.

- LokalTapiola har fatt en utredning av reparationsarbetet eller
Ateranskaffningen som ska forverkligas.

- Ersattning enligt dagsvarde har anvdnts for reparations- eller
dteranskaffningsarbete.

- Ersattning enligt dteranskaffningsvérde betalas hdgst i enlighet
med de verkliga kostnaderna.

«  Endast férsdkringstagaren har ratt till ersattning enligt ater-
anskaffningsvardet. Ratten kan inte 6verforas.

Om ersdttningen enligt forstariskvdrdet dr hdgre dn ersattningen
enligt dagsvdrdet, betalas ersdttningen som éverstiger dagsvdrdet
pd motsvarande sdtt som ersdttning enligt dteranskaffningsvéardet.

Forsakringsgivaren har ratt att i stallet for att betala ersattning i
pengar l&ta reparera egendomen som skadats, I&ta uppféra den
pd nytt eller skaffa ny egendom i stdllet.

Om en fastighetsinteckning, som stdllts som sdkerhet for skuld, har
faststdllts i den skadade egendomen, betalas erséttningen i férsta
hand till inteckningshavaren. Erséttningen kan dock betalas till for-
sdkringstagaren om inteckningshavaren har gett sitt samtycke till
detta eller om férsdkringstagaren har ratt till ersattning med stéd
av bestdmmelserna i jordabalken.

6.4 Inlésning avegendom

Skadad och oskadad kvarstdende egendom forblir i forsdkringsta-
garens &go. Forsdkringsgivaren har dock ratt att inlésa kvarstéende
egendom eller del av den till dess restvarde.

Om férsakringstagaren fér tillbaka férlorad egendom efter att
ersdttningen utbetalats, ska denne omedelbart antingen éverldmna
egendomen till férsékringsbolaget eller dterbetala erséttningen som
fétts fran forsdkringen.

7 Inverkan av indexet och rorndtets alder pa
premien
71 Index

| forsdkringspremierna och forsdkringsbeloppet beaktas byggnads-

kostnadsindexet pd begynnelsedagen fér varje forsdkringsperiod

enligt foljande:

«  Premien for fullvardesférsakring justeras med indexet for juni det
kalenderdr som féregick begynnelsemdnaden for férsdkrings-
perioden.

. Forsdkringsbeloppet justeras med indexet for den kalendermad-
nad som ligger fyra mdanader fére begynnelseménaden fér for-
sdkringsperioden. Vid skadefall anvdnds forsdkringsbeloppet
som gdllde ndr férsdkringsfallet intraffade.

Forsakringsperiodens indexjusterade forsdkringspremie ar lika
mdnga procent av féregdende férsdkringsperiods férsdkringspre-
mie som indexet vid justeringstidpunkten ar av foregdende férsak-
ringsperiods motsvarande index.

7.2 Rabatt pa premien enligt byggnadens och rérnétets alder

| premien for ldckageskadefdrsdkringen ingdr en rabatt som base-
rar sig p& byggnadens &lder och som minskar arligen och avlégsnas
helt ndr byggnaden uppnér 25 drs alder. Om vatten- och avlopps-
réren for en dldre byggnad dn detta har férnyats, ingdr i premien
for lackageskadeforsakring en rabatt som baserar sig pé rérndtets
&lder. Rabatten minskar darligen och avldgsnas helt ndr rérndtet
uppndr 25 ars alder. Rabatten har antecknats i férsdkringsbrevet.

8 Sdkerhetsforeskrifter

8.1 Foérpliktande

Genom att iaktta sdkerhetsforeskrifterna kan man férhindra
skador och minska skadornas omfattning. Férsdkringstagaren ska
sdkerstdlla sig om att personerna som ansvarar fér fastigheten
iokttar sdkerhetsféreskrifterna som hor till férsdkringen. Ansvariga
for fastigheten &r bland annat gdrdskarl, disponent, fastighetssko-
tare och styrelsemedlemmar i bostads- eller fastighetsaktiebolag.

En forutsattning for ersattning enligt forsakringsvillkoren dr att
forsakringstagaren iakttar sdkerhetsforeskrifterna. Om sdkerhets-
féreskrifterna inte iakttas och detta bidrar till att en skada uppstér
eller paverkar skadebeloppet eller skadans omfattning, kan ersatt-
ningen sdnkas eller vagras i enlighet med lagen om férsdkringsavtal
och Allmdnna avtalsvillkor.

8.2 Myndighetsbestadmmelser

«  Enrdddningsplan enligt rdddningslagen ska uppgéras och den
ska ges for kdnnedom till byggnadens anvdndare.

- Byggnaden ska utrustas med dndamalsenlig handbrandsléck-
ningsutrustning sé& att de som befinner sig i byggnaden kan
pdbdrja slackningsdtgdrder i brandens begynnelseskede.

« Elinstallationer, ventilationsrér och rokkanaler samt oljecister-
ner ska genomgd periodiska inspektioner och rengdringar enligt
myndighetsbestdmmelserna. Inspektionerna och rengdéringen
far bara goras av en godkand granskare och putsare som god-
kdnts for uppgiften. Instruktioner som getts vid inspektionen
ska foljas och inspektionsprotokollet ska forvaras.

8.3 Brandférsvar

8.3.1 Foérebyggande av anlagda brdnder

. Avfallsbehdllare, avfallstak och annat brannbart material som
forvaras pd byggnadens utomhusomréden ska placeras sé att
elden inte kan sprida sig till byggnaden. Att en brand sprids
till byggnaden kan forhindras genom brandsdkra konstruktio-
ner och genom att placera brénnbart material tillrackligt ldngt
fran véggen med beaktande av konstruktionerna och andra
omsténdigheter. Avfall kan ocksd férvaras inne i byggnaden i
ett 18st avfallsrum.

«  Pa lastbryggor far endast férvaras brannbart material om
obehdriga inte har tilltrade till lastbryggan.

8.3.2 Laddning av bilar

Vid planering av anskaffning och utplacering av laddstationer for

fordon ska beaktas foljande:
- Elndtets lamplighet for laddning av fordon ska sdkerstdéllas av
en person med tillrdcklig kompetens.
. Over installationen ska finnas en skriftlig plan och installations-
ritningar som kompletteras efter installationsarbetet om man i
genomfdrandet har avvikit fradn planerna.
. Efter installationen ska géras en installationsbesiktning. Om
anordningens sdkring 6verstiger 35 A ska dven goras en certi-
fieringsbesiktning.
« Anordningarna ska i forsta hand installeras utomhus. Om
anordningarna placeras i ett parkeringsutrymme i en byggnad
ska
« anordningarna placeras sd ndra utfarten som maojligt
« i utrymmet finnas brandvarnare vars varningssignal dven
hors utomhus

- en sdkerhetsbrytare installeras fér anordningen med vilken
anordningen fds spdnningsfri och som kan nds utan att gé
via parkeringsutrymmet.

Laddstationer ska beaktas i fastighetens skyltar, i uppgifter som
ldmnats till radddningsverket och de ska Idggas till i bostadsaktie-
bolagets raddningsplan.
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Laddstationer ska servas enligt anordningsleverantérens servicean-
visningar.

De boende ska ges anvisningar om att

- fordon endast fér laddas frén eluttag som konstaterats lIémpa
sig for deras laddning

- vid laddning fér inte anvdndas skarvsladdar.

8.3.3 Heta arbeten

Heta arbeten &r arbeten ddr gnistbildning férekommer eller déar
l&ga eller annan vérme anvdnds och som orsakar brandfara. Heta
arbeten ar bl.a. el- och gassvetsning, arbeten med gaslod, arbeten
med varmluftsbl&sare, brannskérning och metallslipning och
-skdrning med kapmaskin.

Med heta arbeten inom tak- och vattenisoleringsbranschen avses
vattenisoleringsarbeten dar ldga eller annan vdrme anvdnds och
som orsakar brandfara. Arbetena omfattar exempelvis torkning

av isoleringsunderlag med l&ga eller varmluft, uppvdrmning av
bitumen i en asfaltgryta, applicering av vattenisoleringar genom
uppvdrmning samt for dessa arbeten nédvandiga hjdlparbeten dar
det uppstdr gnistor.

Om man vid reparations- eller underhdllsarbeten mdste utféra heta
arbeten, ska man géra upp en hetarbetsplan enligt LokalTapiolas
sdkerhetsféreskrift Heta arbeten D10 innan arbetet inleds och
sdkerhetsforeskriften ovan ska iakttas under arbetet.

8.4 Underhall

Byggnadens skick ska inspekteras regelbundet, minst en géng per
&r. Konditionsbesiktningar och underhdllsdtgdrder ska antecknas i
serviceboken.

Fel eller brister som upptdcks vid konditionsbesiktningar eller som
i 6vrigt upptdcks ska repareras enligt tidtabell som reparationsob-
jektets allvarlighet kréver. Alla fel, funktionsstorningar och brister
som upptdcks i maskiner och elanordningar ska repareras omedel-
bart.

Yttertaket ska inspekteras darligen. Takbrunnarna och takrénnorna
ska inspekteras och rengdras tvd gdnger per ér.

8.5 Tom byggnad

Om hela byggnaden dr obebodd i mer dn en vecka ska huvudav-
stdngningsventilen stdngas eller bruksvattenpumpen kopplas ur
bruk.

Ledningsndtet och anordningarna i anslutning till det ska témmas
pd vatten, om grundvdrmen i byggnaden sénks under + 12 grader.

8.6 Avvdrjning av brottsskador

For fastigheten ska utses en person som ansvarar fér nyckelkon-
trollen. De 6verl&tna nycklarna ska bokféras och nycklarna éter-
IGdmnas ndr nyckelinnehavarens arbetsuppgifter upphér. Till service-
personal far endast 6verlatas nycklar som &r nédvdndiga for ett
serviceuppdrag och nycklarna ska alltid éverldtas mot kvittering.

P& nycklar far inte finnas identifikationsuppgifter med hjdlp av vilka
utomstdende kan koppla samman dem med ett visst |dssystem.

| ett nyckelsk&p som ar infallt i yttervdggen fér man endast forvara
nycklar fér dérrar som gér till tekniska utrymmen. Huvudnyckeln far
inte férvaras i ett sédant utrymme.

Huvudnyckeln till en bostadsfastighet fér endast forvaras i en
IGgenhet i permanent bruk, om bostadens ytterdorr ar forsedd med
ett sékerhetslds och om nyckelns férvaringsplats ar 1&st.

8.7 Solenergisystem

Ndr solenergisystem skaffas ska man sdkerstdlla sig om att

. fastighetens elndt [dmpar sig for installation av systemet

- takkonstruktionerna Idmpar sig for installation av systemet
speciellt med beaktande av takkonstruktionernas hdllbarhet
tillsammans med snélast

. fastsattandet gérs med tillbehdr som taktillverkaren rekom-
menderat och fdsten ska dimensioneras att dven halla vindlast

- Over installationsarbetet har gjorts installationsanvisningar,
konstruktionsberdkningar och byggnadsritningar

- vid placering av systemet pd taket ska beaktas byggnadens
rékventilationsanldggningar och sékerheten for arbeten som
gors pd taket till exempel sotnings-, ventilations- och antenn-
arbeten
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- systemet har planerats sd att inte en reservkraftgenerator och
solpaneler fungerar samtidigt under ett elavbrott

- systemet har en sektionsfrdnskiljare med vilken den kan
16sgoras fran natet och sektionsfranskiljaren har placerats
sd att elndtbolaget har tillgéng till den

- den som gor installationen har ratt att géra elinstallationer och
en person med rattigheter ar pd plats under installationen.

| samband med 6verlatelsen av solenergisystemet ska begéras

. protokoll 6ver tester och besiktningar av installationen
och ibruktagandet, dven 6ver certifieringsbesiktningen, om
sdkringen &r 6ver 35 A

- anvisningar fér anvdndning och underhdll samt ett service-
program

- anvisningar fér arbeten som gérs pé taket

- anvisningar fér nddsituationer inklusive fér brand, storm och
overhettning av anldggning.

Systemet ska genomgd atgdrder for service och underhdll enligt
serviceprogrammet. Fel och brister ska dtgdrdas utan dréjsmal.
Protokoll ska féras dver service och reparationer som vidtagits.

Ansvarsforsdkring for fastighetsdgare

Ansvarsforsdkringen técker

. den férsdkrades skadestdndsskyldighet som grundar sig p&
gdllande ratt,

. utredningen av grunderna fér och beloppet av skadestdndet,

. férhandlingarna med parten som krdver ersdttning och

- skotsel av och ersdattning for rattegdngen om ersdttnings-
frédgan tas upp till behandling i domstol.

1 Begrepp

Den forsdkrade &r forsdkringstagaren eller den part som ér
antecknad som férsdkrad i forsdkringsbrevet.

Med personskada avses en personskada enligt gdllande ratt i
Finland.

Med sakskada avses att materiell egendom skadas, férstors eller
foérsvinner fysiskt.

Forsdkringsbeloppet dr det hogsta majliga ersattningsbeloppet per
en skada och alla skador som hanfor sig till férsakringsperioden, om
inte annat antecknats i férsdkringsbrevet.

Forsakringsbeloppet finns antecknat i forsdkringsbrevet. | produkt-
villkoren eller specialvillkoren kan dartill ha antecknats ett separat
delforsdkringsbelopp for vissa forsdkringsfall. Delférsdkringsbelop-
pet dr en del av det hela forsdkringsbeloppet som antecknats fér
foérsakringen.

Sjalvrisk ar den andel av skadan som den férsékrade sjélv ansvarar
fér och som antecknats i forsdkringsbrevet eller -villkoren.

2 Giltighetsomrade

Forsakringen dr i kraft i Finland och gdller ersattningsansprdk som
behandlas i Finland.

3 Forsdkringsfall som ersdtts

Forsdkringen ersdtter en person- och sakskada som pé férsdkringens

giltighetsomréde orsakats en annan part nér

- den férsdkrade ar skyldig att ersatta skadan enligt gallande
ratt i Finland och

- skadan har konstaterats under férsdkringens giltighetstid.

Om ersdttningsérendet ar stridigt, ska ocksd forum vara pd forsék-
ringens giltighetsomrade.

Parten som lidit person- och sakskada fér Gven erséttning fér eko-
nomisk forlust eller kostnad som &r en direkt foljd av skadan.

Forsakringen gdller med det innehdll den hade vid tidpunkten skadan
konstaterades och skadan hdnférs till den forsdkringsperiod under
vilken skadan konstaterades.

Forsakringen ersdtter dven ren formdgenhetsskada som orsakats
en fysisk person enligt personuppgiftslagen eller EU:s allm&nna
dataskyddsférordning eller lagstiftning enligt den. Maximiersdtt-
ningen ar 50 000 euro per férsdkringsperiod.



4 Erscittningsbegrdnsningar i ansvarsforsdkringen

a4 Skada som orsakats den férsdkrade
Forsakringen ersdtter inte en skada som orsakats den férsdkrade.

4.2 Ekonomisk verksamhet eller produktionsverksamhet som
bedrivs pé fastigheten eller i byggnaden

Forsakringen ersdtter inte en skada som har att géra med produk-
tionsverksamhet eller annan ekonomisk verksamhet som bedrivs pé
fastigheten eller i byggnaden @n sddan som har att géra med dgande
och innehav av férsdkringstagarens fastighet eller byggnad.

4.3 Kdnnedom om fel

Forsdkringen ersdtter inte en skada eller en kostnad som grundar
sig pd eller har orsakats av en omsténdighet, ett fel eller en annan
ersdttningsgrund som den férsdkrade visste om eller borde ha
vetat om ndr férsdkringen tradde i kraft.

4.4 Avtalsansvar

Forsdkringen ersdtter inte en skada till den del ersattningsskyldig-
heten grundar sig pd avtal, garanti eller annan férbindelse som den
forsdkrade ingdtt, om inte ersdttningsskyldigheten skulle féreligga
utan férbindelsen i fraga.

4.5 Béoter eller ersdttning av straffkaraktdr
Forsakringen ersdtter inte boter eller en annan liknande pa&fdljd.

4.6 Avtalsvite eller annan sarskild férbindelse

Foérsdkringen ersdtter inte avtalsvite, garanti, sarskild forbindelse
eller motsvarande som den férsdkrade eller en tredje man avtalat
om.

4.7 Uppséat och grov oaktsamhet

Forsdkringen ersdtter inte en skada eller en kostnad som orsakats
uppsdtligen eller av grov oaktsamhet.

Ersattningen kan sénkas eller férvagras helt om den forsdkrade
orsakat skadan genom grov oaktsamhet.

4.8 Foérmoégenhetsskada

Forsakringen ersdtter inte en ekonomisk skada som saknar ett
samband med person- eller sakskada.

Forsdkringen ersatter dock ekonomisk skada enligt personupp-
giftslagen, EU:s allménna dataskyddsférordning eller lagstiftning
enligt den (se punkten Forsdkringsfall som ersétts).

4.9  Arekrénkning eller kréinkning av privatliv

Forsdkringen ersdtter inte en skada som orsakats av drekrdnkning
eller krankning av privatliv.

4.10 Férsvunnen nyckel

Forsakringen ersdtter inte kostnader som orsakas av att Ias eller
system mdste fornyas eller serieldggas ndr en nyckel eller ett mot-
svarande féremdl, som ger tilltrdde till ett utrymme som en annan
anvdnder, har forsvunnit.

Forsakringen ersdtter dock kostnader fér serieldggning eller forny-
ande av I3s till foljd av att nyckeln till ett utrymme som en annan
anvander forsvunnit ndr féljande villkor uppfylls samtidigt:

- en arbetstagare som dr i forsdkringstagarens tjdnst eller en
person som hor till férvaltningsorganen har pé grund av sitt fel
eller sin férsummelse orsakat att nyckel férsvunnit och

« det &r uppenbart att nyckeln innehas av en part som inte har ratt
dartill och att ndgon annans egendom, som finns i utrymmet, pé
grund av det hotas av direkt tillgrepp eller stold.

4.11 Egendom i besittning, under arbete, under behandling
eller under skétsel

Forsakringen ersdtter plétsliga och oférutsedda skador p& ndgon

annans egendom som dr i besittning, under arbete, under behand-

ling, under skotsel eller under skydds- eller skadeavvdrjningsskyldig-

het upp till hégst 10 000 euro per skada.

Forsakringen ersdtter dock inte en skada som orsakats

- maskiner, anordningar eller transportmedel som krdvs for att
bedriva den forsdkrade verksamheten,

- varor under spedition, varor som lagras eller varor som trans-
porteras,

« motorfordon eller motorredskap som repareras eller servas,
- flygplan eller annat luftfartyg eller deras utrustning.

4.12 Miljoskador, utsldpp och stérningar

Forsdkringen ersdtter inte en skada som direkt eller indirekt orsakas
- av att vatten, luft eller jordmdn smutsas ner eller férorenas eller

- av buller, vibration, strélning, ljus, vdarme, lukt, rok, sot, damm,
&nga, gas eller annan liknande stérning.

Forsdkringen ersdtter dock en pldtslig och oférutsedd person- och

sakskada orsakad av ovan ndmnda utsl@pp och stérningar nér

- orsaken till skadan &r den forsdkrades sporadiska och enstaka
fel eller férsummelse eller ett fel eller en brist som pl6tsligt och
oférutsett uppstdtt i en byggnad eller anordning p& grund av
en orsak som grundar sig p& den férsdkrades erséttningsskyl-
dighet och

- skadan har konstaterats inom sex mdnader efter hdndelsen
som orsakat skadan och

- skadan har uppkommit plotsligt, oférutsett och snabbt och inte
grundar sig pd en ldngsam verkan som sker s&@ smdningom eller
pd en fortsatt gdrning eller forsummelse eller annars pd ater-
kommande hdndelser.

4.13 Fukt och 6versvamning

Forsdkringen ersdtter inte en skada som orsakats av fukt eller dver-
svdmning pd grund av regn-, smdlt- avfalls- eller avloppsvatten.

Forsdkringen ersdtter dock en pldtslig och oférutsedd skada som

har orsakats av

. ett sporadiskt och enstaka fel eller en sporadisk och enstaka
férsummelse eller

. ett fel eller en brist som plétsligt och oférutsett uppstatt i
byggnad eller anordning.

Skadan &r inte pl6tslig om den uppstatt [dngsamt eller orsaken till
skadan ar

« enldngsam verkan som skett s& smdningom,

- en fortsatt gdrning eller férsummelse eller

- annars dterkommande hdndelser.

4.14 Myndighetskostnader i anslutning till miljéskada

Forsdkringen ersdtter inte myndighetskostnader som grundar sig
pd lagen om erséttning for miljéskador.

4.15 Grundvatten

Forsdkringen ersdtter inte en skada som orsakats av att grundvat-
tennivan dndrat.

4.16 Arbetsolycksfall och patientskada

Férsdkringen ersdtter inte

- en skada till den del den ersdtts enligt lagen om olycksfall i
arbetet och om yrkessjukdomar eller trafikforsdkringslagen,

- patientskada som avses i patientforsdkringslagen eller i
patientskadelagen.

4.17 Trafikskada

Forsdkringen ersdtter inte en skada som orsakats av att motor-
fordon anvdnts i trafik enligt vid respektive tidpunkt gdllande
trafikférsakringslag eller motsvarande utldndsk lag. Om motsva-
rande utldndsk lagstiftning saknas, ersatter férsdkringen inte en
skada som orsakats av att motorfordon, motordriven anordning
eller arbetsmaskin anvants i trafik. Med avvikelse frén den har
begrdnsningen ersdtts dock, enligt de begrdnsande villkoren och
férsakringsbeloppen pd andra stdllen i de har forsakringsvillkoren,
en i Finland orsakad skada som trafikférsdkringen inte ersatter
a) enligt 40 § 2 momentet i trafikférsdkringslagen, ndr skadan
orsakats egendom som finns annanstans dn i fordonet och
innehas av fordonets dgare eller innehavare
b) enligt 42 § i trafikférsakringslagen och som orsakats

« fordonets dgare, innehavare, férare eller ndgon annan
person som utfér arbete under lastning, lossning eller en
annan arbetsprestation medan fordonet stdr stilla,

« ett annat fordon som deltar i arbetsprestationen eller
egendom som ar féremal fér arbetsprestationen under
lastning, lossning eller en annan arbetsprestation,
arbetsobjektet eller annan egendom till féljd av grdvning.

4.18 Annan foérsdkring

Forsdkringen ersdtter inte en skada eller en kostnad till den del den
ersdtts utifrdn en annan ansvarsférsdkring eller utifrédn en annan
férsakring som den férsdkrade har.
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4.19 Farkost, luftfartyg och rymdféremal

Forsakringen ersdtter inte en skada som orsakats av dgande, inne-
hav eller anvéndning av farkost, fartyg, luftfartyg eller rymdfére-
mal vilka krdver registrering.

4.20 Spréangnings-, brytnings- och pédlningsarbeten
Forsdkringen ersdtter inte en skada som orsakats av sprdngnings-,

brytnings- eller pdalningsarbeten eller markférskjutning eller mark-
sé@inkning till féljd av sédana arbeten.

4.21

Forsakringen ersdtter inte en sakskada som beror pé brand, sot
eller explosion och som dr en féljd av ett hett arbete som utférts
pd en tillfallig hetarbetsplats av en person som saknar ett hetar-
betscertifikat som Raddningsbranschens Centralorganisation i
Finland godkant.

Heta arbeten

Heta arbeten &r arbeten dér det uppstdr gnistor eller i vilka laga eller
annan vérme anvdnds och vilka orsakar brandfara. Sddana heta
arbeten dr bland annat el- och gassvetsning, arbeten med gaslédare,
arbeten med varmluftsbl@sare, skdrbrdnning samt metallslipning och
-skdrning med kapmaskin. Med heta arbeten inom tak- och vatteniso-
leringsbranschen avses vattenisoleringsarbeten i vilka man anvdnder
|&ga eller annan vérme och vilka orsakar brandfara. S&dana arbeten
ar till exempel torkning av isoleringsunderlag med laga eller varm-
luft, uppvérmning av bitumen i en bitumenkokare och applicering av
vattenisoleringar genom uppvdrmning samt ndédvéndiga hjdlparbeten
i anslutning till de har arbetena i vilka det uppstér gnistor.

4.22 Sarskilda risker som ansvarsférsakringsskyddet inte
técker

Forsdakringen ersdtter inte en skada eller en kostnad som direkt

eller indirekt orsakats av féljonde medel, dmnen, sjukdomar eller

fenomen eller som hé&nfér sig till dem:

. asbest,

- kisel (till exempel kvartsdamm, kvartsfiber eller motsvarade),

«  bly eller blyfarg,

- latex (naturgummi),

- polyklorerade bifenyler (PCB),

- klorerade kolvéaten,

«  formaldehyd,

- gaser som bildas vid svetsning,

« exponering for tobaksrok eller annan paverkan av tobak eller
tobaksprodukt,

- genmodifierade organismer (GMO),

« preventionspreparat med hormonpdverkan,

« djursjukdomar exklusive salmonella och listerios,

«  HIl-virus och dess péféljder sGsom AIDS,

. omfattande epidemi (pandemi),

«mogel, annan svamp eller bakterie i byggnader eller i andra
konstruktioner,

- elektromagnetiska falt (EMF),
- nanotekniska egenskaper hos en produkt,
- PFAS-féreningar (perfluorerade alkylféreningar).

4.23 Ersdttningsbegrénsningar vid undantagstillstand

Forsakringen ersdtter inte en skada eller en kostnad som orsakats
av atomskada som avses i atomansvarighetslagen eller i motsva-
rande utléndsk lag.

Forsdkringen ersdtter inte en skada eller en kostnad som dr en
direkt foljd av en smittsam sjukdom eller hot om en s@dan, av
avvdarjningsatgard eller av &tgdrder for att minska féljderna.

5 Erscdttningsbestimmelser
5.1 Skadeanmdélan och utredning av skada

Skadeanmadlan

Skadan ska anmadlas till forsdkringsgivaren omedelbart och senast
inom ett d&r efter att ersdttningssékanden fatt kdnnedom om
ansvarsforsakringens giltighet och om ersattningsanspraket.

Skadeanmadlan ska i varje fall géras inom tio &r efter att skade-
pafdljden orsakats den skadelidande.

Efter att ansvarsférsékringsskyddet har upphdrt, ska skadeanmdalan
goras senast inom ett ar efter férsdkringens slutdatum. Om skadan
inte anmdls till forsdkringsgivaren inom tidsfristerna ovan, forlorar
ersdttningssékanden sin ratt till ersattning.
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Utredning av skadan

Na&r forsakringsgivaren fatt skadeanmdlan av den férsdkrade och

en utredning av skadan som hor till ansvarsférsdkringens ersatt-

ningsomrdde, kommer forsdkringsgivaren att

- utreda om den forsdkrade dr skadestdndsskyldig enligt
gdllande ratt,

«  vid behov férhandla med den som krdver ersdttning.

Den férsdkrade ska

«  bereda forsdkringsgivaren en méjlighet att bedéma skade-
beloppet samt frdmja en uppgodrelse i godo,

« delta i skadeutredningen pé egen bekostnad,

- l&mna in till forsdkringsgivaren uppgifter, handlingar och annat
material som den forsdkrade har och som &r nédvdndiga for
utredningen av skadan,

. skaffa och géra nédvandiga utredningar och undersdkningar
som den forsdkrade till skdliga kostnader kan fa fram.

5.2 Berdkning av skadebelopp som ersétts utifran
ansvarsforsdkringen

Till skadebeloppet som ersdtts utifrdn ansvarsférsdkringen réknas

- skadestdnd och réntan pd skadesténd,

. utredningskostnader fér skadan som forsdkringsgivaren
ansvarar for,

- rdttegdngskostnader,

- skdliga kostnader fér avvdrjning av omedelbart hotande skada.

5.21 Serieskada

Skador som orsakats av samma hdndelse eller omstdndighet anses
vara en skada (serieskada). Om enskilda skador konstateras under
olika férsakringsperioder, anses de tillhéra den férsdkringsperiod,
under vilken den férsta skadan konstaterats. Om den férsta skadan
i serien konstaterats fore forsdkringen bérjade gdlla, faller hela
serieskadan utanfor ansvarsférsdkringsskyddet.

5.2.2 Skadestdndskrav som &r mindre sjdlvrisken

Om beloppet av ersdttningsansprdket som framstdllts till den
forsdkrade dr mindre &n sjdlvrisken som antecknats i forsdkrings-
brevet, utreder férsdkringsgivaren inte erséttningsskyldigheten
eller skadebeloppet.

5.2.3 Skadesténd

| skadebeloppet som ersdatts utifrdn ansvarsférsdkringen inréknas
skadestdnd enligt det belopp den férsdkrade enligt gdllande ratt
ar skyldig att betala med beaktande av forsdkringsvillkoren som
tilldmpas.

Om flera dr skyldiga att solidariskt ersétta samma skada, inrdknas
i skadebeloppet i ansvarsférsdkringen endast den del av skadan
som svarar mot vad som kan ldggas den férsdkrade till last. Om
beloppet som kan ldggas den forsdkrade till last inte bevisas,
inréknas i skadebeloppet i ansvarsférsdkringen hégst andelen av
den totala skadan bestdmd enligt huvudtalet.

Om forsdkringsgivaren dr beredd att betala erséttningen som den
skadelidande godkdnt, men den férsdkrade inte gér med pd det,

ar férsakringsgivaren inte skyldig att betala ytterligare erséttning

i detta drende. Forsdkringsgivaren dr inte heller skyldig att ersatta
kostnader som uppstdtt efter att det hdr meddelats den férsdkrade
och inte heller att géra tilldggsutredningar i drendet.

Avtal om skadestdnd som den forsdkrade ingétt

Om den férsdkrade betalar erséttning fér skadan, avtalar dédrom
eller godkdnner ett ersdttningsansprdk, binder det inte férsékrings-
givaren, om inte ersdttningsbeloppet och grunden uppenbart &r
korrekta.

5.2.4 Kostnader f6ér avvdrjning av omedelbart hotande skada

Forsdkringen ersdtter skaliga kostnader som orsakats av kostnader
foér avvarjning av skada med vilka man eliminerar ett omedelbart
hot om en annan parts skada, vilken den férsdkrade skulle vara
skyldig att ersatta.

5.2.5 Rattegdngskostnader

| skadebeloppet som ersatts utifrdn ansvarsférsékringen inrdknas

skdliga och nédvandiga advokat- och rattegdngskostnader som

orsakats av rattegéng som gdller ersattningsskyldighet eller skade-

belopp i det fall att och till del som

- ersdttningsanspréket som framlagts till den férsakrade galler
en skada som hér till ansvarsférsakringens ersattningsomrdéde,



. den férsdkrade omedelbart och senast fére avgivande av
bemdétande meddelat forsdkringsgivaren om stdmningen den
forsakrade fatt eller om yrkande som gdller anhéngiggérande
av skiljeférfarande,

. forsakringsgivaren haft mojlighet att utse ett rattegdngs-
ombud som representerar den forsékrade och bestGmma om
atgarder i anslutning till rattegdngen.

Advokat- och rattegdngskostnaderna som ersdtts beaktas enligt
rattsnormerna for rattegdngskostnader i rGttegdngsbalken och

i lagen om réttegdng i brottmdal. N&r arvodets och kostnadernas
skdlighet bestdms, beaktas vérdet pd den omtvistade férmanen,
drendets sv@righet och omfattning samt méngden och arten av

det utforda arbetet.

| skadebeloppet i ansvarsférsdkringen inrdknas inte skiljemdnnens
arvoden eller kostnader vid skiljeférfarande. Om réttegéngen gdller
flera drenden, inrdknas i skadebeloppet endast den del av kostna-
derna som gdller ersattningsfrdgan som grundar sig pd skadan som
ersatts utifrdn ansvarsférsdkringen.

5.2.6 Mervdardesskatt

| skadebeloppet inrdknas inte mervdrdesskatt till den del den
forsdkrade eller ersdttningstagaren enligt géllande ratt kan avdra
skattebeloppet i sin beskattning.

5.2.7 Sjdlvrisk

Vid varje skada som ersatts utifrén forsdkringen finns det en sjélv-
risk som antecknats i forsdkringsbrevet.

5.3 Berdkning av ersdttningsbeloppet

Ersattningsbeloppet berdknas enligt skadebeloppet som ansvars-
férsdkringen ersétter genom att frdn skadebeloppet avdra sjdlv-
risken och eventuella avdrag som anges i Allmédnna avtalsvillkor for
féretag.

5.3.1 Maximierséttning

| varje skada som ansvarsforsdkringen ersdtter ar den hégsta grénsen
for forsakringsgivarens ersdttningsskyldighet férsdkringsbeloppet
som antecknats i forsdkringsbrevet eller delférsdkringsbeloppet som
angetts i villkoren.

Vid en skada som ansvarsférsdkringen ersatter samt vid flera skador
under samma férsdkringsperiod ersdtts sammanlagt hogst ett
forsakringsbelopp.

Ansvarsforsdkring for forvaltning

Forsakringsgivaren férbinder sig att enligt dessa villkor och Allménna

avtalsvillkor

- ersdtta skador som anges i punkt 3 och 6vriga kostnader som
sdrskilt anges i villkoren

- skota utredningen av skadeersdttningens grunder och belopp

«  forhandla med den som krdver ersdttning

- skota eller ersatta rattegdngen, om ersattningsfrdgan tas upp
till behandling i domstol.

1 Forsdkrade

Forsakrade &r lagenligt valda styrelsemedlemmar, suppleanter,
verkstdllande direktor (disponent) och ordférande for bolagsstém-
man i det bostads- eller fastighetsaktiebolag eller bostadsan-
delslag som stér som férsékringstagare.

2 Forsdkringens giltighetsomréade

Forsakringen dr i kraft i Finland och gdller ersattningskrav som
behandlas i Finland.

3 Forsdkringsfall som ersdtts

Forsakringen ersdtter sddan férmdgenhetsskada som vid férvalt-
ningen av den fastighet som anges i férsdkringsbrevet har orsakats
forsakringstagaren, en aktiedgare eller annan person vilken inte har
samband med en person- eller sakskada och f&r vilken den férsékrade
som medlem i forsdkringstagarens organ enligt gdllande aktiebolags-
lag, lag om bostadsaktiebolag eller lag om andelslag har ersdttnings-
ansvar for och som konstateras under forsdkringens giltighetstid.

4 Erscdttningsbegrdnsningar i ansvarsférsdkring for
férvaltning

4.1 Forsakringen ersdtter inte skada som den férsdkrade har orsakat
sig sjdlv.

Om den férsdkrade dger 6ver 20 % av forsakringstagarbolagets
aktier, anses en skada som orsakats férsdkringstagarbolaget vara
en skada som den férsékrade orsakat sig sjalv i samma férhéllande
som den forsdkrade dger aktier i bolaget.

Forsakringen ersétter inte en skada pé féretag som pé basis
av majoritetsdgande eller i dvrigt omfattas av den férsdkrades
bestdmmanderatt.

4.2 Forsakringen ersdtter inte heller

a) person- eller sakskada eller ekonomisk skada i anslutning till
sddan skada. Som sakskada anses bland annat férstérda,
skadade eller borttappade kontanter, vdardepapper, oanvdnda
fri- och stdmpelmarken, kuponger, vaxlar, checkar eller
motsvarande fordringsbevis.

b) skada som beror pé rdknefel eller annan orsak vid mottagning
av eller betalning med kontanta medel

c) skada som har orsakats till féljd av beslut om 16n, arvode eller
annan férman eller erséttning som betalas till den férsdkrade

d) béter, skattetilldgg, skatteférhdjning, avgifter av straffkarak-
tar, straffranta eller andra liknande paféljder

e) skada som beror pé att den férsdkrade direkt eller indirekt for
forsakringstagarens rdkning skaffar aktier i forsdkringstagar-
bolaget, dess moderbolag eller dess dotterbolag

f) skada ndr ersattningsansvaret grundar sig pd brytande av
arbetsavtal, kollektiv- eller tjdnstekollektivavtal, lagen om
arbetsavtal eller lagen om jamstdlldhet

g) arbete som utfoérts for att rdtta till resultatet av eller pd nytt
utféra ett arbete som den férsdkrade har skyldighet fér, inte
ens i det fall att ett dylikt arbete utférs av nédgon annan dn
forsdkringstagaren

h) skada eller kostnad som grundar sig p& omstdndighet, fel eller
annan erséttningsgrund eller som orsakats av ndgon av dessa
och som den forsdkrade visste eller borde ha vetat om nér
forsakringen tradde i kraft

i) skada som orsakats uppsétligt. Erséttningen kan minskas eller
helt végras om skadan orsakats genom grov oaktsamhet.

j) skada till den del ersattningsansvaret grundar sig pd avtal,
garanti eller annan férbindelse, om ett sddant ersdttnings-
ansvar inte skulle foreligga utan ndmnda férbindelse

k) rattegdngskostnader om dessa gdller ett straffyrkande

I) skada som orsakas av serieldiggning eller férnyande av 1&s

m) miljéskada eller skada till féljd av miljéskada

n) skada som orsakats i yrkesmdssig disponentverksamhet och
inte heller skada for vilken ersattningsansvaret grundar sig
p& ekonomisk verksamhet eller produktionsverksamhet som
bedrivs i den férsékrade byggnaden

0) skada som orsakas av den férsdkrades fel eller férsummelse
av att teckna eller hélla i kraft nédvdndiga eller tillrdckliga
forsakringar foér férsdkringstagarens rékning

p) skada som orsakas av krdnkning av @ra eller privatliv

q) skada som ersdtts frén forsékringstagarens eller den férsdkra-
des annan ansvarsforsdkring eller ansvarsforsdkring som gdllde
tidigare

r) skada eller kostnad som &r en direkt féljd av en smittsam sjuk-
dom som avses i lagen om smittsamma sjukdomar, hot av en
s&dan sjukdom, bekdmpningsdtgard eller dtgdrd som gjorts for
att férminska féljderna av en smittsam sjukdom.

5 Skadeutredning

51 Forsdkringstagarens och den férsékrades skyldigheter

Forsakringstagaren och de férsdkrade ar skyldiga att

- omedelbart efter att ha fétt kdinnedom om ett ersdttningsan-
sprék eller om en hdndelse eller omstandighet som kan leda till
ersattningsansprék meddela férsékringsgivaren om detta

- pd egen bekostnad delta i skadeutredningen

« léamna férsdkringsgivaren de uppgifter och dokument samt
6vrigt material som férsdkringstagaren har i sin besittning och
som dr av betydelse vid utredningen av skadan

- skaffa eller uppgéra nédvdndiga utredningar och undersok-
ningar som forsdkringstagaren eller den férsdkrade till skaliga
kostnader har tillgéng till

«  bereda forsdkringsgivaren tillfdlle att uppskatta skadans
belopp och méjlighet att medverka till en uppgérelse i godo.
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5.2 Rattegéng

Om skadan leder till rattegdng ska forsdkringstagaren och den
forsdkrade utan dréjsmél meddela férsékringsgivaren om detta.
Om inte den férsdkrade p& férhand underréttar férsdkringsgivaren
om en rattegdng, &r férsakringsgivaren inte skyldig att ersétta
kostnaderna eller utgifterna som rattegdngen féranlett. Férsak-
ringsgivaren godkdnner det rattegdngsombud som anlitas och
férsdkringsgivaren har alltid rétt att ta dver rattegdngen.

5.3 Férsdkringsgivarens skyldigheter

Férsdkringsgivaren utreder om den forsdkrade ar skadestdnds-
skyldig fér den anmdlda skada som omfattas av forsékringen, vars
belopp Sverstiger sjdlvrisken i férsdkringen, och férhandlar med
den som krdver ersdttning.

Om den férsdkrade ersatter skadan, traffar en Gverenskommelse
om den eller godkdnner ett krav, binder inte detta férsakringsgi-
varen, om inte ersdttningsbeloppet och -grunderna uppenbart ér
riktiga.

Om forsakringsgivaren har meddelat den férsdkrade att man inom
grdnserna for forsakringsbeloppet ar beredd att ingd en dverens-
kommelse med den skadelidande, om ersdttning av skador som
omfattas av denna férsdkring, och den férsdkrade inte samtycker
dartill, ar forsdkringsgivaren inte skyldig att ersdtta ett stérre ska-
destdnd, ersdtta kostnader som uppstétt efter denna tidpunkt eller
gora ytterligare utredningar i drendet.

6 Beréikning av ersdttningsbelopp

Forsakringen ersdtter i enlighet med begrdnsningarna i férsakrings-
brevet och specialvillkoren sddant skadestdnd som den férsékrade
&r skyldig att betala. Skadestdndsbeloppet utréknas enligt skade-
stdndsbestdmmelserna och rattspraxisen.

6.1 Solidariskt ansvar

Om flera parter dr skyldiga att solidariskt ersdtta samma skada
ersdtter forsdkringen endast en sé stor del av skadan som motsva-
rar den férsdkrades andel av hdndelsen och den eventuella fordel
som denne fatt till féljd av den skadevallande hdndelsen. Om andra
grunder saknas utbetalas ersattningen i férhéllande till antalet
parter.

6.2 Avvdrjningskostnader vid hotande skaderisk

Vid omedelbart hotande eller redan intréffat férsdkringsfall ér den
forsakrade skyldig att sorja for att skadorna avvdarjs eller begrdn-
sas (se Allménna avtalsvillkor). Denna skyldighet gdller endast
&tgdrder for att avvérja ansvarsskador som omedelbart hotar en
annan part, men inte sddana atgdrder i efterhand som strécker sig
utdver detta, om man inte separat har avtalat om &tgérderna med
férsakringsgivaren. Kostnaderna fér dylika nédvéndiga dtgdrder
ersdtts frén férsdkringen.

6.3  Utrednings- och rittegdngskostnader

Forsdkringen ersatter skdliga och nédvdndiga kostnader for utred-
ning av skada, dock inte sédana utredningskostnader som orsakas
férsdkringstagaren eller den férsdkrade och som forsdkringstaga-
ren eller den férsdkrade enligt férsdkringsvillkoren ar skyldiga att
sjdlva betala eller som man inte separat kommit verens om med
foérsakringsgivaren.

Om skadestd@ndsfradgan tas upp till behandling i domstol, ersdtter

foérsdkringsgivaren den férsdkrades rattegdngskostnader inom

grdnserna for forsdkringsbeloppet under dessa férutsattningar:

+  Det &r uppenbart att kravet till sina grunder gdller en skada
som ska ersdttas frén forsékringen.

«  Skadan som ska ersdttas Sverstiger sjdlvrisken.

«  Forsakringsgivaren har pd férhand underrattats om rattegdngen.

- Forsdkringsgivaren godkdnner réttegdngsombudet som anvéints.

Vid skiljeférfarande ersatter férsdkringsskyddet inte skiljemannens
arvode.

Om rattegdngen ocksé gdller andra Grenden, ersatter férsdkringen
endast den andel av kostnaderna for ersdttningsansprdaket vilken
omfattas av férsdkringen.

6.4  Sjalvrisk och mervédrdesskatt

Den férsakrade har vid varje skada den i férsdkringsbrevet anteck-
nade sjalvrisken som dras av frdn det sammanlagda beloppet av
skadestdnd, avvdrjningskostnader och utrednings- och réttegdngs-
kostnader som rdknats ut enligt villkoren.
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Vid utrdkning av skadebeloppet beaktas bestdmmelserna om
mervdrdesskatt.

6.5 Maximiersdttning

Forsdkringsbeloppet som antecknats i forsdkringsbrevet dr det
hégsta ssammanlagda beloppet, inklusive utrednings-, férhand-
lings-, rdnte- och rattegdngskostnaderna, som betalas i ersattning
foér en och samma skada.

Avvdrjningskostnaderna ersdtts enligt Allmdnna avtalsvillkor.

Det foérsakringsbelopp som antecknats i férsdkringsbrevet utgor
Svre grdns for forsdkringsgivarens ersdttningsskyldighet vid skador
som konstaterats under en och samma férsdkringsperiod.

Skador som orsakats av samma hdndelse eller omstdndighet anses
som en skada oberoende av om skadorna konstaterats under en eller
flera forsdkringsperioder. Om sddana skador konstaterats under olika
forsakringsperioder, anses de hdnfora sig till den férsdkringsperiod
under vilken den forsta skadan har konstaterats.

Rattsskyddsforsdakring for fastighetsdgare

Forsakringens syfte dr att ersdtta den férsdkrades nédvandiga och
skdliga advokat- och rattegdngskostnader fér anlitande av jurist i

tvistemal, brottmdl och ansdkningsdrenden som har att géra med

dgande, besittning eller forvaltning av fastigheten och byggnaden

som antecknats i férsdkringsbrevet.

1 Forsdakrade

Forsakrade ar
. férsdkringstagaren,
. personer i férsdkringstagarens tjanst.

2 Forsdkringsfall som ersdtts

Forsakringen ersdtter nddvandiga och skdliga advokat- och ratte-

gdngskostnader som orsakas den forsdkrade i den foérsdkrade verk-

samheten i tvistemdl, ansékningsérenden eller brottmal ndr

. forsakringsfallet har intraffat under forsdkringens giltighets-
tid och

. drendet kan foras direkt till tingsratten i en stat som hor till
giltighetsomrd&det som antecknats i forsdkringsbrevet eller till
motsvarande utldndsk domstol som hér till giltighetsomrédet
eller till skiljeférfarande.

21 Tvistemal och ansékningsdrende

| tvistemdl och ansdkningsdrende avses med férsdkringsfall upp-
komsten av tvisten. En tvist har uppkommit ndr ett krav som spe-
cificerats vad gdller grunden och beloppet har bevisligen bestridits
till grunden eller beloppet.

2.2 Brottmal

| ett brottmal avses med forsakringsfall,

- ide fall den forsékrade ar mélségande, nér brottmadlet blir
anhdngigt i domstolen,

- Atal mot den férsakrade som malsdgande vackt eller fullfljer,
ndr den allmdnna dklagaren beslutat att inte vécka atal eller
lagt ner &talet.

Atal har véickts nér malsdgandens stdmningsansdkan har inkommit
till tingsrattens kansli. Atal har fullféljts nér malsdganden skriftligt
meddelat domstolen om drivande av atal efter att den allménna
&klagaren lagt ner &talet.

2.3  Ett och samma forsakringsfall

Arenden anses vara ett och samma férsdkringsfall nér

«  tvd eller flera som @r férsdkrade i den har férsdkringen stér pd
samma sida i tvistemdl, brottmdl eller ansékningsdrende eller

- den férsdkrade har flera tvistemal, brottmal eller anséknings-
arenden, vilka grundar sig pd samma hdndelse, omstdndighet,
rattshandling, rattskrénkning eller liknande krav, Gven om det
har annan grund, eller

- kdromdlen i en rattegéng sammanforts eller borde sammanféras
pd grund av att de i vdsentlig grad beror pd samma grund eller
nar kéromdalen géller samma drende eller drende som hor till
sammanhanget.



2.4 Grunden for férsakringsfallet

Grunden fér forsdkringsfallet ar den sak, den hdndelse, den
omstdndighet, den rattshandling eller den rattskrdnkning som
tvisten, kravet eller Gtalet grundar sig pa.

3 Giltighet

31 Giltighetsomréade
Férsakringens giltighetsomréde ar Finland.

3.2 Giltighetstid

Forsakringen ersatter forsakringsfall som intraffat under férsak-
ringens giltighetstid.

Om den hdar férsdkringen har gdllt en kortare tid &n tvé ar nér
forsakringsfallet intraffar, ska grunden for forsdkringsfallet ha
uppkommit under férsdkringens giltighetstid.

Till forsakringens giltighetstid rdknas den tid under vilken den har
forsakringen ensam eller i rad tillsammans med andra upphérda
rattsskyddsforsdkringar med motsvarande innehdll har gallt
oavbrutet i ett férsdkringsbolag eller i flera forsdkringsbolag.

Om utvidgningar av férsdkringsskyddet har gdllt en kortare tid én
tva@ ar nér ett forsakringsfall intraffar, kan utvidgningarna av férsék-
ringsskyddet anvéndas endast i forsdkringsfall som intréffat efter
dandringsdatumet forutsatt att dven grunden for férsdkringsfallet
har uppkommit under den tid utvidgningen av férsdkringen gdllt.

Med utvidgning av forsdkringsskyddet avses att férsdkringsbeloppet
hojs, att forsdkringsfallen som ersdtts utvidgas, att giltighetsom-
rédet utvidgas, att motpartens kostnader eller andra specialvillkor
infors i forsakringen.

4 Begrdnsningar som gdller forsdkringsfall

4 Foérvaltningsmyndigheter, forvaltningsdomstolar och
specialdomstolar

Forsdkringen ersdtter inte kostnader i ett drende som en forvalt-
ningsmyndighet, en férvaltningsdomstol eller en specialdomstol
eller en motsvarande utldndsk férvaltningsmyndighet eller special-
domstol behandlar.

4.2 Europeiska domstolen fér de ménskliga réttigheterna och
EU-domstolen

Forsdkringen ersdtter inte kostnader i ett Grende som Europeiska
domstolen for de manskliga rattigheterna eller EU-domstolen
behandlar.

4.3 Annan fastighet eller byggnad

Forsdkringen ersdtter inte kostnader i ett Grende som gdller den
férsdkrade i annan egenskap dn dgare, innehavare, férvaltare eller
anvdndare av fastigheten och eller byggnaden som anges i férsak-
ringsbrevet.

4.4 Ekonomisk verksamhet eller produktionsverksamhet som
bedrivs pé fastigheten eller i byggnaden

Forsdkringen ersdtter inte kostnader i ett drende som har att géra
med ekonomisk verksamhet eller produktionsverksamhet som
bedrivs pd fastigheten eller i byggnaden. Férsdkringen ersdtter
dock kostnader i ett drende i vilken férsdkringstagaren ar part i

egenskap av dgare eller innehavare av fastigheten eller byggnaden.

4.5 Byggnads-, reparations- eller rivningsarbete som
pabéorjats fore forsdkringen trédde i kraft

Forsakringen ersdtter inte kostnader i ett Grende som &r en féljd
av byggnads-, reparations- eller rivningsarbete som pébérjats fore
férsdkringen tradde i kraft eller planeringen av dem eller avtal,
garantier eller férsdkringar som géller dem.

4.6 Hyresférhallande

Forsdkringen ersdtter inte en kostnad som hdnfor sig till ett hyres-
férhdllande i anslutning till en bostadslégenhet eller afférslokal som
den férsdkrade dger ndr det ar frdga om hdvning av hyresavtal,
vrdkning av hyresgdst, hyresbelopp eller betalning av hyra och den
forsakrade dr part i egenskap av hyresvard.

4.7 Intrdngiimmateriella rattigheter

Forsdkringen ersdtter inte kostnader i ett drende som har att géra
med pdstdende om intréng i immateriella rattigheter som fram-
stdllts till den forsdkrade eller som den forsdkrade framstaillt.

| den har forsdkringen avses med immateriell rattighet upphovsratt,
patentrdtt, nyttighetsmodellrdtt, varumdrkesrdtt, mdnsterrdtt, licens
och vaxtféradlarratt samt skydd fér kretsmoénster for en integrerad
krets.

4.8 Ringa betydelse

Forsakringen ersdtter inte kostnader i ett drende, i vilket det
egentliga intresset i drendet, exklusive kravet pd rattegdngskost-
nader, &r under tusen (1 000) euro eller vilket annars &r av ringa
betydelse fér den férsdkrade.

4.9 Forsdkrade som motparter

Forsdkringen ersdtter inte kostnader i ett drende i vilket de som
&r forsakrade i den har forsdkringen dr motparter. Forsdkringen
ersatter dock den forsdkrade organisationens kostnader nér en
fysisk person dr motpart.

4.10 Fordran eller krav som éverforts till den férsékrade

Forsdkringen ersdtter inte kostnader i ett drende som gdller fordran
eller krav som 6verforts till den férsdkrade om det inte gatt tvé ar
efter dverféringen ndr forsdkringsfallet intraffar.

4.11 Juridisk persons straffansvar

Forsdkringen ersdtter inte kostnader i ett drende som gdller juridisk
persons straffansvar.

4.12 Krav till foljd av brott som framstaillts till den férsdkrade

Forsdkringen ersdtter inte kostnader i ett drende som gdller pri-
vatrdttsligt ansprdk som riktats till den férsékrade som grundar sig
pd& gdrning for vilken den férsdkrade démts till straff eller beviljats
Atalseftergift eller icke domts till straff med stdd av specialstad-
ganden, eller nér det dr frdga om ansprék som malsdgande riktat
till den foérsdkrade som stdr som atalad nar &talet som dklagaren
driver dr anhdngigt.

Forsakringen ersdtter dock den férsdkrade organisationens
kostnader, om det i drendet for organisationens del ar frdégan om
arbetsgivarens skadestdndsansvar.

4.13 Krav till féljd av brott som den férsakrade framstallt

Forsdkringen ersdtter inte kostnader i ett drende som gdller pri-
vatrdttsligt ansprdk som den férsdkrade stallt som grundar sig pé
gdrning for vilken den férsdkrade domts till straff eller beviljots
dtalseftergift eller icke domts till straff med stdd av specialstad-
ganden.

4.14 Konkurs

Forsdkringen ersdtter inte kostnader i ett Grende som har att géra
med konkurs.

4.15 Utsékning

Forsdkringen ersdtter inte kostnader i ett drende som gdller utsék-
ning, verkstdllighet i anslutning till utsékning eller verkstdllighets-
tvist i anslutning till utsékning.

4.16 Foretagssanering eller skuldsanering

Forsdkringen ersdtter inte kostnader i ett drende som gdller fore-
tagssanering, skuldsanering for privatpersoner eller jordbruksidkares
frivilliga skuldsanering enligt landsbygdsndringslagen.

4.17 Tvist om réttsskyddsférmén

Forsdkringen ersdtter inte kostnader i ett drende i vilket det &r
frdga om huruvida kostnader, som orsakats av férsdkringsfallet
som den férsdkrade anmalt, antingen helt eller delvis ska ersdttas
utifrdn den har forsakringen for réttegdngskostnader.

4.18 Grupptalan

Forsdkringen ersdtter inte kostnader i ett drende som behandlas
som grupptalan och i vilket den férsdkrade ar sékande eller
medlem av gruppen.

4.19 Pandemi

Forsdkringen ersdtter inte kostnader i ett drende som har att géra
med pandemi.
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5 I:\tgi'irder ndr ett forsdkringsfall intréffat

5.1 Skadeanmadélan och tillstédnd att anvénda férsékringen

Om den férsdkrade vill anvénda den har forsdkringen, ska denne
anmadla det skriftligen till férsdkringsgivaren fére det uppstdr
advokat- och rattegdngskostnader. Férsakringsgivaren meddelar
dd ett skriftligt ersdttningsbeslut till den forsdkrade.

5.2 Val avombud

Den férsakrade ska anlita en advokat eller en annan jurist som sitt
utomstdende ombud.

Om den férsdkrade inte alls anlitar ett utomstdende ombud eller
som sitt ombud anlitar ett annat ombud dn ett ombud som har
juris kandidatexamen, juris magisterexamen eller en motsvarande
utldndsk examen, betalas ingen ersdttning utifrdn forsakringen.

Forsakringen ersdtter inte kostnader som orsakas av byte av ombud.

5.3 Framstdllande av erséttningsyrkande till motparten

Den férsdkrade ska av motparten kréva erséttning till fullt belopp
for sina advokat- och rattegdngskostnader inklusive rantor i fall
som gatt till huvudférhandling i domstol och vid skiljeférfarande.

Om den férsdkrade, utan grundad orsak, l&ter bli att framstélla
ersdttningsyrkande eller avstdr frédn det utan orsak eller trots for-
sdkringsgivarens begéran inte gdr med pd att éverklaga domsto-
lens dom om rattegdngskostnader, kan ersattningen sdnkas eller
forvagras enligt lagen om forsdkringsavtal.

5.4 Godkdnnande av kostnader

Den forsdkrade har inte ratt att godkdnna kostnadsbeloppet for
skotseln av drendet med bindande verkan for férsakringsgivaren.
Om den forsdkrade sjdlv betalat sina advokat- och rattegdngs-
kostnader, binder det betalda beloppet inte férsékringsgivaren vid
bedémningen av huruvida réttegdngskostnaderna &r nédvdndiga
och skdaliga.

6 Erscdttningsbestimmelser

6.1 Tvistemal och ansékningsédrende

Forsakringen ersdtter kostnader fér anlitande av ombud och bevis-
féring.

Om det for att en tvist ska kunna foras till domstol fér prévning
kravs en rattshandling eller ett beslut som ndgot organ eller ndgon
forrattning tagit, ersétts kostnaderna frdn och med att det ndmnda
kravet uppfylits.

Domstolsmedling

Om drendet behandlats i domstolsmedling, ersdtter férsdkringen
&ven den férsdkrades andel av arvoden och kostnader for ett even-
tuellt bitrade till medlaren réknat enligt de tvistande parternas
huvudtal.

Medling utanfér domstol

Om ett tvistemdl mellan den férsékrade och néringsidkaren eller
den juridiska personen som dr motpart i drendet har behandlats
med hjdlp av annan frivillig medling, ersdtts dven den férsdkrades
andel av medlarens arvode rdknat enligt de tvistande parternas
huvudtal. Ersattning fér medlarens arvode férutsdtter att medlaren
ar en advokat eller en annan jurist.

6.2 Brottmal

Den férsidkrade som malsdagande

Né&r den férsékrade &r mélsdgande, ersdtts rattegdngskostnader for
anlitande av ombud och bevisféring till den del det i rdttegéngen &r
frdga om den forsdkrades annat privatrattsligt ansprdék till foljd av
brott dn rattegdngskostnader.

Den forsdkrade dr svarande

Né&r den férsdkrade dr svarande, ersdtts rattegdngskostnader fér
anlitande av ombud och bevisféring nar det &r fréga om atal som
malsdgande driver mot den forsdkrade eller ndr den allmdnna ékla-
garen beslutat att inte vécka &tal eller lagt ner atalet.

6.3 Ansdkan om &ndring hos hégsta domstolen

Om det krdvs besvdarstillstand for sbkande av dndring hos hégsta
domstolen eller motsvarande utléndsk domstol, ersatter férsak-
ringen kostnader fér sékande av dndring endast i det fall att
besvdrstillstdndet beviljats.
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Kostnader som orsakats av extraordindra rattsmedel ersdtts endast
om hogsta domstolen eller en motsvarande utldndsk domstol har
godkdant klagan, &terbrutit domen eller Gterstdllt forsutten fatalietid.

6.4 Gemensamt intresse

Om det i drendet i vasentlig grad &r frdga om annat &n den férsak-
rades privata intresse eller den férsdkrade i drendet har att bevaka
ett gemensamt intresse med personer som inte dr férsdkrade i den-
na férsdkring, ersdtter férsdkringen endast den del av kostnaderna
som kan anses utgdra den férsdkrades andel.

6.5 Kostnader som férsdkringen inte ersétter

6.5.1 Kostnader som uppstatt fére forsdkringsfallet

Férsakringen ersdtter inte kostnader som orsakats av dtgarder
som vidtagits fore forsdkringsfallet eller av prelimindr utredning

av drendet. Kostnader for utredningar som gjorts och bevis som
skaffats fore forsdkringsfallet ersdtts dock om utredningen anvdnts
som bevis.

6.5.2 Kostnader som en annan férsdkring ersétter

Forsakringen ersdtter inte rattegdngskostnader som en annan
forsakring ersdtter.

6.5.3 Motpartens rdttegdngskostnader

Forsdkringen ersdtter inte motpartens rattegdngskostnader som
den férsdkrade genom dom eller avtal &lagts att betala.

6.5.4 Kostnader for verkstdallighet

Forsdkringen ersdtter inte kostnader som orsakats av verkstdllande
av dom eller beslut.

6.5.5 Ovriga kostnader som orsakas den férsdkrade

Forsdkringen ersdtter inte den forsékrades tidsforlust, eget arbete,
inkomst- eller forvarvsforlust, resor eller vistelsekostnader.

6.5.6 Hdgre kostnader pd grund av den férsékrades férfarande
Forsdkringen ersdtter inte en kostnad som orsakas av byte av

ombud eller en hégre eller onddig kostnad som orsakats av den
forsakrades férfarande.

6.5.7 Juridiska sakkunnigutld@tanden

Forsakringen ersdatter inte kostnader som orsakats av skaffande av
juridiskt sakkunnigutlétande.

6.5.8 Polisanmdlan, begéran om undersdkning eller
férundersékning

Forsdkringen ersdtter inte kostnader som orsakats av polisanmdlan

eller begdran om undersdkning och inte kostnader som orsakats av

férundersokning av brottmal.

6.5.9 Omstdandigheter och bevis som framlagts fér sent
Forsdkringen ersdtter inte kostnader som orsakas av omstdndighet

eller bevis som domstolen inte beaktar pd grund av att de fram-
lagts for sent.

6.5.10 Obefogade kostnader

Forsdkringen ersdtter inte kostnader som den férsékrade eller den
férsdkrades ombud orsakat

. genom att utebli frdn domstolen,

- genom att underlata att félja domstolens bestdmmelser,

- genom att framféra ett pdstdende som de vet att dr obefogat
eller borde ha vetat att det ar obefogat eller

- pd annat satt genom att uppsatligen eller av oaktsamhet
férhalat rattegdngen.
6.5.11 Obefogad rattegéng

Forsakringen ersdtter inte kostnader for en rattegéng som den
férsakrade eller den férsdkrades ombud inlett utan att motparten
givit anledning till det, eller om de annars uppsatligen eller av oakt-
samhet féranlett en onddig réattegdng.

6.5.12 Kostnader for skiljeférfarande
Forsakringen ersdtter inte kostnader for skiljeférfarande med undan-
tag av den férsékrades ombuds arvoden och bevisféringskostnader.

6.5.13 Ansékan om offentlig rattshjdlp

Forsdkringen ersdtter inte kostnader som orsakas av ansékan om
offentlig rattshjdlp.



6.6 Berdkning av ersdttningsbeloppet

6.6.1 Forsdkringsbelopp

Utifrdn forsakringen for rattegdngskostnader ersdtts vid ett for-
sdkringsfall samt vid flera forsdkringsfall som skett under en och
samma férsdkringsperiod sammanlagt hogst ett forsdkringsbelopp.

6.6.2 Maximiersdttning f6ér ersdttningsbara advokat- och
radttegdngskostnader

Advokat- och rattegdngskostnader som forsdkringen ersdtter be-
stdms enligt rattsnormerna fér réttegdngskostnader i rattegdngs-
balken och i lagen om rattegdng i brottmal.

Om domstolen inte har uttalat sig om advokat- och rattegdngskost-
nader i sitt utslag p& grund av parternas medgivande eller ndgon
annan orsak eller om drendet avgjorts genom férlikning, bestdms

de kostnader som ersdtts dven med beaktande av kostnader som
vanligtvis domts ut eller betalats i motsvarande drenden.

For anlitande av ombud ersdtts en skdlig och nédvdndig andel av
ombudets arvode och &vriga kostnader.

Vid bestdmmande av kostnadernas skdlighet beaktas vdrdet pé
den omtvistade férmdnen, drendets svérighet och omfattning samt
mdngden och arten av det utférda arbetet.

Domstolens avgérande

Till ersattningsbara kostnader rdknas hégst det kostnadsbelopp
som domstolen dlagt den férsdkrades motpart att betala om inte
domstolen, p& grunder som framgdr av domstolsavgérandet, har
uttryckligen ansett att den férsdkrade delvis eller helt maste sté for
sina kostnader som sin egen skada.

Det ersdttningsbara kostnadsbeloppet dr dock hdgst det ersatt-
ningsyrkande som den férsdkrade framstdillt till sin motpart.

Ekonomiskt intresse

Om vérdet pd den tvistiga formdanen kan bedémas i pengar, réknas
som ersdttningsbara kostnader hégst det dubbla beloppet av den
tvistiga férmanen.

Om tvisten gdller en betalning av &terkommande natur, réknas
som ersdttningsbara kostnader hégst tio génger den omtvistade
engdngsbetalningen.

Vid bedémningen av férmdnsbeloppet beaktas inte krav som géiller
rénte- eller advokat- och rattegdngskostnader.

6.6.3 Mervdardesskatt

Om den férsakrade har enligt mervardesskattelagen eller motsva-
rande utléndsk lagstiftning ratt att avdra skatt som ingdr i advo-
katfakturan eller i rattegéngskostnaderna, inrdknas kostnaden frén
vilken mervardesskatten avdragits i ersdttningsbeloppet.

6.6.4 Sjalvrisk

Sjdlvrisken som antecknats i férsékringsbrevet avdras fran de
ersdttningsbara advokat- och réattegdngskostnaderna efter
eventuella 6vriga avdrag.

6.7 Betalning av ersdttning

Forsakringsgivaren betalar erséttningen efter att domstolens
utslag har vunnit laga kraft, efter ndmndens avgérande eller efter
att férlikning ndtts. Om sdrskilda motskal inte foreligger, betalar
forsakringsgivaren ersdttningar per rdttsinstans.

Om handléggningen i ratten tar betydligt ldngre dn normalt, kan
férsdkringsbolaget betala férskottsersdttning efter egen prévning.

6.8 Aterkrav av ersdttning

Om motparten har démts eller forbundit sig att till den forsdkrade
betala kostnadsersattning som &r obetald ndr ersattningen betalas
utifrdn forsdkringen, ar den férsdkrade skyldig att dverldta sin ratt
till kostnadsersdttningen ovan till férsdkringsgivaren upp till den
ersdttning som betalas utifrdn férsakringen.

Om den férsakrade varit tvungen att sjalv betala en del av sina kost-
nader pd grund av att kostnaderna dverstiger férsdkringsbeloppet
som antecknats i forsdkringsbrevet, dr den forsdkrade skyldig att

av motpartens kostnadsersattning dverféra till férsdkringsgivaren
den del som &verstiger andelen den forsdkrade sjdlv betalat. Foér att
ersdttningen ska betalas, ska den férsdkrade dessutom ladmna in en
dom som duger som utsdkningsgrund.

Om den kostnadsersdttning som den férsdkrades motpart har
démts eller férbundit sig att betala har betalats till den férsdkrade
eller den férsakrade annars har fatt rakna den till godo, ska den
férsakrade &terbetala kostnadsersattningen inklusive réanta till for-
sakringsgivaren upp till erséttningsbeloppet som betalats utifran
forsakringen.

Med kostnadserséttning avses advokat- och rattegdngskostnader.

Avbrottsforsdakring for hyresinkomster

Avbrottsférsdkring fér hyresinkomster ersatter avbrottskada i den
forsdkrade hyresverksamheten och kostnader fér minskning av
avbrottsskadan, nér avbrottet @r en féljd av en skada, som orsa-
kats byggnaden och skadan &r ett forsdkringsfall som ersdtts fran
sakférsakringen.

1 Foremal for forsdakring

Foéremal for forsakring &r hyresinkomsten frdn den byggnad som
antecknats i férsdkringsbrevet.

2 Avbrottsskada och ansvarstid

Med avbrottsskada avses minskning av eller avbrott i hyresinkomst
enligt ett gdllande hyresavtal pé& grund av en sakskada.

Ansvarstiden ar den ldngsta kontinuerliga perioden under vilken
férsakringsbolaget ersdtter avbrottsskada. Ansvarstiden bérjar den
dag sakskadan som orsakat avbrottet i hyresverksamheten intraf-
fade. Ansvarstiden dr ett ér.

3 Forsdkringsfall som ersditts

Forsdkringen ersatter avbrottsskada ndr en Idgenhet i den byggnad,
som antecknats i forsdkringsbrevet, vilken forsdkringstagaren dger,
inte kan anvdndas pd grund av ett férsdkringsfall, som intréffat

i lagenheten eller i annan del av byggnaden och som ersdtts som
sakskada, ndr den intraffade skadan ska ersdttas enligt sakforsdk-
ringsvillkoret i denna Fastighetsforsakring.

Forsdkringen ersdtter avbrottsskadan dven nér den normala an-
vandningen av l&dgenheten stérs pé& grund av sakskada och full hyra
inte kan uppbdras for [dgenheten.

4 Ersattningsbestdmmelser

41 Berdkning av skadebelopp

Till beloppet av avbrottsskadan rdknas utebliven hyresinkomst for
den tid som bérjar ndr sakskadan intraffar dnda tills sakskadan
som orsakat avbrottet har reparerats. Om reparationsarbetet eller
dess inledande fordrdjs, ersdtts avbrottsskadan endast fér den

tid som skulle ha gatt till att reparera sakskadan om man anvdnt
effektiva reparationssatt.
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Till skadebeloppet raknas dven kostnaderna fér tillfalliga arrange-
mang som majliggdr anvdndningen av ldgenheten under den tid
sakskadan repareras. Som kostnader ersdtt hdgst det belopp med
vilket tillfalliga arrangemang har minskat beloppet av avbrotts-
skadan.

Kostnader for tillfdlliga arrangemang

4.1.2 Kostnader fér skadeutredning

Till skadebeloppet réknas inte kostnader som orsakats av skade-
utredning sdsom telefon- och resekostnader, inkomstférlust,
kostnader fér uppgdrande eller anskaffning av berdkningar om
skadebeloppet eller andra motsvarande kostnader.

4.2 Berdakning av ersdttningsbelopp

Ersattningsbeloppet réknas fran skadebeloppet, genom att i

féljande ordning frdn skadebeloppet dra av sjdlvrisker och andra

avdrag som anges i dessa villkor eller de allmdnna avtalsvillkoren:

1. Inbesparade kostnader och ersdttning som fatts annanstans
ifrén

2. Sjdlvrisken som antecknats i forsdkringsbrevet

3. Eventuell minskning av erséttning till exempel pd grund av
forsummelse av sdkerhetsforeskrifter eller underférsdkring.

4.21

Frén skadebeloppet avdras de kostnader fér hyresverksamhet som
inbesparats under ansvarstiden, vilka till foljd av sakskadan inte
behdvt betalas.

Inbesparade kostnader
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4.2.2 Ersattning som f&tts annanstans ifrén

Vid berdkning av ersdttningsbeloppet avdras frén skadebeloppet
beloppet av den hyresinkomst som ersatts med stéd av annan
forsdkring eller fatts av skadevéllaren.

4.2.3 Sjalvrisk

Om sakskadan har ersdtts med stdd av sakférsdkringen i Fastig-
hetsférsakringen, beaktas ingen separat sjdlvrisk for beloppet av
avbrottsskadan.

4.2.4 Inverkan av minskning av ersdttning fér sakskada

Om ersdttningsbeloppet for sakskadan minskats pé& grund av
forsdkringstagarens egen verksamhet, har férsdkringsbolaget
ratt att minska ersattningsbeloppet fér avbrottsskadan i samma
forhéllande.

4.2.5 Maximiersdttning

Maximiersdttningen i forsdkringen per en férsdkringsperiod dr det
forsakringsbelopp som antecknats i férsdkringsbrevet.

Férsékringarna beviljas av dessa 6msesidiga férsakringsbolag (FO-nummer) som hér till LokalTapiolagruppen:
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