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Fastighetsforsdakring

Fastighetsforsdkring dr en forsdkringskombination
avsedd fér bostadsbyggnader som dgs i bolagsform
och i férsakringen ingdr Sakférsdkring, Ansvarsfor-
sdkring for fastighetsdgare, Rattsskyddsforsdkring for
fastighetsdgare och Ansvarsforsdkring for styrelse.
Till forsakringen kan ocksé anslutas Avbrottsférsdk-
ring fér hyresinkomster.

Sakférsdkringens omfattning vdljs bland tre skyddsni-
vder: reducerad, grund- eller omfattande skyddsniva.
| den omfattande skyddsnivdn kan inkluderas AR- dvs.
All Risk utvidgning.

Forsdkringsavtalet bestdr av férsdkringsbrevet, detta
Fastighetsforsakringsvillkor och Allmdnna avtalsvillkor
YS15. | forsdkringsbrevet anges de vdsentliga uppgif-
terna om avtalet sdsom om férsakringstagaren, de
férsékrade byggnaderna, skyddsnivéerna, férsakrings-
beloppen, sjdlvriskerna och forsdkringspremierna. |
forsakringsvillkoren redogors fér bestdmmelserna som
gdller forsakringen till exempel for forsdkringsfallen
som ersdtts, tilldggssjdlvriskerna och begrdnsnings-
villkoren samt sdkerhetsféreskrifterna. | Allménna
avtalsvillkor har redogjorts for bestdmmelserna i lagen
om forsdkringsavtal, bland annat for férsdkringens
ikrafttradande, giltighet och upphérande samt for
betalning av férsdkringspremie och for upplysnings-
och informationsplikt.

Sakforsdkring
1 Begrepp

Forsdkringstagare

Forsdkringstagare ar den som ingétt férsakringsavtal
med férsdkringsbolaget.

Fullvérdesforsdkring och férsdkring med
forsakringsbelopp

Byggnaden dr forsdkrad enligt vad som antecknats i
férsakringsbrevet antingen som fullvérdesforsakring
eller som forsakring som grundar sig pd férsékrings-
belopp. | fullvardesférsdkring &r foremdlet for for-
sdkring forsdkrat utan férsakringsbelopp och férsak-
ringspremien grundar sig pd byggnadens volym.

Na&r man férsdkrar med fullvardesforsdkring behéver
man inte faststdlla egendomens vdrde ndr forsdkringen
tecknas utan det rdcker med att de uppgifter som
férsdkringsbolaget frdgat om egendomen ér korrekta
och att man meddelar férsdkringsbolaget om dndringar
i uppgifterna.

Forsakringsbelopp

Med forsdkringsbelopp avses det penningbelopp
som foremdlet for forsakring ar forsdkrat till. Fér-
sdkringsbeloppet fér sakforsdkringen kan grunda sig
p& egendomens Ateranskaffningsvdrde, dagsvarde
eller férstariskvdrde. Om annat inte antecknats i
férsakringsbrevet baserar sig férsdkringsbeloppet pd
dteranskaffningsvardet.

| ansvarsforsakringarna och rattsskyddsférsakringen
grundar sig férsdkringsbeloppet pd en maximiersatt-
ning som avtalats om pd& férhand. Forsakringsbe-
loppet for Avbrottsforsdakring for hyresinkomster ar
hyresinkomsten fér 12 mdanader.

Forsakringsvdrde

Férsdkringsvdrdet for foremdlet for férsdkring ar

dess vdrde just fére skadan. Nar ett forsakringsfall
intraffar faststdlls forsdkringsvardet fér féremdalet for
férsdkring enligt prisnivdn som r&dde vid skadetid-
punkten.

| Avbrottsforsdkringen for hyresinkomster ar forsdk-
ringsvdrdet ldgenhetens hyresinkomster fér 12 manader.

Underforsdkring

Om férsdkringsbeloppet ér ldgre dn egendomens
férsdékringsvarde, dr det frdga om underférsdkring.

Ateranskaffningsv&rde

Med ateranskaffningsvérde avses det penningbelopp
som behdvs fér att bygga en ny lika stor byggnad for
samma anvéndningsdndamdl vilken till sina egenska-
per motsvarar den ursprungliga byggnaden genom
att anvdnda byggnadsmaterial som allmdant salufors i
Finland och sedvanliga arbetsmetoder.

Till &teranskaffningsvdrdet fér byggnaden réknas
ocksé rivnings- och réjningskostnader fér den skadade
byggnaden samt planeringskostnader fér den byggnad
som ska uppforas i dess stdlle.

Dagsvirde

Med egendomens dagsvdrde avses det penningbelopp
som f&s ndr frén &teranskaffningsvérdet avdras egen-
domens vérdeminskning till féljd av élder, slitage, férdld-
rad teknik, nedsatt anvéndbarhet eller annat liknande
skal. Vid faststdllandet av dagsvdrdet beaktas ocksé

att egendomens anvéndbarhet blivit nedsatt p& grund
av dndrade férhdllanden pd orten, sdsom att ndrings-
verksamheten som bedrivits upphér eller andra liknande
orsaker.

Gdéingse vdarde

Med egendomens gdngse vdrde avses det penningbe-
lopp som man allmdnt skulle ha fatt fér egendomen

i den marknadssituation som rédde vid tidpunkten
fér skadefallet. Vid faststéllandet av det géngse
vardet beaktas t.ex. féremalets dlder, brukstid, skick
och anvandbarhet. Vid faststéllandet av byggnadens
gdngse vdrde avdras tomtens, anslutningarnas och de
6vriga byggnadernas andel fran fastighetens gdngse
varde.

Forstariskvdrde

Forstariskvarde dr det forsdkringsbelopp som anteck-
nats i forsdkringsbrevet och som avtalats om fér det
objekt som férsdkrats. Om forstarisk dr grunden for
forsakringsbeloppet, behéver forsdkringsbeloppet
inte motsvara egendomens verkliga férsdkringsvdrde.

Restvdrde

Med egendomens restvdrde avses egendomens vdrde
omedelbart efter skadan. Restvdrdet faststdlls enligt
samma grunder som skadebeloppet.

Sjdlvrisk
Sjdlvrisken dr den andel av skadan som férsdkringsta-

garen sjalv ansvarar fér och som antecknats i forsak-
ringsbrevet eller -villkoren.

2 Forsdkringens giltighetsomrade

Forsdkringen gdller p& den adress som antecknats i
forsdkringsbrevet.
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3 Foremal for forsakring

31 Byggnad

Foéremalet for forsdkring dr de byggnader som anteck-
nats i forsdkringsbrevet. Till byggnaden hér fast
monterade konstruktioner, inredningar och ytbeldgg-
ningar som tjdnar anvdndningen av byggnaden och &r
ursprungliga, motsvarar de ursprungliga eller har gjorts
i efterhand och &@r av samma nivd som de ursprungliga.

3.2 Maskiner, anordningar och rér som tjdnar
byggnaden

Féremal for forsakring @r féljande fast monterade
delar som hér till byggnaden och tjdnar anvdndningen
av byggnaden:

- maskiner och anordningar, sGsom VVSEA-anord-
ningar, solenergisystem, vdirmekanaler och oljecis-
terner samt energikdlla

- elektriska ledningar och elImdtare pd tomten samt
huvudelcentraler

«  ror fram till kommunal eller annan allmdn anslutning.

3.3 Begrdinsningar i bréckageférsdakring for
husteknik

| brackageférsdkring fér husteknik ar foremal for

férsdkring inte

- murade eldstdder och rékkanaler

- maskiner och anordningar som enligt lagen om
bostadsaktiebolag &ér pd deldgarens ansvar

- anordningar for bubbelpool eller simbassdng.

3.4 Annan egendom

Féremal for forsakring ar féljonde egendom som
tjanar den férsdkrade byggnaden och dgs av forsdk-
ringstagaren eller som forsdkringstagaren annars bar
skaderisken fér:

. pd tomten befintliga fasta sedvanliga
konstruktioner och fast utrustning sdsom
avfallsbehdllare och lekstdéllningar samt
férrddsbyggnader, bil-, avfalls- och andra tak som
till sitt yttre matt dr mindre dn 40 m2

« sedvanliga arbetsredskap och -maskiner som hér
till fastighetsunderhdllet vars konstruktiva topp-
hastighet dr hégst 15 km/h samt brdnsle till dessa

- sedvanliga maskiner och inventarier som dr
avsedda fér privathushdllens gemensamma bruk,
inklusive laddstationer av elbilar.

Konstruktioner, utrustningar och maskiner som ar
samdgda av flera bostadsaktiebolag kan vara for-
sdkringsobjekt upp till en andel som motsvarar den
férsdkrades dgarandel. Féremal for forsdkring ar Gven
traéd, buskar och andra planteringar pd byggplatsens
gdrdsplan upp till hégst 5 000 euro.

3.5 Begrdnsningar i foremal for forsakring

Féremdl for forsdkring dr inte

- konstruktioner under byggnadens grundsula, pélverk,
tdckdikesror samt markbdddsanléggning for spill-
vattenrening inklusive rérndt

« konstruktioner, maskiner, anordningar, ledningar
och rér som enbart tjanar affdrsverksamheten
som bedrivs i byggnaden

« konstruktioner och anordningar som aktiedgaren,
hyresgdsten eller en annan anvdndare av ldgenheten
har gjort eller I&tit géra och som &r battre dn bygg-
nadens allménna kvalitetsnivd, dven om de skulle
vara fastanslutna till byggnaden

« bryggor och strandkonstruktioner
elstrém, vatten och gas.

Véggmadlningar, statyer pd gdrdsplanen och annan
konst @r féremdl for forsdkring endast om de separat
antecknats i férsdkringsbrevet.

4 Forsdkringsfall som ersdtts och
begrdnsningar i dem

41 Skyddsnivéer

Forsdkringen ersdtter direkta sakskador enligt det
forsakringsskydd som valts for respektive byggnad.
Skyddsnivén som valts for byggnaden och férsékring-
arna som ingdr i den har antecknats i férsékringsbre-
vet. For forsdkringarna som ingdr i skyddsnivderna
redogors i féljande tabell.

Redu- Grund Omfat-

cerad tande

Brandférsakring X X X
Naturskadeférsakring X X X
Forsdkring for exceptionella X X
oversvdmningar

Léckageskadefdrsdkring X X
Inbrotts- och skadegorelse- X X
forsakring

Brackagefdrsdkring for X
husteknik

Méjlighet att utvidga med X

AR-tilldggsskydd

Skyddsnivan for elektriska ledningar och rérledningar
mellan byggnader faststdlls enligt den skyddsnivd
som har valts fér den byggnad som de tjénar.

4.2 Brandférsdkring

Forsdkringsfall som ersatts

Forsdkringen ersdtter sakskada som orsakats av
eld som kommit 16s

«  rok eller sot som uppkommit plétsligt och oférutsett

- explosion

« att en slack- eller rékventilationsanldggning
plotsligt och ofdrutsett utldsts.

4.3 Naturskadeforsakring

4.31 Forsdkringsfall som ersdtts
Forsdkringen ersdtter skada som orsakats av
+ storm
< tromb eller askby
«  hagel

vilt djur som trangt in i byggnad

blixtnedslag som direkt traffat férsdkrad egendom
och mekaniskt skadat den.

LokalTapiola 3
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Med storm avses véderférhdllanden ddr vindens medel-
hastighet under en observationstid pd 10 minuter har
Sverskridit 15 meter per sekund matt pd den meteo-
rologiska station som ligger ndrmast platsen fér det
intraffade.

4.3.2 Ersattningsbegrdnsningar i
naturskadeférsdkring

Forsdkringen ersdtter inte skada som orsakas av
overspdnning till foljd av ett blixtnedslag.

4.4 Forsdkring for exceptionella éversvimningar

4.41 Forsdkringsfall som ersdtts

Forsakringen ersatter direkt sakskada som beror pé
exceptionellt stortregn, exceptionell Gversvdmning i
vattendrag eller havsvatten ndr vatten direkt trénger
in i byggnaden eller 16segendomen i byggnaden frdn
markytan eller genom jordmdnen eller genom fasta
rérledningar som monterats i byggnaden. Forsdkringen
ersdtter dven skada som orsakats av is som rért pd sig
pd grund av exceptionell 6versvémning i vattendrag
eller i havsvatten.

4.4.2 Begrepp

Med &versvdmning pd grund av stértregn avses en situ-
ation ddr ett exceptionellt kraftigt regn orsakar dver-
svémning av vatten p& markytan. Regnet betraktas som
exceptionellt, d&d nederbérdsméngden pd skadeplatsen
&r minst 30 mm i timmen eller 70 mm pd ett dygn.

Med &versvdmning i vattendrag avses exceptionell
hdjning av vattennivan i dlv, 4, flod, sj6 eller back till
foljd av exceptionellt regn eller snésmaltning eller till
foljd av férdédmning som bildats av is eller issérja.

Med 6versvdmning i havsvatten avses exceptionell
hdjning av havsvattenstdndet till féljd av stormvind
(medelvindhastighet éver 15 m/s), férandringar i
lufttryck eller strémning i de danska sunden.

Som exceptionell hdjning av vattennivan eller havsvat-
tenstdndet betraktas ett vattenstdnd, vars sannolikhet
ar en géng pd 50 ar eller mer sdllan. Som exceptionell
anses inte dversvdmning till féljd av bestdende héjning
av medelvattennivdn eller normala variationer i vatten-
nivan eller sjégdng.

4.5 Lackageskadefdrsakring

4.51 Forsdkringsfall som ersdtts

Forsdkringen ersdtter skada som orsakats av vdtska,

d&nga eller gas nar dmnet oférutsett och direkt

strommat ut ur féljande i byggnaden fast monterade

féremal som mekaniskt gatt sénder:

« vatten-, avlopps- och uppvdrmningsror, ror i
simbassdng eller bubbelpool

« oljecistern

- invandiga dagvattenror

- maskin eller anordning.

Forsdkringen ersdtter dven skada som orsakats av

- vatten som till féljd av plotslig och oférutsedd
intern tilltdppning i rérndt runnit ur byggnadens
eget avloppsndt

« plotsligt och oférutsett mekaniskt brackage
pé tvattmaskin, diskmaskin eller annan
hushéllsmaskin som anslutits till ledningsnétet och
utrustats med avstdngningsventil.

En foérutsattning for ersattning av skada ar dessutom
att Idckaget boérjat under férsdkringens giltighetstid.

4.5.2 Ersdttningsbegrdnsningar i
ldckageskadefdrsdkring

Forsakringen ersdtter inte

a) skada som orsakas av stockning i takbrunn

b) skada som orsakas av vétska som runnit ur en Gppen
kran, ventil eller dusch som hor till ledningsndtet om
inte kranen, ventilen eller duschen har gatt sénder
mekaniskt

c) skada som orsakas av att vatska runnit ur rérndtet
fore rérndtet har godkdnts for ibruktagande

d) skada som orsakas av léckage i badkarets eller
bassdngens vattenavlopp eller dess anslutning

e) kostnader fér reparation eller férnyelse av led-
ningsndt eller drivanordning

f) skada som orsakas av att skarvar sé smaningom
blivit otdta, forslitits eller att skarven lossnat om
skarvdelarna inte har gétt sénder.

4.6 Inbrotts- och skadegérelseférsakring

4.61 Forsdkringsfall som ersdtts

Forsdkringen ersdtter skada pd byggnad samt skada

som orsakats av att I6segendom stulits ndr ndgon brutit

sig in eller tagit sig in i byggnaden eller i forrdd i anknyt-

ning till anvdndningen av byggnaden

« genom att skada konstruktioner eller 1&s

« med hjdlp av nyckel som man kommit dver i
samband med inbrott eller rén

« genom att anvénda en intrddeskod som erhdllits
olagligt och olovligt tilltrade kan bevisas utifrdn
I&sningssystemets logguppgifter eller annat
motsvarande system, dit uppgifter om tidpunkten
och sdttet fér hdndelsen sparas.

Frdn férsakringen ersdtts dven skadegdrelse pd
maskiner och anordningar som tjdnar byggnaden eller
&r avsedda fér bostadsaktiebolagets gemensamma
bruk eller for fastighetsunderhdll. Skadegérelsen

ska kunna specificeras som en enskild och plétslig
hdndelse.

Som skadegdrelse ersdtts dven skada pd byggnad
som orsakats av ett fordon.

4.6.2 Ersdattningsbegrdnsning i inbrotts- och
skadegdrelsefdrsdkringen

Skada som orsakats av anvdndare av eller gast i
Idgenheten

Forsdkringen ersdtter inte skada som Idgenhetens
anvdndare eller dennes gdst orsakat Idgenhetens
ytmaterial eller fasta inredningar.

4.7 Brdckageforsdkring for husteknik

Forsdkringen ersdatter direkt sakskada p& maskin eller
anordning, som dr féremal for forsakring i brécka-
gefoérsdkring for husteknik, till foljd av plétsligt och
of6rutsett brackage pé sjélva maskinen eller anord-
ningen. Férsdkringen ersdtter dessutom kostnader for
uppbrytning och igenldggning av konstruktioner samt
kostnader fér grévning och igenfyllning av jord, som
orsakats av att man skt och reparerat felet i den
skadade maskinen, anordningen eller elkabeln.

4 LokalTapiola
Fastighetsférsdkring 5600



4.8 All risk-utvidgning

Har i forsdkringsbrevet antecknats en All Risk-utvidg-
ning (AR-utvidgning) fér byggnaden, ersdtts en plétslig
och oférutsedd skada pd egendom, som dr férsdk-
ringsobjekt, ndr skadan inte ersdtts enligt punkterna
41-4.7.

Fran forsdkringen ersatts inte skada som orsakats
av lackage i yttertak om inte lédckageorsaken dr att
taket pl&tsligt och oférutsett mekaniskt gétt sénder
utifran.

5 Gemensamma
ersattningsbegrdnsningar for alla
sakférsakringar

5.1 Bygg-, planerings- och anvéndningsfel samt

férsummelse av service

Forsdkringen ersdtter inte skada som egendomen

orsakats av

«  byggande som strider mot byggbestdmmelser,
byggnadsinstruktioner eller god byggnadssed

- planerings-, monterings-, material-, tillverknings-,
arbets- eller byggfel

« vdtska som har lackt till konstruktionen pd grund
av bristfdllig vattenisolering i ett vatrum

- vatska som lackt fran golv- eller véggbrunnen, frdn
anslutningsdelar eller fogen av dessa brunnar

. felaktig anvdndning eller anvéndning i strid med
bruksanvisningar

« att underhdlls- eller reparationsédtgdrder har
férsummats.

5.2 Skador som uppkommer sméningom

Forsdkringen ersdtter inte skada som egendomen

orsakats av

+ nedsmutsning eller fdllning

- mogel, svampbildning, mikrober, lukt, fukt eller
kondensvatten

- slitage, repning, fratning, rost, rota, forskdmning,
materialutmattning, férvittring av betong eller
annat motsvarande fenomen som uppkommer
smdningom.

Vid skador pd rér och anordningar gdller begrénsningen
rost eller slitage till féljd av kringliggande omstdndig-
heter, till exempel att utsidan av ett rér rostar pd grund
av stdndig fuktbelastning.

5.3 Véaderfenomen och dversvéimning

Forsdkringen ersdtter inte skada som orsakas av

- kold, frysning, hetta eller torka

« marksdnkning eller tjdlbildning

- tyngd frdn sné eller is eller p& grund av att sné
eller is rort sig

- regn eller snéfall, grund-, yt- eller smdltvatten eller
dversvdmning frdn avioppsbrunn eller rérndt till
féljd av ovanndmnda

- regn- eller smdltvatten som strommat ut ur tak-
rdnnor, byggnadens yttre stuprdér, regnvattenav-
lopp eller genom yttertak

- hojt vattenstd@nd, dversvémning eller sjdgdng

« att en kommunal eller annan allmdn vatten- eller
avloppsledning, fjdrrvérmeror eller motsvarande

konstruktion skadats, tdppts till eller inte fungerar.

Forsakringen ersdtter dock skada till foljd av excep-
tionellt stortregn eller exceptionell Gversvdmning i
vattendrag eller i havsvatten enligt punkt 4.4 om
grund- eller omfattande skyddsnivé valts for byggna-
den.

5.4 Egendom utomhus

Forsakringen ersdtter inte skada som naturkrafter
orsakat I6segendom eller konstruktioner som finns
utomhus eller i en 6ppen byggnad, om det inte dr
frdga om en anordning eller en konstruktion som &r
avsedd att anvdndas och férvaras i omstdndigheter
som dr utsatta fér vadervaxlingar.

Férsakringen ersdtter inte heller stéldskada pd egen-
dom som finns utomhus eller i en ppen byggnad.

5.5 Borttappad eller kvarglémd egendom och
odefinierbar skadetidpunkt

Forsdkringen ersdtter inte skada

« som orsakas av att egendom tappats bort eller
glémts kvar

- dd tidpunkten och platsen fér skadan inte kan
ddefinieras eller
som inte kan specificeras som en enskild gdrning.

5.6 Skador som orsakats av djur
Forsdkringen ersdtter inte

- en skada som orsakas av insekter, faglar, hardjur
eller gnagare
kostnader fér bekdmpning eller utrotning av
insekter eller djur
en skada som djuret har orsakat véxter eller
vaxtbestdnd
en skada som sdllskaps- eller husdjur orsakat
genom att bita, klésa, riva, urinera, tdmma
tarmen, krdkas eller flacka ner.

Begrdnsningen tilldmpas inte p& brandskador, ldcka-
geskador som orsakats av djur och som ersdtts frén
ldckageskadeforsdkringen eller bréckageskador pé
fonster.

5.7 Vdrdeminskning

Férsdkringen ersdtter inte minskning av egendomens
vdrde.

5.8 Inverkan av annan erséttningskalla pé
ersattningen

Forsdkringen ersdtter inte skada som ersdtts pd basis av
ndgon lag, garanti, férbindelse eller annan férsdkring.
Skada som ska ersdttas enligt dessa férsdkringsvillkor
ersdtts trots detta begrdnsningsvillkor om férsékrings-
tagaren bevisar att den ersdttningsskyldiga inte férmar
uppfylla sina forpliktelser.

5.9 Filer och program samt dataintréng och
datavirus

Forsdkringen ersdtter inte skada som dator eller
automatisk styranordning fér annan maskin eller
anordning som ansluter sig till husteknik eller pro-
gram, filer eller data som ingdr i dem orsakas av
. felaktigt program, felaktig fil eller felaktig inmatning
av data
férlust av data eller
dataintrdng.
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Med dataintrdng avses en gérning dar ndgon genom
att anvdnda datandtverket obehdrigt kan ta sig in

i data i elektronisk form eller i datasystem. Datain-
trdng ar till exempel smitta av ett skadeprogram och
overbelastningsattack.

5.10 Férmégenhetsskador

Forsdkringen ersdtter inte formdgenhetsskada och
inte heller skada som orsakats av bedrdgeri, férsking-
ring eller annat svikligt férfarande eller brytande mot
avtal.

5.11 Ersdattningsbegrénsningar i undantagsfall

Fran forsdkringen ersdtts inte en skada som

- orsakats av yrkesmdssigt brytnings-, pdlnings-
eller sprangningsarbete eller marksankning eller
forskjutning till foljd dessa

- orsakats av en i Finland eller utomlands intraffad
atomskada som stadgas om i atomansvarighets-
lagen

- orsakats av strejk, arbetsnedldggelse eller annan
liknande orsak

- orsakats direkt eller indirekt av uppror, revolution,
krig, vapnad konflikt, annan militdar eller krigslik-
nande hdndelse

- orsakats av annan hdndelse som rubbar samhdills-
ordningen eller

- orsakats av en smittsam sjukdom, som faststdlls
i lagen om smittsamma sjukdomar, av dess hot,
avvdrjningsatgdrder eller &tgdrder for att minska
féljderna.

Skador som orsakats av terrorddd ersdtts hégst upp
till 3 000 00O euro per skadefall och foérsakringspe-
riod. Férsdkringens maximiersdttning gdller gemen-
samt for alla férsdkringstagare vid en skada. Skador
som orsakats av samma hdndelse eller omstdndighet
anses som en skada.

Med terrorddd avses en gdrning som antingen utforts
av en person eller av en grupp personer, vilken omfat-
tar anvdndning av vald eller hot om anvdndning av
vald och syftet med gérningen antingen till sin natur
eller till sitt sammanhang dr att fradmja ett politiskt,
religiost eller ideologiskt mal och/eller att skrdmma
eller pdverka en regering, ett folk eller en del av ett
folk.

6 Ersdttningsbestdmmelser

6.1 Berdkning av skadebelopp

6.1.1 Forsdkringsvdrde vid berdkning av
skadebelopp

Vid berdkning av skadebelopp faststdlls forst forsak-
ringsvdrdet for den skadade egendomen.

Egendomens férsdkringsvarde &r

. dteranskaffningsvdrdet om egendomens dags-
vdrde ar 6ver 50 % av dteranskaffningsvdrdet

« dagsvdrdet om egendomens dagsvdrde dr under
50 % av ateranskaffningsvdrdet.

Dagsvdrdet for varje skadad byggnad bedéms
separat. For byggnader som byggts ihop eller som
bestdr av flera separata funktionella helheter upp-
skattas dagsvdardet och skadebeloppet separat for
varje byggnadsdel och funktionell helhet. Nér en
enskild maskin, byggnads- eller konstruktionsdel eller
ytmaterial eller fasta inventarier i en byggnad eller
|dgenhet skadas, uppskattas dagsvdrdet separat for
varje maskin, konstruktionsdel, ytmaterial och inven-
tariegrupp.

6.1.2 Skadebelopp enligt dteranskaffningsvérde

Skadebeloppet enligt dteranskaffningsvardet réknas
enligt prisnivan vid tidpunkten fér &teranskaffningen
av egendomen.

Om den skadade egendomen kan repareras dr skade-
beloppet reparationskostnaderna, dock hégst egendo-
mens Ateranskaffningsvdrde. Med reparationskostnader
avses kostnader som uppkommer dd egendomen utan
drdjsmal aterstdlls genom att anvénda dndamdlsenli-
ga, ekonomiska och moderna reparationsmetoder och
-material.

Om egendomen inte kan repareras dr skadebelop-
pet hoégst egendomens dteranskaffningsvérde med
avdrag for restvdrdet.

Om byggnaden inte repareras eller byggs om ar
skadebeloppet hégst byggnadens gdngse vdrde vid
skadetidpunkten.

Skadebelopp vid ldckage- och brdckageskador raknas
pé basis av punkterna 6.1.4 och 6.1.5.

6.1.3 Skadebelopp enligt dagsvdrde

Om egendomen kan repareras, dr skadebeloppet en
lika stor del av reparationskostnaderna som dagsvar-
det &r av &teranskaffningsvardet, dock hégst dags-
vdrdet for den skadade egendomen.

Om egendomen inte kan repareras dr skadebeloppet
dagsvdrdet med avdrag foér dess restvdrde, dock
hégst egendomens dagsvdarde.

Om byggnaden inte repareras eller byggs om, dr ska-
debeloppet dess dagsvdrde med avdrag for restvdrdet,
dock hégst gdngse vdrde.

Skadebelopp vid ldckage- och brdckageskador raknas
pé basis av punkterna 6.1.4 och 6.1.5.

6.1.4 Skadebelopp vid lIdckageskador

Oberoende av frdn vilken férsdkring eller vilket till-
Idggsskydd skadan ersdtts, gors vid ldckageskador
&ldersavdrag fran alla reparations- eller &teranskaff-
ningskostnader samt frdn kostnader som orsakas av
sokning av fel samt av uppbrytning och igenldggning
av konstruktioner.

/:\Iderscvdrdgsprocenten f&s genom att multiplicera
Aldern pd réret som ldckt eller blivit tilltdppt, maski-
nen, anordningen eller cisternen med den procent
som anges i foljande tabell. Till dldern réknas hela
kalenderdr som foljt efter ibruktagningséret och som
gdtt ut fére skadans héndelsetidpunkt. Aret skadan
intraffade rdknas inte med.
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Anordning, ror eller cistern
som lackt eller stockats

Avdragsprocent

under 15 ar inget aldersavdrag

15 &r eller mera 10 % + 2 % for varje ar

efter 15 &r, hdgst 60 %
Avloppsrér som sanerats 2 % / ar, hégst 60 %
inifrdn med ett rér med
egen ringstyvhet (SN4 eller
SN8), ndr man anvdnt en
saneringsmetod som dr
certifierad.
Nar det lacker vid skarv-
stdllet faststdlls aldersav-
draget enligt den dldsta
delen i skarvets rér eller
spdrr.

Om avloppsréret har reparerats genom en metod
som inte dr certifierad eller genom en ytbeldggnings-
metod som inte bildar ett sjdlvstdndigt bdrande

rér in i det gamla avloppsréret, ar rérets alder vid
skadetidpunkten daldern fér det ursprungliga réret
fére reparationen och reparationen beaktas inte ndr
aldersavdrag rdknas.

Om foérsdkringsvdrdet for den skadade egendomen
pé basis av punkt 6.1.1 ar dagsvdrdet, dr skadebelop-
pet vid lackageskador hdgst en sa stor del av egen-
domens reparationskostnader som dagsvdrdet ar av
dteranskaffningsvardet.

6.1.5 Skadebelopp: brackageférsékring for
husteknik och All risk -utvidgningen

Vid bréckageskador pé alla maskiner, anordningar,
ror, cisterner och yttertak, vilka ersatts frén Brécka-
geférsdkringen for husteknik eller frén All risk-utvidg-
ningen, gors aldersavdrag frdn alla reparations- eller
Ateranskaffningskostnader samt frdn kostnader som
orsakas av sékning av fel samt av uppbrytning och
igenldggning av konstruktioner.

Om brackage pé& VVSEA-anordning &r en féljd av en
ldckageskada eller av rivnings- eller reparationsarbeten
som vidtas fér att dtgdrda ldckageskadan, gérs dlders-
avdrag enligt villkorspunkten 6.1.4.

Alderscvdrogsprocenten fds genom att multiplicera
dldern pd egendomen som gdtt sénder med den
procent som anges i féljande tabell. Till dldern rdknas
hela kalenderdr som foljer efter ibruktagningsdret
och som gétt ut fére skadans héndelsetidpunkt. Aret
skadan intraffade rdknas inte med.

Vid bréckageskador pé vatten- eller avloppsledning
pd tomten, pd vdrmekanal mellan byggnaderna och
underjordisk kabel gérs ovanndmnda avdrag dven
frén kostnaderna for grévning och igenfylining samt
Gterstallande av jordma@n.

Ibruktagningsdret for en fornyad eller grundrenoverad
maskin eller anordning &r dret fér fornyandet eller
grundrenoveringen. lbruktagningsdret fér en del eller
en helhet av delar &r dret for férnyelsen eller grundre-
noveringen av delen eller helheten av delar i fradga.

Brackageskador

Datorer, mobilapparater
och deras kringutrustning
i anslutning till fastighets-
underhdil.

Reglerings- och 6vervak-
ningsanordningar samt
automatiska styranord-
ningar i anslutning till
anordningar som tjdanar
fastigheten

Avkylnings-, ventilations-
och uppvdrmningsanord-
ningar, varmvattenbereda-
re, kranar och oljecisterner,
solenergisystem och andra
VVSEA-anordningar och
-maskiner i fastigheten
Tvatt- och torkmaskiner,
centrifuger och manglar,
centraldammsugare inklu-
sive rér pd bostadsaktiebo-
lagets ansvar samt andra
maskiner och anordningar
Antennanldggningar, taks-
kjutsportar och avfallsbe-
hallare

Rornat, elledningar, optiska
fiberkablar, elcentraler och
-mdtare samt hissar

Skador som ersdtts pa

basis av AR-férsdkringen

Anordningar fér bubbel-
pool och simbassdng

Plotsligt och oférutsett

brdackage pd yttertak

- kostnader for repara-
tion och férnyande av
yttertak

- lackageskada till foljd av
brackage pd yttertak

Avdragsprocent

20 %/ ér

10 % / ér

6 %/ ar

3%/ ar

Avdragsprocent

6 %/ ar

3%/ ar

om yttertaket dr éver 15
A&r gammalt ar aldersav-
dragsprocenten 10 % +
2 % foér varje ar efter 15
ar, dock hégst 60 %

6.1.6 Sdrskilda bestammelser fér berdkning av

skadebeloppet

Kostnader fér istdndséttning av jordmén och

gérdsplan pé byggplatsen

Till skadebeloppet som betalas fran férsakringen rak-
nas kostnader for undersokning, rengdring eller byte
av jordmdn samt transport- och hanteringskostnader
for avfall ndr dessa kostnader orsakats av att jord-
mdnen pd en fastighet som férsdkringstagaren dger
eller forvaltar har férorenats till féljd av en oljeskada
och dessa &tgdrder dr en foljd av myndighetens tving-

ande bestdmmelse.

Kostnader ersdtts upp till hégst 250 000 euro.
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Tilldggskostnader som beror pa
myndighetsbestdmmelser

Om byggnaden eller dess del till foljd av lagstiftning
eller av att tvingande myndighetsbestdmmelser dnd-
rat, inte kan uppféras pd nytt s& att den motsvarar
den ursprungliga byggnaden eller repareras till sddan
som den var fére skadan, utékas beloppet av den
direkta sakskadan med kostnader som &r en féljd av
de dndrade bestdmmelserna som gdllt egendomens
skadade delar. Kostnader ersdtts for hdgst 10 % av
skadebeloppet som rdknats utan dessa kostnader.

Forsdkringen ersdtter dock inte kostnader som &r en
direkt féljd av att en konstruktion som fran férsta
bdrjan byggts pd ett felaktigt eller bristfdlligt satt
repareras for att uppfylla myndighetsbestdmmelser
och instruktioner.

Tilldggskostnader som beror pd myndighetsbestdm-
melser rdknas med i skadebeloppet endast ndr egen-
domens forsakringsvarde dr &teranskaffningsvardet.

Skador pé& dataprogram och filer

| beloppet for en sakskada, som ersdtts frdn denna
forsakring, inrdknas till féljd av skadan uppkomna
kostnader for &terstdllning av data, filer och program.
Med kostnader for &terstdllning avses hér kostnader
som uppstdr av att datasystemet dterstélls genom
sdkerhetskopior.

Skadebelopp fér gardsplan

Skadebeloppet foér gardsplanen berdknas enligt istdnd-
sdttningskostnader genom att anvdnda vdxter som
allmant salufors i Finland och planteringskostnader f6r
dem. For en gdrd i naturtillstdnd ersatts inte ist&dnd-
sdttningskostnader.

6.1.7 Mervdrdesskatt

Skadebeloppet rdknas alltid minskat med mervar-
desskattebeloppet ndr den skadade egendomen vid
tidpunkten da& skadan intréffade anvdndes i mervér-
desskattebelagd affdrsverksamhet eller férsdkrings-
tagaren enligt mervdrdesskattelagen har haft ratt

att dra av den skatt som ingdr i anskaffningspriset pd
forstord, forlorad eller pd annat satt skadad egendom.

6.1.8 Kostnader som inte ersdtts

| skadebeloppet inrdknas inte kostnader som orsakas

av

. dmne som gatt till spillo eller 6kad energiférbruk-
ning

- utrednings- eller évervakningsarbeten for skada
om man inte pé& férhand kommit 6verens om deras
ersdttning med férsdkringsgivaren

- skadan indirekt, sGsom kostnader fér samtal, resor
eller inkomstférlust

. forbdttring av egendomens kvalitets- eller utrust-
ningsniva.

« service- eller underhdllsarbeten

« upptining eller rengdring eller dppnande av tilltdppta
ror eller anordningar.

6.2 Berdkning av erséttningsbelopp

Ersattningsbeloppet rdknas frén skadebeloppet, som
rdknats enligt punkt 6.1, genom att i féljande ordning
fran skadebeloppet avdra sjdlvrisker och andra avdrag
som anges i dessa villkor eller Allmdnna avtalsvillkor:

1. Sjdlvrisken som antecknats i forsdkringsbrevet
(grundsjalvrisk)

2. Eventuell tilldggssjdlvrisk

3. Eventuell minskning av ersdttning till exempel pé&
grund av férsummelse av sdkerhetsforeskrifter
eller underférsdkring.

6.21 Sjalvrisk

Forsakringstagaren har vid varje forsakringsfall
den sjdlvrisk som antecknats i forsakringsbrevet
(grundsjdalvrisk) och dartill en tilldggssjalvrisk vid
forsakringsfall enligt punkt 6.2.2. Tilldggssjdlvris-
ken ar 20 % av skadebeloppet som minskats med
grundsjdlvrisken. Sjdlvriskens maximibelopp vid for-
sdkringsfall ar 20 000 euro.

Ifall flera byggnader skadas i samband med samma
férsdkringsfall och de objektvisa sjélvriskerna som
valts dr olika, avdras den hégsta objektvisa sjdlvrisken
frdn den ersdttning som betalas.

Sjdlvrisken avdras inte om larmanldggningen som
installerats i det forsékrade objektet (med undantag
av brandvarnare) har fungerat dndamalsenligt och
vdsentligt minskat skadebeloppet.

6.2.2 Tillaggssjdlvrisker

Tilldggssjalvrisken avdras frdn ersdttningsbeloppet nar

+ lackageskadan orsakas av att vattnets flode till
avloppet har férhindrats pd grund av hinder som
funnits p& avloppet; i dessa skador gérs inget
aldersavdrag som avses i punkt 6.1.4

+ lackageskadan orsakas av frysning

- skadan orsakas av heta arbeten

« skadan orsakas en byggnad under renovering.

Vid skador som orsakats av heta arbeten och vid
férsakringsfall som ersdtts pd basis av villkorspunkt

4, vilka annars orsakats byggnad under reparation,
anvdnds tilldggssjdlvrisken om reparationsarbetet
bestdllts av férsdkringstagaren och om reparations-
arbetet eller det faktum att byggnaden &r halvférdig
bidragit till uppkomsten eller omfattningen av skadan.

6.2.3 Ersdattningsbelopp enligt forstariskvarde

Om man vid forsdkring av egendom kommit dverens
om ett férsakringsbelopp som grundar sig pé forstarisk,
ersdtter forsdkringen skador som drabbat férsdkrad
egendom och som ersdtts fran férsékringen hdgst upp
till forstariskvdrdet utan att bestdmmelserna om under-
forsdkring i Allmdnna avtalsvillkor beaktas.

6.2.4 Ersattning av restvdrde

Om den skadade byggnaden pé grund av géllande
byggnadsférbud eller byggnadsinskrédnkning inte kan
Aterstdllas genom reparation, ersdtts dven byggna-
dens restvdrde minskat med eventuellt forsaljningspris
som fds fér byggnadsdelarna. Férsakringstagaren ska
uppvisa en utredning dver byggnadsférbudets eller
byggnadsinskrdnkningens ikraftvarande och, om for-
sakringsgivaren s& begdr, anséka om undantagslov fér
att aterstdlla byggnaden till dess tidigare skick samt
vid behov ansdéka om dndring av beslutet.

Férsdkringstagaren ska, om férsdkringsgivaren sd
begdr, befullmdktiga férsdkringsgivaren att represen-
tera denne i drendet som gdller ansékan om undan-
tagslov.
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6.3 Utbetalning av ersdttning

Ersdttning enligt dagsvdrde betalas ndr nédvdndiga
uppgifter for att rdkna ersdttningsbeloppet har
ldmnats till férsdkringsgivaren.

Om forsdkringstagaren har ratt till ersdttning enligt

Ateranskaffningsvarde, betalas skillnaden mellan

ersdttningarna enligt &teranskaffningsvdrde och

dagsvdrde under féljande foérutsdttningar:

- Den skadade egendomen ska antingen repareras
eller s ska man p& samma fastighet bygga eller
i stdllet for I16segendom skaffa ny egendom av
samma kvalitet och fér samma &dndamdl.

« Reparations- eller byggnadsarbetena inleds inom
tvd &r fran férsakringsfallet. Om byggandet
foérdrojs pd& grund av myndigheternas atgarder,
Idggs fordrojningstiden till den ovan ndmnda
tiden.

- LokalTapiola har fétt en utredning av reparations-
arbetet eller &teranskaffningen som ska férverk-
ligas.

. Ersdttning enligt dagsvdrde har anvdnts for
reparations- eller dteranskaffningsarbete.

- Ersattning enligt dteranskaffningsvérde betalas
hogst i enlighet med de verkliga kostnaderna.

- Endast férsakringstagaren har ratt till erséttning
enligt &teranskaffningsvardet. Ratten kan inte
overféras.

Om ersdttningen enligt forstariskvardet dr hégre an
ersdttningen enligt dagsvdrdet, betalas ersdttningen
som &verstiger dagsvdrdet p& motsvarande satt som
ersdttning enligt dteranskaffningsvérdet.

Forsdkringsgivaren har ratt att i stdllet for att betala
ersdttning i pengar l&dta reparera egendomen som
skadats, l&ta uppféra den pd nytt eller skaffa ny
egendom i stdllet.

Om en fastighetsinteckning, som stdllts som sdkerhet
for skuld, har faststdllts i den skadade egendomen,
betalas ersdttningen i férsta hand till intecknings-
havaren. Ersdttningen kan dock betalas till férsdk-
ringstagaren om inteckningshavaren har gett sitt
samtycke till detta eller om forsdkringstagaren har
ratt till ersdttning med stéd av bestdmmelserna i
jordabalken.

6.4 Inlésning av egendom

Skadad och oskadad kvarstdende egendom férblir i
férsdkringstagarens dgo. Forsdkringsgivaren har dock
ratt att inlésa kvarstdende egendom eller del av den till
dess restvarde.

Om férsakringstagaren far tillbaka férlorad egendom
efter att erséttningen utbetalats, ska denne
omedelbart antingen 6verldmna egendomen till
forsdkringsbolaget eller &terbetala ersdttningen som
fétts fran férsdkringen.

7 Inverkan av indexet och rorndtets
alder p& premien

71 Index

| forsakringspremierna och férsdkringsbeloppet beaktas
byggnadskostnadsindexet pé& begynnelsedagen fér varje
foérsakringsperiod enligt féljande:

« Premien fo6r fullvardesfoérsdkring justeras med
indexet for juni det kalenderdr som foregick begyn-
nelsemdnaden for férsakringsperioden.

«  Forsdkringsbeloppet justeras med indexet for den
kalenderménad som ligger fyra manader fére
begynnelsemdnaden for férsékringsperioden. Vid
skadefall anvdnds férsdkringsbeloppet som gdllde
nar forsakringsfallet intraffade.

Forsdkringsperiodens indexjusterade férsdkringspre-
mie dr lika mdnga procent av féregdende forsdkrings-
periods férsdkringspremie som indexet vid juste-
ringstidpunkten dr av féregdende férsdkringsperiods
motsvarande index.

7.2 Rabatt pa premien enligt byggnadens och
rérndtets alder

| premien for ldckageskadeforsdkringen ingdr en
rabatt som baserar sig pd byggnadens dlder och som
minskar drligen och avldgsnas helt nér byggnaden
uppndr 25 dars dlder. Om vatten- och avloppsréren
fér en aldre byggnad &n detta har férnyats, ingdr i
premien for ldckageskadeférsdkring en rabatt som
baserar sig pd rérndtets dlder. Rabatten minskar
drligen och avldgsnas helt ndr rérndtet uppndr 25 érs
&lder. Rabatten har antecknats i férsdkringsbrevet.

8 Sdkerhetsforeskrifter

81 Forpliktande

Genom att iaktta sdkerhetsféreskrifterna kan man
férhindra skador och minska skadornas omfattning.
Forsakringstagaren ska sdkerstdlla sig om att per-
sonerna som ansvarar for fastigheten iakttar sdker-
hetsféreskrifterna som hor till forsdkringen. Ansvariga
for fastigheten &r bland annat gdardskarl, disponent,
fastighetsskotare och styrelsemedlemmar i bostads-
eller fastighetsaktiebolag.

En férutsattning for ersdttning enligt férsakringsvill-
koren &r att férsdkringstagaren iakttar sékerhetsfo-
reskrifterna. Om sdkerhetsféreskrifterna inte iokttas
och detta bidrar till att en skada uppstér eller péver-
kar skadebeloppet eller skadans omfattning, kan
ersdttningen sdnkas eller végras i enlighet med lagen
om férsdkringsavtal och Allmé&nna avtalsvillkor.

8.2 Myndighetsbestémmelser

« En rdaddningsplan enligt raddningslagen ska upp-
go6ras och den ska ges for kdnnedom till byggna-
dens anvdndare.

- Byggnaden ska utrustas med dndamdlsenlig hand-
brandsldckningsutrustning sd att de som befinner
sig i byggnaden kan pébérja sldckningsatgdrder i
brandens begynnelseskede.

- Elinstallationer, ventilationsrér och rékkanaler
samt oljecisterner ska genomgd periodiska inspek-
tioner och rengoringar enligt myndighetsbestdm-
melserna. Inspektionerna och rengéringen far bara
goras av en godkdnd granskare och putsare som
godkdnts fér uppgiften. Instruktioner som getts
vid inspektionen ska féljas och inspektionsproto-
kollet ska férvaras.
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8.3 Brandfoérsvar

8.3.1 Forebyggande av anlagda brdnder

- Avfallsbehdllare, avfallstak och annat bréannbart
material som férvaras p& byggnadens utomhus-
omrdden ska placeras sd att elden inte kan sprida
sig till byggnaden. Att en brand sprids till byggna-
den kan férhindras genom brandsdkra konstruk-
tioner och genom att placera brénnbart mate-
rial tillrGekligt 1&ngt frédn vdggen med beaktande
av konstruktionerna och andra omstdndigheter.
Avfall kan ocksé férvaras inne i byggnaden i ett
last avfallsrum.

« P4 lastbryggor fér endast férvaras brannbart
material om obehdriga inte har tilltrade till
lastbryggan.

8.3.2 Laddning av bilar

Vid planering av anskaffning och utplacering av ladd-
stationer for fordon ska beaktas féljande:
- EIndgtets lamplighet fér laddning av fordon ska

sdkerstdllas av en person med tillrécklig kompetens.

. Over installationen ska finnas en skriftlig plan
och installationsritningar som kompletteras efter
installationsarbetet om man i genomférandet har
avvikit frdn planerna.
. Efter installationen ska goéras en installationsbe-
siktning. Om anordningens sdkring dverstiger 35 A
ska dven goras en certifieringsbesiktning.
« Anordningarna ska i forsta hand installeras utom-
hus. Om anordningarna placeras i ett parkerings-
utrymme i en byggnad ska
-+ anordningarna placeras sd ndra utfarten som
méjligt

« iutrymmet finnas brandvarnare vars varnings-
signal dven hoérs utomhus
en sdkerhetsbrytare installeras for anordningen
med vilken anordningen fds spdnningsfri och som
kan nds utan att g& via parkeringsutrymmet.

Laddstationer ska beaktas i fastighetens skyltar, i
uppgifter som lédmnats till réddningsverket och de ska
Idggas till i bostadsaktiebolagets raddningsplan.

Laddstationer ska servas enligt anordningsleveranto-
rens serviceanvisningar.

De boende ska ges anvisningar om att

. fordon endast far laddas frdn eluttag som konsta-
terats Idmpa sig for deras laddning

- vid laddning fér inte anvéndas skarvsladdar.

8.3.3 Heta arbeten

Heta arbeten dr arbeten ddr gnistbildning
férekommer eller dar ldga eller annan varme anvands
och som orsakar brandfara. Heta arbeten dr bl.a. el-
och gassvetsning, arbeten med gasléd, arbeten med
varmluftsbldsare, brannskdrning och metallslipning
och -skdrning med kapmaskin.

Med heta arbeten inom tak- och vattenisolerings-
branschen avses vattenisoleringsarbeten dar I&dga
eller annan vérme anvénds och som orsakar brandfa-
ra. Arbetena omfattar exempelvis torkning av isole-
ringsunderlag med laga eller varmluft, uppvdrmning
av bitumen i en asfaltgryta, applicering av vatteniso-
leringar genom uppvdrmning samt for dessa arbeten
nddvdndiga hjdlparbeten dar det uppstar gnistor.

Om man vid reparations- eller underhdéllsarbeten
mdste utféra heta arbeten, ska man géra upp en
hetarbetsplan enligt LokalTapiolas sdkerhetsféreskrift
Heta arbeten D10 innan arbetet inleds och sdkerhets-
foreskriften ovan ska iokttas under arbetet.

8.4 Underhall

Byggnadens skick ska inspekteras regelbundet, minst
en gdng per &r. Konditionsbesiktningar och underhdlls-
Atgdrder ska antecknas i serviceboken.

Fel eller brister som upptdcks vid konditionsbesikt-
ningar eller som i évrigt upptdcks ska repareras enligt
tidtabell som reparationsobjektets allvarlighet krdver.
Alla fel, funktionsstérningar och brister som upptécks
i maskiner och elanordningar ska repareras omedel-
bart.

Yttertaket ska inspekteras darligen. Takbrunnarna och
takrdnnorna ska inspekteras och rengéras tvd gdnger
per @r.

8.5 Tom byggnad

Om hela byggnaden &r obebodd i mer dn en vecka
ska huvudavstdngningsventilen stdngas eller bruks-
vattenpumpen kopplas ur bruk.

Ledningsndtet och anordningarna i anslutning till det
ska témmas pd vatten, om grundvérmen i byggnaden
sdnks under + 12 grader.

8.6 Avvdrjning av brottsskador

Fér fastigheten ska utses en person som ansvarar fér
nyckelkontrollen. De éverldtna nycklarna ska bokfé-
ras och nycklarna &terldmnas nér nyckelinnehava-
rens arbetsuppgifter upphor. Till servicepersonal far
endast 6verldtas nycklar som &r nddvdndiga for ett
serviceuppdrag och nycklarna ska alltid éverldtas mot
kvittering.

P& nycklar far inte finnas identifikationsuppgifter med
hjélp av vilka utomstdende kan koppla samman dem
med ett visst I&ssystem.

| ett nyckelskdp som &r inféllt i yttervéggen fér man
endast férvara nycklar fér dérrar som gar till tekniska
utrymmen. Huvudnyckeln fér inte férvaras i ett sddant
utrymme.

Huvudnyckeln till en bostadsfastighet fér endast for-
varas i en ldgenhet i permanent bruk, om bostadens
ytterddrr ar férsedd med ett sdkerhetslds och om
nyckelns férvaringsplats ar |ast.

8.7 Solenergisystem

Nd&r solenergisystem skaffas ska man sékerstdlla sig

om att
fastighetens elndt Iampar sig for installation av
systemet
takkonstruktionerna ldmpar sig for installation av
systemet speciellt med beaktande av takkonstruk-
tionernas hdllbarhet tillsammans med snélast

- fastsdttandet gérs med tillbehdr som taktillverka-
ren rekommenderat och fdsten ska dimensioneras
att dven hdlla vindlast

« Over installationsarbetet har gjorts installations-
anvisningar, konstruktionsberdkningar och bygg-
nadsritningar
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- vid placering av systemet pd& taket ska beaktas
byggnadens rékventilationsanldggningar och
sdkerheten for arbeten som gérs péd taket till exem-
pel sotnings-, ventilations- och antennarbeten

- systemet har planerats sd att inte en reservkraft-
generator och solpaneler fungerar samtidigt under
ett elavbrott

- systemet har en sektionsfrdnskiljare med vilken den
kan |16sgéras frdn ndtet och sektionsfranskiljaren har
placerats s@ att elndtbolaget har tillgdng till den

+ den som gor installationen har ratt att gora
elinstallationer och en person med rdttigheter ar
pé plats under installationen.

| samband med 6verldtelsen av solenergisystemet ska

begdras

- protokoll dver tester och besiktningar av installa-
tionen och ibruktagandet, Gven dver certifierings-
besiktningen, om sdkringen dr éver 35 A

« anvisningar for anvéndning och underhdll samt ett
serviceprogram

- anvisningar fér arbeten som gors pd taket

« anvisningar for nédsituationer inklusive for brand,
storm och 6verhettning av anldggning.

Systemet ska genomgd d&tgdrder for service och
underhdll enligt serviceprogrammet. Fel och brister
ska &tgdrdas utan dréjsmdl. Protokoll ska féras dver
service och reparationer som vidtagits.

Ansvarsforsdkring for fastighetsdgare

Ansvarsférsdkringen tdcker

.« den férsdkrades skadestdndsskyldighet som
grundar sig p& gdllande ratt,

« utredningen av grunderna fér och beloppet av
skadestdndet,

«  forhandlingarna med parten som krdver ersdttning
och

- skotsel av och ersdttning for rdttegdngen om
ersdttningsfragan tas upp till behandling i domstol.

1 Begrepp

Den férsdkrade dar forsdkringstagaren eller den part
som &r antecknad som férsdkrad i forsdkringsbrevet.

Med personskada avses en personskada enligt gdllande
ratt i Finland.

Med sakskada avses att materiell egendom skadas,
forstors eller férsvinner fysiskt.

Forsdkringsbeloppet dr det hdgsta maéjliga ersatt-
ningsbeloppet per en skada och alla skador som hanfér
sig till férsdkringsperioden, om inte annat antecknats i
forsdkringsbrevet.

Forsakringsbeloppet finns antecknat i forsdkringsbre-
vet. | produktvillkoren eller specialvillkoren kan dartill
ha antecknats ett separat delférsdkringsbelopp for
vissa forsakringsfall. Delférsdkringsbeloppet dr en del
av det hela forsdkringsbeloppet som antecknats for
férsakringen.

Sjalvrisk &r den andel av skadan som den férsdkrade
sjalv ansvarar fér och som antecknats i férsakrings-
brevet eller -villkoren.

2 Giltighetsomréade

Férsdkringen dr i kraft i Finland och gdller ersatt-
ningsansprdk som behandlas i Finland.

3 Forsdkringsfall som ersdtts

Forsdkringen ersdtter en person- och sakskada som pd
foérsakringens giltighetsomrdde orsakats en annan part
ndr
den forsdkrade ar skyldig att ersdtta skadan enligt
gdllande ratt i Finland och
« skadan har konstaterats under forsdkringens
giltighetstid.

Om ersdttningsdrendet ar stridigt, ska ocksé forum
vara pd férsdkringens giltighetsomrdéde.

Parten som lidit person- och sakskada far dven ersdtt-
ning fér ekonomisk férlust eller kostnad som &r en
direkt féljd av skadan.

Forsdkringen gdller med det innehdll den hade vid
tidpunkten skadan konstaterades och skadan hénférs
till den forsdkringsperiod under vilken skadan konstate-
rades.

Forsdkringen ersdtter dven ren formégenhetsskada
som orsakats en fysisk person enligt personupp-
giftslagen eller EU:s allmdnna dataskyddsférordning
eller lagstiftning enligt den. Maximiersattningen ar
50 000 euro per forsdkringsperiod.

4 Ersdttningsbegrdnsningar i
ansvarsforsdkringen

41 Skada som orsakats den forsdkrade

Forsdkringen ersdtter inte en skada som orsakats den
férsakrade.

4.2 Ekonomisk verksamhet eller
produktionsverksamhet som bedrivs pé
fastigheten eller i byggnaden

Forsdkringen ersdtter inte en skada som har att
gora med produktionsverksamhet eller annan eko-
nomisk verksamhet som bedrivs pd fastigheten eller
i byggnaden dn sddan som har att géra med dgande
och innehav av férsdkringstagarens fastighet eller
byggnad.

4.3 Kénnedom om fel

Forsdkringen ersdtter inte en skada eller en kostnad
som grundar sig pd eller har orsakats av en omstdn-
dighet, ett fel eller en annan ersdttningsgrund som
den forsdkrade visste om eller borde ha vetat om ndr
forsakringen tradde i kraft.

4.4 Avtalsansvar

Forsdkringen ersdtter inte en skada till den del ersatt-
ningsskyldigheten grundar sig pd avtal, garanti eller
annan férbindelse som den férsdkrade ingdtt, om inte
ersdttningsskyldigheten skulle foreligga utan férbin-
delsen i fraga.

4.5 Boter eller ersdattning av straffkaraktér

Forsakringen ersdtter inte boter eller en annan liknande
pafoljd.
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4.6 Avtalsvite eller annan sarskild forbindelse

Forsdkringen ersdtter inte avtalsvite, garanti, sdrskild
foérbindelse eller motsvarande som den forsdkrade
eller en tredje man avtalat om.

4.7 Uppsat och grov oaktsamhet

Forsdkringen ersdtter inte en skada eller en kostnad
som orsakats uppsétligen eller av grov oaktsamhet.

Ersdttningen kan sénkas eller férvégras helt om den
férsdkrade orsakat skadan genom grov oaktsamhet.

4.8 Férmoégenhetsskada

Forsdkringen ersdtter inte en ekonomisk skada som
saknar ett samband med person- eller sakskada.

Forsdkringen ersdtter dock ekonomisk skada enligt
personuppgiftslagen, EU:s allménna dataskydds-
forordning eller lagstiftning enligt den (se punkten
Forsakringsfall som ersatts).

4.9 Arekréinkning eller kréinkning av privatliv

Forsdkringen ersdtter inte en skada som orsakats av
drekrdnkning eller krdnkning av privatliv.

4.10 F&rsvunnen nyckel

Forsdkringen ersdtter inte kostnader som orsakas av
att I&s eller system mdéste fornyas eller serieldggas
ndr en nyckel eller ett motsvarande féremal, som ger
tilltrade till ett utrymme som en annan anvdnder, har
férsvunnit.

Forsdkringen ersdtter dock kostnader for serielégg-
ning eller férnyande av 1ds till féljd av att nyckeln till
ett utrymme som en annan anvdnder férsvunnit ndar
féljande villkor uppfylls samtidigt:

- en arbetstagare som &r i férsdkringstagarens
tjanst eller en person som hér till férvaltningsorga-
nen har pd grund av sitt fel eller sin férsummelse
orsakat att nyckel férsvunnit och

- det ar uppenbart att nyckeln innehas av en part som
inte har ratt dartill och att ndgon annans egendom,
som finns i utrymmet, pd grund av det hotas av
direkt tillgrepp eller stold.

4.11 Egendom i besittning, under arbete, under
behandling eller under skétsel

Forsdkringen ersdtter plotsliga och oférutsedda skad-

or pd ndgon annans egendom som &r i besittning,

under arbete, under behandling, under skétsel eller

under skydds- eller skadeavvarjningsskyldighet upp till

hégst 10 000 euro per skada.

Forsakringen ersdtter dock inte en skada som orsakats
- maskiner, anordningar eller transportmedel som
kravs for att bedriva den férsdkrade verksamheten,

- varor under spedition, varor som lagras eller varor
som transporteras,

. motorfordon eller motorredskap som repareras
eller servas,

- flygplan eller annat luftfartyg eller deras utrustning.

4.12 Miljéskador, utslépp och stérningar

Forsdkringen ersdtter inte en skada som direkt eller
indirekt orsakas
av att vatten, luft eller jordmdn smutsas ner eller
férorenas eller
av buller, vibration, strélning, ljus, vérme, lukt, rék,
sot, damm, dnga, gas eller annan liknande stdrning.

Forsakringen ersdtter dock en plétslig och oférut-

sedd person- och sakskada orsakad av ovan ndmnda

utslépp och stérningar nar

« orsaken till skadan ar den férsdkrades sporadiska
och enstaka fel eller féorsummelse eller ett fel eller
en brist som plétsligt och oférutsett uppstdtt i en
byggnad eller anordning p& grund av en orsak som
grundar sig p& den férsdkrades ersdttningsskyldig-
het och

« skadan har konstaterats inom sex ménader efter
hdndelsen som orsakat skadan och

« skadan har uppkommit plétsligt, oférutsett och
snabbt och inte grundar sig p& en ldngsam verkan
som sker s& smdningom eller p& en fortsatt gér-
ning eller férsummelse eller annars p& &terkom-
mande hdndelser.

4.13 Fukt och 6versvéimning

Forsakringen ersdtter inte en skada som orsakats av
fukt eller dversvémning pd grund av regn-, smalt-
avfalls- eller avloppsvatten.

Férsdkringen ersdtter dock en plétslig och oférutsedd
skada som har orsakats av
ett sporadiskt och enstaka fel eller en sporadisk
och enstaka férsummelse eller

ett fel eller en brist som plétsligt och oférutsett
uppstdtt i byggnad eller anordning.

Skadan &r inte plétslig om den uppstdtt ldngsamt
eller orsaken till skadan ar

« enldngsam verkan som skett s& sméningom,
« en fortsatt gdrning eller férsummelse eller
« annars Gterkommande hdndelser.

4.14 Myndighetskostnader i anslutning till
miljéskada

Forsdkringen ersdtter inte myndighetskostnader som

grundar sig pd lagen om erséttning for miljéskador.

4.15 Grundvatten

Forsdkringen ersdtter inte en skada som orsakats av
att grundvattennivan dndrat.

4.16 Arbetsolycksfall och patientskada
Forsdkringen ersdtter inte
en skada till den del den ersdtts enligt lagen om
olycksfall i arbetet och om yrkessjukdomar eller
trafikfoérsakringslagen,
patientskada som avses i patientforsdkringslagen
eller i patientskadelagen.

4.17 Trafikskada

Forsdkringen ersdtter inte en skada som orsakats av
att motorfordon anvdnts i trafik enligt vid respektive
tidpunkt gdllande trafikférsdkringslag eller motsvaran-
de utléndsk lag. Om motsvarande utldndsk lagstiftning
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saknas, ersdtter forsdkringen inte en skada som orsa-

kats av att motorfordon, motordriven anordning eller

arbetsmaskin anvénts i trafik. Med avvikelse fran den

hdr begrdnsningen ersatts dock, enligt de begrdnsande

villkoren och férsékringsbeloppen pd andra stdllen i

de har forsakringsvillkoren, en i Finland orsakad skada

som trafikférsdkringen inte ersdtter

a) enligt 40 § 2 momentet i trafikférsakringslagen,
ndr skadan orsakats egendom som finns annan-
stans dn i fordonet och innehas av fordonets dga-
re eller innehavare

b) enligt 42 § i trafikforsdkringslagen och som orsakats

. fordonets dgare, innehavare, férare eller ndgon
annan person som utfér arbete under lastning,
lossning eller en annan arbetsprestation medan
fordonet star stilla,

- ett annat fordon som deltar i
arbetsprestationen eller egendom som &r
féremal for arbetsprestationen under lastning,
lossning eller en annan arbetsprestation,

« arbetsobjektet eller annan egendom till féljd
av grdvning.

4.18 Annan forsdkring

Forsakringen ersdtter inte en skada eller en kostnad
till den del den ersdtts utifrdn en annan ansvarsfor-
sdkring eller utifrdn en annan férsdkring som den
férsdkrade har.

4.19 Farkost, luftfartyg och rymdféremadl

Forsdkringen ersdtter inte en skada som orsakats av
dgande, innehav eller anvdndning av farkost, fartyg,
luftfartyg eller rymdféremal vilka krdver registrering.

4.20 Sprdngnings-, brytnings- och
pélningsarbeten

Forsdkringen ersdtter inte en skada som orsakats av

sprdngnings-, brytnings- eller pdalningsarbeten eller

markforskjutning eller marksdnkning till féljd av sGdana

arbeten.

4.21 Heta arbeten

Forsakringen ersdtter inte en sakskada som beror pé
brand, sot eller explosion och som &r en foljd av ett
hett arbete som utférts pd en tillfallig hetarbetsplats
av en person som saknar ett hetarbetscertifikat som
Raddningsbranschens Centralorganisation i Finland
godkdnt.

Heta arbeten &r arbeten ddr det uppstdr gnistor eller i
vilka ladga eller annan vérme anvdnds och vilka orsakar
brandfara. S&dana heta arbeten dr bland annat el- och
gassvetsning, arbeten med gaslédare, arbeten med
varmluftsblésare, skdrbrdnning samt metallslipning och
-skdrning med kapmaskin. Med heta arbeten inom tak-
och vattenisoleringsbranschen avses vattenisoleringsar-
beten i vilka man anvdnder Idga eller annan vérme och
vilka orsakar brandfara. Sddana arbeten &r till exempel
torkning av isoleringsunderlag med I&ga eller varmluft,
uppvarmning av bitumen i en bitumenkokare och app-
licering av vattenisoleringar genom uppvdrmning samt
nddvandiga hjdlparbeten i anslutning till de har arbete-
na i vilka det uppstdr gnistor.

4.22 Sdrskilda risker som

ansvarsforsdkringsskyddet inte tdcker
Forsdkringen ersdtter inte en skada eller en kostnad
som direkt eller indirekt orsakats av féljande medel,
dmnen, sjukdomar eller fenomen eller som hanfor sig
till dem:

asbest,
kisel (till exempel kvartsdamm, kvartsfiber eller
motsvarade),
bly eller blyféarg,
« latex (naturgummi),
- polyklorerade bifenyler (PCB),
« klorerade kolvaten,
- formaldehyd,
« gaser som bildas vid svetsning,

. exponering for tobaksrdk eller annan péverkan av
tobak eller tobaksprodukt,

- genmodifierade organismer (GMO),
preventionspreparat med hormonpdverkan,
djursjukdomar exklusive salmonella och listerios,
Hl-virus och dess paféljder sdsom AIDS,

- omfattande epidemi (pandemi),

«  mogel, annan svamp eller bakterie i byggnader
eller i andra konstruktioner,

- elektromagnetiska falt (EMF),

- nanotekniska egenskaper hos en produkt,

« PFAS-féreningar (perfluorerade alkylféreningar).

4.23 Ersattningsbegrdnsningar vid
undantagstillstand

Forsakringen ersdtter inte en skada eller en kostnad
som orsakats av atomskada som avses i atomansva-
righetslagen eller i motsvarande utldndsk lag.

Forsakringen ersdtter inte en skada eller en kostnad
som dr en direkt féljd av en smittsam sjukdom eller
hot om en s&dan, av avvarjningsatgard eller av
&tgdrder for att minska féljderna.

5 Ersdttningsbestdmmelser
51 Skadeanmdlan och utredning av skada

Skadeanmalan

Skadan ska anmadalas till férsdkringsgivaren omedel-
bart och senast inom ett ar efter att ersattnings-
s6kanden fatt kdnnedom om ansvarsforsékringens
giltighet och om ersattningsansprdket.

Skadeanmadlan ska i varje fall géras inom tio &r efter
att skadepdféljden orsakats den skadelidande.

Efter att ansvarsforsdkringsskyddet har upphért, ska
skadeanmdlan géras senast inom ett &r efter forsdk-
ringens slutdatum. Om skadan inte anmdls till férsak-
ringsgivaren inom tidsfristerna ovan, férlorar ersatt-
ningssékanden sin rdtt till ersattning.

Utredning av skadan

Nar férsakringsgivaren fatt skadeanmdélan av den
forsdkrade och en utredning av skadan som hor till
ansvarsforsdkringens ersattningsomréde, kommer
forsakringsgivaren att
« utreda om den férsdkrade dr skadestdndsskyldig
enligt gdllande ratt,
vid behov férhandla med den som krdver ersattning.
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Den forsdkrade ska

«  bereda forsdkringsgivaren en maéjlighet att bedéma
skadebeloppet samt fradmja en uppgdrelse i godo,

- deltai skadeutredningen pd egen bekostnad,

« lamna in till forsdkringsgivaren uppgifter, handlingar
och annat material som den férsdkrade har och som
dr nédvandiga for utredningen av skadan,

- skaffa och géra ndédvdndiga utredningar och
undersékningar som den forsdkrade till skdliga
kostnader kan fd& fram.

5.2 Berdkning av skadebelopp som ersétts utifrén
ansvarsforsdkringen

Till skadebeloppet som ersdtts utifrdn ansvarsférsak-

ringen rdknas

- skadestdnd och rédntan pd skadestdnd,

. utredningskostnader fér skadan som
foérsdkringsgivaren ansvarar for,

- rdttegdngskostnader,

- skdliga kostnader fér avvdrjning av omedelbart
hotande skada.

5.21 Serieskada

Skador som orsakats av samma hdndelse eller
omstdndighet anses vara en skada (serieskada). Om
enskilda skador konstateras under olika férsakrings-
perioder, anses de tillhéra den férsékringsperiod,
under vilken den férsta skadan konstaterats. Om den
férsta skadan i serien konstaterats fére forsdkringen
bérjade gdlla, faller hela serieskadan utanfér ansvars-
férsakringsskyddet.

5.2.2 Skadestdndskrav som &r mindre sjdlvrisken

Om beloppet av ersattningsanspréket som fram-
stadllts till den forsdkrade dr mindre dn sjdlvrisken
som antecknats i férsdkringsbrevet, utreder for-
sakringsgivaren inte ersdttningsskyldigheten eller
skadebeloppet.

5.2.3 Skadesténd

| skadebeloppet som ersatts utifrédn ansvarsférsék-
ringen inréknas skadestdnd enligt det belopp den
férsdkrade enligt gdllande ratt dr skyldig att betala
med beaktande av forsdkringsvillkoren som tilldmpas.

Om flera dr skyldiga att solidariskt ersétta samma
skada, inrdknas i skadebeloppet i ansvarsférsdkringen
endast den del av skadan som svarar mot vad som kan
ldggas den férsdkrade till last. Om beloppet som kan
l&dggas den férsdkrade till last inte bevisas, inrdknas i
skadebeloppet i ansvarsforsdkringen hégst andelen av
den totala skadan bestdmd enligt huvudtalet.

Om foérsakringsgivaren dr beredd att betala ersdtt-
ningen som den skadelidande godkdnt, men den for-
skrade inte gdr med pd det, ar férsdkringsgivaren inte
skyldig att betala ytterligare ersdttning i detta drende.
Forsakringsgivaren dr inte heller skyldig att ersdtta
kostnader som uppstdtt efter att det hdr meddelats
den férsdkrade och inte heller att géra tilldggsutred-
ningar i drendet.

Avtal om skadesténd som den férsdkrade ingatt

Om den férsdkrade betalar erséttning fér skadan,
avtalar ddrom eller godkénner ett ersdttningsansprdk,
binder det inte forsdkringsgivaren, om inte ersatt-
ningsbeloppet och grunden uppenbart &r korrekta.

5.2.4 Kostnader for avvdrjning av omedelbart
hotande skada

Forsdkringen ersdtter skdliga kostnader som orsakats
av kostnader for avvarjning av skada med vilka man
eliminerar ett omedelbart hot om en annan parts
skada, vilken den férsdkrade skulle vara skyldig att
ersatta.

5.2.5 Rattegdngskostnader

| skadebeloppet som ersatts utifrédn ansvarsforsak-

ringen inrdknas skdliga och nédvdndiga advokat- och

rattegdngskostnader som orsakats av rattegdng som
gdller ersattningsskyldighet eller skadebelopp i det
fall att och till del som

- ersdttningsansprdket som framlagts till den for-
sdkrade gdller en skada som hor till ansvarsforsak-
ringens ersdttningsomrdde,

« den férsdkrade omedelbart och senast fére avgi-
vande av bemdtande meddelat férsdkringsgiva-
ren om stdmningen den férsdkrade fatt eller om
yrkande som gdller anhéngiggérande av skiljefor-
farande,
férsdkringsgivaren haft méjlighet att utse ett rét-
tegdngsombud som representerar den férsdkrade
och bestdmma om atgdrder i anslutning till ratte-
gdngen.

Advokat- och réttegdngskostnaderna som ersdtts
beaktas enligt rattsnormerna for réttegdngskostnader
i ratteg&ngsbalken och i lagen om rattegdng i brott-
mal. N&r arvodets och kostnadernas skdlighet bestdms,
beaktas vardet pd den omtvistade férmdnen, drendets
sv@righet och omfattning samt méngden och arten av
det utférda arbetet.

| skadebeloppet i ansvarsférsdkringen inrdknas inte
skiljemdnnens arvoden eller kostnader vid skiljeférfa-
rande. Om rdttegdngen gdller flera drenden, inrdknas
i skadebeloppet endast den del av kostnaderna som
gdller ersattningsfrdgan som grundar sig pd skadan
som ersdtts utifr@n ansvarsférsakringen.

5.2.6 Mervardesskatt

| skadebeloppet inrdknas inte mervdrdesskatt till den
del den forsdkrade eller ersdttningstagaren enligt gal-
lande ratt kan avdra skattebeloppet i sin beskattning.

5.2.7 Sjalvrisk

Vid varje skada som ersdtts utifrdn forsdkringen finns
det en sjdlvrisk som antecknats i forsdkringsbrevet.

5.3 Berdkning av ersdttningsbeloppet

Ersattningsbeloppet berdknas enligt skadebeloppet
som ansvarsférsdkringen ersdtter genom att frén ska-
debeloppet avdra sjdlvrisken och eventuella avdrag
som anges i Allmdnna avtalsvillkor for foretag.

5.31 Maximiersdattning

| varje skada som ansvarsforsdkringen ersdtter ar
den hogsta grdnsen for forsdkringsgivarens ersatt-
ningsskyldighet forsdkringsbeloppet som antecknats
i forsakringsbrevet eller delférsdkringsbeloppet som
angetts i villkoren.

Vid en skada som ansvarsférsdkringen ersdtter samt
vid flera skador under samma férsdkringsperiod ersdtts
sammanlagt hogst ett férsdkringsbelopp.
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Ansvarsforsdkring for forvaltning

Forsakringsgivaren forbinder sig att enligt dessa villkor

och Allmdnna avtalsvillkor

« ersdtta skador som anges i punkt 3 och 6vriga
kostnader som sdrskilt anges i villkoren

« skoéta utredningen av skadeersdttningens grunder
och belopp

«  férhandla med den som krdver ersdttning

- skota eller ersatta rattegdngen, om ersdttnings-
frdgan tas upp till behandling i domstol.

1 Forsdkrade

Forsdkrade dr lagenligt valda styrelsemedlemmar,
suppleanter, verkstdllande direktor (disponent) och
ordférande fér bolagsstdmman i det bostads- eller
fastighetsaktiebolag eller bostadsandelslag som star
som forsdkringstagare.

2 Forsdkringens giltighetsomrade

Forsdkringen dr i kraft i Finland och gdiller ersatt-
ningskrav som behandlas i Finland.

3 Forsdkringsfall som ersdtts

Forsdkringen ersdtter sddan férmdgenhetsskada som
vid férvaltningen av den fastighet som anges i forsdk-
ringsbrevet har orsakats forsdkringstagaren, en aktie-
dgare eller annan person vilken inte har samband med
en person- eller sakskada och for vilken den férsdkrade
som medlem i férsdkringstagarens organ enligt gdllande
aktiebolagslag, lag om bostadsaktiebolag eller lag om
andelslag har ersattningsansvar fér och som konstate-
ras under férsdkringens giltighetstid.

4 Ersdttningsbegrdnsningar i
ansvarsforsdkring for forvaltning

4.1 Forsdkringen ersdtter inte skada som den férsdkrade
har orsakat sig sjdlv.

Om den forsdkrade dger 6ver 20 % av forsdkrings-
tagarbolagets aktier, anses en skada som orsakats
férsakringstagarbolaget vara en skada som den
férsdkrade orsakat sig sjdlv i samma férhdllande som
den forsdkrade dger aktier i bolaget.

Forsakringen ersdtter inte en skada pé féretag som
pd basis av majoritetségande eller i 6vrigt omfattas
av den férsdkrades bestdmmanderdatt.

4.2 Forsdkringen ersdtter inte heller

a) person- eller sakskada eller ekonomisk skada i
anslutning till sddan skada. Som sakskada anses
bland annat férstérda, skadade eller borttappade
kontanter, vdrdepapper, oanvdnda fri- och
stdmpelmdrken, kuponger, vaxlar, checkar eller
motsvarande fordringsbevis.

b) skada som beror pd raknefel eller annan orsak
vid mottagning av eller betalning med kontanta
medel

c)

d)

e)

f)

9)

h)

)

k)

m
n)

o)

P)

Q)

r

=

skada som har orsakats till féljd av beslut om 16n,
arvode eller annan férman eller ersdttning som
betalas till den forsdkrade

boéter, skattetilldgg, skatteférhdjning, avgifter av
straffkaraktdr, straffrdnta eller andra liknande
péféljder

skada som beror pd att den férsdékrade direkt eller
indirekt foér férsdkringstagarens rdkning skaffar
aktier i forsdkringstagarbolaget, dess moderbolag
eller dess dotterbolag

skada ndr ersdttningsansvaret grundar sig

pé& brytande av arbetsavtal, kollektiv- eller
tjdnstekollektivavtal, lagen om arbetsavtal eller
lagen om jamstalldhet

arbete som utforts for att ratta till resultatet av
eller pd nytt utféra ett arbete som den férsdkrade
har skyldighet fér, inte ens i det fall att ett dylikt
arbete utférs av ndgon annan &n férsdkringsta-
garen

skada eller kostnad som grundar sig pd
omstdndighet, fel eller annan erséttningsgrund
eller som orsakats av ndgon av dessa och som
den forsdkrade visste eller borde ha vetat om nér
férsdkringen tradde i kraft

skada som orsakats uppsdatligt. Erséttningen kan
minskas eller helt vdgras om skadan orsakats ge-
nom grov oaktsamhet.

skada till den del ersattningsansvaret grundar sig
pd avtal, garanti eller annan férbindelse, om ett
sddant ersattningsansvar inte skulle féreligga utan
ndmnda férbindelse

rattegdngskostnader om dessa gdller ett straf-
fyrkande

skada som orsakas av serieldggning eller férnyan-
de av las

miljoskada eller skada till foljd av miljéskada
skada som orsakats i yrkesmdssig
disponentverksamhet och inte heller

skada for vilken ersdttningsansvaret

grundar sig pd ekonomisk verksamhet eller
produktionsverksamhet som bedrivs i den
forsakrade byggnaden

skada som orsakas av den férsdkrades fel eller
férsummelse av att teckna eller hélla i kraft
nédvandiga eller tillrackliga féorsakringar for
férsdkringstagarens rdkning

skada som orsakas av krdnkning av dra eller pri-
vatliv

skada som ersdtts frdn forsdkringstagarens eller
den férsdkrades annan ansvarsforsdkring eller
ansvarsforsdkring som gdllde tidigare

skada eller kostnad som &r en direkt féljd av en
smittsam sjukdom som avses i lagen om smittsam-
ma sjukdomar, hot av en s@dan sjukdom, bekdmp-
ningsdtgdrd eller &tgdrd som gjorts for att férmin-
ska foljderna av en smittsam sjukdom.
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5 Skadeutredning

5.1 Forsdkringstagarens och den forsdkrades
skyldigheter

Forsakringstagaren och de férsdkrade ar skyldiga att

. omedelbart efter att ha f&tt kdnnedom om ett
ersdttningsansprdk eller om en hédndelse eller
omstdndighet som kan leda till erséttningsansprék
meddela férsdkringsgivaren om detta

«  pd& egen bekostnad delta i skadeutredningen

« ldmna forsdkringsgivaren de uppgifter och doku-
ment samt 6vrigt material som foérsdkringstaga-
ren har i sin besittning och som dr av betydelse vid
utredningen av skadan

- skaffa eller uppgoéra ndédvdndiga utredningar och
undersokningar som férsdkringstagaren eller den
forsakrade till skéliga kostnader har tillgéng till

« bereda forsdkringsgivaren tillfdlle att uppskatta
skadans belopp och magjlighet att medverka till en
uppgorelse i godo.

5.2 Réttegang

Om skadan leder till rattegdng ska férsékringsta-
garen och den férsdkrade utan dréjsmal meddela
férsakringsgivaren om detta. Om inte den forsdk-
rade pé& férhand underrdttar férsékringsgivaren om
en rattegdng, ar forsdkringsgivaren inte skyldig att
ersdtta kostnaderna eller utgifterna som réattegéngen
féranlett. Forsakringsgivaren godkdnner det ratte-
gdngsombud som anlitas och férsdkringsgivaren har
alltid ratt att ta dver rattegdngen.

5.3 Forsdkringsgivarens skyldigheter

Forsdkringsgivaren utreder om den forsdkrade dr ska-
destd&ndsskyldig fér den anmélda skada som omfat-
tas av forsdkringen, vars belopp dverstiger sjdlvrisken
i forsakringen, och férhandlar med den som kréver
ersattning.

Om den férsdkrade ersdtter skadan, traffar en Gverens-
kommelse om den eller godkdnner ett krav, binder inte
detta forsakringsgivaren, om inte ersdttningsbeloppet
och -grunderna uppenbart dr riktiga.

Om forsdkringsgivaren har meddelat den forsdkrade att
man inom grdnserna for forsékringsbeloppet dr beredd
att ingd en dverenskommelse med den skadelidande,
om ersdttning av skador som omfattas av denna
forsdkring, och den férsdkrade inte samtycker dartill,

ar férsakringsgivaren inte skyldig att ersétta ett storre
skadestdnd, ersdtta kostnader som uppstétt efter
denna tidpunkt eller gora ytterligare utredningar i
drendet.

6 Berdkning av erséttningsbelopp

Forsdkringen ersdtter i enlighet med begrdnsning-
arna i forsdkringsbrevet och specialvillkoren sGddant
skadestdnd som den forsdkrade dr skyldig att betala.
Skadestdndsbeloppet utrdknas enligt skadestdndsbe-
stdmmelserna och rattspraxisen.

61 Solidariskt ansvar

Om flera parter d@r skyldiga att solidariskt ersétta
samma skada ersdtter férsdkringen endast en sé
stor del av skadan som motsvarar den forsdkrades
andel av hdndelsen och den eventuella férdel som

denne fatt till foljd av den skadevéllande hédndelsen.
Om andra grunder saknas utbetalas ersdttningen i
férhéllande till antalet parter.

6.2 Avvdérjningskostnader vid hotande skaderisk

Vid omedelbart hotande eller redan intréffat for-
sakringsfall ar den férsdkrade skyldig att sérja for

att skadorna avvdrjs eller begrdnsas (se Allmdnna
avtalsvillkor). Denna skyldighet géller endast &tgdrder
for att avvarja ansvarsskador som omedelbart hotar
en annan part, men inte sddana dtgdrder i efterhand
som strdcker sig utdver detta, om man inte separat
har avtalat om dtgérderna med férsdkringsgivaren.
Kostnaderna for dylika nddvandiga &tgdrder ersdtts
fré&n forsdkringen.

6.3 Utrednings- och réttegangskostnader

Forsakringen ersatter skdliga och nédvéandiga
kostnader fér utredning av skada, dock inte sddana
utredningskostnader som orsakas férsdkringstagaren
eller den forsdkrade och som férsdkringstagaren eller
den forsdkrade enligt forsdkringsvillkoren ér skyldiga
att sjdlva betala eller som man inte separat kommit
S6verens om med forsdkringsgivaren.

Om skadestdndsfrdgan tas upp till behandling i

domstol, ersatter férsdkringsgivaren den férsdkrades

rattegdngskostnader inom grénserna for forsakrings-
beloppet under dessa forutsattningar:

. Det @r uppenbart att kravet till sina grunder gdller
en skada som ska ersdttas frén férsdkringen.

«  Skadan som ska ersdttas overstiger sjdlvrisken.
Forsdkringsgivaren har pd férhand underréttats om
rattegdngen.

Forsdkringsgivaren godkdnner rattegdngsombudet
som anvdnts.

Vid skiljeférfarande ersatter forsdkringsskyddet inte
skiljemannens arvode.

Om rattegdngen ocksé gdller andra drenden, ersdtter
forsakringen endast den andel av kostnaderna for
ersattningsansprdket vilken omfattas av forsakringen.

6.4 Sjdlvrisk och mervérdesskatt

Den foérsdkrade har vid varje skada den i forsdkrings-
brevet antecknade sjdlvrisken som dras av frdn det
sammanlagda beloppet av skadestdnd, avvérjnings-
kostnader och utrednings- och rdattegdngskostnader
som rdknats ut enligt villkoren.

Vid utrdkning av skadebeloppet beaktas bestdmmel-
serna om mervdrdesskatt.

6.5 Maximiersdttning

Forsdkringsbeloppet som antecknats i forsdkringsbre-
vet dr det hégsta sammanlagda beloppet, inklusive
utrednings-, férhandlings-, rénte- och rattegdngs-
kostnaderna, som betalas i ersdttning for en och
samma skada.

Avvdrjningskostnaderna ersdtts enligt Allménna
avtalsvillkor.

Det forsdakringsbelopp som antecknats i forsdk-
ringsbrevet utgdr évre grdns for forsdkringsgivarens
ersdttningsskyldighet vid skador som konstaterats
under en och samma férsdkringsperiod.
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Skador som orsakats av samma héndelse eller omstdn-
dighet anses som en skada oberoende av om skadorna
konstaterats under en eller flera férsdkringsperioder.
Om sddana skador konstaterats under olika férsék-
ringsperioder, anses de hanféra sig till den férsdkrings-
period under vilken den férsta skadan har konstaterats.

Rattsskyddsforsdkring for
fastighetsdgare

Forsdkringens syfte dr att ersdtta den férsdkrades
nddvdndiga och skdliga advokat- och rattegdngs-
kostnader for anlitande av jurist i tvistemal, brottmal
och ansékningsdrenden som har att géra med dgan-
de, besittning eller férvaltning av fastigheten och
byggnaden som antecknats i férsdkringsbrevet.

1 Forsdkrade

Forsakrade ar
. forsdkringstagaren,
« personer i forsdkringstagarens tjanst.

2 Forsdkringsfall som ersdtts

Forsakringen ersatter nédvdndiga och skdliga advokat-

och rattegdngskostnader som orsakas den férsdkrade

i den férsakrade verksamheten i tvistemdl, anséknings-

drenden eller brottmal nér

. forsakringsfallet har intraffat under forsdkringens
giltighetstid och

. drendet kan féras direkt till tingsrétten i en stat
som hor till giltighetsomrddet som antecknats i
férsakringsbrevet eller till motsvarande utléndsk
domstol som hér till giltighetsomrddet eller till
skiljeforfarande.

21 Tvistemal och ansékningsédrende

| tvistemdl och ansdkningsdrende avses med férsdk-
ringsfall uppkomsten av tvisten. En tvist har uppkom-
mit ndr ett krav som specificerats vad gdller grunden
och beloppet har bevisligen bestridits till grunden eller
beloppet.

2.2 Brottmal

| ett brottmdl avses med forsakringsfall,

« ide fall den forsékrade ar mélségande, nér brott-
mdalet blir anh&ngigt i domstolen,

« Gtal mot den férsdkrade som mdlsdgande véckt
eller fullféljer, nar den allmdnna &klagaren beslu-
tat att inte vdcka &tal eller lagt ner atalet.

Atal har véckts nér mdlségandens stdmningsansékan
har inkommit till tingsréttens kansli. Atal har fullféljts
ndr mdlsédganden skriftligt meddelat domstolen om
drivande av &tal efter att den allm&nna &klagaren
lagt ner &talet.

23 Ett och samma férsdkringsfall

Arenden anses vara ett och samma férsékringsfall ndr

«  tvd eller flera som &r férsdkrade i den har férsak-
ringen star p& samma sida i tvistemal, brottmal
eller ansokningsdrende eller

. den foérsakrade har flera tvistemal, brottmal eller
ansdkningsdrenden, vilka grundar sig p& samma
hdndelse, omstdndighet, rattshandling, ratt-
skrdnkning eller liknande krav, dven om det har
annan grund, eller

- kdromdlen i en réttegdng sammanforts eller
borde sammanféras pé grund av att de i vésentlig
grad beror pd samma grund eller ndr kédromdlen
gdller samma drende eller drende som hor till
sammanhanget.

24 Grunden foér férsakringsfallet

Grunden for férsdkringsfallet ar den sak, den
hdndelse, den omstdndighet, den rattshandling eller
den réttskrdnkning som tvisten, kravet eller &talet
grundar sig pa.

3 Giltighet

31 Giltighetsomrade
Férsdkringens giltighetsomrdade &r Finland.

3.2 Giltighetstid

Forsakringen ersdtter forsdkringsfall som intraffat
under férsdkringens giltighetstid.

Om den hdar férsdkringen har gdllt en kortare tid dn
tvd ar ndr forsakringsfallet intréffar, ska grunden for
férsdkringsfallet ha uppkommit under férsdkringens
giltighetstid.

Till forsdkringens giltighetstid rdknas den tid under
vilken den har férsdkringen ensam eller i rad tillsam-
mans med andra upphdérda rattsskyddsforsakringar
med motsvarande innehdll har den férsdkrades del
gdllt oavbrutet i ett forsdkringsbolag eller i flera for-
sdkringsbolag.

Om utvidgningar av férsdkringsskyddet har gdllt en
kortare tid &n tvd &r ndr ett forsdkringsfall intréffar,
kan utvidgningarna av forsdkringsskyddet anvdndas
endast i férsakringsfall som intréffat efter dndringsda-
tumet forutsatt att dven grunden fér forsdkringsfallet
har uppkommit under den tid utvidgningen av férsdk-
ringen gallt.

Med utvidgning av forsdkringsskyddet avses att
forsakringsbeloppet hdjs, att férsdkringsfallen som
ersdtts utvidgas, att giltighetsomrédet utvidgas, att
motpartens kostnader eller andra specialvillkor infors i
foérsakringen.

4 Begrdnsningar som gdller
forsakringsfall

41 Fdrvaltningsmyndigheter,
férvaltningsdomstolar och specialdomstolar

Forsdkringen ersdtter inte kostnader i ett drende som
en férvaltningsmyndighet, en férvaltningsdomstol

eller en specialdomstol eller en motsvarande utldndsk
férvaltningsmyndighet eller specialdomstol behandlar.

4.2 Europeiska domstolen fér de ménskliga
réttigheterna och EU-domstolen

Forsakringen ersdtter inte kostnader i ett drende som
Europeiska domstolen for de manskliga rattigheterna
eller EU-domstolen behandlar.

4.3 Annan fastighet eller byggnad

Forsakringen ersdtter inte kostnader i ett drende som
gdller den férsdkrade i annan egenskap &n dgare,
innehavare, forvaltare eller anvdndare av fastigheten
och eller byggnaden som anges i forsdkringsbrevet.
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4.4 Ekonomisk verksamhet eller
produktionsverksamhet som bedrivs pé
fastigheten eller i byggnaden

Forsdkringen ersdtter inte kostnader i ett drende
som har att géra med ekonomisk verksamhet eller
produktionsverksamhet som bedrivs pé fastigheten
eller i byggnaden. Forsdkringen ersdtter dock kost-
nader i ett drende i vilken férsdkringstagaren &r part
i egenskap av dgare eller innehavare av fastigheten
eller byggnaden.

4.5 Byggnads-, reparations- eller rivningsarbete
som pabdrjats fore férsakringen tradde i
kraft

Forsdkringen ersdtter inte kostnader i ett drende som
ar en foljd av byggnads-, reparations- eller rivnings-
arbete som pdborjats fére forsdkringen tradde i kraft
eller planeringen av dem eller avtal, garantier eller
sdkerheter som gdller dem.

4.6  Hyresférhallande

Forsakringen ersdtter inte en kostnad som hdnfor sig
till ett hyresférhdllande i anslutning till en bostadsla-
genhet eller affdrslokal som den férsdkrade dger nar
det ar frdga om hévning av hyresavtal, vrdkning av
hyresgdst, hyresbelopp eller betalning av hyra och den
forsakrade ar part i egenskap av hyresvdard.

4.7 Intradng i immateriella réttigheter

Forsdkringen ersdtter inte kostnader i ett drende som
har att géra med pdstdende om intrdng i immateriel-
la rattigheter som framstdllts till den férsékrade eller
som den férsékrade framstdllt.

| den hdr forsdkringen avses med immateriell rattighet
upphovsratt, patentrdtt, nyttighetsmodellratt, varu-
mdrkesrdtt, monsterrdtt, licens och vaxtférdadlarratt
samt skydd foér kretsmonster for en integrerad krets.

4.8 Ringa betydelse

Forsdkringen ersdtter inte kostnader i ett drende, i
vilket det egentliga intresset i drendet, exklusive kravet
pd rattegdngskostnader, &r under tusen (1 000) euro
eller vilket annars &r av ringa betydelse fér den férsdk-
rade.

4.9 Forsakrade som motparter

Forsdkringen ersdtter inte kostnader i ett drende i
vilket de som d&r férsdkrade i den har férsdkringen ar
motparter. Férsdkringen ersdtter dock den forsdkrade
organisationens kostnader ndr en fysisk person ar
motpart.

4.10 Fordran eller krav som 6verforts till den
forsdkrade

Forsakringen ersdtter inte kostnader i ett drende
som gdller fordran eller krav som éverforts till den
férsdkrade om det inte gatt tvé &r efter dverféringen
ndr férsdkringsfallet intréffar.

4.11 Juridisk persons straffansvar

Forsdkringen ersdtter inte kostnader i ett drende som
gdller juridisk persons straffansvar.

4.12 Krav till foljd av brott som framstaillts till den
forsdkrade

Forsdkringen ersdtter inte kostnader i ett drende
som gdller privatrattsligt ansprdk som riktats till den
férsékrade som grundar sig pd gdrning for vilken den
férsdkrade démts till straff eller beviljats dtalsefter-
gift eller icke démts till straff med stéd av special-
stadganden, eller nér det &r frdga om ansprdk som
mdlségande riktat till den férsdkrade som stér som
&talad ndr atalet som &klagaren driver dr anhdngigt.

Forsdkringen ersatter dock den foérsékrade organisatio-
nens kostnader, om det i drendet for organisationens
del &r frdgan om arbetsgivarens skadestdndsansvar.

4.13 Krav till féljd av brott som den férsakrade
framstallt

Forsdkringen ersdtter inte kostnader i ett drende som
gdller privatrattsligt ansprdk som den forsdkrade
stdllt som grundar sig pd gdrning for vilken den fér-
sdkrade démts till straff eller beviljats &talseftergift
eller icke démts till straff med stéd av specialstad-
ganden.

4.14 Konkurs

Forsdkringen ersdtter inte kostnader i ett drende som
har att géra med konkurs.

4.15 Utsékning

Forsdkringen ersdtter inte kostnader i ett drende
som gdller utsékning, verkstdllighet i anslutning till
utsdkning eller verkstdllighetstvist i anslutning till
utsdkning.

4.16 Foretagssanering eller skuldsanering

Forsakringen ersdtter inte kostnader i ett drende som
gdller foretagssanering, skuldsanering for privatperso-
ner eller jordbruksidkares frivilliga skuldsanering enligt
landsbygdsndringslagen.

4.17 Tvist om rattsskyddsférman

Forsdkringen ersdtter inte kostnader i ett drende i
vilket det &r fréga om huruvida kostnader, som orsa-
kats av forsdkringsfallet som den férsdkrade anmadlt,
antingen helt eller delvis ska ersattas utifrdn den har
férsdkringen for rattegdngskostnader.

4.18 Grupptalan

Forsdkringen ersdtter inte kostnader i ett drende som
behandlas som grupptalan och i vilket den férsékrade
ar sokande eller medlem av gruppen.

4.19 Pandemi

Forsdkringen ersdtter inte kostnader i ett drende som
har att géra med pandemi.

5 Atgérder nir ett forsdkringsfall
intraffat
51 Skadeanmadlan och tillstand att anvénda

forsdkringen

Om den férsdkrade vill anvénda den har
férsdékringen, ska denne anmdla det skriftligen till
férsdkringsgivaren fére det uppstdr advokat- och
rattegdngskostnader. Férsdkringsgivaren meddelar
dd ett skriftligt ersdttningsbeslut till den férsdkrade.
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5.2 Val av ombud

Den férsdkrade ska anlita en advokat eller en annan
jurist som sitt ombud.

Om den férsdkrade inte alls anlitar ett ombud eller
som sitt ombud anlitar ett annat ombud dn ett ombud
som har juris kandidatexamen, juris magisterexamen
eller en motsvarande utldndsk examen, betalas ingen
ersdttning utifrdn férsdkringen.

Forsdkringen ersdtter inte kostnader som orsakas av
byte av ombud.

5.3 Framstdllande av ersdttningsyrkande till
motparten

Den forsdkrade ska av motparten krdva ersdttning till
fullt belopp fér sina advokat- och réttegdngskostnader
inklusive rantor i fall som gatt till huvudférhandling i
domstol och vid skiljeférfarande.

Om den férsdkrade, utan grundad orsak, later bli att
framstdlla ersattningsyrkande eller avstar fran det
utan orsak eller trots forsdkringsgivarens begdran
inte gdr med pd att 6verklaga domstolens dom om
rattegdngskostnader, kan ersé&ttningen sdnkas eller
férvagras enligt lagen om férsdkringsavtal.

5.4 Godkdnnande av kostnader

Den forsdkrade har inte ratt att godkdnna kostnads-
beloppet for skétseln av drendet med bindande verkan
for forsakringsgivaren. Om den férsdkrade sjdlv betalat
sina advokat- och rattegdngskostnader, binder det
betalda beloppet inte forsdkringsgivaren vid bedom-
ningen av huruvida rattegdngskostnaderna ar nédvan-
diga och skdaliga.

6 Ersdttningsbestdmmelser
6.1 Tvistemdl och ansékningsérende

Férsdkringen ersdtter kostnader fér anlitande av
ombud och bevisféring.

Om det for att en tvist ska kunna foras till domstol for
prévning krdvs en rattshandling eller ett beslut som
ndgot organ eller ndgon férrattning tagit, ersatts kost-
naderna frdn och med att det nédmnda kravet uppfylits.

Domstolsmedling

Om drendet behandlats i domstolsmedling, ersatter

férsdkringen dven den férsdkrades andel av arvoden
och kostnader for ett eventuellt bitrdde till medlaren
rdknat enligt de tvistande parternas huvudtal.

Medling utanfér domstol

Om ett tvistemd&l mellan den férsdkrade och ndring-
sidkaren eller den juridiska personen som dr motpart

i drendet har behandlats med hjdlp av annan frivillig
medling, ersdtts dven den férsdkrades andel av med-
larens arvode rdknat enligt de tvistande parternas
huvudtal. Ersattning for medlarens arvode forutsatter
att medlaren dr en advokat eller en annan jurist.

6.2 Brottmal
Den férsdkrade som malséigande

N&r den forsdkrade ar mdlsdgande, ersatts rétte-
gdngskostnader fér anlitande av ombud och bevis-
foring till den del det i rattegéngen ar frdga om den
férsdkrades annat privatrdttsligt ansprdk till féljd av
brott &n réattegdngskostnader.

Den forsakrade &r svarande

Nar den forsdkrade &r svarande, ersdtts rattegdngs-
kostnader fér anlitande av ombud och bevisféring nar
det &r frdga om atal som malsdgande driver mot den
férsdkrade eller nar den allménna &klagaren beslutat
att inte vacka &tal eller lagt ner dtalet.

6.3 Ansékan om &ndring hos hégsta domstolen

Om det krdvs besvdrstillsténd for sékande av dndring
hos hégsta domstolen eller motsvarande utldndsk
domstol, ersdtter férsdkringen kostnader fér sdkande
av &ndring endast i det fall att besvarstillstdndet
beviljats.

Kostnader som orsakats av extraordindra rattsmedel
ersdtts endast om hdgsta domstolen eller en motsva-
rande utldndsk domstol har godként klagan, &terbrutit
domen eller aterstdllt forsutten fatalietid.

6.4 Gemensamt intresse

Om det i Grendet i vasentlig grad &r frdga om annat
an den forsdkrades privata intresse eller den férsdk-
rade i drendet har att bevaka ett gemensamt intresse
med personer som inte dr forsdkrade i denna forsak-
ring, ersdtter forsdkringen endast den del av kostna-
derna som kan anses utgéra den forsdkrades andel.

6.5 Kostnader som férsdkringen inte ersétter

6.5.1 Kostnader som uppstatt fore férsakringsfallet

Forsdkringen ersdtter inte kostnader som orsakats

av &tgdrder som vidtagits fére férsakringsfallet eller
av prelimindr utredning av drendet. Kostnader for
utredningar som gjorts och bevis som skaffats fére
foérsakringsfallet ersatts dock om utredningen anvants
som bevis.

6.5.2 Kostnader som en annan férsdkring ersdtter

Forsdkringen ersdtter inte rattegdngskostnader som
en annan forsdkring ersdtter.

6.5.3 Motpartens rattegdngskostnader

Forsdkringen ersdtter inte motpartens rattegdngs-
kostnader som den forsdkrade genom dom eller avtal
dlagts att betala.

6.5.4 Kostnader for verkstdllighet

Forsdkringen ersdtter inte kostnader som orsakats av
verkstdllande av dom eller beslut.

6.5.5 Ovriga kostnader som orsakas den férsékrade

Férsdkringen ersdtter inte den férsdkrades tidsforlust,
eget arbete, inkomst- eller forvarvsforlust, resor eller
vistelsekostnader.

6.5.6 Hégre kostnader pé grund av den férsékrades
férfarande

Forsdkringen ersdtter inte en kostnad som orsakas
av byte av ombud eller en hégre eller onédig kostnad
som orsakats av den férsdkrades forfarande.

6.5.7 Juridiska sakkunnigutldtanden

Forsakringen ersdtter inte kostnader som orsakats av
skaffande av juridiskt sakkunnigutl@tande.
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6.5.8 Polisanmdlan, begdran om undersdkning eller
férundersékning

Forsdkringen ersdtter inte kostnader som orsakats
av polisanmalan eller begdran om undersékning och
inte kostnader som orsakats av férundersékning av
brottmal.

6.5.9 Omstandigheter och bevis som framlagts for
sent

Forsdkringen ersdtter inte kostnader som orsakas av
omstdndighet eller bevis som domstolen inte beaktar
pé grund av att de framlagts for sent.

6.5.10 Obefogade kostnader

Forsdkringen ersdtter inte kostnader som den férsdk-

rade eller den férsdkrades ombud orsakat

- genom att utebli frdn domstolen,

« genom att underldta att folja domstolens bestdm-
melser,

. genom att framféra ett pdstdende som de vet
att ar obefogat eller borde ha vetat att det ar
obefogat eller

- pd annat sdtt genom att uppsétligen eller av
oaktsamhet férhalat réttegdngen.

6.5.11 Obefogad rattegéng

Forsdkringen ersdtter inte kostnader fér en réttegdng
som den foérsdkrade eller den férsdkrades ombud
inlett utan att motparten givit anledning till det, eller
om de annars uppsétligen eller av oaktsamhet féran-
lett en onddig rattegdng.

6.5.12 Kostnader for skiljeférfarande

Forsakringen ersdtter inte kostnader for skiljeforfarande
med undantag av den forsdkrades ombuds arvoden och
bevisforingskostnader.

6.5.13 Ansékan om offentlig rdattshjalp

Forsdkringen ersdtter inte kostnader som orsakas av
ansdékan om offentlig rattshjdlp.

6.6 Berdkning av ersdttningsbeloppet

6.6.1 Forsdkringsbelopp

Utifrdn forsdkringen for rattegdngskostnader ersdtts
vid ett férsdkringsfall samt vid flera férsdkringsfall
som skett under en och samma férsdkringsperiod
sammanlagt hégst ett férsdkringsbelopp.

6.6.2 Maximiersdttning for ersdttningsbara
advokat- och rattegdngskostnader

Advokat- och réttegdngskostnader som forsdkringen
ersdtter bestdms enligt rattsnormerna for ratte-
gdngskostnader i rattegdngsbalken och i lagen om
rattegdng i brottmal.

Om domstolen inte har uttalat sig om advokat- och
rattegdngskostnader i sitt utslag p& grund av parternas
medgivande eller ndgon annan orsak eller om @rendet
avgjorts genom forlikning, bestdms de kostnader som
ersdtts dven med beaktande av kostnader som vanligt-
vis démts ut eller betalats i motsvarande drenden.

F6r anlitande av ombud ersdtts en skdlig och nédvdndig
andel av ombudets arvode och 6vriga kostnader.

Vid bestdmmande av kostnadernas skdlighet beaktas
vardet pd den omtvistade férmdnen, drendets svarig-
het och omfattning samt mdngden och arten av det
utforda arbetet.

Domstolens avgérande

Till erséttningsbara kostnader rdknas hégst det kost-
nadsbelopp som domstolen dlagt den férsakrades
motpart att betala om inte domstolen, p& grunder
som framgdr av domstolsavgérandet, har uttryckligen
ansett att den forsdkrade delvis eller helt mdste sta
for sina kostnader som sin egen skada.

Det ersdttningsbara kostnadsbeloppet dr dock hogst
det ersattningsyrkande som den férsdkrade framstallt
till sin motpart.

Ekonomiskt intresse

Om vdrdet pd den tvistiga férmdnen kan bedémas i
pengar, rdknas som ersdttningsbara kostnader hdgst
det dubbla beloppet av den tvistiga férmdnen.

Om tvisten gdller en betalning av dterkommande
natur, rdknas som ersdttningsbara kostnader hégst
tio gdnger den omtvistade engdngsbetalningen.

Vid bedémningen av férmdnsbeloppet beaktas inte
krav som gdller rante- eller advokat- och rattegdngs-
kostnader.

6.6.3 Mervdrdesskatt

Om den férsdkrade har enligt mervdrdesskattelagen
eller motsvarande utldndsk lagstiftning ratt att avdra
skatt som ingdr i advokatfakturan eller i rattegdngs-
kostnaderna, inrdknas kostnaden frdan vilken mervar-
desskatten avdragits i ersdttningsbeloppet.

6.6.4 Sjdlvrisk

Sjdlvrisken som antecknats i forsdkringsbrevet avdras
frén de ersattningsbara advokat- och rattegdngskost-
naderna efter eventuella 6vriga avdrag.

6.7 Betalning av ersdttning

Forsdkringsgivaren betalar ersdttningen efter att
domstolens utslag har vunnit laga kraft, efter namn-
dens avgoérande eller efter att forlikning ndtts. Om
sdrskilda motskdl inte foreligger, betalar férsdkrings-
givaren ersdattningar per rattsinstans.

Om handldggningen i ratten tar betydligt Idngre dn
normalt, kan férsdkringsbolaget betala férskottser-
sdttning efter egen provning.

6.8 Aterkrav av erséttning

Om motparten har démts eller férbundit sig att till den
forsdkrade betala kostnadsersdttning som dr obetald
ndr ersdttningen betalas utifrdn férsdkringen, dr den
foérsdkrade skyldig att éverldta sin ratt till kostnads-
ersdttningen ovan till forsdkringsgivaren upp till den
ersdttning som betalas utifrdn férsdkringen.

Om den férsdkrade varit tvungen att sjdlv betala en
del av sina kostnader p& grund av att kostnaderna
Overstiger forsdkringsbeloppet som antecknats i for-
sdkringsbrevet, dr den forsdkrade skyldig att av mot-
partens kostnadsersdttning éverfora till forsdkringsgi-
varen den del som &verstiger andelen den forsdkrade
sjdlv betalat. For att ersdttningen ska betalas, ska den
forsdkrade dessutom Idmna in en dom som duger som
utsokningsgrund.
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Om den kostnadsersdattning som den férsdkrades mot-
part har déomts eller férbundit sig att betala har beta-

lats till den férsdkrade eller den forsdkrade annars har

fétt rékna den till godo, ska den férsdkrade &terbetala
kostnadsersdttningen inklusive rdnta till forsakringsgi-

varen upp till ersattningsbeloppet som betalats utifrén
férsdkringen.

Med kostnadsersdttning avses advokat- och rdatte-
gdngskostnader.

Avbrottsforsakring for hyresinkomster

Avbrottsférsdkring for hyresinkomster ersdtter
avbrottskada i den forsdkrade hyresverksamheten
och kostnader for minskning av avbrottsskadan, nar
avbrottet dr en foljd av en skada, som orsakats bygg-
naden och skadan dr ett férsdkringsfall som ersdtts
frén sakférsdkringen.

1 Foéremal for forsakring

Féremdl for férsdkring ér hyresinkomsten fran den
byggnad som antecknats i forsdkringsbrevet.

2 Avbrottsskada och ansvarstid

Med avbrottsskada avses minskning av eller avbrott i
hyresinkomst enligt ett gdllande hyresavtal p& grund
av en sakskada.

Ansvarstiden dr den ldngsta kontinuerliga perioden
under vilken férsdékringsbolaget ersdtter avbrotts-
skada. Ansvarstiden borjar den dag sakskadan som
orsakat avbrottet i hyresverksamheten intréffade.
Ansvarstiden dr ett ér.

3 Forsdkringsfall som ersdtts

Forsdkringen ersdtter avbrottsskada ndr en ldgenhet i
den byggnad, som antecknats i férsdkringsbrevet, vilken
foérsdkringstagaren dger, inte kan anvdndas pd grund
av ett forsdkringsfall, som intréffat i Idgenheten eller i
annan del av byggnaden och som ersdtts som sakskada,
ndr den intraffade skadan ska ersdttas enligt sakforsdk-
ringsvillkoret i denna Fastighetsforsdkring.

Forsakringen ersdtter avbrottsskadan dven ndr den
normala anvdndningen av ldgenheten stérs pd grund
av sakskada och full hyra inte kan uppbdras for
Idgenheten.

4 Ersdttningsbestdmmelser

41 Berdkning av skadebelopp

Till beloppet av avbrottsskadan rdknas utebliven
hyresinkomst for den tid som bérjar ndr sakskadan
intraffar dnda tills sakskadan som orsakat avbrottet
har reparerats. Om reparationsarbetet eller dess
inledande fordrdjs, ersdtts avbrottsskadan endast fér
den tid som skulle ha gatt till att reparera sakskadan
om man anvdnt effektiva reparationssatt.

411 Kostnader for tillfdlliga arrangemang

Till skadebeloppet rdknas dven kostnaderna for till-
falliga arrangemang som majliggér anvdndningen av
|dgenheten under den tid sakskadan repareras. Som
kostnader ersdtt hdgst det belopp med vilket tillfal-
liga arrangemang har minskat beloppet av avbrotts-
skadan.

41.2 Kostnader fér skadeutredning

Till skadebeloppet rdknas inte kostnader som orsa-
kats av skadeutredning sdsom telefon- och resekost-
nader, inkomstforlust, kostnader for uppgérande eller
anskaffning av berdkningar om skadebeloppet eller
andra motsvarande kostnader.

4.2 Berdkning av ersdttningsbelopp

Ersdttningsbeloppet rdknas frén skadebeloppet,

genom att i féljande ordning frén skadebeloppet dra

av sjdlvrisker och andra avdrag som anges i dessa

villkor eller de allmédnna avtalsvillkoren:

1. Inbesparade kostnader och ersdttning som fatts
annanstans ifrén

2. Sjdlvrisken som antecknats i forsdkringsbrevet

3. Eventuell minskning av ersdattning till exempel pé&
grund av férsummelse av sdkerhetsforeskrifter
eller underforsdkring.

4.21 Inbesparade kostnader

Fran skadebeloppet avdras de kostnader for hyres-
verksamhet som inbesparats under ansvarstiden, vilka
till féljd av sakskadan inte behdvt betalas.

4.2.2 Ersattning som fétts annanstans ifrdn

Vid berdkning av ersdttningsbeloppet avdras frdn

skadebeloppet beloppet av den hyresinkomst som
ersatts med stéd av annan forsdkring eller fétts av
skadevdllaren.

4.2.3 Sjalvrisk

Om sakskadan har ersdtts med stéd av sakforsdkringen
i Fastighetsforsdkringen, beaktas ingen separat sjdlvrisk
for beloppet av avbrottsskadan.

4.2.4 Inverkan av minskning av ersdttning for
sakskada

Om ersdattningsbeloppet fér sakskadan minskats pa
grund av forsdkringstagarens egen verksamhet, har
forsakringsbolaget ratt att minska ersdttningsbelop-
pet fér avbrottsskadan i samma férhéllande.

4.2.5 Maximiersdttning

Maximiersdttningen i férsdkringen per en forsdkrings-
period dr det forsdkringsbelopp som antecknats i
forsakringsbrevet.
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Forsakringarna beviljas av dessa 6msesidiga férsakringsbolag (FO-nummer) som hér till LokalTapiolagruppen:

LahiTapiola Etelé (0139557-7) | LahiTapiola Etelé-Pohjanmaa (0178281-7) | LokalTapiola Huvudstadsregionen -
LahiTapiola P&dkaupunkiseutu (2647339-1) | LéhiTapiola Itéa (2246442-0) | L&hiTapiola Kaakkois-Suomi
(0225907-5) | LahiTapiola Kainuu-Koillismaa (0210339-6) | LéhiTapiola Keski-Suomi (0208463-1) | LahiTapiola
Lappi (0277001-7) | L&hiTapiola Loimi-Hame (0134859-4) | LéhiTapiola Lénsi-Suomi (0134099-8) | L&hiTapiola
Pirkanmaa (0205843-3) | LahiTapiola Pohjoinen (2235550-7) | L&hiTapiola Save (1759597-9) | LéhiTapiola
Savo-Karjala (0218612-8) | LokalTapiola Sydkusten - LahiTapiola Etelarannikko (0135987-5) | LahiTapiola
Uusimaa (0224469-0) | LahiTapiola Varsinais-Suomi (0204067-1) | LahiTapiola Vellamo (0282283-3) |
LokalTapiola Omsesidigt Férsdkringsbolag (0211034-2)

Bolagens kontaktuppgifter finns pd adress www.lokaltapiola.fi.
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