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NAma suorituskyvyttédmyysvakuutuksen ehdot suoje-
luohjeineen madrittelevat vakuutussopimuksen sisdl-
I16n yhdessd LdhiTapiola Keskindisen Vakuutusyhtion
— jaljempdnd LahiTapiolan - yleisten sopimusehtojen,
vakuutuskirjan ja vakuutuskirjaan merkittyjen erityis-
ehtojen kanssa. N@itd ehtoja kdytetddn ostettavaksi
tarjottavan uudis- tai peruskorjattavan asuntotuo-
tannon vakuuttamisessa.

Peruskorjauksella tarkoitetaan sitd, ettd osakeyhtion
omistamaan asuinrakennukseen tehdddn uudis-
rakentamiseen verrattavissa olevia korjaus- ja
perusparannustéitd tai ettd osakeyhtién omistama
muu rakennus uudistetaan niin, ettd siihen tehdddn
asuntoja.

Vakuutuksen kohteet, vakuutusmddrd, omavastuut ja
vastuuajat on esitetty vakuutuskirjassa.

1 Vakuutuksen tarkoitus

Suorituskyvyttomyysvakuutuksen tarkoituksena on
turvata asunto-osakeyhtion ja osakkeenomistajan
asemaa, jos perustajaosakas asetetaan konkurssiin
tai todetaan muista syistd virallisesti suorituskyvytto-
madksi.

Perustajaosakkaan on otettava suorituskyvyttémyys-
vakuutus rakentamisen alkuvaiheessa. Vakuutus on
voimassa rakennusvalvonnan kdyttéonottotarkas-
tuksesta lukien kymmenen vuotta.

2 Korvausvastuu

LahiTapiola sitoutuu ndiden asuntokauppalain
mukaisten suorituskyvyttémyysvakuutuksen ehtojen
(sis@ltdd suojeluohjeet), yleisten sopimusehtojen ja
vakuutuskirjan erityisehtojen mukaisesti korvaamaan
kohdassa 7 mainituista virheistd sellaiset perustaja-
osakkaan vastuulla olevat kustannukset, jotka ovat
tarpeellisia yhteisdn asuin-, sdilytys- tai huoltoraken-
nuksessa ilmenevdn rakennusvirheen selvittdmiseksi
sekd virheen ja siitd rakennukselle aiheutuneiden
vahinkojen korjaamiseksi. LahiTapiolan korvausvastuu
alkaa aikaisintaan, kun korvausvastuussa oleva perus-
tajaosakas on virallisesti todettu suorituskyvyttémaksi
esimerkiksi toiminnan lopettamisen tai konkurssin
perusteella.

Jos kyseessd on useamman kuin yhden perustajoosak-
kaan perustama osakeyhtid, sitoutuu LdhiTapiola
korvauksiin vain suorituskyvyttdmdn perustajaosakkaan
osakkeiden omistussuhteen mukaisella osuudella.

Vakuutus on voimassa rakennuksen omistavan asunto-
tai kiinteistdosakeyhtion ja sen asunto-osakkeen-
omistajien hyvdksi.

3 Maddritelmat

31 Vakuutuksen kohde

Vakuutuksen kohteina ovat asunto-osakeyhtion
kokonaan omistamat rakennukset sekd asunto- tai
kiinteistéosakeyhtion peruskorjatut tai lisdrakennetut
asunnot.

3.2 Vakuutuksenottaja

Vakuutuksenottaja eli perustajaosakas on yhteisd, sad-
ti6 tai luonnollinen henkild, joka merkitsee tai muuten
omistaa asunto-osakkeen silloin, kun sitd ryhdytddn
tarjoamaan kuluttajan ostettavaksi. Vakuutus kattaa
vain vakuutuksenottajaksi nimetyn perustajaosakkaan
vastuulle katsottavia rakennusvirheitd vakuutusehtojen
mukaisesti.

33 Osakeyhtid

Ndissd vakuutusehdoissa osakeyhtidlla tarkoitetaan
asunto-osakeyhtiotd sekd sellaista kiinteistdosake-
yhtiotd, jonka osakkeet oikeuttavat asunnon hallin-
taan.

34 Edunsaaja

Edunsaaja on vakuutuksen kohteen omistava osake-
yhti6 tai vahinkoa kdrsinyt asunto-osakkeiden
omistaja.

4 Vakuutuksen kohde

Vakuutuksen kohteena ovat vakuutuskirjaan merkityt
rakennukset tai yksittdiset asunnot.

Rakennuksiin kuuluviksi katsotaan rakennusten
kdyttéa palvelevat kiintedsti asennetut rakenteet,
talotekniikka, kalusteet, pinnoitteet, perustukset,
salaojitukset, routa- ja vedeneristeet sekd mahdolliset
paalutukset.

Talotekniikkaan kuuluviksi katsotaan hissit, koneisiin,
laitteisiin ja laitteistoihin liittyva sGhkdistys, Idmmitys,
jddhdytys, vedenjakelu, jatevesiviemdrainti, ilman-
vaihto, sammutus, valvonta, hdlytys ja tiedonsiirto.
Liséksi talotekniikkaan kuuluviksi katsotaan muut
vastaavat koneet, laitteet ja laitteistot sekd ndihin
kuuluvat sdilist, johdot ja putket kiinteistén alueella
yleiseen liittymddn saakka.

5 Vakuutuksen voimassaolo ja
LahiTapiolan vastuuaika

51 Vakuutuksen voimaantulo

Vakuutus tulee voimaan, kun vakuutusmaksu on
kokonaan maksettu.

5.2 LdhiTapiolan vastuuaika

Vastuuaika on ajanjakso, jonka aikana todettujen
virheiden kustannuksista LdhiTapiola vastaa ndiden
vakuutusehtojen ja vakuutuskirjan mukaisesti.

LahiTapiolan vastuu kunkin rakennuksen osalta
alkaa asuntokauppalain 4. luvun 18 §:n mukaisesta
vuositarkastuksesta.

Asuntokauppalaki 4. luku 18 §: Vuositarkastus on
pidettdva 12-15 kuukauden kuluessa siitd, kun raken-
nusvalvontaviranomainen on hyvdksynyt rakennuksen
kdyttéénotettavaksi. Vuositarkastuksessa todetaan
Jja kirjataan asunnossa ja kiinteistén muissa osissa
ilmenneet virheet.
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Vakuutus padttyy kunkin rakennuksen osalta 10 vuoden
kuluttua siitd, kun rakennusvalvontaviranomainen
hyvdksyi rakennuksen tai kaikki rakennuksessa sijait-
sevat vakuutuksen piirissd olevat asunnot kdyttéonotet-
tavaksi. Rakennusten ulkopuolella sijaitsevan talotek-
niikan osalta vastuuaika pddttyy samanaikaisesti kuin
viimeiseksi valmistuneen rakennuksen vastuuaika.

L&hiTapiola ei vastaa sellaisten virheiden kustan-
nuksista, jotka on havaittu tai olisi pitdnyt havaita
viimeistadn ylld mainitussa vuositarkastuksessa tai
jos vuositarkastusta ei asuntokauppalain mukaisesti
mddrdajassa toimiteta, sen toimittamiselle sGddetyn
ajan pddttyessd. Havaituista rakennusvirheistd tulee
ilmoittaa LahiTapiolaan vastuuaikana.

5.3 Vakuutuksen irtisanominen

Jos vakuutuksenottaja perustellusta syystd haluaa
irtisanoa vakuutuksen, palauttaa LahiTapiola vakuutus-
maksun vahennettynd LahiTapiolan kuluilla. Edellytyk-
send irtisanomiselle ja vakuutusmaksun palauttamiselle
on, ettei ainoatakaan kyseisen yhtion asunto-osaketta
ole vield myyty ja ettd RS-asiakirjojen sdilyttdjd antaa
irtisanomiselle suostumuksen.

Perusteltuna syynd voidaan pitdd esimerkiksi sitd,
ettd rakennustéiden alkaminen viivdstyy lupavali-
tusten vuoksi tai asuntojen heikko kysyntd siirtad
rakentamista useilla kuukausilla.

6 Vakuutuksen voimassaoloalue

Vakuutus on voimassa vakuutuskirjassa mainitussa
paikassa Suomessa.

7 Rakennusvirhe

Rakennuksessa on virhe, kun jokin seuraavista toteu-
tuu:

- Se ei vastaa niitd sdddoksissd ja madrdyksissa
asetettuja vaatimuksia, jotka rakennuksen
oli taytettdva rakennusvalvontaviranomaisen
hyvdksyessd sen kdyttéonotettavaksi.

+Asunnon ominaisuuksista aiheutuu tai voidaan
perustellusti olettaa aiheutuvan haittaa tervey-
delle.

«  Rakentamista tai korjausrakentamista ei ole
suoritettu hyvan rakentamistavan mukaisesti
taikka ammattitaitoisesti ja huolellisesti.

«  Rakentamisessa tai korjausrakentamisessa
kdytetty materiaali, sikdli kun sen laadusta ei
ole erikseen kirjallisesti sovittu osakkeenostajien
kanssa tai kirjattu rakentamista koskeviin
sopimuksiin, ei ole kestdvyydeltddn tai muilta
ominaisuuksiltaan tavanomaista hyvdd laatua.

8 Korvattavat kustannukset

Vakuutuksesta korvataan LdhiTapiolan vastuuaikana
todetusta vakuutuksen piiriin kuuluvasta rakennusvir-
heestd aiheutuneet seuraavat tarpeelliset ja kohtuul-
liset kustannukset:

- vakuutetussa kohteessa ilmenevdn rakennusvir-
heen selvittdminen

- virheen korjaaminen

« rakennusvirheen rakennukselle aiheuttamien
vahinkojen korjaaminen

« osakkeenomistajan ja hdnen perheenjdsentensd
ylimddraiset kohtuulliset asumiskulut siltd ajalta,
jona asuntoa ei voida virheen tai vahingon taikka
niiden korjaamisen takia kdyttdd. Ylimddrdiset
asumiskulut korvataan kuitenkin enintddn kuuden
kuukauden ajalta.
Sattuneen tai valittdmdsti uhkaavan, vakuutuksesta
korvattavan vahingon rajoittaminen tai torjuminen.

Jos virheen tai vahingon korjaamisesta aiheutuisi
kohtuuttomia kustannuksia verrattuna virheen tai
vahingon mddrdadn osakeyhtidlle ja osakkeenomis-
tajille, LahiTapiola saa korjauskustannusten sijasta
suorittaa virheen tai vahingon m&ardd vastaavan
korvauksen rahana.

9 Korvauksen edellytykset

Korvauksen edellytyksend on, ettd kaikki alla olevat
kohdat tayttyvat:

« Perustajaosakas on asuntokauppalain (795/05),
asuntokauppalain mukaisen osakekauppasopi-
muksen tai rakentamista koskevan sopimuksen
perusteella korvausvastuussa.

«  Korvausvastuussa oleva perustajaosakas on
todettu virallisesti suorituskyvyttémadksi.

«  Vahinko on aiheutunut vakuutuksen kohteen
omistavalle osakeyhtidlle tai sen asuinhuoneiston
hallintaan oikeuttavien osakkeiden omistajalle.
Osakeyhtion tai osakkeenomistajien hyvdksi
asetetut muut vakuudet eivdt kata vahinkoa.

10 Korvausrajoitukset

101  Kuluminen, virheellinen kaytté ja
puutteellinen huolto

Vakuutuksesta ei korvata kustannuksia, jotka ovat
aiheutuneet:

« tavanomaisesta kulumisesta ja ikddntymisestda

« rakennusten tai niitd palvelevien koneiden ja
laitteidenvirheellisestd kdytostd, huollon tai
huoltokorjaustéiden laiminlyénneistd tai muusta
vastaavasta syystd

« rakennuksen kdyttédnoton jdlkeen suoritetuista
huolto-, korjaus- yms. toimenpiteistd tai rakennus-
virheen korjauksesta, joista tydn suorittaja on
korvausvastuussa voimassa olevan oikeuden
mukaan

- asukkaiden toimenpiteistd, jotka ovat edesautta-
neet vahingon syntymistd tai laajenemista.

10.2 Asuntoihin ja yhteistiloihin kuuluvat koneet ja
laitteet

Vakuutuksesta ei korvata kustannuksia, jotka aiheu-
tuvat kodinkoneiden ja osakeyhtion yhteistilojen
koneiden tai laitteiden virheellisyydestd, vaurioitu-
misesta tai ikddntymisestd. NGitd ovat mm. jadkaa-
pit, liedet, kiukaat, pesukoneet, kuivausrummut ja
IdGmminvesivaraagjat.

10.3 Ulkondkoéhaitat

Vakuutuksesta ei korvata kustannuksia, jotka aiheutu-
vat siitd, ettd rakennus ei ole ulkondoéltdadn tyydyttava.
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10.4 Sopimusvastuu

Vakuutuksesta ei korvata kustannuksia siltd osin kuin
korvausvastuu perustuu sopimukseen tai muuhun
sitoumukseen, jossa vakuutuksenottaja on sitoutunut
voimassa olevaa oikeutta lagjempaan vastuuseen.

10.5 Muu omaisuus

Vakuutuksesta ei korvata muulle kuin vakuutuskirjaan
merkitylle vakuutuksen kohteena olevalle omaisuudelle
(=rakennuksille) vahingosta aiheutuneita kustannuksia.

Muuksi omaisuudeksi katsotaan esimerkiksi asunto-
osakkeenomistajien irtaimisto, kiinteistén maaperd,
piha-alueiden pintarakenteet, piha-alueen kuivatus-
jarjestelmat, piharakennelmat ja -varusteet tai muu
vastaava omaisuus.

Vakuutuksesta ei my6skddn korvata vahingosta
aiheutuneita kustannuksia siltd osin kuin se aiheutuu
muulle kuin vakuutuksen kohteena olevalle omaisuu-
delle niistd toimenpiteistd, joihin ryhdytddn rakennus-
virheen korjaamiseksi.

Esimerkki

Kerrostalon julkisivujen klinkkerit irtoilevat.
Korjaustdiden teon edellytyksend on, ettd
rakennusta ympdroivat puut ja istutukset
poistetaan telineiden ja nostokoriauton tieltd.
Vakuutuksesta ei korvata kasvillisuuden pois-
tosta ja uudelleen istutuksesta aiheutuneita
kustannuksia.

10.6 Vadlillinen ja epdsuora vahinko

Vakuutuksesta ei korvata kustannuksia vdlillisistd tai
epdsuorista vahingoista lukuun ottamatta kohdassa 8
mainittuja ylimddrdisia asumiskuluja.

Esimerkki

Osakkeenomistaja oli vuokrannut asunnon per-
heen ulkopuoliselle henkildlle. Vesikattovuodon
takia vuokralainen joutuu muuttamaan neljdksi
kuukaudeksi toiseen asuntoon. Vakuutus ei kor-
vaa vuokratulon menetystd eikd vuokralaiselle

muutosta aiheutuneita kustannuksia.

10.7 Arvonalennus

Vakuutuksesta ei korvata rakennuksen arvon alene-
mista.

10.8 Toissijaisuus

Vakuutuksesta ei korvata kustannuksia, joista joku
muu on vakuuden, takuun, vakuutuksen tai muun
vastuun mukaan vastuussa.

10.9 Aikarajoitukset

Vakuutuksesta ei korvata kustannuksia sellaisista
rakennusvirheistd, jotka on todettu tai jotka olisi
pitdnyt todeta viimeistddn vuositarkastuksessa.
Vakuutuksesta ei mydskddn korvata kustannuksia
rakennusvirheistd, jotka ilmoitetaan LahiTapiolalle
vasta 10 vuoden vastuuajan pddtyttyd.

Vuositarkastuksessa tulee kirjata kaikki havaitut
rakennusvirheet. Vakuutuksesta ei korvata kirjatun
virheen korjauskustannuksia riippumatta siitd, onko
virhettd korjattu vai ei.

Mikali perustajoosakasta ei ole todettu suorituskyvyt-
tomdaksi LahiTapiolan vastuuaikana, lakkaa vakuutus
olemasta voimassa, eikd siitd makseta korvauksia
niidenkddn rakennusvirheiden, kustannusten tai
vahinkojen osalta, jotka on ilmoitettu LahiTapiolalle
vastuuajan kuluessa.

10.10 Selvitys-, asiantuntija- ja asiamieskulut
Vakuutuksesta ei korvata sellaisia selvitys-, asian-
tuntija- ja asiamieskuluja, joista ei ole LahiTapiolan
kanssa etukdteen erikseen sovittu.

10.11 Henkilévahingot

Vakuutuksesta ei korvata rakennusvirheestd aiheutu-
neita henkildvahinkoja.

10.12 Asbestivahinko

Vakuutuksesta ei korvata vahinkoa, joka aiheutuu
asbestista tai vahinkoa, joka liittyy siihen.

10.13 Lisd- ja muutostyot

Vakuutuksen kohteeseen osakeyhtion toimesta tehdyt
lisG- ja muutostyot eivat sisdlly korvauspiiriin, ellei
niistd ole erikseen sovittu LdhiTapiolan kanssa.

Vakuutuksesta ei korvata osakkeenomistajan tekemissd
tai teettdmissd lisG- ja muutostdissd ilmenneiden

ja niistd aiheutuneiden vahinkojen ja virheiden
kustannuksia.

Esimerkki

Osakkeenomistaja on kerrostalossa jalkikdteen
asentanut keittion muovimaton tilalle klinkkeri-
loatat. Valipohja ei sen jalkeen endd tdyta
ddneneristysvaatimuksia. Vakuutus ei kata
virheen korjaustydn kustannuksia.

Korvauksen mddrd lasketaan vakuutuksen myonto-
hetkelld ilmoitetun laatutason mukaan.

10.14 Poikkeusolojen aiheuttamat vahingot

Vakuutuksesta ei korvata kustannuksia vahingosta,
joka on aiheutunut sodasta, tyétaistelusta, ydin-
vahingosta tai muista poikkeusoloista.

Mikdali vahingon korjaustyd viivastyy edelld mainituista
syistd, syntyneitd kustannuksia ei korvata.

10.15 Muiden ulkopuolisten tekijéiden aiheuttamat
vahingot

Vakuutuksesta ei korvata kustannuksia vahingosta,

joka on aiheutunut

+  pohjaveden korkeuden muutoksista ja tulvista

+ louhinta- tai rdjdytystoistd tai niistd aiheutuvasta
maan siirtymdsta

« veden, ilman tai maaperdn pilaantumisesta

+ hydnteisistd tai tuhoeldimista

- melusta, tarindstd, sateilystd, sahkémagneetti-
sista kentistd, hajusta tai muusta vastaavasta
hdiriosta.
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1 Tiedonantovelvollisuus

11 LahiTapiolan tiedonantovelvollisuus

Kun vakuutusmaksu on kokonaan maksettu, LahiTapiola
IGhettdd vakuutuskirjan turva-asiakirjojen sdilyttdgjdlle
tai vakuutuksenottajalle.

11.2  Vakuutuksenottajan tiedonantovelvollisuus

Vakuutuksenottajan on ilman aiheetonta viivytystd
ilmoitettava LahiTapiolalle vakuutussopimusvaiheessa
annettuihin tietoihin tulevista muutoksista.

Mikali muutos kasvattaa riskid, LahiTapiolalla on
oikeus korottaa vakuutusmaksua riskin muutosta
vastaavaksi.

Laiminlyénnistd voidaan vakuutusmaksua korottaa
enintadn 50 %.

Esimerkki

Kantava rydmintdtilallinen alapohja muutetaan
maata vasten valettavaksi kantavaksi laataksi.
Vakuutuksenottajan tulee viivytyksettd ilmoit-
taa muutoksesta LdhiTapiolaan.

Vakuutuksenottajan on toimitettava LdhiTapiolaan
rakennusvalvontaviranomaisen kdyttoonottopdytd-
kirjo vastuuajan tdsmentdmiseksi.

12 limoitus vuositarkastuksesta

Vakuutuksenottajan on annettava LdhiTapiolalle
mahdollisuus osallistua asuntokauppalain 4. luvun

18 §&:n mukaiseen vuositarkastukseen ja tdtd varten
ilmoitettava vuositarkastuksesta LahiTapiolalle véhin-
tddn kuukausi ennen sen toimittamista.

Jos LahiTapiolalla vakuutuksenottajan laiminlydnnin
takia ei ole ollut mahdollisuutta osallistua vuositarkas-
tukseen, on vuositarkastus pidettdvad uudelleen. Vuosi-
tarkastuksen pdytdkirja on toimitettava LahiTapiolaan
tarkastettavaksi. Samassa yhteydessd LahiTapiolaan
on toimitettava isdnngitsijan yhteystiedot.

13 Vakuutusmddrd

Vakuutuskirjaan merkitty tai indeksiehdon mukaan
korotettu vakuutusmdadrd on LahiTapiolan vakuu-
tuksen kohteena olevan osakeyhtion rakennuksissa
ilmenneiden rakennusvirheiden perusteella vastuu-
aikana maksamien korvausten yhteisenimmadismaddrd.

Vakuutusmdadrd vdhenee vahingosta maksetun
korvauksen madaralla.

Jos vakuutusmadra ei riitd kaikkien osakeyhtiélle

ja osakkeenomistajille aiheutuneiden kustannusten
kattamiseen, vakuutusmdadrd joetaan yhtién ja
osakkeenomistajien kesken kustannusten madrien
mukaisessa suhteessa. Vakuutuksesta jo suoritettuja
korvauksia ei tdalldin kuitenkaan peritd vahingon
kdrsineeltd takaisin, eikd jo suoritettuja korvauksia
oteta huomioon korvaussaatavien suhteiden
madrityksessa.

14 Omavastuu

Yhden vahingon perusteella suoritettavasta korvauk-
sesta vihennetddn vakuutuskirjoan merkitty osakeyh-
tion tai osakkeenomistajan omavastuu. Korvauksen
maksamisen edellytyksend on, ettd vahingon kdarsinyt
osakeyhti6 tai osakkeenomistaja on maksanut oma-
vastuunsa madradn.

Korvauksesta vihennetddn osakeyhtion omavastuu,
jos rakennusvirhe ilmenee yhtién kunnossapitovas-
tuulle kuuluvissa rakennuksen osissa ja osakkeenomis-
tajan omavastuu, jos virhe ilmenee hdnen kunnossa-
pitovastuulleen kuuluvissa rakennuksen osissa. Sen
estdmattd, mitd yhtidjdrjestyksessd madratadn
kunnossapitovastuun jaokamisesta, omavastuuta
vdhennettdessd sovelletaan asunto-osakeyhtidlain
(1599/2009) ja siihen liittyvad Kiinteistéliiton vas-
tuunjokotaulukkoa.

Rakennusvirhettd selvitettdessd tai korjattaessa,
havaitusta virheestd aiheutuneet ja vastuuaikana
ilmoitetut vahingot katsotaan yhdeksi vahingoksi,
mikadli virheet kohdistuvat samaan rakennukseen.
Jos tdllaiset virheet ilmenevdt osittain osakeyhtion
ja osittain osakkeenomistajan kunnossapitovastuulle
kuuluvissa rakennuksen osissa, korvauksesta
vdhennetddn vain osakeyhtion omavastuu.

My6s eri rakennuksiin kohdistuvat vahingot katsotaan
yhdeksi vahingoksi, mikdli niiden syynd on sama tai
olennaisesti samanlaisena ilmeneva tai toistuva raken-
nusvirhe.

Esimerkki

Jos kylpyhuoneiden vedeneristeet puuttuvat ja
kyseinen tyovirhe esiintyy useissa yhtion kylpy-
huoneissa, on kyseessd yksi vahinko.

15 Indeksiehto

Vakuutusmdadrd ja omavastuu on sidottu rakennus-
kustannusindeksiin (2 000 = 100, talotyyppi-indeksi =
asuinkerrostalo) ja se tarkistetaan kalenterivuosittain.

Vakuutusmddrd ja omavastuu muuttuvat yhtd monta
prosenttia kuin tarkistusindeksi poikkeaa perusin-
deksistd. Perusindeksi on vakuutuksen alkamisvuotta
edeltdneen vuoden syyskuun indeksi. Tarkistusindeksi
on kuluvaa vuotta edeltdneen syyskuun indeksi.

16 Vahingonselvitys

Vahinkotapahtuman sattuessa tai valittdmasti
uhatessa, osakeyhtidn ja osakkeenomistajien tulee
kykyjensd mukaan huolehtia vahingon torjumisesta
tai rajoittamisesta.

Virheestd tai vahingosta on tehtdvad LdhiTapiolalle
kirjallinen vahinkoilmoitus mahdollisimman pian.
Korvauksenhakijan on annettava LdhiTapiolalle sellaiset
tiedot ja asiakirjat, jotka ovat tarpeen LahiTapiolan
vastuun selvittdmiseksi, kuten esimerkiksi tiedot vahin-
gon ajankohdasta, syntymissyystd ja vahingon suuruu-
desta, rakentamista koskevat sopimukset, pdytdkirjat,
tarvittavat piirustukset, lausunnot ja muu saatavissa
oleva materiaali.
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Korvauksenhakija on velvollinen hankkimaan omalla
kustannuksellaan ne selvitykset, jotka ovat parhaiten
hdnen saatavissaan, ottaen kuitenkin huomioon myos
LahiTapiolan mahdollisuudet hankkia selvitysta.

Esimerkki

Osakeyhtion vesikatto vuotaa. Yhtié on yrit-
tdnyt saada yhteyttd perustajaosakkaaseen,
mutta ei ole onnistunut. LahiTapiola selvittada
onko perustajaosakas suorituskyvyton.

Rakennusvirheen ilmetessd on vakuutuksen edunsaajan
varattava LdhiTapiolalle tilaisuus virheen tai vahingon
tarkastamiseen, vahingon mdadrdn ja korjaustdiden
laajuuden arvioimiseen. Korjaussuunnitelma, korjaus-
tyontekijat ja korjauskustannukset tdytyy hyvaksyt-
tdd LahiTapiolassa ennen korjaustdihin ryhtymistd.
Tapahtumien kehittyessd on lisdtietoja toimitettava
LahiTapiolaan aina, kun asiaan vaikuttavia tekijoitd
ilmenee.

Vahingon kdrsineiden osakeyhtion ja osakkeen-
omistajien henkil6- ja yhteystiedot on ilmoitettava
L&hiTapiolaan.

17 Yhteisvastuullisuus

Jos usea on velvollinen yhteisvastuullisesti korjoamaan
samaan vahinkoon liittyvid virheitd, vakuutuksesta
korvataan vain se osa vahingosta, joka on asunto-
kauppalain ja ndiden ehtojen mukaan LahiTapiolan
vastuulla.

18 Arvonlisdvero

Korvauksen maarad laskettaessa huomioidaan arvon-
lisdveroa koskevat sddnndkset.

Jos korvauksensaaja on arvonlisdverovelvollinen ja
hdnelld on vdhennysoikeus kohdan 8 mukaisiin korvat-
taviin kustannuksiin sisdltyvdstd arvonlisdverosta, ei
vakuutus korvaa arvonlisGveron osuutta.

19 LahiTapiolan takautumisoikeus

Vakuutuksen korvauksensaajan oikeus vahingon-
korvaukseen korvausvastuussa olevalta siirtyy Lahi-
Tapiolalle sen maksamaan korvaukseen saakka.

Sikali kuin ndissa vakuutusehdoissa ja LahiTapiolan
yleisissd sopimusehdoissa ei ole muuta sdddetty,
noudatetaan vakuutussopimuslakia.

20 Suojeluohjeet

201 Tarkoitus ja velvoittavuus

TAma suojeluohje on osa vakuutussopimusta ja se
tdydentdd varsinaisia vakuutusehtoja.

Tatad suojeluohjetta on noudatettava asuntokauppa-
lain piiriin kuuluvassa asuntotuotannossa.

Suojeluohje sisdltdd rakentamista ja asumista koskevia
suojeluteknisid madrdyksid ja ohjeita, joita noudat-
tamalla voidaan rakennusvirheitd ja niistd aiheutuvia
vahinkoja estdd tai pienentdd.

Kursivoidut kohdat ovat vakuutuksenottajaa velvoittavia.

20.2 Yleiset ohjeet ja soveltaminen

20.2.1 Soveltaminen

Tatd suojeluohjetta sovelletaan kuluttajille ostetta-
vaksi tarjottavan uudis- ja peruskorjattavan asunto-
tuotannon suunnittelussa, rakentamisessa ja asumis-
aikaisessa huollossa.

20.2.2 Tiedottaminen

Vakuutuksenottaja on velvollinen huolehtimaan siitd,
ettd tdmadn suojeluohjeen sisdlté on suunnittelijoiden,
tyosuorituksesta vastaavan tyonjohdon, tarkkailijan
ja yhtién asumisaikaisen hallituksen ja isdnnditsijan
tiedossa.

20.3 Perustajaosakkaan velvollisuudet

20.3.1 Turva-asiakirjat ja suunnitelmat

Perustajaosakkaan on mydnnettdva LahiTapiolalle
lupa tutustua osakeyhtion turva-asiakirjoihin ja suun-
nitelmiin.

20.3.2 Suunnittelussa noudatettavat asiakirjat

Vakuutuksenottajaa velvoittavat kaikki rakentamisen
alkaessa voimassa olevat rakentamista koskevat lait,
asetukset, valtioneuvoston ja ministerididen pdd-
tokset, rakentamiskunnan rakennusjdrjestys, raken-
nus lupa, palo- ja rakennusvalvontaviranomaisten
madrdykset ja ohjeet. Lisdksi, jos yhtidlle on myon-
netty Valtion Asuntorahastosta korkotukilainaa, on
noudatettava myds Asuntorahaston voimassa olevia
madrdyksid ja ohjeita.
Nditd velvoittavia madrdyksid ja ohjeita ovat esimer-
kiksi:
« Rakentamislaki
«  Ympdristdoministerion laatima Suomen rakenta-
mismdadrdyskokoelma ja siihen liittyva opastava
aineisto.

Lisdksi suunnittelussa tulee huomioida seuraavat

julkaisut soveltuvin osin:
Rakennustietosddtion julkaisemat RT-ohjetiedoston
ja s@dnnoéstiedoston kortit

« Rakennustietosddtion julkaisemat LVI-ohjetiedoston
ja s@d@nndstiedoston kortit

« Rakennusinsinddriliiton normit ja ohjeet

« Betoniyhdistyksen tekniset ohjeet

« sdhkoturvallisuusmdadrdykset.

20.3.3 Tilagjavastuulaki

Urakoitsijoiden ja aliurakoitsijoiden valinnassa on
noudatettava Tilaajavastuulakia.

20.3.4 Koerakentaminen

Koerakentamisesta on aina toimitettava LdhiTapiolaan
tarkempi selvitys, josta ilmenee koerakentamisen laa-
juus ja sisdlto sekd kokeilun piirissd olevien tuotteiden
testit.

20.3.5 Esiselvitykset ja materiaalit

Kiinteistén maaperdn mahdolliset epdpuhtaudet ja
radonpitoisuudet on selvitettdvd ennen rakentamisen
aloittamista.
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Pintamateriaaleina on pyrittdva kdyttdmadn mahdol-
lisimman pddstévapaita materiaaleja (p&ddstdluokkaan
M1 kuuluvia materiaaleja).

Tasoitteina ei pidd kdyttdd orgaanisia tai kaseiinipi-
toisia tuotteita.

Rakennusmateriaalin kelpoisuus osoitetaan CE-
merkinndlla. Mikali CE-merkintdd ei edellytetd,
kelpoisuus voidaan osoittaa tyyppihyvaksynndllg,
varmennustodistuksella tai materiaalin valmistuksen
laadunvalvonnalla.

20.3.6 Huoltokirja, asukaskansiot ja luovutuskirjat

Perustajaosakkaan tulee huolehtia, ettd jokaiseen
asuntoon luovutetaan asunnon kdytto- ja huolto-
ohjeet sekd osakeyhtidn isdnnditsijdlle yhtién huolto-
kirja. Lisdksi yhtion huollosta vastaaville tulee jdrjes-
tda perehdytys taloteknisiin laitteisiin ja huoltokirjan
kayttéon (Rakentamislaki).

Perustajaosakas on velvollinen laatimaan rakennus-
tyohon osallistuneista urakoitsijoista, alaurakoitsi-
joista ja tavarantoimittajista toimittajalistat
yhteystietoineen ja toimittajien myéntdmine takuu-
aikoineen. Listat on liitettdvd huoltokirjaan.

Rakennuksessa kdytettdvistd materiaaleista on
liittettdva tuotetiedot huoltokirjaan. Materiaalien
valmistaja/maahantuoja on kyettava jalkikdteen
jaljittdmadn.

Luovutusasiakirjoihin kuuluvat mm. viranomaisten
hyvdksymat piirustukset ja tarkastuspdytdkirjat,
rakennuslupa-asiakirjat, huoltosopimukset, takuutodis-
tukset, tarkemittauspiirustukset, loppupiirustukset ja
tyoselitykset.

20.4 Tarkastukset ja valvonta

20.4.1 LahiTapiolan tarkastukset

LahiTapiolan edustajalle on varattava mahdollisuus
tarkastaa riskialtteimmiksi katsomansa tydsuori-
tukset. Ennen tyémaatarkastusta on toimitettava
LahiTapiolan pyytdmat erikoissuunnitelmat nimetylle
asiantuntijalle.

Vastaanottotarkastuksesta on ilmoitettava kuukaut-
ta ennen LdhiTapiolan edustajalle.

LahiTapiolalle on toimitettava kutsu vuositarkastukseen
kuukautta ennen tarkastusta. Péytdkirja liitteineen on
toimitettava LahiTapiolaan tarkastettavaksi. Tarkastus-
aika on kolme viikkoa.

20.4.2 Tyémaan oma valvonta ja muut tarkastukset

Tyémaalla on kdytettdvad paikallisen viranomaisen

hyvaksymdad tarkastusasiakirjaa esimerkiksi Ympdris-
téministerion laatimaa Pientalotydmaan valvonta- ja
tarkastusasiakirjaoa (Suomen Ympdristé-sarja nro 76).

Perustajaosakkaan on luovutettava tarkastusasia-
kirjo tdytettynd huoltokirjan luovutuksen yhteydessa
osakeyhtién isdnnditsijdlle.

20.5 Tyémaatoteutus

20.5.1 Tyémaalla noudatettavat asiakirjat,
viranomaismddrdykset ja muut ohjeet

Jos urakka-asiakirjoista tai piirustuksista puuttuu
tyosuorituksen madrittely jonkin osasuorituksen
kohdalta tai tydsuoritus on suunniteltu madrdysten
vastaisesti, noudatetaan rakentamisessa yleisesti
vastaavissa yhteyksissd noudatettua hyvadd tyétapaa
ja lisdksi oheisia viimeisimpid mddrdyksid ja ohjeita:
«  rakentamislupa
«  Rakentamislaki, rakentamismdadrdykset ja asetukset
«  RYL-sarja
- Talotekniikka RYL
+  Maalaus RYL
Betoniyhdistyksen tekniset ohjeet
Rakennusinsingoriliiton normit ja ohjeet.

Pddurakoitsija on velvollinen hankkimaan ty6n toteu-
tuksen kannalta oleelliset madrdykset, normit ja ohjeet
sekd tyoselityksiin kirjatut jo tydnsuorituksessa tarvit-
tavat Rakennustietosddtion RT- ja LVI-kortit tydmaalle.

20.5.2 Urakoitsijoiden laadunvarmistus

P&durakoitsijan on laadittava yhdessd perustaja-
osakkaan kanssa valvontasuunnitelma riskialtteim-
mista tydsuorituksista. NGihin tydsuorituksiin on aina
sisdllytettdvd kylpyhuoneiden vedeneristysty6t sekda
lattiakaivot, salaojat ja niiden ympdrystdtyot (rakei-
suuskdyrd), alapohjatdyttdjen tiiveysmittaukset maan-
varaisissa perustuksissa ja alapohjissa sekd vesikat-
teiden ja ldpivientien tarkastukset.

Materiaalien suojaukseen varastoinnin ja asennuksen
aikana on kiinnitettdva erityistd huomiota.

Tyémaalle on laadittava kosteudenhallintasuunnitelma
ja huolehdittava rakennuksen tiiveydestd.

Markatilojen vedeneristeet on tehtdva sertifioiduilla
tuotteilla valmistajan ohjeiden ja sertifikaatin mukai-
sesti.

Mdarkdatilaasentajalla ja tiiveysmittaajalla tulee olla
Eurofins Expert Servicesin myéntdmad henkildsertifi-
kaatti.

20.6 Velvoitteet rakennuskohteen valmistumisen
jalkeen

20.6.1 Asunto-osakeyhtién velvoitteet hallinnon
luovutuksen jdlkeen

Asunto-osakeyhtion velvoitteena hallinnon luovutuksen
jalkeen on

huolehtia urakoitsijan ja perustajaosakkaan luovut-
tamien rakennustyotd ja yhtiotd koskevien sopimus-
asiakirjojen, piirustusten, pdytdkirjojen ja huolto-
kirjan sdilyttdmisestd.

Huoltokirjan mukaisten tarkastus-, huolto- ja
korjaustoimenpiteiden suorittaminen huolto-
kirjossa madrdtyin huoltovdlein. Huoltotoimen-
piteet on dokumentoitava huoltokirjaan.
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Erityistd huomiota tarkastuksessa on kiinnitettava
seuraaviin toimenpiteisiin:

« julkisivusaumauksien tarkastus

- salaojituksen ja pihakaatojen toimivuuden tarkastus

+  koneet ja laitteet on huollettava maahantuojan
tai valmistajan edellyttdmdalla tai suosittamalla
tavalla

- tulisijojen ja savuhormien tarkastus

- vesikatepellitykset, kattokaivot, sadevesikourut ja

- sybksytorvet on tarkastettava ja tarvittaessa
puhdistettava lumettomana aikana kevadlla ja
syksylla.

Havaitut viat ja puutteet on valittdmdsti korjattava.

20.6.2 Asunto-osakkeenomistajan velvoitteet
muuton jdlkeen

Asunto-osakkeenomistajan velvoitteena muuton
jalkeen on asukaskansion huolto- ja kdyttéohjeiden
noudattaminen. Erityistd huomiota asunto-osakkeen-
omistajan on kiinnitettdva kosteiden tilojen yleiskun-
toon ja ilmanvaihdon toimivuuteen. Korvausilma-auk-
koja ei saa tukkia. Koneellista ilmanvaihtolaitteistoa
ei saa kytked pois pddltd. Suodattimet on vaihdettava
huolto-ohjeen mukaisesti, ja sddtotyot on teetettdva
ammattiliikkeelld.

Havaitut viat ja puutteet on valittdmadsti korjattava.
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