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@ LOKALTAPIOLA



De har villkoren for insolvensférsdkring inklusive
stikerhetsforeskrifterna bestdmmer innehdllet i
forsakringsavtalet tillsammans med LokalTapiola
Omsesidigt Férsdkringsbolags, nedan LokalTapiolas,
allmdnna avtalsvillkor, férsdkringsbrevet och special-
villkoren som antecknats i férsdkringsbrevet. De har
villkoren tilldmpas pé férsdkring som gdller ny- eller
ombyggnadsproduktion av bostédder som bjuds ut till
forsdljning.

Med ombyggnad avses att reparations- och ombygg-
nadsarbeten som dr jamférbara med nybyggnad
utférs i en bostadsbyggnad som ett aktiebolag dger
eller att en annan byggnad som ett aktiebolag dger
renoveras s@ att bostdder byggs i den.

Forsakringsobjekten, forsdkringsbeloppet, sjdlvriskerna
och ansvarstiderna anges i férsdkringsbrevet.

1 Forsdkringens syfte

Syftet med insolvensférsdkringen dr att trygga
bostadsaktiebolagets och aktiedgarens stdllning
om den stiftande deldgaren férsdtts i konkurs eller
officiellt konstateras insolvent av andra skdl.

Den stiftande deldgaren ska teckna en insolvensfor-
sdkring i den inledande fasen av byggandet. Forsak-
ringen gdller i tio &r frdn och med byggnadstillsynens
ibruktagningsbesiktning.

2 Ersdttningsansvar

LokalTapiola férbinder sig enligt de hdr villkoren for
insolvensforsdkring (inklusive sdkerhetsféreskrifterna)
som foljer lagen om bostadskdp, de allmdnna avtals-
villkoren och specialvillkoren i forsdkringsbrevet att
ersdtta kostnader som orsakats av fel angivna i punkt
7 som den stiftande deldgaren ansvarar fér och som
ar nédvandiga for utredning av byggfel i samman-
slutningens bostads-, férvarings- eller servicebyggnad
samt for att reparera felet och skadorna som felet
orsakat byggnaden. LokalTapiolas ersdttningsansvar
borjar tidigast ndr den stiftande deldgaren som har
skadest@ndsansvar officiellt konstateras insolvent, till
exempel pd grund av att verksamheten ldggs ner eller
pd& grund av konkurs.

Om det &r frdga om ett aktiebolag som stiftats av
fler &n en stiftande delédgare, férbinder sig Lokal-
Tapiola till att ersdtta endast i den proportion som
motsvarar den insolventa stiftande delégarens aktie-
innehav.

Forsakringen gdller fér bostads- eller fastighetsaktie-
bolaget som dger byggnaden och fér dess bostads-
aktiedgare.

3 Definitioner

3.1 Forsdkringsobjekt

Forsadkringsobjekten utgérs av de byggnader som
bostadsaktiebolaget dger helt samt av de ombyggda
eller tillbyggda bostdderna i bostads- eller fastighets-
aktiebolaget.

3.2 Foérsakringstagare

Férsdkringstagare, det vill séga stiftande deldgare,
ar ett samfund, en stiftelse eller en fysisk person som
tecknar eller i 6vrigt dger en bostadsaktie ndr den ska
bjudas ut till férsdljning &t konsumenter. Forsékringen
tdcker endast forsakringsvillkorsenliga byggfel som
den stiftande delédgaren som angetts som férsdk-
ringstagare anses vara ansvarig for.

33 Aktiebolag

| de har forsakringsvillkoren avses med aktiebolag ett
bostadsaktiebolag och ett sddant fastighetsaktiebolag,
vars aktier berdttigar till besittning av en bostad.

34 Férmanstagare

Med féormdnstagare avses aktiebolaget som &ger
forsdkringsobjektet eller den skadelidande dgaren av
bostadsaktier.

4 Forsdkringsobjekt

Forsakringsobjekt ar i forsakringsbrevet antecknade
byggnader eller enstaka bostdder.

Till byggnaderna anses héra fastmonterade konstruk-
tioner, husteknik, inredningar, ytbelGggningar, grunder,
tdckdikningar, tjdl- och vattenisoleringar samt
eventuella pdiningar, vilka tjGnar anvdndningen av
byggnaderna.

Till hustekniken anses héra hissar, elektrifiering i
anslutning till maskiner, apparater och anordningar,
uppvdrmning, kylning, vattendistribution, spillvatten-
avlopp, ventilation, sldckning, évervakning, larm och
datadverféring. Dessutom hér till hustekniken andra
motsvarande maskiner, apparater och anordningar
samt ddrtill hérande behdllare, ledningar och rér pa
fastighetens omrdde fram till den allmé&nna anslut-
ningen.

5 Forsdkringens giltighet och
LokalTapiolas ansvarstid

5.1 Forsdkringen trader i kraft

Forsdkringen trader i kraft ndr hela premien har
betalats.

5.2 LokalTapiolas ansvarstid

Med ansvarstid avses den period under vilken Lokal-
Tapiola enligt dessa férsdkringsvillkor och férsdkrings-
brevet ansvarar for kostnader for fel som konstate-
rats under perioden.

LokalTapiolas ansvar for respektive byggnad bérjar
frédn och med d&rsgranskningen enligt 4 kap. 18 & i
lagen om bostadskép.

4 kap. 18 § i lagen om bostadskép: Aorsgranskningen
ska ske tidigast 12 och senast 15 mdnader efter det
att byggnadstillsynsmyndigheten har godkdnt bygg-
naden fér anvdndning. | drsgranskningen konstateras
och antecknas fel som har upptdckts i bostaden och i
andra delar av fastigheten.
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Forsdkringen upphdr for respektive byggnad 10 ér efter
att byggnadstillsynsmyndigheten godkdnt byggnaden
eller alla bostdder i byggnaden, som omfattas av
férsakringen, fér anvandning. | fréga om hustekniken
utanfor byggnaderna upphodr ansvarstiden samtidigt
som ansvarstiden fér den byggnad som fdardigstdllts sist.

LokalTapiola ansvarar inte for kostnader fér sédana fel
som upptdckts eller borde ha upptdckts senast vid den
ovan ndmnda drsgranskningen eller om d&rsgranskningen
inte verkstdlls inom den tidsfrist som avses i lagen om
bostadskép, ndr tidsfristen fér drsgranskningen gadr ut.
Upptdckta byggfel ska anmadlas till LokalTapiola under
ansvarstiden.

5.3 Uppséigning av férsdkringen

Om férsdkringstagaren av grundad anledning vill séga
upp férsakringen, &terbetalar LokalTapiola premien
med avdrag fér LokalTapiolas kostnader. En férutsatt-
ning for uppsdgning och &terbetalning av premien ar
att inte en enda bostadsaktie i ifrdgavarande bolag
dnnu sdlts och att férvararen av RS-dokumenten ger
sitt samtycke till uppségningen.

Med grundad anledning avses till exempel att
starten fér byggarbeten f6rdréjs pa grund av besvdar
over tillstand eller att byggandet skjuts upp med
flera méanader pd grund av liten efterfrdgan pa
bostdderna.

6 Forsdkringens giltighetsomrade

Forsdkringen gdller pd den plats i Finland som anges i
forsakringsbrevet.

7 Byggfel

En byggnad &r behé&ftad med fel om:

- Den inte uppfyller de krav i bestdmmelser eller
féreskrifter som byggnaden skulle uppfylla néar
byggnadstillsynsmyndigheten godkdnde den for
anvdndning.

- Bostadens egenskaper vallar eller med fog kan
antas valla men fér hdlsan.

- Byggandet eller ombyggnaden inte har utforts
enligt god byggsed eller med yrkesskicklighet och
omsorg.

«  Det material som har anvdnts vid byggandet eller
ombyggnaden, i den m@n parterna inte sdrskilt har
avtalat om dess beskaffenhet, inte till hdllbarheten
eller andra egenskaper dr av normalt god kvalitet.

8 Ersattningsbara kostnader

Forsakringen ersdtter foljande nédvandiga och skdliga
kostnader orsakade av byggfel som konstaterats
under LokalTapiolas ansvarstid och som férsdkringen
omfattar:

- utredning av byggfel som konstaterats i forsak-
ringsobjektet,
« reparation av felet,

- reparation av skador som byggfelet orsakat bygg-
naden,

« aktiedgarens och dennes familjemedlemmars
extra skdliga boendekostnader for tiden nar
bostaden inte kan anvéandas pd grund av fel,
skada eller reparation av dessa. Extra boende-
kostnader ersatts dock hégst fér sex manader.

« begrdnsning eller avvdrjning av ersdttningsbar
skada som intraffat eller omedelbart hotar.

Om reparationen av felet eller skadan skulle orsaka
aktiebolaget och aktiedgarna oskdliga kostnader
jamfért med beloppet av felet eller skadan, kan
LokalTapiola i stdllet for reparationskostnaderna
betala en penningersdttning som motsvarar beloppet
av felet eller skadan.

9 Forutsattningar for ersattning

En forutsattning for ersdttning dr att alla punkter
nedan uppfylls:

- Den stiftande delégaren har skadest&ndsansvar
enligt lagen om bostadskdp (795/05), avtalet om
aktiekop enligt lagen om bostadskdp eller avtalet
om byggandet.

« Den stiftande deldgaren som har skadesténdsan-
svar har officiellt konstaterats vara insolvent.

« Skadan har drabbat aktiebolaget som dger
forsakringsobjektet eller dgaren av aktier som
berdttigar till besittning av bostadsldgenhet i
forsakringsobjektet.

. Ovriga sdkerheter som stdllts fér aktiebolaget
eller aktiedgarna tdcker inte skadan.

10 Ersdttningsbegrdnsningar

10.1 Slitage, felaktig anvéndning och bristfélligt
underhall

Forsakringen ersdtter inte kostnader som orsakats av

« sedvanligt slitage och é&ldrande,

. felaktig anvandning av byggnader eller maskiner
och anordningar som tjanar dem, férsummelse
av underhdll eller servicereparationer eller annan
motsvarande orsak,

- service- och reparationsarbeten eller dylika dtgdrder
eller reparation av byggfel utférda efter ibruktagan-
det av byggnaden fér vilka den som utfoér arbetet ar
ersdttningsskyldig enligt gdllande ratt,

« inv@narnas dtgdrder som bidragit till uppkomsten
eller omfattningen av skadan.

10.2 Maskiner och anordningar i bostéider och
gemensamma lokaler

Forsakringen ersdtter inte kostnader som orsakats av
felaktigheter, skador eller &lder hos hushéllsmaskiner
och maskiner eller anordningar i aktiebolagets gemen-
samma lokaler. Med dessa avses bland annat kylskap,
spisar, bastuugnar, tvattmaskiner, torktumlare och
varmvattenberedare.

10.3 Utseendemdssiga brister

Forsakringen ersdtter inte kostnader som orsakas av
att byggnadens utseende inte dr tillfredsstdllande.
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10.4 Avtalsansvar

Forsdkringen ersdtter inte kostnader till den del
skadest@ndsansvaret grundar sig pd avtal eller annan
férbindelse som férbinder forsdkringstagaren till ett
mer omfattande ansvar &n gdllande ratt.

10.5 Annan egendom

Forsdkringen ersdtter inte kostnader som skadan orsa-
kat annan egendom &n forsdkringsobjekt (=byggnader)
som antecknats i forsdkringsbrevet.

Med annan egendom avses till exempel aktiedgarnas
I6segendom, fastighetens mark, ytstrukturerna pé
gdrdsplanerna, dréneringssystemen pd gdrdsplanen,
gdrdskonstruktionerna och -utrustningen eller annan
motsvarande egendom.

Forsakringen ersdtter inte heller kostnader som skadan
orsakat till den del den drabbat annan egendom an
forsdkringsobjektet av de dtgdrder man vidtar for att
reparera ett byggfel.

Exempel

Klinkerplattorna pd héghusets fasad lossnar.
For att utfora reparationsarbetet krdvs att trad
och planteringar som omger byggnaden avlags-
nas for att man ska fa plats fér stallningar och
fordon med lyftkorg. Forsdkringen ersdtter inte
kostnader som orsakats av avldgsnande och
A&terplantering av vegetationen.

10.6 Indirekt skada

Forsdkringen ersdtter inte kostnader for indirekta
skador med undantag av extra boendekostnader som
anges i punkt 8.

Exempel

Aktiedgaren hade hyrt ut bostaden till en person
som inte hor till familjen. Till féljd av ett Idckage
i yttertaket dar hyresgdsten tvungen att flytta till
en annan bostad fér 4 m@nader. Férsdkringen
ersdtter inte forlust av hyresintdkter eller de
kostnader som flyttningen orsakat hyresgdsten.

10.7 Vardeminskning

Forsdkringen ersdtter inte minskning av byggnadens
vdrde.

10.8 Subsidiaritet

Férsdkringen ersdtter inte kostnader som ndgon
annan ansvarar for till foljd av sdkerhet, garanti,
férsdkring eller annat ansvar.

10.9 Tidsbegrénsningar

Forsdkringen ersdtter inte kostnader orsakade av
sddana byggfel som konstaterats eller borde ha kon-
staterats senast vid &rsgranskningen. Férsdkringen
ersdtter inte heller kostnader fér byggfel som anmals
till LokalTapiola férst efter att ansvarstiden p& 10 ér
|6pt ut.

Alla byggfel som konstateras vid drsgranskningen ska
bokfdras. Forsdkringen ersdtter inte reparationskost-
naderna for ett bokfért fel oberoende av om felet
reparerats eller inte.

Om den stiftande deldgaren inte har konstaterats
vara insolvent under LokalTapiolas ansvarstid, slutar
férsdékringen att gdlla och utifrén férsakringen beta-
las inte heller ersattningar fér de byggfel, kostnader
eller skador, vilka anmailts till LokalTapiola under
ansvarstiden.

10.10 Utrednings-, specialist- och ombudskostnader

Forsdkringen ersdtter inte sédana utrednings-,
specialist- eller ombudskostnader som pé férhand
inte avtalats med LokalTapiola.

10.11 Personskador

Forsdkringen ersdtter inte personskador som orsakats
av byggfel.

10.12 Asbestskada

Forsdkringen ersdtter inte skada som orsakats av eller
hanfor sig till asbest.

10.13 Tilldggs- och dndringsarbeten

Forsdkringen omfattar inte tilldggs- och dndringsar-
beten som pd uppdrag av aktiebolaget utférts i for-
sdkringsobjektet om arbetena inte separat avtalats
med LokalTapiola.

Férsdkringen ersdtter inte kostnader fér skador och
fel som konstaterats vid eller orsakats av tilldggs- och
dndringsarbeten som aktiedgaren utfort eller 1&tit
utféra.

Exempel

En aktiedgare i ett hdghus har i efterhand in-
stallerat klinkerplattor som har ersatt en plast-
matta. Ddrefter uppfyller mellanbotten inte
langre kraven pd ljudisolering. Forsdkringen
tdcker inte kostnaderna for reparationsarbetet
till foljd av felet.

Ersattningsbeloppet berdknas enligt den kvalitetsnivé
som angetts vid tidpunkten férsdkringen beviljades.

10.14 Skador orsakade av exceptionella
férhallanden

Forsakringen ersdtter inte kostnader for skada som
orsakats av krig, arbetskonflikt, atomskada eller
andra exceptionella férhéllanden.

Om reparationsarbetet fér skadan férdréjs pd grund
av ovan ndmnda orsaker, ersdtts inte de uppkomna
kostnaderna.

10.15 Skador som orsakats av andra utomstdende
omstéindigheter

Forsdkringen ersdtter inte kostnader fér skada som
orsakats av
« andringar i grundvattenniv@n och éversvémningar,
brytnings- eller spréngningsarbeten eller markfoér-
skjutning till féljd av dessa,
férorening av vatten, luft eller jordman,
insekter eller skadedjur,
buller, skakning, strdlning, elektromagnetiska falt,
lukt eller annan motsvarande stdrning.
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1" Informationsskyldighet och
upplysningsplikt

141 LokalTapiolas informationsskyldighet

Efter att premien har betalats till fullt belopp, skickar
LokalTapiola forsakringsbrevet till férvararen av
skyddsdokumenten eller till forsdkringstagaren.

11.2  Forsakringstagarens upplysningsplikt

Férsakringstagaren ska utan obefogat dréjsmal
upplysa LokalTapiola om dndringar i uppgifterna som
getts i samband med att férsdkringsavtalet ingicks.

Om dndringen okar risken, har LokalTapiola ratt att
héja premien sé att den motsvarar den dndrade
risken.

Till foljd av férsummelsen av upplysningsplikten kan
premien héjas med hdgst 50 %.

Exempel

Bdrande bottenbjdlklag med kryprum &ndras

till en barande platta som gjuts mot marken.

Forsakringstagaren ska utan dréjsmal anmadla
dndringen till LokalTapiola.

For bestédmmandet av ansvarstiden, ska forsdkrings-
tagaren [dmna in byggnadstillsynsmyndighetens
ibruktagningsprotokoll till LokalTapiola.

12 Meddelande om arsgranskning

Forsakringstagaren ska ge LokalTapiola majlighet att
delta i drsgranskningen enligt 4 kap. 18 § i lagen om
bostadskdp och séledes meddela LokalTapiola om é&rs-
granskningen senast en mdnad innan granskningen.

Om LokalTapiola pé& grund av férsékringstagarens
férsummelse inte har kunnat delta i drsgranskningen,
ska drsgranskningen utféras pé nytt. Protokollet

frén &rsgranskningen ska ldmnas till LokalTapiola fér
granskning. | detta sammanhang ska dven disponentens
kontaktuppgifter ges till LokalTapiola.

13 Forsdkringsbelopp

Det forsdakringsbelopp som antecknats i férsdkrings-
brevet eller som hojts enligt indexvillkoret dr det
sammanlagda maximibeloppet for ersdttningar som
betalas under ansvarstiden fér byggfel i aktiebola-
gets byggnader som utgér objektet for LokalTapiolas
forsakring.

Forsdkringsbeloppet minskas med ersdttningsbelop-
pet som betalats fér en skada.

Om forsakringsbeloppet inte ar tillrackligt for att
tdcka alla kostnader som orsakats aktiebolaget och
aktiedgarna, fordelas forsakringsbeloppet mel-

lan bolaget och aktiedgarna i den proportion som
kostnadsbeloppen indikerar. Ersdttningar som redan
betalats utifrén forsdkringen aterkrdvs i sddana fall
inte fran den skadelidande och redan betalda ersétt-
ningar beaktas inte vid proportioneringen av ersatt-
ningsfordringarna.

14  Sjalvrisk

Frdn ersdttningen som betalas fér en skada avdras
aktiebolagets eller aktiedgarens sjdlvrisk som anteck-
nats i férsdkringsbrevet. En férutsdttning for betal-
ning av ersdttning dr att det skadelidande aktiebo-
laget eller den skadelidande aktiedgaren har betalat
sitt sjdlvriskbelopp.

Aktiebolagets sjdlvrisk avdras frén ersattningen om
byggfelet konstateras i de byggnadsdelar som hér
till bolagets underhéllsansvar. Aktietigarens sjélvrisk
avdras om felet konstateras i de byggnadsdelar som
hor till aktieGgarens underhdllsansvar. Oberoende av
vad som i bolagsordningen bestdms om férdelningen
av underhdllsansvaret, tillémpas vid avdrag av
sjalvrisken lagen om bostadsaktiebolag (1599/2009)
och ddrtill ansluten Fastighetsférbundets tabell Gver
ansvarsfordelning.

Vid utredning eller reparation av ett byggfel, anses
skador som orsakats av ett upptdckt fel och som
anmadlts under ansvarstiden vara en och samma
skada om felen drabbat samma byggnad. Om s&dana
fel delvis konstateras i de byggnadsdelar som hor till
aktiebolagets underhdllsansvar och delvis i de bygg-
nadsdelar som hor till aktiedgarens underhdllsansvar,
avdras endast aktiebolagets sjdlvrisk frdn ersdttningen.

Aven skador som drabbar olika byggnader anses som
en och samma skada om orsaken till dem dr samma
byggfel eller ett byggfel som uppkommer och upprepas
som likadant.

Exempel

Om vattenisoleringen i badrum saknas och
byggfelet i fraga uppkommer i flera badrum i
bolaget, ar det frdga om en och samma skada.

15 Indexvillkor

Forsakringsbeloppet och sjdlvrisken har bundits till
byggnadskostnadsindexet (2 000 = 100, hustypsindex
= bostadsvdningshus) som justeras kalenderdrsvis.

Forsdkringsbeloppet och sjdlvrisken dndrar lika ménga
procent som justeringsindexet avviker frdn basindexet.
Med basindexet avses indexet i september det &r som
féregdr dret ndr férsdkringen borjar. Med justerings-
indexet avses indexet i september som foéregdr det
innevarande dret.

16 Skadeutredning

Nar ett skadefall intréffar eller kan befaras vara
omedelbart férestdende, ska aktiebolaget och aktie-
dgarna efter férmdga avvdrja eller begrdnsa skadan.

Ett fel eller en skada ska snarast majligt skriftligen
anmadlas till LokalTapiola. Ersattningssékande ska
I&dmna till LokalTapiola sddana uppgifter och hand-
lingar som dr nédvdndiga for att utreda LokalTapiolas
ansvar, till exempel uppgifterna om skadans tidpunkt,
uppkomstorsak och skadans omfattning, avtalen

som gdller byggande, protokoll, nédvdndiga ritningar,
utlétanden och annat tillgéngligt material.
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Erséttningssdkande dr skyldig att pd egen bekostnad
skaffa de utredningar som ersdttningssdkande bdst
har tillgdng till, dock ocksd med beaktande av Lokal-
Tapiolas mojligheter att skaffa utredningar.

Exempel

Bostadsaktiebolagets yttertak ldcker. Bolaget
har férsokt att kontakta den stiftande del-
dgaren, men inte lyckats. LokalTapiola reder
ut om den stiftande deldgaren &r insolvent.

Nar ett byggfel uppstdr, ska férsdkringens formadnsta-
gare bereda LokalTapiola tillfdlle att granska felet eller
skadan och bedéma skadebeloppet och omfattningen
av reparationsarbetena. Reparationsplanen, -arbetar-
na och -kostnaderna ska godkdnnas av LokalTapiola
innan reparationsarbeten inleds. | takt med att hdndel-
serna framskrider, ska ytterligare information ges till
LokalTapiola alltid ndr faktorer som péverkar drendet
férekommer.

Det skadelidande aktiebolagets och de skadelidande
aktiedgarnas person- och kontaktuppgifter ska
meddelas till LokalTapiola.

17 Solidariskt ansvar

Om flera ar solidariskt skyldiga att reparera fel som
hanfor sig till samma skada, ersdtter férsdkringen
endast den del av skadan som LokalTapiola ansvarar
for enligt lagen om bostadskdp och dessa villkor.

18 Mervardesskatt

Vid berdkningen av ersdttningsbeloppet beaktas
bestdmmelserna om mervdrdesskatt.

Om ersdttningstagaren dr mervdrdesskatteskyldig
och har rétt att avdra mervdrdesskatten som ingdr i
de ersdattningsbara kostnaderna enligt punkt 8, ersat-
ter férsdkringen inte mervdrdesskattens andel.

19 LokalTapiolas regressrdéitt

Ersdttningstagarens ratt till skadeersattning frdn
ersdttningsskyldig part évergdr till LokalTapiola upp
till erséttningen som LokalTapiola betalat.

Till den del som annat inte bestdmts i dessa forsak-
ringsvillkor och LokalTapiolas allmdnna avtalsvillkor,
tilldmpas lagen om forsdkringsavtal.

20 Sdkerhetsforeskrifter

201  Syfte och forpliktande

Den hdr sdkerhetsforeskriften @r en del av forsdkrings-
avtalet och kompletterar de egentliga férsdkringsvill-
koren.

Den har sdkerhetsforeskriften ska féljas i bostadspro-
duktion som omfattas av lagen om bostadskdp.

Sdkerhetsforeskriften innehdller skyddstekniska
bestdmmelser och anvisningar gdllande byggande och
boende. Genom att folja foreskriften, kan man hindra
eller begrdnsa byggfel och skador som orsakats av dem.

Den kursiva texten dr férpliktigande fér férsdkrings-
tagaren.

20.2 Allmdnna foreskrifter och tilldmpning

20.2.1 Tilldmpning

Den har féreskriften tilldmpas vid planering, byggande
och underhdll under boendetiden i samband med
nybygge eller ombyggnad av bostdder som bjuds ut till
férsdljning &t konsumenter.

20.2.2 Information

Forsakringstagaren dr skyldig att se till att planerare,
arbetsledningen som ansvarar fér arbetet, dvervakare,
bolagsstyrelsen under boendetiden och disponenten
har kdnnedom om innehdllet i den har foreskriften.

20.3 Stiftande deldgares skyldigheter

20.3.1 Skyddsdokument och planer

Den stiftande deldgaren ska ge LokalTapiola tillstédnd
att bekanta sig med aktiebolagets skyddsdokument
och planer.

20.3.2 Dokument som ska anvdndas vid planering

Forsakringstagaren ér skyldig att félja lagar, férord-
ningar, statsrdds- och ministeriebeslut, byggnadsord-
ningen i den kommun ddr bygget utfors, bygglov samt
bestdmmelser och instruktioner utfdrdade av brand-
myndigheterna och byggnadstillsynsmyndigheterna
vilka gdller byggande och &r i kraft ndr byggandet
inleds. Om bolaget beviljats réntestddsldn frén Statens
Bostadsfond, ska dven giltiga bestdmmelser och
instruktioner gdllande Bostadsfonden fdljas.

Forpliktigande bestdmmelser och instruktioner &r till
exempel

- bygglag,

- Finlands byggbestdmmelsesamling som utarbetats
av Miljdministeriet samt anslutande anvisnings-
material.

Vid planeringen ska i tilldmpbara delar &dven féljande
publikationer tas i beaktande:

Kartoteket i RT-instruktions- och bestdmmelse-
registret Bygginformationsstiftelsen gett ut.

- Kartoteket i LVI-instruktions- och bestdmmelse-
registret Bygginformationsstiftelsen gett ut.

«  Normer och instruktioner utfdrdade av Finlands
Byggnadsingenjorsférbund.

- Finska Betongforeningens tekniska anvisningar.

- Elsakerhetsforeskrifterna.

20.3.3 Lag om bestdllarens utredningsskyldighet
och ansvar vid anlitande av utomstéende
arbetskraft

Vid val av entreprendrer och underleverantérer ska
man foélja lagen om bestdllarens utredningsskyldighet
och ansvar vid anlitande av utomstdende arbetskraft.

20.3.4 Experimentellt byggande

Vid experimentellt byggande ska man alltid till Lokal-
Tapiola Idmna in en ndrmare utredning med uppgifter
om omfattningen av och innehdllet i det experimen-
tella byggandet samt testerna p& produkterna som
experimentet omfattar.
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20.3.5 Férhandsutredningar och material

Innan byggandet kan inledas, ska man kontrollera
jordmdnen pé fastigheten for eventuella féroreningar
och radonhalten.

Som ytmaterial ska man anvdnda material som ar
sd utsléppsfritt som majligt (material som hoér till
utslappsklass M1).

Spackelprodukterna fér inte vara organiska eller
innehdlla kasein.

Byggnadsmaterialets duglighet visas med CE-mark-
ning. Ifall CE-mdrkning inte krdvs, kan duglighet visas
med typgodkdnnande, kontrollintyg eller tillverknings-
kontroll.

20.3.6 Servicebok, handbok fér invanare och
6verlatelsehandlingar

Den stiftande deldgaren ska se till att varje bostad
tilldelas bruks- och underhdllsanvisningar fér bostaden
samt att disponenten fér aktiebolaget fér en service-
bok. De personer som dr ansvariga fér bolagets under-
hall ska utbildas i anvéndningen av installationstekniska
anordningar och serviceboken (Bygglag).

Den stiftande deldgaren dr skyldig att gora upp en lista
over entreprendrer, underentreprendrer och leverantdrer
som deltagit i byggnadsarbetet. Listan ska innehdlla
kontaktuppgifter och uppgifter om beviljade garanti-
tider. Listorna ska bifogas till serviceboken.

Serviceboken ska innehdlla produktuppgifter om
material som anvdnts i byggnaden. Materialtillver-
karen/importéren ska kunna spdras i efterhand.

Som 6verldtelsedokument rdknas bl.a. ritningar och
inspektionsprotokoll godkdnda av myndigheterna,
dokument angdende bygglov, underhdllsavtal, garan-
tibevis, kontrollmdtningsritningar, slutgiltiga ritningar
och arbetsbeskrivningar.

20.4 Inspektioner och 6vervakning

20.4.1 LokalTapiolas inspektioner

LokalTapiolas representant ska ges maojlighet att
inspektera de arbetsprestationer LokalTapiola anser
mest riskbendgna. Specialplaner begdrda av Lokal-
Tapiola ska ldmnas till den namngivna experten fore
underhdliningsbesiktningen.

Mottagningskontroller ska anmdlas till LokalTapiolas
representant en mdnad i forvdg.

Kallelse till arsgranskning ska l&dmnas till LokalTapiola
en mdnad fére granskningen. Protokoll inklusive
bilagor ska I[édmnas till LokalTapiola for att granskas.
Granskningstiden &r tre veckor.

20.4.2 Egen 6vervakning av arbetsplatsen och 6vriga
inspektioner

P& arbetsplatsen ska man anvdnda sig av ett inspek-
tionsprotokoll som godkdnts av myndighet till exempel
Overvaknings- och inspektionsprotokoll vid smahus-
byggen som miljéministeriet utarbetat (serien Suomen
Ympdristo nr 76).

Den stiftande deldgaren ska dverldta det ifyllda
inspektionsdokumentet i samband med &verldtelsen
av serviceboken till aktiebolagets disponent.

20.5 Utférande

20.5.1 Handlingar, myndighetsbestdmmelser
och évriga anvisningar som ska iakttas pa
arbetsplatsen

Om entreprenadhandlingarna eller ritningarna saknar
definition av arbetsprestationen fér ndgon delpresta-
tion eller om arbetsprestationen planerats i strid med
bestdmmelserna, ska man iaktta det goda arbetssat-
tet som i allmdnhet iakttas i dylika sasmmanhang vid
byggande och dessutom féljande senaste bestdmmel-
ser och instruktioner:

- byggloy,

- bygglag, byggbestdmmelser och férordningar,

«  RYL-serien,

«  Husteknik RYL,

«  Lackering RYL,
Finska Betongféreningens tekniska anvisningar,
normer och instruktioner utfdrdade av Finlands
Byggnadsingenjorsférbund.

Huvudentreprenéren ansvarar for att det pd arbets-
platsen finns relevanta bestdmmelser, normer och
instruktioner som hanfor sig till arbetet samt Bygg-
informationsstiftelsens RT- och VVS-kartotek som
behdvs for att utfora arbetet och som antecknats i
arbetsbeskrivningarna.

20.5.2 Entreprenérernas kvalitetssdkring

Huvudentreprendren ska tillsammans med den stif-
tande deldgaren géra upp en évervakningsplan fér de
mest riskbendgna arbetsprestationerna. Vattenisole-
ringsarbeten i badrum samt golvbrunnar, tdckdiken
och arbeten i anslutning till dessa (kornférdelnings-
kurva), tathetsmdatningar av bottenbjdlklagsfyliningar
i markfundament och bottenbjdlklag samt kontroll av
yttertak och genomféringar ska alltid inkluderas i de
hdr arbetsprestationerna.

Speciell uppmdrksamhet ska fdstas vid att skydda
material under lagring och montering.

En plan &éver fuktighetskontroll pd arbetsplatsen ska
goras upp och man ska se till att byggnaden dr tat.

Vattenisoleringar i védtutrymmen ska géras med certi-
fierade produkter enligt tillverkarens instruktioner och
certifikat.

Personer som arbetar med vatutrymmen och mdater
tatheten ska ha ett certifikat utfardat av Eurofins
Expert Services.

20.6 Skyldigheter efter att byggnadsobjektet
fardigstallts

20.6.1 Bostadsaktiebolagets skyldigheter efter
overlatelse av férvaltning

Till bostadsaktiebolagets skyldighet efter Sverldtelse
av férvaltning hér att

férvara avtalsdokument, ritningar, protokoll och
serviceboken som hanfér sig till bygget och bolaget
och som entreprendren och den stiftande deldgaren
Sverldmnat,

utféra inspektioner, underhdllsdtgdrder och repa-
rationer enligt serviceboken och underhdllstid-
punkter som antecknats i boken. Underhdllsétgdr-
derna ska dokumenteras i serviceboken.
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Vid inspektioner ska sdrskild uppmdarksamhet fdstas

vid féljande atgarder:

- granskning av fasadfogar,

- granskning av att tdckdiken och lutningar pé&
gdrdsplanen fungerar som de ska,

- maskiner och anordningar ska underhdllas p& det
sdtt som importéren eller tillverkaren férutsdatter
eller rekommenderar,

- granskning av eldstdder och rokkanaler,

. yttertakets plétbeslag, takbrunnar, regnvatten-
rdnnor och stuprér mdste kontrolleras och vid
behov rengéras pd véren och hésten ndr det ér
snofritt.

Fel och brister som upptdcks ska repareras omedelbart.

20.6.2 Bostadsaktiedgarens skyldigheter efter
inflyttning
Till bostadsaktiedgarens skyldighet efter inflyttning hér
att félja underhdlls- och bruksanvisningarna i handbo-
ken for inv@nare. Bostadsaktiedgaren ska fasta sdrskild
uppmdrksamhet vid det allménna skicket i vatutrymmen
och ventilationen. Ventilationséppningar fér inte téckas
eller tappas till. En maskinell ventilationsanordning fér
inte stdngas av. Filter ska bytas enligt anvisningar och
justeringar utféras av sakkunniga.

Fel och brister som upptdcks ska repareras omedelbart.

Forsdkringen beviljas av LokalTapiola Omsesidigt Férsdkringsbolag (0211034-2)
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