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Alkuvuoden nostoja kestdavdsta sijoitustoiminnasta LahiTapiola

Varainhoitokonsernissa

Pdivitykset kestavan sijoitus-
toiminnan periaatteisiin
LahiTapiola Varainhoitokonsernin kestdvan
sijoitustoiminnan periaatteiden tuorein pdivi-
tys tehtiin huhtikuussa. Pdivityksen yhteydessd
LahiTapiola Varainhoidon omaisuudenhoitosalk-
kujen suoria osake- ja yrityslainasijoituksia (ml.
suorilla osake- ja yrityslainasijoituksilla hoide-
tut LahiTapiola-rahastot), koskevat poissulku-
periaatteet muutettiin mahdollistamaan sijoit-
taminen ase- ja puolustusteollisuuteen tietyin
reunaehdoin.

Sijoittaminen kemiallisiin ja biologisiin aseisiin
ei ole sallittua. Sijoittaminen muihin kiistanalai-
siksi katsottaviin aseisiin (kuten ydinaseet,
rypdlepommit ja jalkavdkimiinat) on mahdollista
vain, jos sijoituskohteen kotipaikka/pddkonttori
sijaitsee Nato- tai EU-maassa. Tehtdessd uu-
sia sijoituksia ja seurattaessa sijoituskohteiden
kehitystd, toimialaan liittyvid kohonneita riskejd
hallitaan noudattamalla erityistd huolellisuusvel-
voitetta.

Muutoksen taustalla oli nopeasti muuttunut
turvallisuustilanne, puolustusteollisuuden yhteis-
rahoituksen eteneminen EU:ssa sekd alan nopea
kehitysvauhti. Ns. kaksoiskdyton yleistymisen
myo6td haasteet madritelld esimerkiksi teknolo-
giayhtididen tuotteiden tai palvelujen kayttod
puolustusteollisuudessa tai ndiden toimintojen
osuutta yhtion liikevaihdosta kasvavat merkit-
tavasti.

LahiTapiola Varainhoidon omistajaohjaus-
politilkan ddnestysohjeisiin ja Seligson & Co
Rahastoyhtion omistajaohjauksen ddnestys-

Osakevalinta

Yrityslainavalinta Valtionlainat

Emme sijoita

Kansainvdlisten normien rikkojiin*

Biologisten ja kemiallisten aseiden valmistajiin**

Kestdavyysprofiililtaan heikoimmiksi arvioituihin sijoituskoh-
teisiin

Emme sijoita
kun osuus yhtion
Iv:istd on >5 %

Aikuisviihteeseen

Tupakanvalmistukseen

Uhkapeliyhtiéihin

Pikaluottoyhtisihin

Emme sijoita

Kaivos-, energia- tai julkishyddyllisiin yhtisihin, jotka inves-
toivat uusiin kivihiili-, ruskohiili- tai turveprojekteihin***

Emme sijoita
kun osuus yhtion
Iv:std on > 20 %

Kivihiilen, ruskohiilen ja turpeen tuotannon ja kdyttd6n
energiatuotannossa***
(> 20 % tuotannosta)

Sijoitamme vain
parhaimmistoon

Hiilijalanjdljeltddn parhaimpiin yhtisihin hiili-intensiivisilla
toimialoilla™***
. Energia (6ljy- ja kaasuyhtidt)

Julkishyodylliset

Jatehuolto

Laiva- ja lentoliikenne

Perusteollisuus/materiaalit

* Ulkopuolisen palveluntarjoajan verifioima. Lisdtietoja YK:n Global Compact -periaatteista.
** Ulkopuolisen palveluntarjoajan verifioima. Muiden kiistanalaisten aseiden (engl. controversial weapons) osalta sallitaan sijoittaminen vain,

jos kotipaikka/pddkonttori on EU- tai Nato-maassa.
*** |Imastoindeksisijoitukset noudattavat Pariisin ilmastosopimuksen mukaisen indeksin rajoituksia ja painotuksia.




ohjeisiin tehtiin tarkennuksia tilintarkastajien riippumattomuuteen, hallitus-
ten monimuotoisuuteen sekd luontoon ja terveelliseen ravintoon liittyvien
odotusten osalta. Hyvdn hallintotavan edistdmiseksi emme puolla tilin-
tarkastajan valinnan vahvistamista, jos saman tilintarkastajan toimikausi
on kestdnyt yli 10 vuotta. Adnestysohjeet sisdltévat myds lisdhuomioita
sellaisten yhtididen osalta, jotka kuuluvat Climate Action 100+ tai Nature
Action 100 -vaikuttamishankkeiden ja Access to Medicine tai Access to
Nutrition -indeksien kohdeyhtidihin.

Tammikuussa 2025 eskalaatiopolitiikka laajennettiin koskemaan kaik-
kia neljad LahiTapiola Varainhoitokonsernin yhtiotd. Politiikkaan lisattiin
osio kiinteistoliiketoiminnan toimintatavoista mahdollisissa kestdvyysris-
kitapahtumissa. Varainhoitokonsernissa ensisijaisesti salkunhoitajalla ja
kiinteistdjen osalta salkunhoitajalla tai kohdepddllikdllé on selonotto- ja
seurantavelvoite. Mahdollisissa kestdvyysriskitapahtumissa salkunhoitaja
laatii kirjallisen selvityksen aiheesta. Merkittdvimmadt tapaukset viedddn
konsernin kestdvdn sijoitustoiminnan ohjausryhmdadn, joka tekee pdadtokset
jatkotoimista.

ESMAN uusien linjausten vaikutukset Varain-
hoitokonsernissa

Euroopan arvopaperimarkkinaviranomainen (ESMA) julkaisi uusia linjauksia
rahastojen nimedmisestd ja kestdvyys- tai ESG-termien kdytostd rahasto-
jen nimissd sekd tdllaisten rahastojen sddntdihin vaadittavista kirjauksista.

Seligson & Co Rahastoyhtié pdivitti useamman LdhiTapiola-rahaston
nimen helmikuussa 2025. ESMA:n tekema linjaus muutti myds Seligson & Co
-indeksirahastojen seuraamien indeksien nimid.

LahiTapiola Kestdva Ympdristd, LahiTapiola USA limastoindeksi ja
LahiTapiola Eurooppa limastoindeksi -rahastojen sddnnét muuttuvat niin,
ettd rahastot sijoittavat vahintddn 90 % varoistaan kestdviin sijoituksiin.
Lisdksi rahastot soveltavat sijoitustoiminnassaan poissulkumenetelmid,
joiden perusteella ne eivdt sijoita tiettyihin yrityksiin. Poissulkumenetelmadt
on kuvattu tarkemmin rahastoesitteessd.

Millddn mainituista muutoksista ei ollut vaikutusta rahastojen sijoitus-
politiikkaan tai niiden kestdvyysominaisuuksiin.




Aktiivinen omistajuus

Aktiivisena omistajana kannustamme yrityksid kehittdmadn toimintaansa kestdvédmpddn suuntaan ja raportoimaan avoimesti. Olemme mukana
vaikuttamassa sijoituskohteisiin esimerkiksi yhtiokokousten, yritystapaamisten ja vaikuttamishankkeiden kautta.

LdhiTapiola Varainhoidon ja Seligson & Co Rahastoyhtion yhtiokokousosallistumiset alkuvuonna 2025
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Yhtiokokoukset

Vuonna 2025 LdhiTapiola Varainhoitokonsernin yhtiét edustivat asiak-
kaitaan (ml. rahastot) osakesijoitusten 1 623 yhtiokokouksessa. Ndista

40 yhtickokousedustusta oli Suomessa, yksi erillinen Ruotsissa ja loput
ulkomaiset 1 582 edustusta toteutettiin proxy voting -palvelun vdlitykselld.
Edellisen sivun kuvassa on kuvattu LdhiTapiola Varainhoidon ja Seligson &
Co Rahastoyhtion osallistumiset maantieteellisesti. Luvut sisdltavat padl-
lekkdisyyksid.

LahiTapiola Varainhoito edusti asiakkaitaan, mukaan luettuna
LahiTapiola-rahastot ulkomaisissa ja suomalaisissa yhtickokouksissa. Ulko-
mailla yhtickokousedustuksia oli 1124 ja Suomessa 40 eli yhteensd 1164
kappaletta.

Oheisessa taulukossa LdhiTapiola-rahastojen osalta tarkempia tietoja
yhtiokokouksista.

LahiTapiola osakerahastojen yhtiokokous- ja ddnestysaktiviteetti 1.1.2025-30.6.2025

Yhtiokokousten  Esitysten Adnestetty Osuus esityksistdé,  Adnestetty Osuus esityksistd, joissa Ei Génestetty
lukumaara lukumaara* esityksen joissa rahasto esitysta rahasto ddnestanyt esityksestd
puolesta ddnestdnyt puolesta vastaan esitystd vastaan
LahiTapiola Eurooppa limastoindeksi 120 3041 2637 Fek 87 % 394 13 % 10
LahiTapiola Eurooppa Keskisuuret 75 1647 1487 90 % 155 9% 5
LahiTapiola Hyvinvointi 47 736 528 72 % 203 28 % 5
LahiTapiola Kehittynyt Aasia 187 1867 1598 86 % 262 14 % 7
LahiTapiola Kestdvd Ympdristo 54 863 710 82 % 136 16 % 17
LahiTapiola Pohjoismaat 57 1494 1275 Ak 85 % 205 14 % 14
LahiTapiola Tulevaisuus 49 681 484 71 % 163 24 % 34
LahiTapiola USA limastoindeksi 171 2431 171 70 % 655 27 % 65
LahiTapiola USA Keskisuuret 58 698 486 70 % 173 25 % 39
LahiTapiola Yhteisé Eurooppa** 58 1586 1373 87 % 205 13 % 8
L&hiTapiola Yhteisé USA*** 59 897 624 70 % 257 29 % 16
Yhteensd 935 15941 12913 81% 2808 18 % 220

* Esitysten lukumadrad sisaltéa sekd hallituksen ettd osakkeenomistajien esitykset yhtiokokoukselle

** LghiTapiola Yhteisd Eurooppa -rahasto fuusioitui LahiTapiola Eurooppa limastoindeksi -rahaston kanssa 9.6.2025

% LahiTapiola Yhteisé USA -rahasto fuusioitui LahiTapiola USA limastoindeksi -rahaston kanssa 9.6.2025

*x* Kahden suomalaisen yhtion fyysisessa yhtidkokouksessa ei vaadittu ddnestyksid, joten esityskohdat tulivat hyvaksytyiksi



LéhiTapiola-rahastot: Adnestyskéayttdytyminen ulkomailla alkuvuonna 2025 -
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LdhiTapiola Varainhoito edusti asiakkaitaan kevadn 2025 aikana 22
suomalaisen yhtion yhtiokokouksessa. Edustuksia kertyi yhteensd 40, mika
tarkoittaa, ettd joidenkin yhtididen kokouksiin osallistuttiin useamman eri
rahaston (LahiTapiola Pohjoismaat ja/tai LéhiTapiola Eurooppa limastoin-
deksi) sekd joidenkin asiakkaiden valtakirjoilla. Suomalaisissa yhtickok-
ouksissa ddnestettiin pddosin hallituksen esitysten mukaisesti. Eniten
Addnestyksid vastaan kertyi kohtiin, joissa pddtettiin palkitsemisraportin ja/
tai palkitsemispolitiikan hyvdksymisesta.

Seligson & Co Rahastoyhtio osallistui 458 yhtiokokoukseen ulkomailla
neljan osakeindeksirahaston ja kahden Global Top 25 osakerahaston edus-
tajana. Lisdksi Seligson & Co Perheyhtiot -rahasto kdytti ddnioikeuttaan
yhdessd yhtickokouksessa.

Seligson & Co -osakerahastojen yhtiokokous- ja ddnestysaktiviteetti Suomen ulkopuolella proxy voting
-palvelussa 1.1.-30.6.2025

Yhtiokokousten Esitysten Adnestetty Adnestetty Ei
lukumaara lukumaara esityksen vastaan ddnestetty
puolesta
Seligson & Co Eurooppa Indeksirahasto 130 2732 2358 371 3
Seligson & Co Pohjois-Amerikka Indeksirahasto 147 2082 1580 464 38
Seligson & Co Aasia Indeksirahasto 138 1481 1241 240 0
Seligson & Co Global Top 25 Brands 20 425 303 122 0]
Seligson & Co Global Top 25 Pharmaceuticals 23 351 275 73 3
Yhteensd 458 7071 5757 1270 44



Seligson & Co -rahastot: Hallituksen esitykset yhtiokokoukselle

Esitysten Aanestetty Aanestetty Ei
lukumdédara esityksen vastaan ddnestetty
puolesta
Yritysjdrjestelyt ja fuusiot 122 92 % 8 % 0 %
Pddomarakenne 467 92 % 8 % 0%
Hallitus ja johto 4204 87 % 12 % 1%
Tilinpadtos ja likketoiminta 1188 82 % 17 % 1%
Palkitseminen 802 54 % 46 % 0 %
Yhteensd 6783 83 % 17 % 1%

Seligson & Co -rahastot: Osakkeenomistajien esitykset yhtiokokoukselle

Esitysten Adnestetty Adnestetty Ei
lukumddra  esityksen vastaan ddnestetty
puolesta
Yhtidjdarjestys 61 56 % 44 % 0%
Ympdristd 56 79 % 21 % 0%
Muut 24 79 % 21% 0%
Hallituksen kokoonpano 53 40 % 60 % 0%
Ihmisoikeudet ja tasa-arvo 37 95 % 5% 0 %
Yhteiskunnalliset 46 0% 100 % 0%
Palkitseminen 1 73 % 27 % 0%
Yhteensd 288 56 % 44 % 0%



Yhtiokokouksissa noudatettiin LdhiTapiola Varainhoidon
ja rahastojen osalta lisdksi Seligson & Co Rahastoyhtion
ddnestyspolitiikkaa. Ulkomaisissa yhtidkokousddnestyksissé hyddynnettiin
valtakirjaneuvonantajan Institutional Shareholder Services -yhtion
(ISS) Proxy voting -ddnestysalustaa ja -analyysia eurooppalaisen
keskindisen yhteistytkumppanin vdlitykselld. Adnestysanalyyseja
hyddynnettiin myds suomalaisten yhtididen yhtidkokouksissa. Rahastojen
ddnestyskdayttdytymisestd on saatavilla tarkempia tietoja LdhiTapiolan
verkkosivulta |6ytyvist& suomalaisten yhtickokousten kokoomasta ja
ulkomaisten yhtiokokousten ddnestysportaalista: Yhtickokoukset ja
ddnestyskdyttdytyminen Suomessa (pdf) ja englanninkielinen Proxy voting
VDS-portadali.

Yhtickokouksissa pddtettdvid asioita ovat muun muassa hallituksen
ja tilintarkastajan valinta, palkitseminen, tilinpddtéksen vahvistaminen,
osingonjako ja muut yhtidn toimintaan liittyvat asiat kuten yritysjdrjestelyt
ja yhtidjarjestykseen liittyvat teemat. Kuluneella yhtickokouskaudella
Euroopassa esiin nousi myos joitain hallitusten esityksid, joissa
kilpailukyvyn parantamisen nimissé mahdollisesti heikennetddn hyvdn
hallintotavan toteutumista. Sekd Ranskassa ettd Iso-Britanniassa
oli esityksid, jotka avaavat ovia useiden osakesarjojen kdyttéon ja
ddnivaltaisemmilla osakesarjoilla heikennetddn osakkeenomistajien
yhdenvertaisuutta. Italiassa edelleen jdarjestetddn yhtidokokouksia korona-
aikaan kdyttéonotetulla ns. suljettujen ovien toimintatavalla, jolloin
ennakkoon ddnestdneilld osakkeenomistdjilla on yhteinen, usein yhtion
madrittdmad edustaja kokouksessa. Ndissd kokouksissa ei yleensd ole
etdosallistumismahdollisuutta, mikd heikentdd osakkeenomistajien
tasavertaista kohtelua. Yhdysvalloissa suurimmilta yhtidiltd (mm. Amazon,
Meta ja Alphabet) tiedusteltiin ulkoisen datan kdyttdon liittyvistd riskeistd
tekodlytuotteiden kehittdmisessd.

Seuraavassa taulukossa (s. 9) on esimerkkej& hyvédn hallintotapaan
liitttyvistd ddnestysratkaisuista LdhiTapiola ja Seligson & Co -rahastoissa.



https://core-public.editaprima.fi/lahitapiola/download/6199/10
https://core-public.editaprima.fi/lahitapiola/download/6199/10
https://vds.issgovernance.com/vds/#/MTMyNzc3/
https://vds.issgovernance.com/vds/#/MTMyNzc3/

Hyvddn hallintotapaan liittyvid ddnestysesimerkkeja

Yhti6 Teema Esitys Perustelu Johdon Adnestetty Adnestys- Rahasto Indeksi tai
suositus tulos vaikuttamis-
hanke
The Charles Hallituksen Hallituksen jasenten | Puollettin, silla hallituksen jasenten vuosittai- | vastaan puolesta 84,03 % LahiTapiola USA
Schwab Corp. valinta valinta vuosittain vuo- | nen valinta lisdd vastuuta osakkeenomistajia puolesta IImastoindeksi
den toimikaudeksi kohtaan
Colgate- Hallituksen Vaatimus riippumat- | Puollettin, ettd hallituksen pj. on riippumaton | vastaan puolesta 29,70 % L&hiTapiola USA Climate
Palmolive puheenjohta- | tomasta hallituksen yhtiosta puolesta Imastoindeksi, Seligson | Action 100+
Company jan valinta puheejohtajasta & Co Pohjois-Amerikka Nature Ac-
Indeksirahasto, Seligson tion 100
& Co Global Top 25
Brands
Goldman Tilintarjasta- Price Waterhouose Adnestettiin vastaan, silld toimikausi ylittdd | puolesta vastaan n. 94 % L&hiTapiola USA
Sachs jan valinta Coopers:n valinnan- | hyvdn hallintotavan sopivana rajana pidetyn puolesta Imastoindeksi
nan vahvistaminen 10 vuoden (103 vuotta tilintarkastajana)
tilintarkastajaksi
Lockheed Palkitseminen | Erorahan vahvistami- | Puollettiin, sillé vaikka nykyinen eroraha on | vastaan puolesta 72,32 % Seligson & Co Pohjois- Climate Ac-
Martin Corp. nen yhtidkokouksessa | kohtuullinen, niin yhtiélla ei ole mekanismia puolesta | Amerikka Indeksirahasto tion 100+
estdd ylisuurien erorahojen maksamista. Esi-
tys ei ollut sitova, mutta vahvistaa osakkeen-
omistajien vaikutusmahdollisuuksia estad
liialliset kultaiset kddenpuristukset.
Pfizer Inc. Palkitseminen | Erorahan vahvistami- Adnestettiin vastaan, silld yhtién nykyinen vastaan vastaan 9,54 % LahiTapiola USA Access to
nen yhtidkokouksessa politiikka edellyttdd jo yhtidkokouksen hy- puolesta Imastoindeksi Medicine
vaksynndn markkinanormin ylittavalta palkit- LahiTapiola Hyvinvointi
semiselta. Lisdksi yhtion erorahasopimukset Seligson & Co Global Top
ovat kohtuullisia, eikd vadrinkdytoksid ole 25 Pharmaceuticals
esiintynyt.
Prologis Muut yhtioko- | Osakkeenomistajien | Puollettin, ettd 10 % omistusosuudella osak- | vastaan puolesta 43,64 % LahiTapiola USA
kousasiat ehdotus ylimadrdisen | keenomistajilla olisi oikeus kutsua ylimadrdai- puolesta IlImastoindeksi, Seligson
yhtiokokouksen kut- nen yhtiékokous & Co Pohjois-Amerikka
sun omistusrajasta Indeksirahasto
Meta Muut yhticko- Esitys yksi adni per Puollettin yksi ddni per osake -periaatetta, | vastaan puolesta 25,79 % L&hiTapiola USA ISS
(Facebook kousasiat osake kaikille osak- silléd ndin omistusosuus ja ddnestysvoima puolesta IlImastoindeksi, Norm-based
Inc.) keille ovat yhtenevid LahiTapiola Tulevaisuus
Merck & Co. | Muut yhtioko- | Transparentin verora- | Puollettin, silld esitetty GRI-verostandardin | vastaan puolesta 22,83 % LahiTapiola USA Nature
Inc. kousasiat portin julkaiseminen mukainen raportti avaa verokdytdnteitd kv. puolesta IImastoindeksi Action 100
sijoittajille LahiTapiola Hyvinvointi Access to
Seligson & Co Pohjois- Medicine
Amerikka Indeksirahasto
Seligson & Co Global Top
25 Pharmaceuticals




Osakkeenomistajien esitykset ovat yleisid etenkin Yhdysvalloissa,
mutta tdmdn vuoden aikana niiden mddrd on vdhentynyt viime vuosiin
verrattuna. Useita ympdristdon, tasa-arvoon ja monimuotoisuuteen liitet-
tdvia esityksid vedettiin pois esityslistalta ennen yhtidkokousta. Esitysten
vdhentymistd ja niiden poistoja selittdnee, ettd vastaavat esitykset eivat

osakkeenomistajien vaikutusmahdollisuuksia ovat myds lisddntyneet.
Hyvadn hallintotapaan liittyvilld esityksillé on edelleen lagjempaa kanna-

tusta.

Alla olevissa taulukoissa on esimerkkejd sosiaaliseen vastuuseen ja

ole saaneet riittdvad kannatusta aiempina vuosina. Vuoden aikana poli-

ympdristovastuuseen liittyvistd ddnestysratkaisuista LdhiTapiola ja Selig-

ittinen vastustus edelld mainittuja teemoja kohtaan ja aikeet vaikeuttaa

Sosiaaliseen vastuuseen liittyv

id

dcdnestysesimerkkejd

son & Co -rahastoissa.

Yhtio Teema Esitys Perustelu Johdon Adnestetty Adnestys- Rahasto Indeksi tai
suositus tulos vaikuttamis-
hanke
Nvidia Tyoévoima | Kattavampi ra- Puollettin, silld kattavampi raportointi tyévoi- | vastaan puolesta N/A LahiTapiola USA
portointi tydvoi- | man monimuotoisuudesta antaa lisdtietoja yhti- llImastoindeksi LahiTapiola
man monimuo- | én monimuotoisuuspolitiikasta ja siihen liittyvien Tulevaisuus Seligson
toisuudesta riskien hallinnasta & Co Pohjois-Amerikka
Indeksirahasto
Yum! Brands | Julkinen | WHO:n ohjeistus- Puollettin, silld ohjeistusten noudattaminen ja | vastaan puolesta 12,53 % LahiTapiola USA Nature
Inc. terveys | ten noudattami- | kattavampi raportointi auttaa vdhentdmadn ris- puolesta IlImastoindeksi, Seligson Action 100
nen mikrobilddk- | kejd, jotka liittyvat kuluttajien terveyteen, mai- & Co Pohjois-Amerikka
keiden kdytdstd | nehaittoihin ja mahdolliseen tulevaan sddntelyyn Indeksirahasto, Seligson &
koko toimitusket- Co Global Top 25 Brands
jun osalta
Gilead Ihmisoi- Ilhmisoikeuspo- Puollettiin, sillé viimeaikaisten epdkohtien ja vastaan puolesta 3714 % LahiTapiola USA Access to
Sciences, Inc. keudet litiilkan omaksu- | sen johdosta, ettd yhtio tunnistaa lddkkeidensd puolesta IlImastoindeksi, Seligson Medicine
minen saatavuuden ja saavutettavuuden olevan yksi & Co Pohjois-Amerikka
sen olennaisimmista ESG-tekijoistd, kattavan ih- Indeksirahasto, Seligson
misoikeuspolitiikan kdyttdonotto sisdltden omat & Co Global Top 25
toiminnot ja ihmisoikeusvaikutusten huolellisen Pharmaceuticals
arvioinnin voidaan pitdd perustellulta.
Apple Inc. Tekodly Raportti eetti- Puollettiin, silld raportti lisdisi Iapindkyvyyttd vastaan puolesta 11,57 % LahiTapiola USA ISS Norm-
ja digita- | sestd tekodlyn mahdollisuuksista ja riskeistd, jotka liittyvat puolesta | limastoindeksi LahiTapiola based
lisaatio | datan hankinnas- | ulkoisen datan kdyttéon yhtion tekodlyprojek- Tulevaisuus Seligson & Co
ta ja kdytosta teissa Global Top 25 Brands
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Ympdristovastuuseen liittyvia ddnestysesimerkkejd

Yhtid Teema Esitys Perustelu Johdon Adnestetty Adnestys- Rahasto Indeksi tai
suositus tulos vaikuttamis-
hanke
Rio Tinto plc llImasto lImastotoimin- | Adnestettiin vastaan, silld yhtié ei ole madritellyt | puolesta vastaan 93,28 % LahiTapiola Eurooppa Climate
(UK) tasuunnitelman kattavaa tavoitetta scope 3 -pddtdilleen puolesta llImastoindeksi Action 100+,
hyvdksyminen Nature
Action 100,
ISS Norm-
based,
ISS Net Zero
The Walt Disney | llmasto IImastoriskien Puollettiin, silla lisGraportointi tdydentdisi yhtion | vastaan puolesta 717 % LahiTapiola USA
Company raportointi eldke- | nykyisid ilmastotavoitteita ja antaisi lisdtietoa puolesta | limastoindeksi LahiTapiola
ohjelmissa yhtién riskienhallintatoimista Tulevaisuus Seligson &
Co Global Top 25 Brands
Seligson & Co Pohjois-
Amerikka Indeksirahasto
Aviva Plc lImasto | limastoliitdéndis- | Adnestettiin vastaan, silld yhtidn scope 3 -las- puolesta vastaan 97,8 % LdhiTapiola Eurooppa
ten taloudellisten | kennoissa ja tavoitteissa on puutteita (sijoitus- puolesta Keskisuuret
tietojen hyvdksy- | kohteet ja vakuutusliitdnndiset). NZAOA-tavoit-
minen teiden seuranta haastavaa. Ei uutta tavoitetta
siirtymdrahoitukselle. Fossiilisten polttoaineiden
osalta rajoituksia on vain arktisen 6ljyn ja 6ljy-
hiekan osalta. Ei laskelmia fyysisille tai siirtyma-
riskeille.
Netflix Inc. lImasto | llmastonmuutok- Puollettin, silld tiedonantovelvollisuus auttaa puolesta vastaan 10,51 % LahiTapiola USA
sen siirtymdsuun- | osakkeenomistajian ymmdrtdmadn ilmastoris- puolesta | Imastoindeksi, LahiTapiola
nitelman laati- keihin liittyvid politiikkoja ja strategioita Tulevaisuus
minen
Kraft Heinz Co. | Jatteet / | Muovipakkauksis- | Puollettin, silld tarkempi raportointi muovipak- | vastaan puolesta 11,62 % LahiTapiola USA Nature
Muovi ta raportointi kausten kdytdstd auttaa arvioimaan riskienhal- puolesta Imastoindeksi Action 100,
lintaa ja vaihtoehtoisten pakkausmateriaalien Access to
kehittdmistda Nutrition
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Esimerkki: ddnestys Amazonin yhtio-
kokouksessa 21.5.2025

LahiTapiola Varainhoito ja Seligson & Co Rahastoyhti6
noudattavat samaa kestdvyysteemoilla ragtaloitya
ddnestysohjetta. Adnestysohjeen suositukset eroavat
joiltain osin usein yhtididen hallituksen suosituksista
Amazonin 21.5.2025 yhtiokokouksen esityslistalla
oli 11 kohtaa, joista ensimmdisessa hallituksen
jasenten valintaa koskevassa esityksessd oli 12
erillistd ddnestystd. Kaikista 22 ddnestyskohdasta
ddnestimme 21 kohdassa hallituksen esitystd vastaan.
Hallituksen esityksen mukaisesti ddnestimme
vain esitys 5. osalta, jossa hallituksen tavoin emme
puoltaneet erillistd raportointia mainostajien
syrjinndstd ndiden poliittisten tai uskonnollisten
ndkemysten vuoksi. Yhtiolld on jo olemassa riittava
valvonta ja politiikat palveluiden kdytostd, joten
lisdraportointi ei ollut perusteltua.



LahiTapiola Varainhoidon tapaamiset yritysten ja
rahastokumppanien kanssa

Vuoden ensimmadisen puolivuotiskauden aikana LahiTapiola Varainhoidon
osake- ja yrityslainavalinnan salkunhoitdjilla oli 245 yritystapaamista, jois-
ta 67 prosenttia oli salkkuyhtididen kanssa. 68 prosenttia salkkuyhtididen
tapaamisista kasitteli kestdvyysaiheita.

Salkunhoitajat ja varainhoitajat tekevat yhteistyotd tarkoin valitun
arvopaperisijoitusten rahastokumppaniverkoston kanssa. Rahastokump-
panitapaamisia kertyi puolivuotiskauden aikana 69, joista 78 prosentissa
kdasiteltiin kestdvyyteen liittyvid teemoja. Rahastokumppanit jarjestdvat
sddnnollisesti ajankohtaisia kestdvyysaiheisia webinaareja mm. EU:n
kestdvan rahoituksen sddntelystd, ilmastoraportoinnista ja luonnon moni-
muotoisuuden huomioimisesta.

Yritystapaamiset alkuvuonna 2025

Eurooppa, 86

USA, 53

112
Salkkuyhtididen
kanssa kaytyd
ESG-keskustelua

a, 59

Suomi, 43

Muu, 3
Saksa, 1

Il Potentiaalisia sijoituskohteita WM Salkkuyhti6it&
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Vaikuttamishankkeet

LdhiTapiola Varainhoito on yhteisvaikuttamishankkeista
(collaborative engagements) painottanut ilmastonmuutoksen
hillintdd ja luonnon monimuotoisuutta tukevia hankkeita ja
kannanottoja.

LahiTapiola Varainhoito on t&dnd vuonna mukana kahdeksatta ker-
taa CDP:n Non-Disclosure -kampanjassa, jolla yrityksid kannustetaan
mddrdmuotoiseen ympdristdraportointiin kolmen teeman osalta: ilmasto,
metsd ja vesiturvallisuus. CDP jokaa kampanjassa rooleja siten, ettd jokai-
selle kohdeyhtiolle pyritddn I16ytdmddn yksi tai useampi sijoittaja viestin-
viejaksi. Alkaneella kaudella LahiTapiola Varainhoito toimii yhtend 'co-lead
investorina’ suomalaiselle yhtidlle.

LahiTapiola Varainhoito liittyi Climate Action 100+ vaikuttamishank-
keeseen vuonna 2018. Yli 600 sijoittajaa on tdlla hetkelld mukana hank-
keessa vaikuttamassa 169 yritykseen. LdhiTapiola Varainhoito on mukana
ranskalaisen Air Liquide SA:n sijoittajaryhmdssd. Helmikuussa 2025 julkais-
tun koontiraportin mukaan Climate Action 100+ -hanke on menestynyt
hyvin. 80 % kohdeyrityksistd on asettanut tavoitteekseen saavuttaa net-
tonollapddstot viimeistddn vuoteen 2050 mennessd. Hankkeen alkaessa
tdllaiset sitoumukset olivat harvinaisia.

88 % yrityksistd on sitoutunut raportoimaan toimintansa limastoon liit-

tyvid taloudellisia tietoja TCFD:n suositusten mukaisesti ja 90 % yrityksistd
huomioi ilmastoriskit hallitustasolla. Ensimmdisté kertaa enemmistd (65 %)
yrityksistd on vdhentdnyt pddstdintensiteettiddn kolmen edellisen vuoden
aikana.

PRI Spring on luonnon monimuotoisuutta edistdvd vaikuttamishanke,
jolla on 233 sijoittajataustaista tukijaa. Kdytdnnon tyé tapahtuu
pienryhmissd, joissa 89 institutionaalista sijoittajaa kayttad
vaikutusvaltaansa kohdeyhtidihin luontokadon pysdyttdmiseksi ja
kddntamiseksi vuoteen 2030 mennessd. LahiTapiola Varainhoito on
mukana Neste Oyj:n sijoittajaryhmdssd. Systeemisend riskind luontokadolla
on laajoja vaikutuksia ympdroivadn yhteiskuntaan ja pidemmalld
aikavalilla sijoitussalkkujen arvonluontiin. Hankkeen avulla tavoitellaan
parannusta yritysten kdytdnndissd sekd metsdkadon ettd maaperdn
kdyhtymisen suhteen.

LahiTapiola Varainhoito ja Seligson & Co Rahastoyhtio
mukana ISS ESG:n vaikuttamisohjelmassa

Seligson & Co Rahastoyhtid liittyi LahiTapiola Varainhoidon
tytdryhtiond mukaan ISS vaikuttamispalveluiden vaikuttamis-
hankkeisiin, jotka koostuvat normipohjaisesta hankkeesta ja nel-
jastd teemasta (Net Zero, Biodiversiteetti, Vesi ja Sukupuolten
vdlinen tasa-arvo). Teemahankkeista alkoi uudet 2 tai 3 vuoden
vaikuttamisohjelmat vuoden 2024 aikana.
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ISS ESG:n normipohjainen vaikuttamishanke Normipohjaisen vaikuttamishankkeen sijoituskohteiden
Normipohjainen vaikuttamishanke kohdistuu yhtiéihin, joilla on ISS vastausten taso alkuvuonna 2025

ESG:n normipohjaisessa tarkastelussa arvioitu olevan epdiltyjd tai
vahvistettuja vakavia, jarjestelmdllisid tai systeemisid epdkohtia tai
rikkeitd kansainvdlistd vastuullista lilkketoimintaa ohjaavien normien
noudattamisessa. Vaikuttaminen kohdistuu YK:n Global Compact kehikon
neljddn osa-alueeseen: ihmisoikeudet, tyontekijdn oikeudet, ympdristo tai

Erinomainen

Hyva
korruption vastaisuus.
Tybeldmadn luettavia rikkeitd voivat olla ammattiyhdistystoimintaan RiittEvaE
osallistumisen estdminen, syrjintd tyopaikalla, rikkeet tyoterveys ja -turval-
lisuusasioissa sekd lapsityévoiman tai pakkotydvoiman kdytté. Vuonna Valttava
2025 on aloitettu kaksi uutta kvartaalihanketta, jotka ovat vield useimmis-

sa yhtidissd aloitusvaiheessa. Tyd vuonna 2024 aloitetuissa kvartaalihank- Siirretty

keissa jatkuu edelleen.
Ei vastausta

Yhteenveto vuoden 2025 kehityksestd

Hankkeeseen osallistuvien sijoittajien edustajana ISS ESG sai vastauksia 58
yhtioltd ja yhteydenotot liittyivat 92 eri aiheeseen. Yhteydenotot liittyivat
Q 2025 ja sitd aiemmin aloitettuihin hankkeisiin.

o
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-
o
-
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Normipohjaisen vaikuttamishankkeen sijoituskohteiden
vastausaktiivisuus alkuvuonna 2025

Ei vastausta
27 %

Vastaus saatu
73 %
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Net Zero

[lImastonmuutoksen hillintdd edistdvdssd Net Zero -hankkeessa on 50
kohdeyhtiétd. Hankekausi aloitettiin kevadlla 2024. Hankkeet on onnis-
tuneesti pddtetty kahden eurooppalaisen yhtion kanssa: Arkema SA ja
Valmet Oyj. Kolmen yhdysvaltalaisen yhtién osalta ollaan eskalaatiovai-
heessa (ConocoPhillips, Ingersoll Rand Inc., Public Service Enterprise Group
Inc.) ja muiden kanssa keskustelut jatkuvat. Vuonna 2025 keskusteluja on
kayty yhdeksdn yhdysvaltalaisen, kolmen eurooppalaisen ja yhden austra-
lialaisen yhtion kanssa. Muihin teemahankkeisiin verrattuna aktiviteetteja
on ollut vdhiten, 57 kappaletta. Pienempi aktiviteettimddrd selittynee osit-
tain sillg, ettd Net Zeron uusi hankekausi alkoi puoli vuotta aiemmin kuin
muilla teemoilla ja aloituskirje Iahetetddn kaikille yhtidille. Tdmdn jalkeen
vaikuttaminen jatkuu yhtidkohtaisesti.

SUKUPUOLTEN
TASA-ARVO

Gender Equality

Sukupuolten vdlistd tasa-arvoa edistdvdssd hankkeessa on 40 yhtiétd, joil-
ta toivotaan edistystd hallituksen sukupuolijakauman, tyontekijéiden moni-
muotoisuuden ja tasa-arvon osalta sekd raportointia sukupuolten vdlises-
td palkkaerosta. Hankkeen uusi kausi alkoi syksyllé 2024, joten useiden
yhtididen kanssa ollaan edelleen keskusteluvaiheessa. Vuoden 2025 aikana
jommankumman osapuolen aktiviteettejd on yhteensd 159 kappaletta ja
vain 4 yhtién kanssa ei tdnd vuonna ole yhteydenottoja. Eskalaatiovaihees-
sa on 11 yhtiota.

1 VEDENALAINEN 15 MAANPAALLINEN

ELAMA

ELAMA

N
—~

—~—

Biodiversity

Luonnon monimuotoisuutta edistdvdssd hankkeessa on 30 yhtiotd, joista 13
on Euroopasta, 10 Pohjois- ja Vdli-Amerikasta, 5 Aasiasta ja 2 Afrikasta.

70 % kohdeyhtidistd on elintarviketuotantoon liittyvid yhtiotd. Yhteensd
ISS ESG:n ja yhtididen valilla oli 140 tapahtumamerkintdd ja 3 yhtiétd on
tdlla hetkella eskalaatiovaiheessa. Yhden yhdysvaltalaisen yhtion osalta
vaikuttaminen on pddtetty yritysoston seurauksena. ISS ESG:n jalkikdteis-
arvion mukaan yhtion toiminnassa ei kuitenkaan ole toistaiseksi ndkynyt
parannusta biodiversiteetin huomioimisen osalta.

PUHDAS VESI
JASANITAATIO

Water

Vesihanke kohdistuu 30 kemikaali- tai juomateollisuuden parissa toimivaan
yhtiéon. Yhtidistd 8 on Euroopasta, 13 Pohjois-, Vdli- tai Eteld-Amerikasta
ja 9 Aasiasta. Hankkeen tavoitteena on edistdd vesien suojelua ja veden-
sddstdd hankintaketjuissa ja kannustaa vedensddstotavoitteiden rapor-
tointiin. Vuoden 2025 aikana jommankumman osapuolen aktiviteettejd oli
141. Eskalaatiovaihe on meneillddn 7 yhtion kanssa. Toistaiseksi vain yhden
yhtién osalta hankkeella on arvioitu olleen hyvd vaikutus.
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Sijoittajakannanotot
LdhiTapiola Varainhoito tuki kahta sijoittajakannanottoa, joilla

hyksen ydinperiaatteet sdilytetédn Omnibus 1 -yksinkertaistamis-
hankkeessa.

Investor joint statement on European Comission’s omnibus legislation
Kyseessd on vetoomus, jonka [IGCC:n, Eurosifin ja PRI tuottivat alkuvuo-
desta. Tavoitteena on, ettd Euroopan komissio sdilyttdisi EU:n kestdvan
rahoituksen sddntelykokonaisuuden alkuperdisen eheyden ja tavoitetason.
Sijoittajat tarvitsevat sijoituskohteilta alkuperdisen CSRD:n mukaisia kes-
tdvyystietoja ja pitkdjdnteisyyttd sddntelypolitiikalle oman toimintansa ja
velvoitteidensa toteutukseen.

Omnibus initiative: Sustainability rules are essential for European competi-
tiveness

Vetoomuksen taustavoimina olivat Eurosif, IGCC, PRI, Corporate Leaders
Group Europe, Global Reporting Initiative (GRI) ja E3G. Omnibus 1 -hanke
tulisi toteuttaa tinkimdttd kestdvyyssadntdjen sisallostd tai niiden merkit-
tdvistd hyddyistd sijoittajille ja EU:n yrityksille. CSRD/ESRS ja CSDDD ovat
olennaisia EU:n laagjempien kestdvyyteen, kasvuun ja kilpailukykyyn liittyvien
tavoitteiden saavuttamiseksi.




Raportointia LahiTapiola-rahastojen
sijoituskohteiden vaikutuksista

limastonmuutokseen liittyvdad raportointia

LahiTapiola Varainhoito raportoi puolivuosittain suoriin osakkeisiin ja
yrityslainoihin sijoittavien L&hiTapiola-rahastojen hiilijalanjdljen (Weighted-
average carbon intensity, WACI), kun yli 50 prosenttia rahaston sijoitus-
kohteista on julkaissut tiedot.

Rahastojen kestdvyyskatsauksissa esitetddn osakerahastoille hiili-
intensiteetti toimialajakaumilla ja suhteessa maailman osakemarkkinoita
kuvaavaan indeksiin. My6s institutionaalisten omaisuudenhoitoasiakkai-
den puolivuosittaisissa kestdvyyskatsauksissa esitetddn hiilijalanjdlki koko
salkun osalta siltd osin kuin tietoa on saatavilla ja tarkemmin LdhiTapiolan
osake- ja yrityslainasijoituksista. Tarkempia rahastokohtaisia tietoja I6ytyy
rahastojen kestdvyyskatsauksista ja LahiTapiola Varainhoidon kestdvan
sijoitustoiminnan verkkosivulta.
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LahiTapiola suorien osake- ja yrityslainarahastojen hiilijalanjclki 30.6.2025

Vuotuinen
Datan Hiili-intensiteetti 2024 Hiili-intensiteetti 2019 Hiili-intensiteetti keskimddrainen -
Muutos Hiilitehokkuus
kattavuus t CO2e/M. € t CO2e/M. € t CO2e/M. € muutos (CAGR)
2019-2024
L&hiTapiola Eurooppa lImastoindeksi 99 % 1 30 29 4% 181 -26 % 19
LahiTapiola Eurooppa Keskisuuret ESG 95 % - 106 75 42 % 72 7 % 76
L&hiTapiola Hyvinvointi ESG 94 % I 14 14 1% 24 -9 % 6
LahiTapiola Kehittynyt Aasia ESG 94 % L 101 99 2% 259 -15 % 96
LahiTapiola Kehittyvat Markkinat 79 % - 106 115 -8 % - - 120
LahiTapiola Kestdva Ympdristd 97 % L 161 172 -7 % 287 -9 % 86
L&hiTapiola Pohjoismaat ESG 98 % 1 27 31 -12 % 87 -18 % 24
L&hiTapiola Tulevaisuus 98 % 1 20 18 9% 25 -4 % 5
LahiTapiola USA limastoindeksi 98 % L 56 44 29 % 178 -17 % 15
LahiTapiola USA Keskisuuret ESG 84 % L 83 86 -3% 41 12 % 41
LahiTapiola Eurooppa High Yield ESG 56 % - 104 118 12 % - -
L&hiTapiola Lyhytkorko ESG 63 % 1 23 25 -9 % 74 -18 %
L&hiTapiola Pohjoinen Yrityskorko ESG 66 % L 97 86 12 % - -
LahiTapiola Yrityskorko ESG 85 % L 73 79 -8 % 243 -18 %
LahiTapiola Yhteisd Yrityskorko ESG 75 % L] 71 85 -16 % 258 -19 %
Vertailuindeksi Datan Hiili-intensiteetti 2023 Hiili-intensiteetti Muutos
kattavuus t CO2e/M. € t CO2e/M. €
Morningstar Developed Europe Large Cap TME NR 86 % L 85 82 3%
Morningstar Developed Europe Mid Cap TME NR 90 % L 118 114 4%
Morningstar Developed Markets Asia Pacific TME 88 % L 182 345 -47 %
Morningstar Developed Markets Healthcare TME NR 65 % I 14 14 0%
Morningstar Developed Markets Renevable Energy NR 80 % — 426 498 -14 %
Morningstar Developed Markets Technology,
Communication Services & Consumer Cyclical TME 74 % 23 26 -15 %
Select NR
Morningstar Emerging Markets Large-Mid Cap NR 83 % N 492 474 4%
Morningstar US Large Cap TME NR 70 % = 84 79 6 %
Morningstar US Mid Cap TME NR 60 % — 302 283 7%

Datan kattavuus

Datan kattavuus kertoon niiden yhtididen, jotka ovat raportoineet pddstdnsd, osuuden rahaston (tai vertailuindeksin) sijoituskohteena olevista yhtidistd sijoituskohteiden salkkupainot huomioiden. Raportoimme rahastokohtaisen (tai
indeksin) hiilijalanjalkiluvun vain jos datan kattavuus on yli 50 prosenttia.

Hiilijalanjélkiluvussa on huomioitu rahaston sijoituskohteena olevien yhtididen omistamista tai kontrolloimista varallisuushyédykkeistd seka yhtididen hankkiman séhkén tuotannosta lahtdisin olevat kasvihuonepadéstét (tCO2
ekvivalentti). K&ytédmme laskennassa yhtididen viimeisid saatavilla olevia raportoituja lukuja.

Hiili-intensiteetti
Hiili-intensiteetti kuvaa rahaston hiiliriskia suhteessa liikevaihtoon. Laskennassa, joka perustuu TCFD:n suosituksiin, yhtion p&dstot (t CO2 ekvivalentti) jaetaan yhtién lilkevaihdolla (m EUR). Rahastolle hiili-intensiteettiluku lasketaan

Hiilitehokkuus
Hiilitehokkuus kuvaa rahaston hiiliriskié suhteessa sijoitettuun p&domaan. Hiilitehokkuusluku lasketaan TCFD:n suositusten mukaisesti jakamalla rahaston kokonaisp&dstét (t CO2 ekvivalentti) rahaston pagomalla (m EUR). Hiilitehokkuus
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Sijoituskohteiden nettovaikutusten arviointi ja
linkittyminen YK:n kestdvdn kehityksen
tavoitteisiin

LahiTapiola Varainhoito hyddyntdd Upright Projectin Al-pohjaista
analyysimallia sijoituskohteiden taloudellisesta toiminnasta aiheutuvien
positiivisten ja negatiivisten vaikutusten sekd ndiden valitykselld nettovai-
kutusten kuvaamisessa. Uprightin mallissa madritelladdn neljan pddteeman
(Yhteiskunta, Tietotaito, Terveys ja Ympdristd) sisdlld 19 osa-aluetta ja
niiden aiheuttamia hyotyjd ja kustannuksia.

Mallinnus pohjautuu koneoppimisen keinoin yli 150 000 tuotteen ja
palvelun vaikutusten arviointiin. Malli ei valttadmattd kuitenkaan kata kaik-
kia yritysten vaikutuksia, silld pddpaino on yritysten tuottamissa tuotteissa
ja palveluissa, ei niinkddn tuottamistavassa.

Upright Project arvioi lisdksi yhtididen liiketoiminnan linkittymisen YK:n
kestdvdn kehityksen tavoitteisiin (SDG, Sustainable development goals).
Uprightin malli arvioi lilkevaihdon muodostumista yrityksen tuotteista ja
palveluista sekd sitd, miten ne ovat linjassa tavoitteiden kanssa. Mallissa
huomioidaan 16 YK:n kestdvdn kehityksen 17 tavoitteesta. Viimeisin eli SDG
17 (Yhteisty6 ja kumppanuus) ei sovellu mallinnukseen.
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Upright Projectin arvioima LahiTapiolan osake- ja yrityslaina-
rahastojen sijoituskohteiden tuottama nettovaikutus

Tiedot noudettu 30.6.2025.



Upright Projectin arvioima LahiTapiolan osake- ja yrityslaina-
rahastojen sijoituskohteiden litketoiminnan linkitys YK:n

kestdvdn kehityksen tavoitteisiin

Tiedot noudettu 30.6.2025.
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Upright Notice: The reports contain impact-related and sustainability-re-
lated indicators that are based on data produced by Upright Oy (Upright).
Due to the limited availability of underlying information and the nature of
the indicators, the produced information intrinsically includes some inaccu-
racy. Upright continuously seeks to improve the accuracy of its indicators
by using the best available information and the best available statistical
methods for integrating information from different sources. Upright does
not warrant the accuracy of the information, and shall not be liable for any
direct or indirect damages related to the information it provides. The in-
formation in this report is reproduced by permission from Upright, and may
not be redistributed without permission from Upright.



Kestdavyys LahiTapiolan kiinteistoliiketoiminnassa

Alkuvuoden 2025 aikana olemme LahiTapiolan
kiinteistoliiketoiminnassa edistdneet viime vuon-
na julkaisemamme kiinteistéliiketoiminnan uuden
kestdvyysohjelman toimenpiteitd. Uusi ohjelma
ohjaa jokapdivdistd tekemistdmme tavoitteelli-
sesti kohti vastuullisempaa kiinteistoliiketoimin-
taa. Kestdvyysohjelmamme perustuu kolmeen
keskeiseen pddteemaan ympdriston, sosiaalisen
vastuun sekd hyvdn hallintotavan mukaises-

ti: kestdvad kiinteistévarainhoitoa, eettistd
yhteistyotd ja kannattavaa liiketoimintaa vas-
tuullisesti.

Olemme myd&s parhaillaan pdivittdmdssa
ilmastotiekarttaamme ja ilmastotavoitteitamme.
Vuoden 2025 alusta alkaen olemme siirtyneet
kokonaan uusiutuvan kaukol&dmmaon
hankintaan kiinteistdkannassamme.

Tadmdn seurauksena kiinteistékantamme
energiankdytostd eli sahkonkulutuksesta,
[dmmityksestd ja jadhdytyksestd ei aiheudu
hiilidioksidipddstojd. Uuden ilmastotiekarttamme
pohjaksi meilld on kdynnissd ensimmadistd

kertaa kiinteistojemme tarkempi Scope

3 -pddstolaskenta. Uudempana teemana
olemme aloittaneet tydstdmadn luontotydn
tiekarttaamme, jossa kerromme tavoitteistamme
ja konkreettisista kehitystoimenpiteistda

luonnon monimuotoisuuden lisGdmiseksi
kiinteistoissdmme. Lisdksi olemme luoneet

ja pilotoineet muutos- ja PTS-tdiden
vastuullisuusohjetta, joka otetaan kdyttoon
hankkeissa.

Olemme vuoteen 2023 asti osallistuneet
kiinteistovarainhoitona GRESB-raportointiin
koko rakennuskantamme osalta. Kevadlla 2024
siirryimme rahastotasoiseen raportointiin, ja

tdnd vuonna jatkoimme tdtd osallistumalla
GRESB:iin 9 salkun osalta olemassa olevalla
kiinteistbomaisuudella. Odotamme tuloksia
syksyn 2025 aikana.

Ympdristosertifioinnin uusinta tai
sertifiointimahdollisuuden selvittdminen on
alkuvuonna kdynnistetty yhteensd viiteen
kiinteistoon.

Markkinatilanne ja kestdvyyden

vaikutukset kiinteist6jen arvoon

Kiinteistomarkkinoilla vuoden 2025 ensim-
mdisen vuosipuoliskon kaupankdyntiaktiivisuus
piristyi viime vuoteen verrattuna. KTl:n alustavien
tietojen mukaan ensimmadisen vuosipuoliskon ai-
kana kiinteistékauppoja tehtiin noin 1,7 miljardin
euron arvosta, kun vastaava luku vuonna 2024
oli 1,3 miljardia euroa. Alkuvuoden aikana aktii-
visimpia kaupan kohteita olivat yhteiskuntakiin-
teistot, asunnot ja liikekiinteistot. Ulkomaiset
sijoittajat edustivat noin 70 % osuutta ostajista,
kun se edellisvuonna oli noin 50 %.

EKP:n koronlaskut jatkuivat kesdkuussa ja
ohjauskorko on tdlla hetkelld 2,0 % tasossa.
Nykyinen korkotaso on riittdvan matala tuke-
maan kiinteistémarkkinaa, kun sijoittajien
rahoituskustannukset pienenevdat ja kiinteisto-
sijoittamisen tuotot ovat houkuttelevalla tasolla
suhteessa velkarahan kustannukseen. Samalla
kiinteistdjen arvonlasku ndyttdd pysdhtyneen.

ESG-tekijoiden suorat vaikutukset kiinteisto-
jen arvoon ovat toistaiseksi vahdisid, mutta ener-
giatehokkuus ja yleinen laatutaso vaikuttavat
ylldpitokulujen kautta nettotuottoon ja siten va-
lillisesti kiinteistdn arvoon. Arviointikdytdnndissa
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ESG-asioista on tullut tietopyyntdjd, mutta ne
eivdt ole vield nousseet keskeiseksi teemaksi
arvoihin vaikuttavina tekijéind.

Pidemmallé aikavalilla ESG-tekijat voivat vai-
kuttaa arvoihin sijoituskohteen houkuttelevuuden
kautta: sijoittajakysyntd kohdistuu yhd enemmadn
kohteisiin, joissa ESG-asiat ovat kunnossa. Tamad
voi laskea ndiden kohteiden tuottovaatimuk-
sia, kun koettu riski on pienempi, ja vastaavasti
heikommin suoriutuvien kohteiden arvo voi jaadd
jalkeen.

Rahoituksen osalta ESG-tekijoilla on talla
hetkelld hienovarainen vaikutus. Parempi
energialuokka voi johtaa hieman edullisempaan
marginaaliin, mutta vaikutus on usein epdsuora —
energiatehokkaat ja uudemmat kiinteistét ovat
muutenkin houkuttelevampia rahoittajille, jolloin
kilpailua syntyy enemman.

Erikoissijoitusrahasto LahiTapiola
Sijoituskiinteistéjen alkuvuosi ja

kestdavyyden huomioiminen

LahiTapiola Vaihtoehtorahastot hallinnoi
Erikoissijoitusrahasto LahiTapiola Sijoitus-
kiinteistot -rahastoa. Rahaston strategiana on
sijoittaa ladgjasti hajauttaen eri kiinteistotyyppei-
hin Suomessa. Rahaston omistamat kohteet ovat
asuntoja, toimistoja, liiketiloja, logistiikka- ja
teollisuus- sekd yhteiskuntakiinteist6jd. Rahaston
toiminnassa ja uusien kohteiden hankinnassa
noudatetaan kestdvdn kiinteistdsijoittamisen
periaatteita.

Rahasto on sitoutunut sijoituskohteiden valin-
nassa huomioimaan rahaston tavoitteen, jonka
mukaan sen sijoituskohteiden energialuokkien



keskiarvo on vahintddn C. Osana sijoituspddtostd arvioidaan energiatehok-
kuutta ja sen parantamismahdollisuuksia. Rahasto tarkastelee energiate-
hokkuuden parantamismahdollisuuksia sekd parantaa kiinteistdjen ener-
giatehokkuutta myos omistusaikana.

Rahaston hankkima kiinteistésdhko ja vuoden 2025 alusta lukien myos
kaukoldmpo ovat alkuperdvarmennettua uusiutuvaa energiaa. Kiinteisto-
jen energiankulutusta (séhkd, ldmpdenergia, jadhdytys ja vesi) ja energian
pddstojd seurataan jatkuvasti. Sijoituskohteita valittaessa arvioidaan mah-
dollisuudet hankkia tai tuottaa uusiutuvaa energiaa kiinteistolld.

Rahastolla on hyvin hajautettu vuokrasopimuskanta ja toimitila-
asiakkaita on yli 70 kappaletta. Suurimmat vuokralaiset ovat Kesko,
HUS-kuntayhtymd, Ldnsi-Uudenmaan hyvinvointialue, Sanoma Manu ja
Pirkanmaan hyvinvointialue. Vuokralaisasiakkaiden huolenpidossa tuo-
tetaan lisdarvoa asiakkaiden lilketoimintaan tiloilla ja tilapalveluille. Ak-
tiivisen toimitilakumppanuuden kautta asiakkaita autetaan jo opastetaan
vdhentdmddn toimitilojensa energiankulutusta ja ympdristékuormitus-
ta sekd parantamaan henkildsténsd tyoskentelyolosuhteita. Yhteistyo
vuokralaisasiakkaiden kanssa heijastuu myds tilojen muuntojoustavuutena
sekd huomiona tilojen turvallisuuteen ja terveellisyyteen.

Laagjasti hajautettu kiinteistésalkku ja matala velkaantuneisuusaste tuke-
vat Erikoissijoitusrahasto LdhiTapiola Sijoituskiinteistot -rahaston vakautta
kaikissa markkinaolosuhteissa. My6s kanssasijoittaminen lisdd vakautta,
silld LahiTapiola on itse yksi rahaston merkittdvistd sijoittajista.

Rahastolla ei talla hetkelld ole rakenteilla olevia kohteita tai kohteita,
joissa olisi merkittdvid korjausprojekteja meneillddn. Rahaston kohteiden
kehittamisprojektit ovat huolellisesti suunniteltuja, kustannuksiltaan kiin-
nitettyjd ja tahtddvat mm. kohteiden kestdvyysominaisuuksien kuten ener-
giatehokkuuden ja vuokrattavuuden parantamiseen.
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Kiinteistoliiketoiminnan kestdvyysohjelma 2024-2028

Tavoitteet

(€

Kestdvdd
kinteistovarainhoitoa

Energiatehokkaat ja hiilineutraalit kiinteist6t

« Hiilineutraali energiankulutus 2025

o Hiilineutraali rakentaminen 2030

o Energiansddsto -7,5 % 2025 mennessd

o  Uudishankkeiden energiatodistuksen
e-luku -10 % mddrdystasosta

o Ladjojen peruskorjausten
energiatodistuksen e-luku -30 %
nykytilasta

Resurssitehokkaat kiinteistét lGpi elinkaaren

luonnon monimuotoisuus huomioiden

o Kierrdtysaste kiinteistdissd 55 % vuonna
2025 ja 60 % vuonna 2030

o Uudis-ja korjaushankkeiden kierrdtysaste
70 %

o Merkittdvien peruskorjaus-
ja uudisrakennushankkeiden
ympdristdsertifiointi (taso véhintadn
LEED Gold tai BREEAM VeryGood)

« Biodiversiteettitiekartan luominen, jossa

madritellddn askelmerkit luontotydlle
kiinteistoissa

020
22

Eettistd
yhteistyotad

o Alan tyytyvdisimmat sijoittajat
ja vuokralaiset: Sijoittaja- ja
vuokralaistyytyvdisyyden taso yli 4

o Viestimme vastuullisuudesta aktiivisesti ja
vuorovaikutteisesti sidosryhmillemme

o Tunnemme arvoketjumme ja sen
vaikutukset ketjussa toimivien
sidosryhmien toimintaan sekd
hallinnoimme nditd vaikutuksia

«  Monimuotoisuuden, yhdenvertaisuuden ja
inkluusion huomioivat kiinteistot

Kannattavaa litketoimintaa
vastuullisesti

Vastuullisuustyon selkedt roolit ja vastuut

Kannattavuuden varmistaminen pitkalla

aikavdlilla

Vaatimustenmukainen, riskit huomioiva ja

laadukkaasti toteutettu hallinto

Hankinnan vastuullisuuskriteeristén

pdivittdminen

o Vastuullisuuden koulutussuunnitelman
luominen ja osaamisen varmistaminen

o Toimintaympdristdn muutokset huomioiva
ja uudistuva vastuullisuusraportointi

o PRI raportoinnissa kiinteistdille 4 tdhted

o GRESB arvioinnissa 4 tdhted

/

Toimemme edistdvdt seuraavia YK:n kestdvdn kehityksen tavoitteita

13 ILMASTOTEKDJA

IHMISARVOISTA
TYOTAJA
TALOI
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Vastuuvapauslauseke

Tadma katsaus on mainos. Tutustu ennen lopullisten sijoituspddtdsten tekemistd rahaston rahastoesitteeseen ja sijoittajan avaintietoihin, jotka ovat
saatavilla suomeksi ja ruotsiksi osoitteessa www.lahitapiola.fi/rahastot tai seligson.fi. Tatd esitystd ei tule yksinddn kdyttdd sijoituspddtdksen perustana
eikd esityksessd esitettyd tietoa ole tarkoitettu kehotukseksi kdydd kauppaa sijoitustuotteilla tai -palveluilla. Sijoitusten arvo voi nousta tai laskea ja
sijoittaja voi menettdd sijoittamiaan varoja.

Kestdvyyskatsauksella esitetyt tiedot perustuvat LdhiTapiolan Varainhoitokonsernin omiin laskelmiin tai IGhteisiin, joita LdhiTapiola
Varainhoitokonserni pitdd oikeina ja luotettavina. LdhiTapiola Varainhoitokonserni noudattaa raportin laadinnassa tdyttd huolellisuutta, mutta ei
kuitenkaan takaa datan tai laskelmien tdydellisyyttd tai oikeellisuutta.

Katsaus on julkaistu syyskuussa 2025.

Palveluntarjoajat:

Omaisuudenhoito, toimeksiantojen vdlittdminen ja sijoitusneuvonta LdhiTapiola Varainhoito Oy. LdhiTapiolan rahastoja hallinnoidaan Seligson &

Co Rahastoyhtié Oyij:ssd ja LahiTapiola Vaihtoehtorahastot Oy:ssd. Sijoitusvakuutukset: LahiTapiola Keskindinen Henkivakuutusyhtié. LahiTapiola
Varainhoito Oy toimii LahiTapiola Keskindinen Henkivakuutusyhtion asiamiehend tarjotessaan sijoitusvakuutuksia ja on rekisterdity Finanssivalvonnan
yllapitdmddn vakuutusedustajarekisteriin.

Hiilijalanjalkilaskenta (s. 19 taulukko)

Copyright © Sustainalytics, a Morningstar company. All rights reserved. The information, data, analyses and opinions contained herein: (1) includes the
proprietary information of Sustainalytics and/or its content providers; (2) may not be copied or redistributed except as specifically authorized; (3) do
not constitute investment advice nor an endorsement of any product, project, investment strategy or consideration of any particular environmental,
social or governance related issues as part of any investment strategy; (4) are provided solely for informational purposes; and (5) are not warranted to
be complete, accurate or timely. The ESG related information, methodologies, tools, ratings, data and opinions contained or reflected herein are not
directed to or intended for use or distribution to India-based clients or users and their distribution to Indian resident individuals or entities is not permit-
ted. Neither Morningstar Inc., Sustainalytics, nor their content providers accept any liability for the use of the information, for actions of third parties

in respect to the information, nor are responsible for any trading decisions, damages or other losses related to the information or its use. The use of the
data is subject to conditions available at https://www.sustainalytics.com/legal-disclaimers.
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