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1 Allmant

Lagenhetsskydd dr en forsdkringskombination
som &r avsedd for hyresgivare och som ersét-
ter skador pd en ldgenhet eller en fastighet som
finns f&r uthyrning.

| forsakringskombinationen ingér enligt vad

som antecknats i férsdkringsbrevet ndgon eller

ndgra av féljande:

o Hyresgivarens omfattande sakférsdkring
(punkt 3.3)

o Hyresgivarens ansvarsforsakring (punkt 4)

e Hyresgivarens rattsskyddsforsakring (punkt 5)

o Fdrsdkring for hyresinkomstavbrott (punkt 6)

o Sakforsakring for fasta inredningar i Idgen-
heten (punkt 3.4)

o Sakforsdkring for skador som orsakats av
hyresgdsten (punkt 3.5).

Forsakringsavtalet bestdr av férsdkringsbrevet,
detta produktvillkor och de allm@nna avtalsvill-
koren YS15. Om man ndr férsdkringen tecknats
eller dndrats har avtalat om att férsdkrings-
skyddet i avtalet ar mer begrdnsat eller mer
omfattande dn vad som faststdlls i dessa vill-
kor, har avvikelserna antecknats i férsdkrings-
brevet.

Forsdkringsobjekten, deras férsdkringsbelopp,
det valda forsdkringsskyddet och sjdlvrisken har
antecknats i forsdkringsbrevet.

2 Begrepp

Forsakringsbelopp och forsdkringsvérde

Med forsdkringsbelopp avses det penningbelopp
som forsdkringsobjektet ar forsdkrat till. | sak-
forsakring, ansvarsfoérsdkring och rattsskydds-
forsakring grundar sig forsdkringsbeloppet pd en
maximiersdttning som avtalats om pé férhand.

Forsakringsobjektets forsdkringsvarde dr dess
varde just fore skadan. Nar ett forsakringsfall
intraffar faststalls objektets forsdkringsvdrde
enligt prisnivdn som ré&dde vid skadetidpunkten.

| forsdkringen for hyresinkomstavbrott dr for-
sdkringsvdrdet ldgenhetens hyresinkomster for
12 ménader, vilket alltid antecknas som forsdk-
ringsvdarde.

Underférsakring

Om forsdakringsbeloppet i férsdkringen for hyres-
inkomstavbrott dr mindre dn férsdkringsvardet,
&r det frdga om underférsdkring.

I:\terunskaffningsvi'irde

Med egendomens &teranskaffningsvdrde avses
anskaffningskostnaderna fér en ny likadan eller
ndrmast motsvarande egendom.

Dagsvérde

Med egendomens dagsvdrde avses det pen-
ningbelopp som f&s nar fran &teranskaffnings-
vardet avdras egendomens vdrdeminskning till
foljd av &lder, slitage, féraldrad teknik, nedsatt
anvdndbarhet eller annat liknande skal.

Gdngse vdrde

Med egendomens gdngse vdrde avses det pen-
ningbelopp som man allmant skulle ha fatt for
egendomen i den marknadssituation som rédde
vid tidpunkten for skadefallet. Vid faststdllan-
det av det gdngse vdardet beaktas t.ex. fére-
malets &lder, brukstid, skick och anvéndbarhet.
Vid faststdllandet av byggnadens gdngse varde
avdras andelen fér tomten, anslutningarna

och de 6vriga byggnaderna frén fastighetens
gdngse varde.

Restvdrde

Med egendomens restvdrde avses egendomens
varde omedelbart efter skadan. Restvdrdet
faststdlls enligt samma grunder som skadebe-
loppet.

Sjalvrisk
Sjdlvrisken ar den andel av skadan som forsdk-

ringstagaren sjdlv ansvarar fér och som anteck-
nats i férsdkringsbrevet eller -villkoren.

Forsdkringstagare

Forsakringstagare dr den som ingdtt forsak-
ringsavtal med férsdkringsbolaget.

Hyresgdst

| denna férsdkring &r hyresgdsten den person
som ingdtt hyresavtalet om hyrning av ldgen-
heten med férsakringstagaren. Med hyresgdst
avses ocksd andra personer som fér samma
Idgenhet har antecknats i boenderegistret.

3 Sakférsakringar

3.1  Forsakringsstélle och forsakrad
Forsdkringen gdller pd den adress som anteck-
nats i férsdkringsbrevet.

Forsakringstagaren &r den forsdkrade.
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3.2 Fastainredningarildgenheten

| forsdkringen Lagenhetsskydd avses med

|Ggenhetens fasta inredningar

o den egendom som aktiedgaren enligt lagen
om bostadsaktiebolag har underhdllsansvar
for, till exempel golv- och viggmaterial, fasta
kéksinredningar

e den egendom som enligt bolagsordningen ar
pé& aktiedgarens underhdllsansvar

o WC-inredningar, spis, spisflakt, kylskdp,
bastuugn och tvattmaskiner som forsdkrings-
tagaren dger.

3.3 Hyresgivarens omfattande
sakférsakring

3.31

Forsdkringsobjekt dr Idgenhetens fasta inred-
ningar.

Forsdkringsobjekt

Den |I6segendom som finns pd férsdkringsstadl-
let och som forsdkringstagaren dger kan sam-
manlagt vara hoégst 2 000 euro av forsdkrings-
beloppet.

3.3.2 Forsdkringsfall som ersdtts

Fasta inredningar i Idgenheten

Forsdkringen ersdtter direkta sakskador som
plétsligt och oférutsett orsakats fasta inred-
ningar, vilka inte omfattas av hyresgdstens
egen forsdkring.

Forsdkringen ersatter dessutom nivaférbatt-
ringar som, for att ldgenhetens kvalitetsniva vid
tidpunkten foér skadefallet pé& grund av &nd-
ringsarbeten i Idgenheten har varit hogre dn
den ursprungliga nivén, inte ersétts fran fastig-
hetsforsakringen

Avvikande frén det begrdnsande villkoret 3.6.1
Uppsdt, ersdtter forsdkringen dven en uppsat-
lig skada, som hyresgdsten eller en person som
med dennes tillatelse befinner sig i Idgenhe-
ten orsakat dd skadegérelsen &r en enskild och
plotslig handelse for vilken polisanmdlan gjorts.

Skada pé byggnad

Forsdkringen ersdtter dessutom sjdlvriskande-
len eller dldersavdraget, som inte ersdtts fran
byggnadens férsdkring, ndr férsdkringstagarens
hyresgdst ar ersattningsansvarig for skadan
och hyresgdstens egen ansvarsforsdkring inte
ersdtter skadan. Maximiersdttningen dr det for-
sdkringsbelopp for Sakforsdkring som anteck-
nats i forsdkringsbrevet.

3.4 Sakférsakring, fasta inredningar i
lagenheten

3.41

Forsdkringsobjekt dr Idgenhetens fasta inred-
ningar.

Forsakringsobjekt

Den lésegendom som finns pd férsdkringsstal-
let och som férsdkringstagaren dger kan sam-
manlagt vara hogst 2 000 euro av férsdkrings-
beloppet.

3.4.2 Fo&rsdkringsfall som ersdtts

Forsakringen ersdtter direkta sakskador som
plotsligt och ofdrutsett orsakats fasta inrednin-
gar, vilka inte omfattas av hyresgdstens egen
forsakring.

| samband med en skada som ersdtts fran fast-
ighetsforsdkringen ersdtts for Idgenhetens
fasta inredningar den andel av kostnaderna
vilka inte ersatts fran fastighetsférsakringen
pd grund av att kvalitetsnivan fére skadan har
varit dyrare &n fastighetens ursprungliga niva.

3.5 Sakfdérsakring, skador som orsakats
av hyresgasten
3.5.1 Fo&rsdkringsobjekt

Forsakrad dr den byggnad som antecknats i
forsakringsbrevet. Konstruktioner som hér till
byggnaden samt fastmonterade konstruktioner,
inredningar och ytbeldggningar som betjdénar
byggnadens bruk.

Den I6segendom som finns pé& forsdkringsstallet
och som férsakringstagaren dger kan samman-
lagt vara hogst 10 000 euro av férsdkringsbe-
loppet.

3.5.2 Fo&rsdkringsfall som ersdtts
Forsdkringen ersatter direkta sakskador som
orsakats plotsligt for vilka hyresgdsten eller en
person som med dennes tilldtelse befinner sig i
bostaden dr ersdttningsansvarig och vilka inte
ersatts frén skadevdllarens ansvarsférsékring
eller byggnadens férsdkring.

En férutsattning for ersattning dr att skadan
kan individualiseras som ett enskilt fall.

3.6 Gemensamma ersattnings-
begransningar i sakférsakringar

3.6.1 Uppsét
Forsdkringen ersdtter inte skada dé avsikten
for hyresgdsten eller en person som med dennes
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tilldtelse befinner sig i ldgenheten har varit att
soéndra den egendom som dr forsdkringsobjekt.

3.6.2 Skador som uppkommit sméningom
Forsdkringen ersdtter inte skada som sjdlva
egendomen orsakats av dess sedvanliga bruk
eller slitage.

Forsdkringen ersdtter inte heller skada som
sjdlva egendomen orsakats av dess frdtning,
rostning, murknande, forskdmning, tjalbildning,
marksdnkning, repning, tillouckling, materialets
naturliga férsvagning eller annat fenomen som
uppkommer smdningom.

Forsdkringen ersdtter inte skada som orsakas
av fuktkondensation (kondens) eller annan fukt
(t.ex. underjordisk fukt eller underjordiskt vat-
ten), svampbildning, mégel eller lukt om den/
det inte @r en direkt féljd av en ersdttningsbar
skada.

3.6.3 Vdaderfenomenen och 6versvémning

Forsdkringen ersdtter inte

a. skada som orsakats av kéld, frysning, hetta,
torka, marksdnkning eller tjalbildning, regn
eller snofall, isens eller snéns tyngd eller
rorelse, grund-, yt- eller smdltvatten eller
hojt vattenstdnd, dversvémning eller sj6-
géng

b. skada som orsakas av regn- eller smaltvat-
ten som strommat ut ur takrdnnor, byggna-
dens yttre stupror, regnvattenavlopp eller
annanstans ifrén

c. skada som forsdkrad egendom orsakats
av dversvdmning eller hojt vattenstdnd om
byggnaden har byggts utan lagenligt till-
stand eller i strid med tillstandet

d. skada till foljd av att en kommunal eller
annan allmdn vatten- eller avloppsledning
eller motsvarande konstruktion skadats,
tdppts till eller slutat fungera.

3.6.4 Byggnads-, tillverknings- eller arbetsfel

Forsdkringen ersdtter inte skada som orsakats

av

* byggande, som strider mot byggbestdmmel-
ser, instruktioner eller god byggnadssed

o att egendom planerats, byggts eller instal-
lerats felaktigt eller anvdnts felaktigt eller i
strid med bruksanvisningar

o att underhdlls- eller reparationsétgarder har
férsummats.

3.6.5 Golv- och vaggbrunnar

Forsakringen ersdtter inte skada som orsa-

kas av vatska som Idckt ut i konstruktionerna
genom fogen mellan golvbrunnen och dess upp-
hdjningsring, fogen mellan golv- eller véggbrun-
nen och vattenisoleringen i golvet, genom golv-
brunnens genomféringsror, upphdjningsringens
genomfdringsror eller genom anslutningspunk-
ten for rérndtet och konstruktionen.

3.6.6 Servicedtgdrder

Forsakringen ersdtter inte kostnader som orsa-
kas av service-, reglerings- eller underhdllsét-
garder eller av avhjdlpande av funktionsstor-
ningar eller av delar som byts ut i samband
ddrmed.

3.6.7 Skador som &r pd fastighetens
underhdllsansvar
Forsakringen ersdtter inte skada om fastighe-
ten, i samband med en skada som drabbat kon-
struktioner som fastigheten har underhdllsan-
svar for, dven dr skyldig att ansvara for skador
pd egendom som bostadsaktiedgaren har
underhdllsansvar for.

3.6.8 Skador orsakade av djur

Forsdkringen ersatter inte skada som sdllskaps-
eller husdjur orsakat genom att bita, kldsa, riva,
urinera, tdmma tarmen, krdkas eller flacka ner.
Forsdkringen ersdtter inte heller skada som
orsakats av insekter, faglar, hardjur eller gna-
gare.

3.6.9 Inverkan av annan ersdttningskalla pé
ersdttningen

Forsakringen ersdtter inte skada som ersdtts
pd basis av négon lag, garanti, férbindelse

eller annan forsdkring. Skada som ska ersét-
tas enligt dessa forsdkringsvillkor ersdtts trots
detta begrdnsningsvillkor om férsdkringstaga-
ren bevisar att den ersattningsskyldiga inte for-
mér uppfylla sina forpliktelser.

3.6.10 Ersdttningsbegrénsningar i undantagsfall

Forsdkringen ersdtter inte skada som

« orsakats av att en offentlig inrgttnings
sprédngdmne exploderat eller av professionellt
sprdngnings- eller brytningsarbete

o orsakats av i Finland eller utomlands intraf-
fad atomskada som stadgas om i atoman-
svarighetslagen

o orsakats av strejk, arbetsnedldggelse eller
annan liknande orsak
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e intr&ffat under krig, uppror, revolution eller
annan liknande hdndelse som rubbar sam-
hdallsordningen.

Skador som orsakats av terrorddd ersatts hégst
upp till 3 000 000 euro per skadefall och fér-
sdkringsperiod. Forsdkringens maximiersdttning
gdller gemensamt fér alla forsdkringstagare vid
en skada.

Skador som orsakats av samma hdndelse eller
omstdndighet anses som en skada.

Med terrorddd avses en gdrning utférd av
antingen en person eller en grupp av personer
vilken omfattar anvdndning av vald eller hot om
anvandning av vald och syftet med gdrningen
antingen till sin natur eller till sitt sammanhang
ar att frdmja ett politiskt, religiost eller ideo-
logiskt mal och/eller skramma eller péverka en
regering, ett folk eller en del av ett folk.

3.7 Ersattningsbestammelser

3.71
En skada ska utan dréjsmal anmdlas till Lokal-
Tapiola och en skriftlig skadeanmdlan ska
goras.

Anmdlan om skada till LokalTapiola

For LokalTapiola ska reserveras majlighet att
vérdera skadan.

3.71 Berdkning av skadebelopp
Faststdllande av forsdkringsvéarde

N&r egendomens dagsvdrde dr éver 50 % av
dess dteranskaffningsvarde, ar férsdkrings-
vérdet dteranskaffningsvéardet. | dvriga fall ar
egendomens dagsvdrde dess forsakringsvarde.

Nar en enskild del av en byggnad, beldggningar,
fasta inventarier eller en hushallsmaskin ska-
das faststdlls forsdkringsvardet separat for var
och en.

Skadebelopp enligt dteranskaffningsvérde
Skadebeloppet dr reparationskostnaderna dock
hdgst egendomens ateranskaffningsvérde.

Om egendomen inte kan repareras dr skadebe-
loppet dess &teranskaffningsvarde.

Skadebelopp enligt dagsvirde
Skadebeloppet dr lika stor del av reparations-
kostnaderna som dagsvdrdet ar av dteran-
skaffningsvdrdet. Om egendomen inte kan
repareras dr skadebeloppet dess dagsvdrde.

Skadebeloppet enligt dagsvardet dr dock alltid
hogst byggnadens géngse vdrde.

Indirekta skador

| skadebeloppet inrdknas inte

o telefon- och resekostnader, inkomstférluster
eller andra motsvarande kostnader som orsa-
kats av utredningen av skadan

e egendomens vardeminskning eller dndrings-
eller férbattringsarbeten i samband med
reparation av skada

o kostnader som orsakas av fargnyansskillna-
der i samband med reparation av skada

o Okad energiférbrukning

o affektions- eller motsvarande vérden.

Beskattningens inverkan pé skadebeloppet
Vid berdkningen av skadebeloppet beaktas
stadgandena om beskattning, sdsom mervdar-
deskatten.

Om férsdkringstagaren enligt mervdrdesskat-
telagen dr berdttigad att dra av skatten som
ingdr i skadans reparationskostnader eller den
skadade egendomens dteranskaffningskost-
nader eller i andra kostnader som ersatts fran
forsdkringen betalas ersdttningen minskad med
beloppet for den mervardesskatt som ingdr i
kostnaderna.

Ersdttningen betalas alltid minskad med mer-
vardesskattebeloppet ndr den skadade egendo-
men vid tidpunkten dé skadan intraffade anvan-
des i mervdrdesskattebelagd affdrsverksamhet
eller den férsdkrade, enligt mervardesskattela-
gen, har haft rétt att dra av den skatt som ingér
i anskaffningspriset pd forstord, forlorad eller pd
annat sdtt skadad egendom.

3.7.3 Berdkning av ersdattningsbelopp

Ersdttningsbeloppet fés ndr sjdlvrisken dras av
frén skadebeloppet.

Sjalvrisk
Forsakringstagaren har en separat sjdlvrisk vid
varje sakskada.

Sjdlvrisken avdras dock inte om ndgon har bru-
tit sig in i Idgenheten genom en doérr som varit
|&st med sdkerhetslés.

Maximiersdttning

Det i forsdkringsbrevet antecknade forsdk-
ringsbeloppet &r 6vre grdnsen fér LokalTapiolas
ersdttningsskyldighet vid en skada och under en
forsdkringsperiod.
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Maximiersattningen dr dock alltid hogst egen-
domens forsdkringsvdrde.

3.7.4 Former for betalning av ersattning
LokalTapiola har ratt att ersdtta skadad egen-
dom antingen genom att 1&ta bygga nytt, lata
reparera eller skaffa ny motsvarande egendom
eller betala ersdttningen i pengar.

Ersdttning enligt dteranskaffningsvérde for-
utsdtter att den skadade egendomen inom
tvd ar efter skadan antingen repareras eller
att pd samma plats byggs eller att i stéllet for
|6segendom skaffas ny egendom av samma
kvalitet och fér samma dndamal. Om byggan-
det férdréjs pd grund av myndighetsétgér-
der utoékas den faststdllda tiden pd tvd ér med
drojsmdlet.

Ersattning enligt ateranskaffningsvérde betalas

pa foljande satt:

o forst betalas ersdttning enligt dagsvdrdet

o skillnaden mellan ersattningar enligt &teran-
skaffningsvdrdet och dagsvdrdet betalas nér
LokalTapiola har fé&tt en utredning om dater-
anskaffningsdtgdrderna ovan.

Ratt till ersattning enligt &teranskaffningsvar-
det har endast férsdkringstagaren eller den for
vilken forsdkringen gdller. Ratten kan inte dver-
foras.

3.7.5 Om férlorad egendom aterfés

Om foérlorad egendom fds tillbaka efter att
ersdttningen utbetalats, ska forsdkringstagaren
omedelbart éverldmna egendomen till LokalTa-
piola eller &terbetala ersattningen for den.

4 Ansvarsforsakring

41 Forsdkrade

Forsdkrade dr dgare av den Idgenhet eller fast-
ighet som antecknats i forsdkringsbrevet.

4.2 Foérsdkringens giltighetsomrade
Forsdkringen gdller i hela varlden.

4.3  Forsakringsfall som ersétts
Ansvarsforsdkringen ersdtter enligt dessa villkor
och Allmdnna avtalsvillkor person- och sakska-
dor som omfattas av férsdkringen och orsakas
annan och for vilka den férsdkrade i egenskap
av dgare till den i férsdkringsbrevet namnda
fastigheten eller Idgenheten enligt gdllande lag

stdr i ersattningsansvar och som konstateras
under forsdkringens giltighetstid. Med stéd av
ansvarsforsdkringen kan LokalTapiola utreda
grunden och beloppet foér ersattningskra-

ven som framstdllts gentemot den férsdkrade
samt skota rattegdngen om ersdttningskravet
behandlas i ratten.

P& basis av personuppgiftslagen, EU:s allménna
dataskyddsférordning eller lagstiftning som
getts med stéd av den ersdtter forsakringen
under ovanndmnda forutsdttningar dven direkt
formdgenhetsskada som orsakats en fysisk
person. Maximiersdttningen dr sammanlagt
100 00O euro per férsdkringsperiod.

4.4 Ersattningsbegransningari
ansvarsforsakring

4.41 Skadasom orsakats en sjdlv eller

arbetstagare

Forsdkringen ersdatter inte skada som orsakats

o den forsdkrade sjdlv

e annan forsdkrad

e juridisk person av vems bestdmmanderdtt de
férsakrade sammanlagt har dver halften

o den forsdkrades arbetstagare eller per-
son som kan jadmstdllas med denna till den
del personen &r berdattigad till erséttning pd
basis av lagstadgad arbetsolycksfalls- eller
trafikférsdkring.

4.4.2 Kdnnedom om fel

Ansvarsférsdkringen ersdtter inte skada eller

kostnad som grundar sig pé eller har orsakats
av omstdndighet, fel eller annan ersdttnings-

grund som den forsdkrade haft eller borde ha
haft kdnnedom om ndr forsdkringen tradde i

kraft.

4.4.3 Avtalsansvar

Forsakringen ersdtter inte skada till den del
ersdttningsskyldigheten grundar sig pd avtal,
garanti eller annan férbindelse som den for-
sdkrade har ingdtt, om inte ersdttningsskyldig-
heten skulle féreligga utan férbindelsen i fréga.

4.4.4 Egendom i bruk

Forsdkringen ersdtter inte skada pd egendom
som ndr den skadeorsakande handlingen eller
forsummelsen intréffade var i den forsdkrades
besittning, var [dnad av den férsékrade eller pd
annat sdtt nyttjades av den forsdkrade.
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Forsdkringen ersdtter inte skada som orsakats
e egendom som den férsdkrade ar underhdlls-
ansvarig foér i egenskap av dgare av aktier
som berdttigar till besittning av Idgenheten
i enlighet med lagen om bostadsaktiebolag

(t.ex. ytbelaggning)

o av att ldgenheten skétts ddligt, slitits eller av
annan orsak som inte dr plotslig

o egnahemshus eller annan motsvarande fast-
ighet som den férsdkrade dger.

4.4.5 Egendom under behandling och
anfdrtrodd egendom

Forsdkringen ersdtter inte skada pd egendom

som den férsakrade eller ndgon annan fér dennes

rdkning vid tidpunkten foér den skadeorsakande

gdrningen eller férsummelsen har eller hade

o for tillverkning, installation, reparation eller

behandling pé& annat satt

under skydds- och skadeavvdrjningsskyldig-

het med beaktande av arten av den forsdk-

rades verksamhet eller den skadeorsakande

arbetsprestationen och dess direkta verk-

ningskrets eller

o for att skéta om pd annat satt.

4.4.6 Trafikskada, vattenfarkost och luftfartyg
Forsdkringen ersdtter inte skada som orsakats
av att motorfordon anvdnts i trafik enligt vid
respektive tidpunkt gdllande trafikforsdkrings-
lag eller motsvarande utlandsk lag.

Forsdkringen ersdtter inte skada som orsakats
av dgande, innehav eller anvdndning av farkost
eller fartyg eller luftfartyg som avses i lagen om
farkostregister eller i fartygsregisterlagen.

4.4.7 Miljoskada

Ansvarsforsdkringen ersdtter inte skada som

orsakats

o av férskdmning eller férorening av vatten,
luft, jordman eller flora eller djurarter

e av buller, vibration, strdlning, ljus, vdarme, lukt,

rok, sot, damm, &nga, gas eller annan lik-

nande stérning

som direkt eller indirekt foljd av ovan némnd

férskdmning, férorening eller stdrning.

Forsdkringen ersdtter dock plétslig och oférut-

sedd skada ndr

o orsaken till skadan &r en plétslig, oférutsebar
och enstaka hdndelse

o skadan konstaterats senast inom fjorton (14)
dygn och anmadlts till | LokalTapiola senast
inom sextio (60) dygn fr.o.m. att forskam-
ningen, féroreningen eller stérningen borjat.

4.4.8 Myndighetskostnader som hanfor sig till
miljéskador

Ansvarsférsdkringen ersdtter inte myndighets-

kostnhader som grundar sig p& lagen om ersatt-

ning for miljéskador.

4.2.9 Fukt och 6versvéimning

Forsdkringen ersdatter inte skada som orsakats
av dversvdmning pd grund av fukt eller regn-,
smdlt- avfalls- eller avloppsvatten.

Forsakringen ersdtter dock plotslig och oférut-

sedd skada

« som orsakats av ett sporadiskt och enstaka
fel eller en sporadisk och enstaka forsum-
melse som den forsdkrade ansvarar for eller
ett fel eller en brist som pl6tsligt och of6r-
utsett uppstdtt i byggnad, inrdttning eller
anordning p& grund av orsak som grundar sig
pd den forsdkrades ersattningsskyldighet och

* som konstaterats senast inom fjorton (14)
dygn och anmadilts till LokalTapiola senast
inom sextio (60) dygn efter att fukten eller
Sversvdmningen uppstatt.

Orsaken till skadan dr inte pl&tslig eller oférut-

sedd om den dr en foljd av t.ex.

o en ldngsamt eller gradvis framskridande
pdaverkan,

o fortsatt gdrning eller forsummelse eller

o handelser som pé annat satt &r dterkom-
mande.

4.4.10 Forvdrvs- eller ndringsverksamhet

Forsdkringen ersdtter inte en skada

o som den forsdkrade orsakar i arbetsuppgif-
ter i annans tjdnst eller i sjalvstdndig yrkes-,
ndrings- eller férvarvsverksamhet eller i
arbetspraktik

+ som orsakats egendom som ansluter sig till
den forsdkrades forvarvsverksamhet eller
arbetspraktik.

4.4.11 Uppsat eller grov oaktsamhet
Forsdkringen ersatter inte skada som den fér-
sdkrade orsakat uppsétligen.

Ersattningen kan minskas eller helt vagras om
den férsdkrade orsakat skadan
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e genom grov oaktsamhet

o under péverkan av alkohol eller droger och
detta faktum vdsentligt bidragit till skadans
uppkomst eller omfattning.

4.412 Grundvatten samt spréngnings- och
pdlningsarbeten

Forsdkringen ersdtter inte skada som orsakats

av féréndring i grundvattennivén.

Forsdkringen ersdtter inte skada som orsakats
av sprdngnings-, brytnings- eller palningsarbete
eller av att jord flyttat sig till féljd av dessa.

4.413 Boter eller ersdattning av straffkaraktar
Forsdkringen ersdtter inte boter eller annan lik-
nande pa&foljd.

4.4.14 Férmdgenhetsskada

Forsdkringen ersdtter inte ekonomisk skada,
som inte har samband med person- eller saks-
kadan. Férsdkringen ersdtter dock ekonomisk
skada i enlighet med personuppgiftslagen, EU:s
allménna dataskyddsférordning eller lagstift-
ning som baserar sig pd férordningen (se punkt
4.3 Foérsakringsfall som ersdtts).

4.415 Heta arbeten

Forsdkringen ersatter inte sakskador som beror
pd brand, sot eller explosion och ar en féljd av
ett sddant hett arbete ddr den som utfor arbe-
tet inte har sdkerhetsutbildning fér heta arbe-
ten som dr godkdnd av Raddningsbranschens
Centralorganisation i Finland samt ett giltigt
personligt certifikat fér heta arbeten.

Med heta arbeten avses arbeten ddr det fére-
kommer gnistor eller ddr man anvdnder gas-
|&ga, annan Sppen eld eller varmluftsbldsare.

4.416 Asbestskada
Forsdkringen ersdtter inte skada som orsakats
av eller hanfor sig till asbest.

4.417 Krdnkning av dra eller privatliv
Forsdkringen ersdtter inte skada som orsakats
av krdnkning av dra eller privatliv.

4.418 Annan férsékring

Forsdkringen ersdtter inte skada till den del den
ersatts med stdd av férsdkringstagarens eller
den forsdkrades annan ansvarsforsdkring eller
ansvarsforsdkring som gdllt tidigare.

4.4.19 Forlorad nyckel
Forsakringen ersdtter kostnader for byte eller
serielaggning av l&s eller |&ssystem endast nér
dessa dr omedelbart nédvandiga fér att forhin-
dra missbruk av nyckel eller redskap under den
férutsattningen att
* nyckeln eller redskapet har férlorats till féljd
av fel eller férsummelse av den som dr for-
sdkrad i denna férsdkring och
o det dr uppenbart att nyckeln innehas av
en person som inte har ratt till den och till
foljd av detta finns en omedelbar risk fér att
annans egendom i lokaliteterna stjdls.

4.4.20 Mégel

Forsdkringen ersdtter inte skada eller kostnader
som beror pd mdgelsvamp och d@r en féljd av en
bestdende omstdndighet sdsom byggnadssatt,

planerings- eller byggfel eller annan egenskap i

byggnad eller konstruktion.

4.5 Skadeutredning

4.51
Den forsdkrade ska stréva efter att ge LokalTa-
piola tillfdlle att uppskatta skadans belopp och
mojlighet till att reda ut drendet i samfdrstand.
Om den forsdkrade sjdlv ersatter skadan, avta-
lar ddrom eller godkdnner ersdttningskravet,
binder detta LokalTapiola bara om ersdttnings-
beloppet och grunden uppenbart ér riktiga.

Den férsdkrades skyldigheter

Den férsdkrade &r skyldig att

o pd egen bekostnad delta i skadeutredningen
o till LokalTapiola ge information och hand-
lingar som den forsdkrade har i sin besitt-
ning och som &r av betydelse fér skadeutred-
ningen

skaffa eller uppgéra nédvdndiga utredningar
och undersékningar som den férsdkrade till
skdliga kostnader kan f& fram.

4.5.2 Rattegdng

Om skadan leder till rattegdng ska den forsak-
rade omedelbart underrédtta LokalTapiola om
detta.

Om den férsdkrade inte p& férhand underrattar
LokalTapiola om en rattegdng, &r LokalTapiola
inte skyldigt att ersatta kostnaderna eller utgif-
terna som rattegdngen foranlett. LokalTapiola
godkdnner det rattegdngsombud som anlitas
och LokalTapiola har alltid ratt att ta éver rat-
tegéngen.

LokalTapiola
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4.5.3 Forsdkringsgivarens skyldigheter

N&r en skada som ska ersdttas frén forsak-
ringen och som &verstiger sjdlvrisken har
anmdlts tills LokalTapiola, utreder LokalTapiola
om den férsdkrade har skadestdndsskyldighet
och forhandlar med den som krdver ersdttning.

Na&r LokalTapiola @r redo att med den skadeli-
dande ingd ett avtal om att man fradn denna
forsakring ersdtter skador inom grdnserna

fér maximiersattningen, meddelar LokalTapi-
ola den férsdkrade ddrom. Om den férsdkrade
inte godkdnner avtalet, dr forsdkringsbolaget
inte skyldigt att betala ytterligare ersattningar.
LokalTapiola dr inte heller skyldigt att ersatta
kostnader som uppstatt efter att den férsdk-
rade meddelats detta och inte heller att géra
tillaggsutredningar i drendet.

4.6 Berakning av ersattningsbelopp
Forsdkringen ersatter i enlighet med begrdns-
ningarna i férsdkringsbrevet och specialvillko-
ren det skadestdnd som férsdkringstagaren ér
skyldig att betala. Skadest&ndsbeloppet utrdak-
nas enligt skadestdndsbestadmmelserna och
rattspraxisen.

4.61

Om flera personer ar skyldiga att solidariskt
ersdtta samma skada, ersdtter férsdkringen
endast den del av skadan som motsvarar den
férsakrades andel av hdndelsen och den fordel
denne haft av forsdkringsfallet. Om inte ovan-
ndmnda orsaker ger anledning till stérre ersatt-
ning ersdtter férsdkringen hégst enligt huvudtal
andelen av den totala skadan.

Solidariskt ansvar

4.6.2 Avvdarjningskostnader vid hotande
skaderisk

Vid omedelbart hotande eller redan intraffad

skada dr den forsdkrade skyldig att sérja fér att

skadorna avvdrjs eller begrdnsas (se Allmanna

avtalsvillkor).

Denna skyldighet gdller endast Gtgdrder med
vilka ansvarsskador som omedelbart hotar en
annan part avvdrjs, men inte sddana atgdrder i
efterhand som stracker sig utdver detta, s@vida
man inte separat har avtalat om dtgdrderna
med LokalTapiola. Kostnader fér dylika nédvéan-
diga dtgdrder ersatts fran forsdkringen.

Om den férsdkrade orsakar egen egendom,
sdsom egen jordman, en miljéskada ska utdver
det ovan nédmnda dessutom féljande iakttas:

o Skador som orsakas egen jordmdn, eget vat-
ten eller annan egen egendom ersdtts inte.
Avvdrjningskostnaderna ersdtts endast om en
omedelbar fara hotar annans egendom, till
exempel om miljéskadande dmnen via grund-
vattnet eller jordmdnen sprider sig fran den
egna marken ndgon annanstans.
Ersdttningsbara dtgdrder ar endast sddana
nédvandiga &tgdrder med vilka man avlags-
nat direkt hot om ersattningsbar skada pé
ndgon annans egendom.

Efter intraffad miljéskada mdste eventuellt
vidtas storre dtgdrder &n avvdrjning av ome-
delbart hotande skada fér att skéta den upp-
komna situationen. S&ddana &tgdrder kan till
exempel vara transport av férorenade jord-
massor eller forstéring eller neutralisering av
uppkommet problemavfall. Kostnader som
uppstdtt av dessa dtgarder ersdtts inte fran
ansvarsforsdkringen som avvdrjningskostna-
der, inte ens i det fall att dtgdrderna madste
vidtas p& grund tvingande myndighetsbe-
stdmmelser.

4.6.3 Utrednings- och rdttegdngskostnader

Forsdkringen ersatter skdliga och nédvandiga
skadeutredningskostnader.

Forsdkringen ersdatter dock inte sddana utred-
ningskostnader som uppstatt fér den férsak-
rade vilka den férsdkrade enligt forsakringsvill-
koren dr skyldig att sjdlv betala eller om vilka
inte avtalats separat med LokalTapiola.

Om skadeersdttningsdrendet tas upp till
behandling vid domstol och det Gr uppenbart
att kravet till sina grunder gdller en ersdttnings-
bar skada, skéter LokalTapiola rattegdngen pd
den férsdkrades vagnar och betalar nédvén-
diga och skdéliga rattegdngskostnader som han-
for sig till rattegdngen.

Om den férsdkrade inte p& férhand underrattar
LokalTapiola om en rattegdng, &r forsdkrings-

bolaget inte skyldigt att ersétta kostnader eller
utgifter som uppstdtt pé& grund av rattegdngen.

Om rattegdngen ocksé gdller andra drenden,
ersdtter férsdkringen endast den andel av kost-
naderna som det av férsdkringen omfattade
ersattningskravet stér for.

Advokat- och rattegdngskostnaderna ersdtts

enligt rattsnormer for rattegdngskostnader pé
basis av rattegdngsbalken och lagen om rdtte-
gdng i brottmdl. Vid bedémningen av arvodens
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och kostnadernas skalighet beaktas vardet pd
férmdnen som ar stridig, Grendets svarighets-

grad och omfattning samt méngden och kvali-
teten pd utfért arbete.

4.6.4 Maximiersdttning

Forsdkringsbeloppet som antecknats i forsak-
ringsbrevet utgér det hdgsta sammanlagda
beloppet, inklusive utrednings- och réttegdngs-
kostnaderna, som betalas i ersattning foér en
och samma skada.

Avvdrjningskostnader ersdtts enligt de all-
mdnna avtalsvillkoren.

Skador som orsakats av samma hdndelse eller
omstdndighet anses som ett férsdkringsfall
oberoende av om skadorna konstaterats under
en eller flera forsakringsperioder. Om sddana
skador konstateras under olika férsdkringspe-
rioder anses de hoéra till den férsdkringsperiod
under vilken den férsta skadan konstaterades.

4.6.5 Sjdlvrisk och mervdrdesskatt

Den férsdkrade har i varje forsakringsfall en i
forsakringsbrevet antecknad sjdlvrisk av skade-
beloppet.

Vid berdkningen av skadebeloppet beaktas
bestdmmelserna om mervdrdesskatt.

5 Réattsskyddsforsakring

Avsikten med Rattsskyddsforsdkring for hyres-
bostad dr att ersatta den forsdkrades nédvan-
diga och rimliga advokat- och rattegdngskost-
nader som orsakats av anlitande av juristhjdlp

i tviste- och brottmal samt ansdkningsdren-
den som avses i punkt 5.3 och som ansluter sig
till dgande, innehav eller skdtsel av den lagen-
het eller den fastighet som antecknats i forsdk-
ringsbrevet.

5.1 Forsdkrade

Forsdkrade i rattsskyddsforsdkringen dr dgare
av den ldgenhet eller den fastighet som anteck-
nats i forsakringsbrevet.

5.2 Domstolar och giltighet

5.21
Den férsdkrade kan anvénda férsdkringen i
drenden som i Finland omedelbart kan tas upp
till behandling av tingsratt.

Domstolar

Forsdkringen ersdtter inte kostnader i drenden
som behandlas av administrativa myndigheter
eller specialdomstolar, t.ex. av férvaltningsdom-
stolen, férsakringsdomstolen, miljétillstdndsver-
ket eller hogsta forvaltningsdomstolen. Forsdk-
ringen ersdtter inte heller kostnader i drenden
som behandlas av Europeiska domstolen fér
mdnskliga rattigheter eller i Europeiska unio-
nens domstol.

5.2.2 Forsdkringens giltighetstid

Forsakringen ersdtter forsdkringsfall som
intraffat under férsdkringens giltighetstid. Om
férsdkringen for den bostad som antecknats

i forsakringsbrevet, vid tidpunkten for forsak-
ringsfallet, varit i kraft mindre dn tvd ar ska
ocksd de faktorer som tvisten, ersattningskra-
vet eller &talet grundar sig pd ha uppkommit
under forsdkringens giltighetsperiod. Till forsdk-
ringens giltighetstid rdknas héra den tid, under
vilken denna férsdkring ensam eller i foljd till-
sammans med andra upphdrda rattsskyddsfor-
sdkringar oavbrutet har varit i kraft i ett eller
flera forsdkringsbolag med motsvarande inne-
hall for den forsdkrade bostadens del. Om flera
rattsskyddsforsakringar ar i kraft dé forsak-
ringsfallet intraffar, rdknas dock endast denna
forsakring till forsakringens giltighetstid.

Ovanndmnda tilldémpas dock inte vid forsdk-
ringsfall som ansluter sig till férsdljning av den
ldgenhet eller den fastighet som antecknats i
forsdkringsbrevet under den férutsdttning att
de faktorer pd vilka férsdkringsfallet grundar
sig p& har uppkommit medan denna forsdk-
ring var i kraft och denna férsdkring har oav-
brutet varit i kraft sex manader fére bostaden
séldes. Dartill forutsdtts att den férsékrade vid
tidpunkten fér skadefallet inte har en annan
ikraftvarande férsdkring med motsvarande
innehdll.

5.3 Forsakringsfall som ersatts
Forsakringsfall som ersdtts fran forsdkringen ar

i tvistemal och ansékningsdrende

o uppkomst av tvist. Tvisten har uppstdtt nar ett
krav som gdller grunder eller belopp bevisligen
har bestridits till grunderna eller beloppet.

| brottmal

o att mdlet blir anhdngigt i domstol, d& den
forsakrade ar malsdgande
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o vdckande eller fullféljande av dtal mot den
forsdkrade, d& allmén dklagare beslutat att
inte véicka &tal eller lagt ner &talet. Atal har
vackts nér mélsdgandens stdmningsansdkan
har inkommit till tingsrattens kansli. Atal har
fullféljts ndr malsdganden skriftligt till dom-
stolen meddelat att denne driver dtalet efter
att allmén &klagare har lagt ner dtalet.

Ett forsdkringsfall

Det dr frdga om ett och samma férsakrings-

fall d&

o tvd eller flera med denna férsdkring férsak-
rade stdr pd samma sida i tviste- eller brott-
mdl eller ansékningsérende; eller

o den forsdkrade har flera tviste- eller brottmdl
eller ansékningsérenden som baserar sig pé
samma hdndelse, omstdndighet, rattshand-
ling eller rattskrdankning.

5.4 Begransningar i anslutning till

forsakringsfall

Forsdkringen ersdtter inte kostnader som den

forsdkrade orsakats i ett drende,

1. ddr bestridande av krav inte kan pavisas

2. som gdller den férsdkrade i annan egenskap
dn som dgare, innehavare eller skétare av
den ldgenhet eller den fastighet som anges i
forsakringsbrevet.

3. som gdller borgen, pant eller annan férbin-
delse for gald eller férbindelse som ingdtts
fér en annans ndrings- eller férvarvsverk-
samhet

4. som hdanfor sig till Idn som har beviljats fér
ndgon annans ndrings- eller férvarvsverk-
samhet

5. ddar drendets egentliga intresse utan krav
pd rattegdngskostnader &r under fem-
hundra (500) euro eller som annars har
ringa betydelse fér den férsdkrade

6. ddr de med denna férsdkring férsdkrade ar
motparter

7. som héanfor sig till fordran eller krav som har
overforts pd den forsdkrade, i det fall att
det vid tidpunkten for tvistens uppkomst
har gétt mindre &n tvé ér sedan éverfo-
ringen

8. som gdller samdganderattsforhéllande eller
hdvning av det

. som hanfér sig till konkurs

10. som gdller utmdatning, verkstdllighetstvist
som avses i lagen om utmdtning eller verk-
stdllighet i anslutning till utmdtning

11. dar det &r fréga om forfarande enligt
lagarna om féretagssanering eller
skuldsanering for privatpersoner eller frivil-
lig skuldsanering fér lantbruksidkare enligt
landsbygdsndringslagen

12. dér det ar frdga om &tal som allmén dkla-
gare driver mot den férsdkrade eller pri-
vatrdttsligt ansprdk som malsédganden, dé
dylikt &tal anhéngiggjorts, riktat mot den
forsdkrade som stdr som atalad. om dkla-
garen latit bli att &tala den férsdkrade
pd basis av specialstadganden for &talet
ersdtts den férsdkrades advokat- och ratte-
gdngskostnader inte heller i det fall att mal-
sGgande yrkar pd straff fér den férsékrade.

13. som gdller mot den férsdkrade riktat privat-
rattsligt ansprék, som grundar sig pd sddan
handling, for vilken den férsdkrade domts
till straff eller beviljats dtalseftergift eller
icke domts till straff med stoéd av special-
stadganden som gdller detta

14. som gdller ett av den férsdkrade framstallt
privatrattsligt ansprdk, som grundar sig pd
s&ddan handling, for vilken denne démts till
straff eller beviljats dtalseftergift eller icke
domts till straff med stéd av specialstad-
ganden

15. som gdller beséksférbud

16. dar det &r frdga om huruvida kostna-
der som orsakats av férsdkringsfallet som
anmdlts av den forsdkrade antingen helt
eller delvis ska ersdttas frédn denna ratts-
skyddsférsakring.

5.5 Atgéirder vid intraffat férsakringsfall

5.51
Om den férsdkrade énskar anvénda sig av for-
sdkringen ska denne skriftligt pd férhand fore
advokat- och réttegdngskostnader uppstér
meddela LokalTapiola dédrom. Efter att anma-
lan gjorts far den forsdkrade ett ersattningsbe-
slut frén LokalTapiola.

Skadeanmdlan

5.5.2 Val avombud

Den forsdkrade ska som sitt ombud anlita advo-
kat eller jurist som i det land, som hér till forsdk-
ringens giltighetsomréde och ddr rattegéngen ar
avsedd att héllas, enligt gdllande ratt far verka
som rdttegdngsombud eller bitrdde.

Frén férsdkringen betalas inte ersdttning om
den férsdkrade 6verhuvudtaget inte anlitar
ombud eller anlitar ndgon annan &n ovan ndmnt
ombud.
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5.5.3 Kostnadskrav pd motparten

Vid fall som gatt till huvudférhandling i tings-
ratt och vid skiljeférfarande ska den férsdkrade
av motparten krdva ersdttning till fullt belopp
for sina advokat- och rattegdngskostnader.
Om den férsdkrade utan motiverad orsak IGter
bli att framstdalla eller avstér frén ersattnings-
krav for sina kostnader eller inte gér med pé&
att overklaga domstolsbeslut som gdller rét-
tegdngskostnaderna, kan ersdttningen enligt
lagen om férsdkringsavtal nedsdttas eller helt
férvagras.

| tvist som behandlas som medlingsforfarande
(domstolsmedling) enligt lagen om medling i
tvistemal i allmdnna domstolar behdver emel-
lertid ersattning inte krdvas fér kostnader som
den férsdkrade orsakats av medlingsférfaran-
det.

5.5.4 Godkdannande av kostnader

Den férsdkrade har inte ratt att med bindande
verkan for LokalTapiola godkdnna kostnads-
beloppet for skotseln av drendet. Om den for-
sdkrade sjdlv betalat sina advokat- och ratte-
géngskostnader binder det betalda beloppet
inte LokalTapiola vid bedémning av huruvida
rattegdngskostnaderna ér skdliga.

5.6 Kostnader som ersatts
Forsdkringen ersatter direkta och skdliga advo-
kat- och rattegdngskostnader som orsakats av
forsdkringsfallet enligt féljande:

5.6.1

o Kostnader for anlitande av ombud och bevis-
féring.

e Om drendet behandlats i domstolsmedling
ersdtter forsdkringen ocksd den forsdkrades
andel av arvoden och kostnader fér eventu-
ellt bitrade till medlaren, berdknat enligt de
tvistande parternas huvudtal.

e Om det for att en tvist ska kunna hdnskjutas
till prévning av domstol krdvs en réttshand-
ling eller ett beslut fattat av ndgot organ
eller vid n&gon férrattning, ersatts kostna-
derna frén och med att det ndmnda kravet
uppfyllts.

e Ombudets arvoden och kostnader om en
ovan i denna punkt avsedd tvist har hand-
lagts av konsumenttvistendmnden, férsak-
ringsndmnden eller annat motsvarande organ
i stdllet fér domstol.

| tvistemdl och ansékningsérende

5.6.2 | brottmdl

Forsdkrad som maélsédgande

o Rattegdngskostnader for anlitande av ombud
och bevisforing till den del det vid ratte-
géngen dr frdga om den forsdkrades annat
privatrattsligt yrkande till féljd av brott dn
rattegdngskostnader.

Forsdkrad som svarande

o Réattegdngskostnader for anlitande av ombud
och bevisféring, om det &r fréga om Gtal som
mdalsdganden véckt mot den férsékrade i det
fall att den allmé&nna dklagaren har beslutat
om dtalseftergift eller nedlagt dtalet.

5.6.3 Sdkande av dndring hos hégsta
domstolen

Om det krdvs besvdarstillstdnd for sdkande av

andring hos hégsta domstolen, ersatter forsdk-

ringen kostnader fér sékande av dndring endast

i det fall att besvarstillstdndet beviljats.

Kostnaderna som orsakats av extraordindra
rattsmedel ersdtts endast om hégsta domsto-
len godkant klagomdlet, upphé&vt domen eller
Aterstdllt férsutten fatalietid.

5.6.4 Gemensamt intresse

Om det i drendet i vasentlig grad &r frdga om
annat dn den forsdkrades privata intresse eller
den forsdkrade i drendet har att bevaka ett
gemensamt intresse med personer som inte &r
férsakrade med denna forsdkring, ersdtter for-
sdkringen endast den del av kostnaderna som
kan anses utgéra den forsdkrades andel.

5.6.5 Ersdattning av motpartens réttegdngs-
kostnader
Forsakringen ersdtter, pd samma villkor som
den foérsdkrades egna advokatkostnader, andra
an avtalade réatteg@ngskostnader som motpar-
ten orsakats och som den férsdkrade genom
lagakraftvunnet domstolsutslag &lagts att
betala.

5.6.6 Kostnader som inte ersatts fran
férsdkringen

Forsdkringen ersdtter inte

1. kostnader som orsakats av dtgdrder som
vidtagits eller prelimindra utredningar av
drendet som gjorts fore forsdkringsfal-
let. Kostnader for utredningar som gjorts
och bevis som skaffats fére férsdkringsfal-
let ersdtts dock om utredningarna anvdnts
som bevis.
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2. kostnader orsakade av verkstdllande av
dom eller beslut

3. den férsdkrades forlorade tid, eget arbete,
fortjanst- eller inkomstférlust, rese- eller
uppehdliskostnader och inte heller den till-
|Gggskostnad som uppstdr vid byte av
ombud eller den férsdkrades eget hand-
lande som gett upphov till extra eller oné-
diga kostnader

4. kostnader som orsakats av inférskaffande
av utldtande frén juridisk sakkunnig

5. kostnader orsakade av polisanmdlan, begd-
ran om undersdkning eller férundersékning
av brott

6. kostnader for faktorer eller bevis som lam-
nas obeaktade av domstol pd grund av att
de framlagts fér sent

7. kostnader som den forsdkrade eller dennes
ombud orsakat genom att utebli frdn dom-
stolsférhandling, genom att underlata att
foljo domstolens bestdmmelser, genom att
framféra ett pdstdende som de varit med-
vetna om eller borde ha varit medvetna om
vara obefogat eller p& annat sdtt genom
att uppsdatligen eller av oaktsamhet férha-
lat rattegdngen

8. kostnader for rattegdng som den forsdk-
rade eller dennes ombud inlett utan att
motparten gett orsak dartill eller kostna-
der till foljd av att den foérsdkrade eller den-
nes ombud p& annat satt uppsatligt eller av
oaktsamhet orsakat en onddig réattegéng

9. skiljemans arvoden och kostnader

10. kostnader for begéran av offentlig ratts-
hjalp

11. arvoden och kostnader for intressebeva-
kare, gode man, skiftesman eller boutred-
ningsman.

5.7 Berdkning av ersattningsbelopp
Advokat- och rattegdngskostnader som erséitts
frén férsdkringen bestdms enligt réttsnormerna
for rattegdngskostnader i réttegdngsbalken
och lagen om réttegdng i brottmél. Om dom-
stol inte, pd grund av parternas medgivande, i
sitt utslag har uttalat sig om advokat- och rat-
tegdngskostnader, eller om drendet avgjorts
genom férlikning, bestéms de kostnader som
ersdtts ocks& med beaktande av i motsvarande
drenden vanligen utdémda eller erlagda kost-
nader.

For anlitande av ombud ersdtts skaligt arvode
fér ombudets arbete och nédvandiga kostna-
der. Vid bestdmmande av arvodets och kostna-
dernas skdlighet beaktas vardet pé& den for-
md&n som gjorts stridig, Grendets svdrighet och
omfattning samt det utférda arbetets mdngd
och kvalitet.

Som ersdttningsbara kostnader rdknas hogst
det belopp som domstolen &lagt den férsdkra-
des motpart att betala forutsatt att domsto-
len pé& grunder som framgdr av dess beslut inte
uttryckligen ansett att den forsékrade delvis
eller helt mdaste std for sina kostnader som sin
egen skada. Beloppet for ersdttningsbara kost-
nader dr dock hogst det kostnadskrav som den
forsdkrade framstdllt till motparten.

Sjdlvrisk
Frén de ersattningsbara kostnaderna avdras

den sjdlvrisk som antecknats i férsdkringsbre-
vet.

Mervérdesskatt

Om den férsdkrade enligt lagen om mervar-
desskatt dr berdttigad att dra av den skatt som
ingdr i advokatfaktura eller réttegdngskost-
nader, avdras frén ersdttningen den mervar-
desskatt som ingdr i kostnaderna.

Maximiersdttning

Forsakringsbeloppet som antecknats i forsdk-
ringsbrevet utgér den hogsta grdnsen for Lokal-
Tapiolas ersdttningsskyldighet i varje férsak-
ringsfall.

Vid ett och samma férsdkringsfall samt flera
forsdakringsfall under samma férsékringsperiod
ar ersdttningen pd basis av férsakringen totalt
hogst ett forsdkringsbelopp.

5.8 Ovriga bestammelser i samband med
ersattning

5.8.1 Betalningstid fér ersattning

LokalTapiola betalar ersdttning for den forsdk-
rades advokat- och réattegdngskostnader efter
att domstolsutslaget har vunnit laga kraft eller
ndmndeavgdrande eller férlikning har nétts. Om
sdrskilda motskdl inte féreligger betalar Lokal-
Tapiola ersattningar dven per rdttsinstans. Dess-
utom kan LokalTapiola enligt egen bedémning
gora ett undantag och betala férhandsersatt-
ning om domstolsférhandlingarna fordrojs avse-
vart.
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5.8.2 Motpartens kostnadserséttning

Som minskning av LokalTapiolas ersdttnings-
skyldighet ska réknas den kostnadsersdttning
som den férsdkrades motpart domts eller for-
bundit sig att betala till den forsakrade, sdvida
ersdttningen kunnat inkasseras av den betal-
ningsskyldige.

Om motparten domts eller férbundit sig att till
den férsdkrade betala kostnadsersdttning som
&r obetald dd ersdttning betalas fran forsdk-
ringen, dr den forsdkrade skyldig att fére kost-
nadsersdttningen betalas dverldta sin ratt till
kostnadsersdttning till LokalTapiola upp till det
ersdttningsbelopp som LokalTapiola betalat.
For betalning av ersdttning ska den férsdkrade
dessutom ldmna in den dom som utgor giltig
utmdtningsgrund.

Om den férsdkrade sjdlv betalat en del av kost-
naderna pd grund av att de dverstiger max-
imiersdttningen som ndmns i punkt Maxi-
miersdttning dr den férsdkrade skyldig att av
motpartens kostnadsersdttning till LokalTapiola
overféra den del som Gverstiger den andel den
forsakrade sjdlv betalat.

Om den kostnadsersdttning som den forsdk-
rades motpart déomts att betala eller avtalats
att betala har betalats till den férsdkrade eller
denne p& annat satt fétt den till godo, ska den
férsakrade till LokalTapiola returnera kostnads-
ersdttningen inklusive rantor upp till det belopp
som ersatts frén férsakringen.

6 Forsakring for hyresinkomstavbrott
Forsdkring for hyresinkomstavbrott ersdtter
utebliven hyresinkomst frdn den Idgenhet som
antecknats i férsdkringsbrevet, vilken ar en féljd
av att ldgenheten pd grund av en sakskada ar
obeboelig.

6.1 Objekt i avbrottsforsdakringen

Forsdkringsobjektet &r hyresinkomsten fran den
|Ggenhet som antecknats i forsdkringsbrevet.

6.2 Avbrottsskada

Med avbrottsskada avses minskning av eller
avbrott i hyresinkomst enligt ett gdllande
hyresavtal pé grund av en sakskada.

6.3 Ansvarstid

Ansvarstiden dr den ldngsta kontinuerliga
perioden under vilken LokalTapiola ersdtter
avbrottsskada. Ansvarstiden bérjar den dag

sakskadan som orsakat avbrottet i hyresverk-
samheten intraffade. Ansvarstidens Idngd dr ett
&r om inte annat har antecknats i férsakrings-
brevet.

6.4 Ersattningsbara skador

Forsakringen ersdtter en avbrottsskada nér den
Idgenhet som antecknats i forsdkringsbrevet dr
obeboelig pd& grund av ett forsdkringsfall som
intraffat och ar ersattningsbart enligt sakfor-
sdkringen.

Forsakringen ersdtter dven en avbrottsskada
dé& man inte kan uppbdra full hyra pd grund av
reparation av en sakskada men man &ndé kan
bo i bostaden.

Sakskadans ersdattningsbarhet uppskattas pé
basis av sakforsakringen som ingdr i forsdk-
ringen Ldgenhetsskydd dven om skadan skulle
ersdttas med stdéd av ndgon annan férsdkring.

6.5 Berakning av avbrottsskadebelopp
Till beloppet av avbrottsskadan rdknas utebli-
ven hyresinkomst fér den tid som borjar nér
sakskadan intréffar dnda tills sakskadan som
orsakat avbrottet har reparerats.

Om reparationsarbetet eller dess inledande for-
drdjs, ersdtts avbrottsskadan endast fér den tid
som skulle ha gatt till att reparera sakskadan
om man anvdnt effektiva reparationssatt.

Till skadebeloppet kan rdknas hyresinkomsten

for den manad som féljer efter att reparatio-

nen fardigstdllts om hyresinkomst inte har fétts

pd grund av att

o hyresavtalet som gdllde vid skadetidpunkten
har upphort

o hyresgdstens, som pd& grund av en avbrotts-
skada bott annanstans, &terflyttning blir for-
senad av motiverade skal.

6.5.1
Till skadebeloppet rdknas dven kostnaderna for
tillfalliga arrangemang som majliggér boende
under den tid reparationen av sakskadan
pdgdr. Som kostnader ersatt hdgst det belopp
med vilka tillfalliga arrangemang har minskat
beloppet av avbrottsskadan.

Kostnader fér tillfdlliga arrangemang

6.5.2 Kostnader fér skadeutredning

Till skadebeloppet rdknas inte kostnader som
orsakats av skadeutredning sdsom telefon- och
resekostnader, inkomstférlust, kostnader for
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uppgodrande eller anskaffning av berdkningar
om skadebeloppet eller andra motsvarande
kostnader.

6.5.3 Andringar i hyrningsverksamhet efter en
skada
Om hyrningsverksamheten upphér i den
lIdgenhet som drabbats av en skada, ersdtts
avbrottsskadan fér den tid som skulle ha gatt
till att reparera sakskadan genom att anvénda
effektiva reparationssatt, dock hégst for 3
mdanadet.

6.6 Berdkning av ersattningsbelopp
Ersattningsbeloppet berdknas pé basis av
beloppet av avbrottsskada med beaktande av
faktorerna nedan.

6.6.1
Om hyresinkomsten som dr férsakringsobjekt
ar underforsdkrad inberdknas i skadebeloppet
en sd stor del av skadebeloppet med avdrag for
sjélvrisken som férhallandet mellan forsdkrings-
beloppet och férsdkringsvdrdet utvisar.

Underférsékring

6.6.2
Frén skadebeloppet avdras de kostnader

for hyresverksamhet som inbesparats under
ansvarstiden, vilka till féljd av sakskadan inte
behdvt betalas.

Inbesparade kostnader

6.6.3 Ersdttning som fatts fran annan
férsdkring

Vid berdkning av ersdttningsbeloppet avdras

fran skadebeloppet beloppet av den hyresin-

komst som ersatts med stéd av annan forsdk-

ring eller fatts av skadevdllaren.

6.6.4 Sjalvrisk

Om sakskadan har ersdtts med stéd av sak-

férsdkringen i forsdkringen Ladgenhetsskydd,

beaktas ingen separat sjdlvrisk fér beloppet

av avbrottsskadan. Om sjdlvriskerna @r olika,
beaktas den hogre sjdlvrisken.

6.6.5 Hur minskat ersdttningsbelopp fér

sakskadan paverkar avbrottsersattning
Om ersdttningsbeloppet for sakskadan min-
skats pd grund av forsdkringstagarens egen
verksamhet, har LokalTapiola ratt att minska
ersdttningsbeloppet fér avbrottsskadan i
samma férhdllande.

6.6.6 Maximiersdttning

Maximiersdttningen for forsdkringen per en for-
sdkringsperiod ar det férsdkringsbelopp som
antecknats i férsakringsbrevet.
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