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Erikoissijoitusrahasto LahiTapiola Sijoituskiinteistot -saannot

1 § Rahaston nimi ja sovellettavat siannokset

Rahaston nimi on Erikoissijoitusrahasto LahiTa-
piola Sijoituskiinteistdt, ruotsiksi Specialpla-
ceringsfond LokalTapiola Investeringsfastigheter
(jaljempana "Rahasto”). Rahasto on vaihtoehtora-
hastojen hoitajista annetun lain mukainen erikois-
sijoitusrahasto, joka voi poiketa erdista sijoitusra-
hastolain yleisesti sijoitusrahastoja koskevista
saanndista ja rajoituksista, kuten sijoituskohteita,
varojen hajauttamista, arvonlaskennan ajankoh-
tia, merkintdjen ja lunastusten tiheytta seka velan-
ottoa koskevista rajoituksista. Rahaston on sovel-
tuvin osin noudatettava kiinteistérahastolain va-
rojen sijoittamista, arvostamista ja arviointia seka
luotonottoa koskevia sadannoksia.

2 § Rahastoyhti6 ja sdilytysyhteiso

Rahastoa hallinnoi LahiTapiola Vaihtoehtorahas-
tot Oy (jaljempana "Rahastoyhtio"). Rahastoyhtio
edustaa omissa nimissaan Rahastoa, toimii sen
puolesta Rahastoa koskevissa asioissa ja kayttaa
Rahastossa olevaan omaisuuteen liittyvid oikeuk-
sia Rahaston puolesta.

Rahaston sailytysyhteisénd toimii Skandinaviska
Enskilda Banken AB (publ) Helsingin sivukonttori
(jaljempana "Sailytysyhteiso").

3 § Asiamiehen kaytto

Rahastoyhtio voi ulkoistaa toimintaansa asiamies-
ten tehtdvaksi. Rahastoesitteessda on ilmoitettu
tarkemmin, miltd osin Rahastoyhtid kulloinkin
kayttaa asiamiesta.

4 § Rahaston tavoite

Rahaston sijoitustoiminnan tavoitteena on pit-
kalla aikavalilla kasvattaa rahasto-osuuden arvoa
sijoittamalla varat Rahastoon sovellettavien lakien
ja ndiden sdantdjen mukaisesti suoraan tai valilli-
sesti padasiassa kiinteistoihin sekd kiinteistdjen
rakentamiseen tai kehittdmiseen Suomessa. Ra-
haston sijoitustoiminnan luonteeseen kuuluu, etta

sijoitusten laaja hajauttaminen ei aina ole mah-
dollista.

5 § Kestdva sijoitustoiminta

Rahaston tavoitteena on myds edistdaa ymparis-
toon liittyvia ominaisuuksia. Rahaston sijoituspaa-
toksissd huomioidaan ymparistdon, sosiaaliseen
vastuuseen ja hyvaan hallintotapaan liittyvia teki-
joitéd (ESG) LahiTapiola Vaihtoehtorahastot Oy:n
kestavan sijoitustoiminnan periaatteiden mukai-
sesti. Lisatietoa kestdvyysriskien huomioimisesta
ja ymparistdon liittyvien ominaisuuksien edista-
misesta |0ytyy Rahaston rahastoesitteesta.

6 § Rahaston kokonaisvarallisuus (GAV) ja Ra-
haston nettovarallisuus (NAV)

Rahaston kokonaisvarallisuus (GAV, Gross Asset
Value) madritetdan laskemalla yhteen Rahaston,
ja sen maardysvallassa olevien kiinteistd- ja mui-
den yhtididen, omaisuuserien arvo mukaan lukien
Rahaston sijoituskohteet, siirto- ja muut saamiset,
rahavarat ja muut omaisuuserat.

Rahaston arvolla tarkoitetaan Rahaston nettova-
rallisuutta (NAV, Net Asset Value). Rahaston net-
tovarallisuus lasketaan vahentamalla Rahaston
kokonaisvarallisuudesta (GAV) Rahaston velat.
Rahaston velat maaritetdan laskemalla yhteen Ra-
haston ja sen maardysvallassa olevien kiinteisto-
ja muiden yhtididen pankkilainat ja muut velka-
erat.

7 § Rahaston varojen sijoittaminen

Rahaston varoja voidaan sijoittaa:

1) Suomessa sijaitseviin kiinteistoihin. Sijoituksia
voidaan tehda kayttaen valiyhtioita, jotka ovat Ra-
haston osittain tai kokonaan omistamia.

2) Suomessa sijaitsevia kiinteistdja koskeviin kiin-
teistdarvopapereihin ja muihin arvopapereihin,
jotka liittyvat kiinteistdsijoitustoimintaan (esimer-
kiksi asunto-osakeyhtididen ja kiinteistoosakeyh-
tididen osakkeisiin). Sijoituksia voidaan tehda
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kayttaen valiyhtioita, jotka ovat Rahaston osittain
tai kokonaan omistamia.

3) Paaasiallisesti kiinteistoalalla toimivien yhtioi-
den arvopapereihin. Arvopapereiden tulee olla
kaupankaynnin kohteena joko sdannellylla mark-
kinalla tai monenkeskisessa kaupankayntijarjes-
telmdssa Euroopassa.

4) Eurooppalaisten valtioiden, julkisyhteisojen tai
muiden yhteisdjen liikkeeseenlaskemiin tai takaa-
miin  euromaaraisiin  joukkovelkakirjalainoihin,
muihin korkoa tuottaviin arvopapereihin ja raha-
markkinavalineisiin. Arvopapereiden tulee olla
kaupankaynnin kohteena joko saannellylla mark-
kinalla tai monenkeskisessa kaupankayntijarjes-
telmassa Euroopassa.

5) Suomessa tai muussa Euroopan talousaluee-
seen kuuluvassa valtiossa toimiluvan saaneiden ja
kotivaltionsa lainsaadanndn perusteella sijoitus-
rahastodirektiivin edellytykset tayttavien sijoitus-
rahastojen tai yhteissijoitusyritysten osuuksiin.
Rahaston nettovarallisuudesta (NAV) enintaan 25
% voidaan sijoittaa yksittaisen sijoitusrahaston tai
yhteissijoitusyrityksen osuuksiin.

6) Suomalaisten erikoissijoitusrahastojen osuuk-
siin. Rahaston nettovarallisuudesta (NAV) enin-
tédan 25 % voidaan sijoittaa yksittaisen erikoissijoi-
tusrahaston osuuksiin.

7) Muiden suomalaisten yhteista sijoitustoimintaa
harjoittavien yhtididen osuuksiin tai osakkeisiin,
jotka harjoittavat kiinteistdsijoitustoimintaa.

8) Pdrssijohdannaisiin ja OTC- johdannaissopi-
muksiin, joiden kohde-etuutena voi olla arvopa-
peri, valuutta, korko, kiinteistd, kiinteistdarvopa-
peri, muu varallisuus tai tallaisen kohde-etuuden
hinnan kehitystd kuvaava tunnusluku. Johdan-
naissopimuksen kohteen etuutena voi naiden li-
saksi olla johdannaissopimus, jonka kohde-etuu-
tena on tassa kohdassa mainittu rahoitusvaline tai
kohde-etuus. Porssijohdannaissopimukset ovat
kaupankaynnin kohteena saannellylla markkinalla
tai niilla kdydaan kauppaa muulla sadnnellylla,
saannollisesti toimivalla, tunnustetulla ja yleisolle
avoimella markkinapaikalla. OTC-johdannaissopi-
muksen vastapuolena voivat olla luottolaitokset,
sijoituspalveluyritykset ja vakuutusyhtiot Euroo-
pan talousalueella seka luottolaitokset muissa
OECD:n jasenvaltioissa. Lukuun ottamatta valuut-
tajohdannaisia, joita voidaan kayttda vain suo-
jaustarkoituksessa, Rahasto voi sijoittaa varojaan
johdannaissopimuksiin suojautuakseen markki-
noiden muutoksilta, korvatakseen suoria sijoituk-
sia sekd edistadkseen muutoin tehokasta salkun-
hoitoa.

9) Talletuksiin luottolaitoksissa, edellyttaen ettd
talletus on vaadittaessa takaisinmaksettava tai on
nostettavissa ja erdantyy maksettavaksi viimeis-
tadn 12 kuukauden kuluessa ja luottolaitoksen
kotipaikka on Euroopan talousalueeseen kuulu-
vassa valtiossa. Enintdan 50 % Rahaston nettova-
rallisuudesta (NAV) voidaan sijoittaa saman luot-
tolaitoksen vastaanottamiin talletuksiin.

10) Rakennus- ja kiinteistokehityshankkeisiin. Ra-
haston nettovarallisuudesta (NAV) enintdan 20 %
voidaan sijoittaa rakennus- tai kiinteistonjalostus-
toimintaan.

Rahasto saa lisdksi erityisestd syysta sijoittaa
vuokra-asuntojen uudisrakentamiseen, hankin-
nan ja perusparantamisen edellyttamiin si-
toumuksiin enintdan puolet Rahaston kokonais-
varallisuudesta (GAV). Erityisend syyna voidaan
pitaa tarvetta uusien sijoituskohteiden hankintaan
ja Rahaston varojen tehokasta sijoittamista.

Rahaston varoja voidaan sijoittaa myds Rahasto-
yhtion hallinnoimien toisten rahastojen rahasto-
osuuksiin. Naista sijoituskohteista Rahastoyhtio
voi peria hallinnointipalkkion. Merkinta- ja lunas-
tuspalkkio voidaan tallaisesta merkinnasta ja lu-
nastuksesta peria kuitenkin vain siltd osin kuin
palkkio maksetaan sijoituskohteena olevalle ra-
hastolle. Rahasto voi omistaa enintddn 100 % sa-
man sijoitusrahaston, yhteissijoitusyrityksen tai
vaihtoehtorahaston osuuksista.

8 § Rahaston sijoitusrajoitukset

Rahaston kokonaisvarallisuudesta (GAV) on kul-
loinkin vahintdan 60 % oltava sijoitettuna 7 &n 1-
3 kohdissa mainittuihin sijoituksiin. Rahasto voi ti-
lapaisesti poiketa tasta vaatimuksesta, esimerkiksi
Rahastoa perustettaessa ja sen myydessa tai
hankkiessa kiinteistoja tai kiinteistdarvopapereita.

Johdannaissopimusten vakuudeksi voidaan aset-
taa yhteensa enintdaan 100 % Rahaston nettova-
rallisuudesta (NAV).

Rahaston nettovarallisuudesta (NAV) enintaan 20
% voidaan sijoittaa saman liikkeeseenlaskijan 7 §:n
3 ja 4 kohdissa mainittuihin arvopapereihin tai ra-
hamarkkinavalineisiin. Rajoituksia laskettaessa
yhtena kokonaisuutena on pidettava kirjanpito-
lain mukaan samaan konserniin kuuluvia yhtei-
soja. Sellaisia sijoituksia saman liikkeeseenlaskijan
arvopapereihin tai rahamarkkinavalineisiin, jotka
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ylittavat 10 % Rahaston nettovarallisuudesta
(NAV), voi yhteensa olla enintadn 40 % Rahaston
nettovarallisuudesta (NAV).

Rahastolla on oltava toiminnan edellyttamat ka-
teisvarat.

9 § Rahaston luotonotto

Rahastoyhtio saa ottaa Rahaston lukuun Rahas-
ton sijoitustoimintaa ja omaisuuden hoitamista
varten luottoa maaran, joka vastaa enintaan 50 %
Rahaston kokonaisvarallisuudesta (GAV).

Erityisista syista Rahastoyhtio saa lisaksi ottaa Ra-
haston lukuun valiaikaiseen tarkoitukseen rahas-
totoimintaa varten luottoa maaran, joka vastaa
enintdan 33,3 % Rahaston kokonaisvarallisuu-
desta (GAV). Erityisend syyna voidaan pitaa esi-
merkiksi rahoitustarvetta kiinteiston tai kiinteisto-
arvopaperin hankinnan yhteydessd, Rahaston si-
joituskohteita hankittaessa kohteina olevien kiin-
teistdarvopaperien kohdekohtaisten velkojen tila-
paista uudelleenrahoittamista tai likviditeetin tur-
vaamista rahasto-osuuksien lunastustilanteessa.

Rahaston luotonottoon maarattyjen rajojen nou-
dattamista laskettaessa on huomioitava yhtena
kokonaisuutena sekad Rahaston suoraan ottamat
luotot, ettd mahdollisiin sijoituskohteisiin sisalty-
vat luotot. Luottorajojen maarat lasketaan aina
suhteessa  Rahaston  kokonaisvarallisuuteen
(GAV).

Luotto voidaan ottaa seka kiintea- ettd vaihtuva-
korkoisena.

Rahasto voi pantata omaisuuttaan luottojensa va-
kuudeksi. Rahaston koko omaisuus voidaan tar-
vittaessa pantata luottojen vakuudeksi.

10 § Rahaston varoista maksettavat korvauk-
set

Kiintea hallinnointipalkkio

Rahaston varoista maksetaan Rahastoyhtidlle
kiintea hallinnointipalkkio korvauksena Rahaston
hallinnoinnista. Rahastoyhtion hallitus vahvistaa
kiintean hallinnointipalkkion maaran. Rahaston
varoista maksetaan Sailytysyhteisolle palkkio kor-
vauksena Rahaston sailytysyhteisona toimimi-
sesta ja Sailytysyhteison muista lakiin perustuvista

tehtavista. Korvauksen suuruus maaraytyy Saily-
tysyhteison ja Rahastoyhtion vélisen sdilytysyhtei-
sosopimuksen perusteella. Palkkio Rahaston Sai-
lytysyhteisolle sisdltyy Rahastolta veloitettavaan
kiintedan hallinnointipalkkioon.

Kiintea hallinnointipalkkio ja sailytyspalkkio laske-
taan rahasto-osuussarjoille perustuen Rahaston
nettovarallisuuteen (NAV) seuraavasti:

Vuotuinen palkkioprosentti jaettuna todellisten
paivien (365) lukumaaralla vuoden aikana kertaa
paivien lukumaara edellisestd Arvostuspdivasta
(kuten madritelty jaljempana 14 §:ssd) kertaa Ra-
haston nettovarallisuus (NAV) edelliseltd Arvos-
tuspaivalta.

Kiinted hallinnointipalkkio on enintddn 3 % Rahas-
ton nettovarallisuudesta (NAV) vuodessa. Rahasto
maksaa kiintedn hallinnointipalkkion Rahastoyhti-
Olle jalkikateen kutakin Arvostuspadivaa seuraavan
kuukauden aikana.

Kiintea hallinnointipalkkio on vahennetty rahasto-
osuuden julkistetusta arvosta.

Muut Rahastolta veloitettavat kulut

Rahaston kiintedn hallinnointipalkkion ohella Ra-
haston nettovarallisuudesta (NAV) veloitetaan
kaikki kulut, kustannukset, vastuut ja palkkiot,
jotka syntyvat Rahaston toimintaan, hallintoon,
rahoitukseen, liiketoimintaan tai sijoituksiin liit-
tyen. Edella mainittuja kuluja ovat esimerkiksi yh-
tio- ja rahoitusvastikkeet, verot ja veroluonteiset
maksut, isdnndintipalvelujen kulut, siivouskulut,
kirjanpito ja muut Rahaston taloushallinnon kulut,
juridisista palveluista maksetut kulut, oikeuden-
kayntikulut, perimiskulut, perusparantamisen ku-
lut, kiinteistdjen korjauskulut, vakuutusmaksut,
valityspalkkiot, rakennuttamispalkkiot, suunnit-
telu, valvonta ja arviointipalkkiot.

11 § Rahaston tuotonjako

Rahasto-osuudenomistajille  jaetaan vuosittain
tuottona vahintaan 75 % Rahaston tilikauden voi-
tosta pois lukien realisoitumattomat arvonmuu-
tokset. Tuotonjaon lopullinen maara paatetaan
Rahastoyhtion vuotuisessa varsinaisessa yhtioko-
kouksessa Rahaston tilinpaatdksen vahvistamisen
yhteydessa.
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Yhtiokokouksen maaraamana paivana rahasto-
osuusrekisteriin merkitty rahasto-osuudenomis-
taja on oikeutettu tuottoon. Tuotto maksetaan ra-
hasto-osuudenomistajalle Rahastoyhtion yhtio-
kokouksen maaradamana maksupaivana kuitenkin
viimeistaan yhden (1) kuukauden kuluttua Rahas-
toyhtidn varsinaisesta yhtiokokouksesta. Tuotto
maksetaan rahasto-osuudenomistajan ilmoitta-
malle pankkitilille, jollei toisin ole sovittu. Mikali
rahasto-osuudenomistaja ei ole osoittanut Rahas-
toyhtiolle pankkitilia, jolle tuotto voidaan maksaa,
tuotto siirretddn vuoden kuluttua tuoton maksu-
paivasta lukien takaisin Rahaston omaisuuteen.

12 § Rahasto-osuusrekisteri ja rahasto-osuu-
det

Rahastoyhtio pitda kaikista rahasto-osuuksista ra-
hasto-osuusrekisteria ja rekisterdi rahasto-osuuk-
sien muutokset.

Rahastossa on ainoastaan tuotto-osuuksia. Ra-
hastoyhtion hallitus voi paattaa, ettd Rahastossa
on hallinnointipalkkioltaan toisistaan poikkeavia
rahasto-osuussarjoja.

Rahastoyhtion hallitus paattda kunkin rahasto-
osuussarjan hallinnointipalkkion tasosta seka
merkintdedellytyksend olevat minimimerkinta-
maarat. Rahasto-osuussarjat seka niiden voi-
massa olevat hallinnointipalkkiot ja minimimer-
kintamaarat ilmoitetaan kulloinkin voimassa ole-
vassa rahastoesitteessa.

Rahasto-osuus oikeuttaa rahasto-osuuksien maa-
ran suhteessa jakautuvaan osuuteen Rahaston
nettovarallisuudesta (NAV) ottaen huomioon ra-
hasto-osuussarjojen suhteelliset arvot. Yksi ra-
hasto-osuus muodostuu kymmenestatuhannesta
(10 000) yhta suuresta murto-osasta. Yksi rahasto-
osuuden murto-osa tuottaa oikeuden, joka vastaa
yhtd osuuden murto-osaa Rahaston omaisuu-
desta ja omaisuuden tuotosta.

13 § Osuustodistukset

Rahastoyhtio ei anna Rahastoa koskevia osuusto-
distuksia.

14 § Rahaston ja rahasto-osuuden arvon laske-
minen

Rahaston arvo lasketaan maalis-, kesd-, syys- ja
joulukuun viimeiselle Pankkipaivélle (kuten maa-
ritelty jéljempana 15 §:ssd) tai muulle Rahastoyh-
tion hallituksen valitsemalle Pankkipaivalle (jal-
jempana "Arvostuspaiva").

Rahaston arvo lasketaan ja julkistetaan Arvostus-
paivan tietojen perusteella. Rahasto-osuuden
arvo on Rahaston nettovarallisuus (NAV) jaettuna
liikkeelld olevien rahasto-osuuksien lukumaaralla.
Rahaston arvo ilmoitetaan euroina kahden desi-
maalin tarkkuudella. Rahastoyhti¢ julkistaa ra-
hasto-osuuden arvon 15 Pankkipdivan kuluessa
Arvostuspdivasta. Tieto rahasto-osuuden arvosta
on saatavilla Rahastoyhtiosta ja Rahastoyhtion
verkkosivuilta (https://www.lahitapiola.fi).

Kiinteistot seka muut kuin julkisen kaupankaynnin
kohteena olevat kiinteistdarvopaperit arvostetaan
Rahastoyhtion toimesta markkina-arvoon vuosi-
neljanneksittain Keskuskauppakamarin hyvaksy-
man kiinteistdnarvioitsijan kustakin kohteesta an-
taman markkina-arvoa koskevan arvion perus-
teella. Rahasto voi kuitenkin erityisesta syysta ar-
vostaa kiinteistot my®ds muuhun kuin Keskus-
kauppakamarin hyvaksyman kiinteistdarvioitsijan
maarittelemaan arvoon, jolloin Rahaston on pe-
rusteltava arvostusmenettelynsa toimintakerto-
muksessa tai tilinpaatdksessa. Kiinteistot ja kiin-
teistdarvopaperit arvioidaan myds niitéa ostetta-
essa, myytdessa tai aina, kun rahastomerkinta tai
-lunastus maksetaan tallaisella omaisuudella. Tar-
kempi kuvaus kiinteistdjen arvostamisesta ja arvi-
ointiajankohdasta on esitetty kulloinkin voimassa
olevassa rahastoesitteessa.

Sellaisten sijoitusrahastojen, kiinteistdihin sijoitta-
vien kommandiittiyhtididen, yhteissijoitusyritys-
ten ja vaihtoehtorahastojen, jotka eivat ole saan-
nellylld markkinalla kaupankdynnin kohteena,
osalta arvostuksen perusteena on Arvostuspaiva
tai Arvostuspaivaa aiemmalle paivalle laskettu vii-
meisin arvo, joka on julkaistu tai josta muutoin on
saatu luotettava tieto 15 Pankkipaivan kuluessa
Arvostuspaivasta.

Mikali Rahasto hankkii omistukseensa useisiin eri
asuntoihin oikeuttavia asunto-osakeyhtion tai -
osakeyhtididen osakkeita samalla kertaa, voidaan
arvostuksen osalta menetelld kahdella eri tavalla.
Mikéli osakkeet on hankittu Rahastolle pitkaaikai-
siksi sijoituskohteiksi ja ne on tarkoituksena
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myyda yksittdisind asuntoina, arvostetaan ne yk-
sittdisten asuntojen kaypiin arvoihin (ns. kauppa-
arvomenetelmad). Mikali asunnot on hankittu yh-
tena kokonaisuutena eika niita ole hankittu pitka-
aikaisiksi sijoituskohteiksi eika luovutettavaksi yk-
sittdisind asuntoina, arvostetaan ne yhtena asun-
tojen kaypiin arvoihin perustuvana kokonaisuu-
tena (ns. tuottoarvomenetelma).

Jos asunnot on hankittu osana suurempaa koko-
naisuutta, on niiden arvostuksessa mahdollista
siirtyd kayttamaan 12 kuukauden kuluttua koh-
teen hankinnasta yksittaisten asuntojen arvostuk-
seen perustuvaa arvoa, joka vastaa asuntojen to-
dennakaista realisointiarvoa. Edellytyksena on tal-
[6in se, ettd nama asunnot on tarkoitettu myyta-
viksi yksittdisind asuntoina.

Osakkeet ja rahasto-osuudet arvostetaan niiden
markkina-arvoon, joka on julkisessa hinnanseu-
rantajarjestelmassa vallitseva paatoskurssi mark-
kinapaikan sulkeutumishetkella.

Joukkovelkakirjalainat arvostetaan paasaantoi-
sesti julkisten hinnanseurantajarjestelmien vali-
tyksella kello 18.00 Suomen aikaa saatavien osto-
noteerausten mukaan.

Rahamarkkinavalineet arvostetaan kunkin Arvos-
tuspaivan viimeiseen saatavilla olevaan ostono-
teeraukseen. Rahamarkkinavalineet, joille ei ole
saatavissa ostonoteerausta, arvostetaan mark-
kina-arvoon, joka on Arvostuspdivana rahamark-
kinavalineen juoksuaikaa vastaava korko, johon li-
sataan arvopaperikohtainen riskilisa. Riskilisa
maaraytyy ostohetken mukaan ja sita paivitetaan
markkinatilanteen mukaan tarvittaessa. Korkoin-
strumentteihin lisdtddn Arvostuspdivdan men-
nessa kertynyt korko.

Valuuttamaaradiset varat ja velat muutetaan eu-
roiksi kayttamalla julkisesta hinnanseurantajarjes-
telmasta kello 18.15 Suomen aikaa saatavaa va-
luuttakurssia. Rahaston talletukset ja muut saami-
set seka velat arvostetaan huomioiden niiden
padoma seka Arvostuspdivaan mennessa kertynyt
korko.

Vakioidut osakejohdannaissopimukset arvoste-
taan paasaantdisesti viimeiseen saatavilla olevaan
paatdskurssiin.  Vakioidut korkojohdannaissopi-
mukset arvostetaan padsaantoisesti kello 18.15

Suomen aikaa julkisesta hinnanseurantajarjestel-
masta saatavaan keskikurssiin tai viimeiseen kau-
pantekokurssiin. Valuuttatermiinisopimukset ar-
vostetaan termiinikursseihin, jotka lasketaan kayt-
tden julkisista hinnanseurantajdrjestelmista kello
18.15 Suomen aikaa saatavia valuuttakursseja ja
korkonoteerauksia.

OTC-johdannaiset ja vaihtovelkakirjalainat arvos-
tetaan Rahastoyhtion hallituksen vahvistamien
objektiivisten arvostusperiaatteiden mukaisesti.
Muut kuin edelld mainitut arvopaperit ja johdan-
naissopimukset arvostetaan kello 18.15 Suomen
aikaa vallitsevaan markkinahintaan, joka saadaan
julkisesta hinnanseurantajarjestelmasta  tai
muusta vastaavasta palvelusta.

Jos sijoituskohteelle ei ole saatavissa luotettavaa
markkina-arvoa, sijoituskohde arvostetaan Rahas-
toyhtion hallituksen vahvistamien objektiivisten
arvostusperiaatteiden mukaan, jotka ovat pyyn-
nosta saatavilla Rahastoyhtiosta.

Mikali rahasto-osuuksien arvoja ei voida luotetta-
vasti maarittaa, voi Rahastoyhtio valiaikaisesti
keskeyttaa rahasto-osuuksien arvonlaskennan ra-
hasto-osuudenomistajien yhdenvertaisuuden tur-
vaamiseksi. Tilanteita, jolloin arvonlaskenta voi-
daan keskeyttad, ovat poikkeuksellisen epéavakaa
tai ennalta arvaamaton markkinatilanne, poik-
keukselliset olosuhteet tai jokin muu painava syy.

Rahasto-osuuden arvoon vaikuttava hinnoit-
telumenetelma

Rahasto-osuuden arvoon lisatdan ne erat, jotka
vastaavat kiinteistdjen hankinnasta aiheutuneita
kuluja jaksotettuna ja poistettuna tasaisesti viiden
vuoden kuluessa tai aiemmin, jos kiinteistdsta on
tarkoitus luopua ennen kuin viisi vuotta on kulu-
nut sen hankinnasta. Siten rahasto-osuuden arvo
on suurempi kuin osuuden arvo ilman edelld mai-
nittujen kulujen huomioimista Rahaston arvossa,
joten se pienentdd rahasto-osuudenomistajan
merkinndssd saamaa rahasto-osuuksien maaraa
ja lisda lunastuksesta saatavaa summaa. Menetel-
man vaikutus rahasto-osuuden arvoon saa olla
enintaan 7,0 %. Tarkemmat tiedot hinnoittelume-
netelmasta ovat kulloinkin voimassa olevassa ra-
hastoesitteessa.
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15 § Rahasto-osuuksien merkinta ja lunastus

Rahasto-osuudet ovat merkittavissa ja lunastetta-
vissa Rahastoyhtiossa seka muissa rahastoesit-
teessd maaritellyissa merkintdpaikoissa. Mer-
kintd- ja lunastustoimeksiannon voi jattaa kaik-
kina paivind, mutta ne toteutetaan Rahaston
sdantdjen mukaisesti. Tiedot rahasto-osuuksien
arvoista seka 16 §n tarkoittamasta merkinta- ja
lunastuspalkkiosta ovat saatavilla Rahastoyhti-
0ssa ja muissa Rahaston merkintapaikoissa jokai-
sena paivand, jolloin pankit ovat Suomessa ylei-
sesti avoinna (jaljempéana "Pankkipaiva") seka Ra-
hastoyhtion verkkosivuilta (https://www.lahita-
piola.fi). Rahastoyhtion hallitus voi paattaa, mika
maara tai milla summalla osuuksia on kerralla va-
hintadn merkittava tai lunastettava.

Merkinta

Rahaston merkintdpdivd on neljdnnesvuosittain
maalis-, kesa, syys- ja joulukuun viimeinen Pank-
kipdiva (jaljempéana "Merkintapaiva"). Rahasto-
osuuksia merkitddn antamalla merkintatoimeksi-
anto ja maksamalla merkintdsumma Rahaston
pankkitilille. Rahasto-osuuksien merkintatoimek-
sianto toteutetaan rahasto-osuuden Merkintapai-
van arvoon (Arvostuspaiva) edellyttden, ettd Ra-
hastoyhtid on saanut merkintdtoimeksiannolla
riittavat tiedot merkitsijasta ja tdaman henkilolli-
syydestad ja merkintad on maksettu Rahaston pank-
kitilille viimeistdan Merkintapaivana; maksun on
kirjauduttava Rahaston pankkitilille viimeistaan
kahden seuraavan Pankkipdivan aikana. Rahasto-
yhtion hallitus voi paattaa valiaikaisesti poiketa
edelld olevasta Rahaston merkinnan toteuttami-
sen ajankohtaa koskevasta rajoituksesta ja toteut-
taa merkint6ja muinakin aikoina, mikali se on Ra-
haston toiminnan kannalta perusteltua. Rahasto-
yhtion hallitus voi paattad, mikda maara tai milla
summalla osuuksia on kerralla vahintaan merkit-
tava tai lunastettava.

Rahastoyhtiolld on oikeus hyvéksya tai hylata suo-
ritettu merkinta tai merkintatoimeksianto. Mikali
Rahastoyhtidlle ei ole annettu riittavia tietoja
merkinnan toteuttamiseksi, merkinta voidaan hy-
lata.

Merkittyjen rahasto-osuuksien lukumaara laske-
taan Rahastoyhtidssa jakamalla saatu merkinta-
maksu, josta on vahennetty merkintapalkkio, ra-

hasto-osuuden arvolla. Mikéli maksettu merkin-
tdsumma ei ole tasan jaollinen rahasto-osuuden
ja sen murto-osan arvolla, jakojadnnds lisataan
Rahaston pdaomaan.

Rahasto-osuuden merkinta voidaan maksaa paitsi
kateismaksulla myds Rahastoyhtion hallituksen
kussakin tapauksessa erikseen hyvaksymalla ap-
porttiomaisuudella, joka on luonteeltaan sellaista,
ettd se tdyttdd Rahaston sdaannoissa ilmaistun si-
joituspolitiikan ja -tavoitteiden asettamat vaati-
mukset. Apporttiomaisuudella suoritettu mer-
kintd katsotaan maksetuksi heti, kun omistusoi-
keus apporttiomaisuuteen on siirtynyt Rahastolle.

Lunastus

Rahasto-osuudenomistajalla on oikeus saada Ra-
hastoyhtiolta lunastus rahasto-osuudestaan. Ra-
hastoyhtiolla on vastaavasti velvollisuus lunastaa
kyseinen rahasto-osuus. Lunastuksen yhteydessa
rahasto-osuudenomistajan on luovutettava mer-
kinnasta mahdollisesti annettu osuustodistus Ra-
hastoyhtidlle. Lunastus tapahtuu Rahaston netto-
varallisuudesta (NAV).

Rahaston lunastuspdivd on neljdnnesvuosittain
maalis-, kesa-, syys- ja joulukuun viimeinen Pank-
kipdiva (jaljempana "Lunastuspaiva"), edellyttaen
etta Rahastolla on lunastukseen oikeuttavat ka-
teisvarat. Mikali lunastustoimeksianto on vastaan-
otettu Rahastoyhtiossa neljannesvuoden viimei-
seen Pankkipaivaan kello 24 mennessa, lunastus
toteutetaan seuraavan neljannesvuoden Arvos-
tuspaivan arvoon. Maksu lunastuksesta suorite-
taan viidentoista (15) Pankkipdivan kuluessa Ra-
haston Arvostuspaivasta. Asiakkaan kanssa voi-
daan sopia maksusta toisin. Mikali varat lunasta-
miseen on hankittava myymalla Rahaston sijoi-
tuksia, tulee myymisen tapahtua ilman aiheetonta
viivytysta.

Lunastustoimeksiannot toteutetaan saapumisjar-
jestyksessa. Rahastoyhtid voi kuitenkin paattaa,
ettd samaan Lunastuspaivaan ehtineet lunastuk-
set toteutetaan samanaikaisesti ja maksetaan tar-
vittaessa erissd lunastussummien mukaisessa
suhteessa.

Rahastoyhtid ja rahasto-osuudenomistaja voivat
sopia, ettad rahasto-osuudet voidaan vaihtoehtoi-
sesti lunastaa kokonaan tai osittain antamalla ra-
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hasto-osuudenomistajalle lunastushintaa vas-
taava maara Rahaston sijoituskohteita (apportti-
lunastus). Rahastoyhtion on lunastussopimusta
tehdessaan huolehdittava siitd, etta toimenpide ei
vaaranna muiden rahasto-osuudenomistajien
etua.

Merkinta- tai lunastustoimeksianto voidaan pe-
ruuttaa ainoastaan Rahastoyhtion luvalla.

16 § Rahasto-osuuden merkinta- ja lunastus-
palkkio

Rahastoyhtio veloittaa rahasto-osuuksien merkin-
nasta enintdan 3 % merkintdsummasta. Rahasto-
osuuksien lunastuksesta veloitetaan enintaan 5 %
rahasto-osuuden arvosta maardytyen rahasto-
osuuksien omistusajan pituuden mukaisesti.

Rahastoyhtion hallituksen paatokselld lunastus-
palkkio voidaan maksaa Rahastolle kokonaan tai
osittain. Rahastoyhtion hallitus paattaa merkinta-
ja lunastuspalkkion maarista sekd omistusoikeu-
den siirron rekisterdintimaksusta. Rahastoyhtio
voi lisata perittaviin palkkioihin mahdolliset verot
ja veronluonteiset maksut.

Tiedot sovellettavista palkkioista seka tarkempi
kuvaus lunastuspalkkion veloittamiskdytannosta
on esitetty kulloinkin voimassa olevassa rahas-
toesitteessa.

17 § Merkintdjen ja lunastusten keskeyttami-
nen ja Rahastoyhtion oikeus kieltdytya toi-
meksiantojen toteuttamisesta

Merkintatoimeksiantojen toteuttaminen voidaan,
mikali rahasto-osuudenomistajien etu, yhdenver-
taisuus tai muu erityisen painava syy sita vaatii,
véliaikaisesti keskeyttaa tai rajoittaa esimerkiksi ti-
lanteessa, jossa rahasto-osuuden arvoa ei voida
luotettavalla tavalla laskea. Merkinnat voidaan va-
liaikaisesti keskeyttaa myos tilanteessa, jossa kiin-
teistomarkkinoilla  vallitsevien  olosuhteiden
vuoksi Rahaston merkinndista tulevien varojen si-
joittaminen on hankaloitunut.

Sen lisaksi mita sijoitusrahastolaissa saannellaan
Rahastoyhtion velvollisuudesta keskeyttdd ra-
hasto-osuuksien lunastukset, Rahastoyhtio voi ra-
hasto-osuudenomistajan edun sitd vaatiessa tai
muusta erityisen painavasta syysta keskeyttaa tai

rajoittaa valiaikaisesti rahasto-osuuksien lunas-
tuksia esimerkiksi tilanteessa, jossa rahasto-osuu-
den arvoa ei voida luotettavalla tavalla laskea. Lu-
nastukset voidaan valiaikaisesti keskeyttdad myos
tilanteessa, jossa Rahastoyhtio voi joutua luovut-
tamaan Rahaston varoja markkina-arvoa merkit-
tavasti alhaisemmalla hinnalla. Merkintdjen vas-
taanottaminen voidaan myds keskeyttaa tai mer-
kintdja rajoittaa silloin, jos Rahasto on saavutta-
nut sellaisen koon, ettd Rahaston tekemat li-
sasijoitukset olisivat rahasto-osuudenomistajien
etujen vastaisia.

Edelld mainittujen lisdksi Finanssivalvonta voi
maarata rahasto-osuuksien lunastukset kes-
keytettaviksi, jos se on valttamatonta arvopaperi-
markkinoita kohtaan tunnetun luottamuksen var-
mistamiseksi, rahasto-osuudenomistajien edun
turvaamiseksi tai muusta erityisen painavasta
syysta.

18 § Rahasto-osuuksien lunastaminen Rahas-
toyhtion toimesta

Rahastoyhti® voi omasta aloitteestaan lunastaa
rahasto-osuudet ilman rahasto-osuudenomista-
jan toimeksiantoa tai suostumusta, jos lunastami-
selle on olemassa rahasto-osuudenomistajaan
liittyvé painava peruste ja peruste liittyy siihen,
ettd rahasto-osuudenomistajan omistus Rahas-
tossa lisdd kohtuuttomasti Rahastoyhtion hallin-
nollisia velvoitteita. Tallainen peruste on ole-
massa, jos rahasto-osuudenomistaja ei tayta Ra-
hastoyhtiota velvoittavan lainsdadannon asetta-
mia vaatimuksia asiakassuhteen olemassaololle.

Tallaisia tilanteita ovat muun muassa seuraavat:
1) rahasto-osuudenomistajaa kohtaan asetetaan
pakotteita ja tallaisten pakotteiden vastainen toi-
minta tulisi todennakdisesti aiheuttamaan huo-
mattavaa haittaa Rahastoyhtion tai Rahaston toi-
minnalle;

2) rahasto-osuudenomistaja muuttaa ETA-valtion
ulkopuolelle tai asuu ETA-valtion ulkopuolella, ai-
heuttaen Rahastoyhtidlle huomattavat rapor-
tointi-, rekisterdinti- tai muut vastaavat velvolli-
suudet, joihin Rahastoyhtiolla ei muutoin olisi vel-
vollisuutta;

3) rahasto-osuudenomistaja on Yhdysvaltojen ar-
vopaperimarkkinasaantelyssa maaritelty yhdys-
valtalainen henkil;
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4) rahasto-osuudenomistaja ei Rahastoyhtion
pyynndsta huolimatta toimita tai paivita lakisaa-
teisten velvoitteiden toteuttamiseksi valttamatto-
mia tietoja; tai

5) rahasto-osuuksien omistaminen olisi laitonta
jonkin sellaisen maan lainsaadannon nojalla, jota
voidaan soveltaa kyseiseen tilanteeseen.

19 § Tilikausi

Rahaston ja Rahastoyhtion tilikausi on kalenteri-
VUOSi.

20 § Rahasto-osuudenomistajien kokous

Rahasto-osuudenomistajien kokous on pidettava,
kun Rahastoyhtion hallitus katsoo siihen olevan
aihetta taikka jos tilintarkastaja, hallituksen jasen
tai rahasto-osuudenomistajat, joilla yhteensd on
vadhintdan yksi kahdeskymmenesosa kaikista liik-
keelld olevista rahasto-osuuksista, kirjallisesti sita
vaatii ilmoittamansa asian kasittelya varten.

Rahasto-osuudenomistajien kokouksen avaa Ra-
hastoyhtion hallituksen puheenjohtaja tai muu
Rahastoyhtion hallituksen nimedama henkild.

Rahasto-osuudenomistajien kokouksessa on kasi-
teltdva ainakin seuraavat asiat:

1) valittava kokoukselle puheenjohtaja, joka kut-
suu kokoukselle poytakirjanpitajan;

2) laadittava ja hyvaksyttava daniluettelo;

3) valittava kaksi (2) poytakirjantarkastajaa ja kaksi
(2) aéntenlaskijaa;

4) todettava kokouksen laillisuus ja paatosvaltai-
suus;

5) kasiteltava muut kokouskutsussa mainitut asiat.

Jokainen kokonainen rahasto-osuus Rahastossa
tuottaa rahasto-osuudenomistajien kokouksessa
yhden (1) danen. Mikali rahasto-osuudenomista-
jan koko omistus Rahastossa on alle yhden (1)
osuuden, rahasto-osuudenomistajalla on kuiten-
kin kokouksessa yksi (1) aani.

Rahasto-osuudenomistaja voi olla valtakirjalla
edustettuna rahasto-osuudenomistajien kokouk-
sessa tai kayttaa kokouksessa avustajaa.

Rahasto-osuudenomistajien  kokouksen  paa-
tokseksi tulee se mielipide, jota on kannattanut
enemman kuin puolet (1/2) annetuista danista.

Asnten mennessé tasan ratkaisee puheenjohtajan
mielipide.

Vaaleissa katsotaan valituksi se, joka saa eniten
aania. Aanten mennessi tasan ratkaistaan vaali
arvalla.

Mikali Rahastoyhtio hallinnoi useampaa erikoissi-
joitusrahastoa, voidaan rahasto-osuudenomista-
jien kokoukset pitda samanaikaisesti ja niista voi-
daan laatia yksi yhteinen poytakirja.

21 § Kutsu ja ilmoittautuminen rahasto-osuu-
denomistajien kokoukseen

Rahasto-osuudenomistajien kokouksen kutsuu
koolle Rahastoyhtion hallitus. Kutsu rahasto-
osuudenomistajien kokoukseen julkaistaan aikai-
sintaan nelja (4) viikkoa ja viimeistaan kaksi (2)
viikkoa ennen kokousta yhdessa (1) valtakunnalli-
sessa paivalehdessd, Rahastoyhtion internetsi-
vuilla tai sdhkoisessa viestintdkanavassa (esimer-
kiksi sahkopostitse tai LahiTapiola-ryhman verk-
kopalvelussa) tai kirjeitse.

Saadakseen osallistua kokoukseen rahasto-osuu-
denomistajan on ilmoittauduttava Rahastoyhti-
Olle kokouskutsussa mainitulla tavalla ja viimeis-
taan siina mainittuna paivana.

Rahasto-osuudenomistajalla ei ole oikeutta kayt-
tdd rahasto-osuudenomistajalle  kokouksessa
kuuluvia oikeuksia ennen kuin hanen rahasto-
osuutensa on rekisterdity tai han on Rahastoyhti-
olle ilmoittanut saantonsa ja esittanyt siita selvi-
tyksen. Osallistumisoikeus rahasto-osuudenomis-
tajien kokoukseen ja &danimaara kokouksessa
maaraytyy kymmenen (10) paivaa ennen ko-
kousta vallitsevan tilanteen perusteella.

22 § Rahastoesite ja vuosikertomus

Rahaston rahastoesite, avaintietoasiakirja seka
Rahaston ja Rahastoyhtion vuosikertomukset jul-
kistetaan Rahastoa koskevan voimassa olevan
lainsaadannon mukaisesti. Edella mainitut asiakir-
jat ovat saatavilla maksutta Rahastoyhtiosta ja
muista rahastoesitteessa maaritellyistd merkinta-
paikoista.
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23 § Rahaston saiantéjen muuttaminen

Rahaston saantdjen muuttamisesta paattda Ra-
hastoyhtion hallitus. Sdantdmuutokset on toimi-
tettava Finanssivalvonnalle tiedoksi. Rahaston
saantdmuutos tulee voimaan yhden (1) kuukau-
den kuluttua siitd, kun muutos on saatettu ra-
hasto-osuudenomistajien tietoon jaljempana 24
§:ssa mainitulla tavalla, ellei Finanssivalvonta toi-
sin maaraa.

Saantdmuutoksen tultua voimaan se koskee kaik-
kia rahasto-osuudenomistajia. Rahastoyhtion hal-
litus voi Rahastoon sovellettavan lain mukaisesti
paattdaa Rahaston lakkauttamisesta, jakautumi-
sesta ja sulautumisesta.

24 § limoitukset rahasto-osuudenomistajille

Rahastoyhtid voi toimittaa ilmoitukset rahasto-
osuudenomistajille kirjeitse, ilmoituksella valta-
kunnallisessa pdivalehdessa, Rahastoyhtion inter-
netsivuilla tai sahkdisessa viestintdkanavassa (esi-
merkiksi sahkdpostitse tai LahiTapiola-ryhman
verkkopalvelussa). llmoituksen, jonka Rahastoyh-
tid on lahettanyt rahasto-osuudenomistajan Ra-
hastoyhtiolle viimeksi ilmoittamaan osoitteeseen,
katsotaan tulleen rahasto-osuudenomistajan tie-
toon viimeistaan viidentena (5) paivana ilmoituk-
sen lahettamisesta. Valtakunnallisessa paivéleh-
dessa julkaistun ilmoituksen katsotaan tulleen ra-
hasto-osuudenomistajan tietoon julkaisupaivana.
Sahkoisesti rahasto-osuudenomistajan Rahasto-
yhtidlle viimeksi ilmoittamaan sdhkopostiosoit-
teeseen tai muuta séhkdista viestintd kayttaen 13-
hetetyn ilmoituksen katsotaan tulleen rahasto-
osuudenomistajan tietoon lahettamistd seuraa-
vana Pankkipaivana.

25 § Tietojen luovuttaminen

Rahastoyhtiollda on oikeus luovuttaa rahasto-
osuudenomistajia koskevia tietoja kulloinkin voi-
massa olevan lainsdddannén mukaisesti.

26 § Sovellettava laki

Rahastoyhtion ja Rahaston toimintaan sovelle-
taan Suomen lakia.
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