Stadgar for Specialplaceringsfonden LokalTapiola Investe-
ringsfastigheter

Fondbolagets styrelse har godkant stadgarna den 29 januari 2026 och de har tratt i kraft den 16 april 2026.

1 § Fondens namn och lagrum

Fondens namn ar Specialplaceringsfond LokalTapiola Investeringsfastigheter, pa finska Erikoissijoitus-
rahasto LahiTapiola Sijoituskiinteistdt och pa engelska LocalTapiola Investment Property Fund (non-UCITS)
(nedan "Fond"). Fonden &r en specialplaceringsfond enligt lagen om férvaltare av alternativa investerings-
fonder (162/2014, dndrad som "AIFM-lagen"), som kan avvika fran vissa bestdammelser och begransningar
i lagen om placeringsfonder som i allménhet galler placeringsfonder sdsom fran begransningarna som
galler placeringsobjekt, diversifiering av tillgangar, tidpunkter for berdknande av vérde, intervaller med
teckningar och inlésningar samt skuldsattning. Fonden ska i tillampliga delar iaktta regleringen for fastig-

hetsfonders verksamhet avseende investering, vardering och evaluering av tillgangar samt kredittagning.

2 § Fondbolag och férvaringsinstitut

Seligson & Co Fondbolag Abp administrerar Fonden (nedan "Fondbolag"). Fondbolaget representerar
Fonden for egen rakning, skoter drenden pa Fondens vagnar och anvander pa Fondens vagnar de rattig-

heter som hanfor sig till tillgdngarna i Fonden.

Fondens forvaringsinstitut ar Skandinaviska Enskilda Banken AB (publ) Helsingfors filial (nedan "Forva-

ringsinstitut”).

§ Anvandning av ombud

Fondbolaget kan lagga ut sin verksamhet for att skdtas av ombud. | fondprospektet anges noggrannare i

vilka fall Fondbolaget vid respektive tidpunkt anvander ombud.

§ Fondens mal

Malet for fondens investeringsverksamhet ar att pa lang sikt uppna en séa bra totalavkastning som magjligt
genom att enligt de lagar som tillampas pa Fonden och dessa bestammelser direkt eller indirekt i huvudsak

investera tillgdngarna i fastigheter samt i byggande eller utvecklande av fastigheter i Fin-

land. Fondens investeringsverksamhet karaktéariseras av att en omfattande diversifiering av investeringarna

inte alltid ar mojlig.

5 § Hallbar investeringsverksamhet

Fondens mal ar ocksa att framja miljorelaterade egenskaper. | fondens investeringsbeslut beaktas, i enlig-
het med Fondbolagets principer for hallbar investeringsverksamhet, faktorerna i anslutning till miljo, soci-
alt ansvar och god bolagsstyrning (ESG). Ytterligare information om beaktandet av hallbarhetsrisker och

framjandet av miljorelaterade egenskaper finns i Fondens fondprospekt.

6 § Fondens totala tillgangar (GAV) och Fondens nettoandelsvirde (NAV)
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Fondens totala tillgdngar (GAV, Gross Asset Value) faststélls genom att addera vérdet pa fondens till-
gangsposter samt tillgangsposter som tillhor fastighetsbolag och andra bolag fonden har bestammande-
ratt dver inklusive fondens investeringsobjekt, resultatregleringar och évriga fordringar, likvida medel och
ovriga tillgangsposter.

Med Fondens varde avses Fondens nettoandelsvarde (NAV, Net Asset Value). Fondens nettoandelsvarde
raknas genom att avdra Fondens skulder fran Fondens totala tillgangar (GAV). Fondens skulder faststélls
genom att addera banklan och 6vriga skuldposter som tillhér Fonden eller fastighetsbolag och &vriga
bolag som Fonden har bestammanderatt dver.

7 § Investering av tillgangarna i fonden

Tillgdngarna i fonden kan investeras i:

1) Fastigheter som ar beldgna i Finland. Investeringar kan goras genom att anvdnda mellanbolag som
delvis eller helt &gs av Fonden.

2) Fastighetsvardepapper som galler fastigheter som ar beldgna i Finland och i andra vardepapper som
ansluter sig till fastighetsinvesteringsverksamheten (till exempel i aktier i bostadsaktiebolag och fastig-
hetsaktiebolag). Investeringar kan goras genom att anvanda mellanbolag som delvis eller helt dgs av Fon-
den.

3) Vardepapper i bolag som i huvudsak verkar inom fastighetsbranschen. Vardepapper ska vara foremal
for handel antingen pa en reglerad marknad eller pa en multilateral handelsplattform i Europa.

4) Obligationslan i euro som emitterats eller garanterats av stater, offentliga samfund eller andra samfund
i Europa, i andra rantebdrande vardepapper och i penningmarknadsinstrument. Vardepappren ska vara
foremal for handel antingen pa en reglerad marknad eller pa en multilateral handelsplattform i Europa.
5) Andelar i placeringsfonder eller fondféretag som har fatt koncession i Finland eller i en annan stat inom
det Europeiska ekonomiska samarbetsomradet och som pa basis av lagstiftningen i hemlandet uppfyller
villkoren enligt direktivet om placeringsfonder. Av fondens nettoandelsvarde kan hégst 25 % investeras i
andelar i en enskild placeringsfond eller i ett enskilt fondféretag.

6) Andelar i specialplaceringsfonder i Finland. Av fondens nettoandelsvarde kan hdgst 25 % investeras i
andelar i enskilda specialplaceringsfonder.

7) Andelar eller aktier i andra finlandska fondforetag som bedriver fastighetsinvesteringsverksamhet.

8) Borsderivat och OTC-derivatinstrument vars underliggande tillgang kan vara ett vardepapper, en valuta,
en ranta, en fastighet, ett fastighetsvardepapper, annan formogenhet eller ett nyckeltal som beskriver
prisutvecklingen for en sddan underliggande tillgdng. Underliggande tillgdng till derivatavtal kan utdver
dessa vara ett derivatavtal vars underliggande tillgang ar ett finansiellt instrument eller en underliggande
tillgdng. Borsderivatavtal ar foremal for handel pa en reglerad marknad eller med dem bedrivs handel pa
en annan reglerad, regelbundet fungerande, erkdnd och for allmanheten 6ppen marknadsplats. Motpar-
ten i ett OTC-derivatavtal kan vara kreditinstitut, vardepappersféretag och férsakringsbolag inom det
Europeiska ekonomiska samarbetsomradet samt kreditinstitut i andra medlemsstater inom OECD. Utover
valutaderivat, som endast kan anvandas for skyddsandamal, kan Fonden investera sina tillgangar i deriva-
tinstrument for att skydda sig mot férdndringar i marknaderna, for att ersatta direkta investeringar samt
for att annars framja effektiv portfoljférvaltning.

9) Depositioner i kreditinstitut, forutsatt att depositionen vid anfordran ska aterbetalas eller kan lyftas och
forfaller till betalning senast inom 12 manader samt att kreditinstitutets hemort &r inom det Europeiska
ekonomiska samarbetsomradet. Av Fondens nettoandelsvarde kan hdgst 50 % investeras i depositioner
som mottagits av samma kreditinstitut.

10) Byggnads- och fastighetsutvecklingsprojekt. Av fondens nettoandelsvarde (NAV) kan hogst 20 % in-
vesteras i byggnads- eller fastighetsforadlingsverksamhet.

Fonden far dessutom av sarskilda skal investera hogst hélften av Fondens totala tillgdngar (GAV) i atagan-

den som avser nybyggnad, anskaffning eller ombyggnad av hyresbostédder. Ett sarskilt skal kan vara behov
av att anskaffa nya investeringsobjekt och att fondens tillgangar investeras effektivt.
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Fondens tillgdngar kan dven investeras i fondandelar i andra fonder som Fondbolaget forvaltar. Fondbo-
laget kan uppbara en forvaltningsavgift for dessa placeringsobjekt. Tecknings- och inlésenavgift kan for
en sadan teckning eller inlésning dock uppbaras endast till den delen som avgiften betalas till fonden som
ar investeringsobjekt. Fonden kan dga 100 % av andelarna i samma placeringsfond, fondforetag eller al-
ternativ fond.

8 § Fondens investeringsbegransningar

Av de totala tillgdngarna i fonden (GAV) ska vid respektive tidpunkt minst 60 % vara investerade i investe-
ringar som anges i 7 § punkt 1-3. Fonden kan tillfalligt avvika fran kravet, till exempel nér Fonden grundas
och da den saljer eller anskaffar fastigheter eller fastighetsvardepapper.

Som sakerhet for derivatavtal kan sammanlagt stallas hogst 100 % av Fondens nettoandelsvarde (NAV).

Av fondens nettoandelsvarde kan hdgst 20 % investeras i samma emittents vardepapper eller penning-
marknadsinstrument som anges i 7 § punkt 3 och 4. Nar begransningarna berdknas ska man som en helhet
betrakta samfund som enligt bokforingslagen hor till samma koncern. Sddana investeringar i samma emit-
tents vardepapper eller penningmarknadsinstrument, vilka dverskrider 10 % av Fondens nettoandelsvarde
(NAV) kan sammanlagt vara hogst 40 % av Fondens nettoandelsvarde (NAV).

Fonden maste ha de kontanta tillgdngar som férutsatts av verksamheten.
9 § Fondens kredittagning

Fondbolaget far pa Fondens vagnar for Fondens investeringsverksamhet och kapitalforvaltning uppta kre-
dit till ett belopp som motsvarar hogst 50 % av Fondens totala tillgangar (GAV).

Av sarskilda skal far Fondbolaget dessutom pa Fondens vagnar uppta en tillfallig kredit for fondverksam-
het till ett belopp som motsvarar hdgst 33,3 % av Fondens totala tillgdngar (GAV). Med ett sarskilt skal
kan till exempel anses finansieringsbehov i samband med anskaffning av fastighet eller fastighetsvarde-
papper, tillfallig refinansiering av objektspecifika skulder for fastighetsvardepapper som utgor objekt nar
Fonden skaffar placeringsobjekt eller tryggande av likviditet vid en situation da fondandelar inl6ses.

Nar man raknar iakttagandet av grdnserna som faststélls for Fondens kredittagning ska man som en helhet
beakta bade krediter som Fonden tagit direkt och krediter som ingér i eventuella investeringsobjekt. Kre-
ditgransernas belopp raknas alltid i férhallande till Fondens totala tillgangar (GAV).

Krediten kan tas bade med fast ranta eller rorlig rénta.

Fonden kan pantsatta sina tillgdngar som sédkerhet for sina krediter. Fondens hela formdgenhet kan vid
behov pantsattas som sakerhet for krediter.

10 § Ersattningar som betalas fran fondens tillgangar
Fast forvaltningsavgift

Som ersattning for forvaltningen av Fonden betalas till Fondbolaget en fast forvaltningsavgift fran Fondens
tillgdngar. Den fasta forvaltningsavgiften ar hogst 3 % av Fondens nettoandelsvarde (NAV) per ar. Fond-
bolagets styrelse bestimmer den fasta forvaltningsavgiften och forvaltningsavgiften som galler vid re-
spektive tidpunkt meddelas i fondprospektet. Arvodet som betalas till forvaringsinstitutet som ersattning
for att verka som forvaringsinstitut for Fonden och fér Forvaringsinstitutets andra lagstadgade uppgifter
ingar i den fasta forvaltningsavgiften.
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Den fasta forvaltningsavgiften beraknas for fondandelsserierna pa basis av Fondens nettoandelsvarde
(NAV) enligt foljande: arlig avgiftsprocent dividerat med antalet verkliga dagar (365) under aret multipli-
cerat med antalet dagar fran foregaende Varderingsdag (sdsom faststallts nedan i 14 §) multiplicerat med
Fondens nettoandelsvarde (NAV) pa foregaende Varderingsdag.

Fonden betalar den fasta forvaltningsavgiften i efterskott till Fondbolaget under den manad som foljer
efter respektive Varderingsdag.

Den fasta forvaltningsavgiften har avdragits fran det publicerade fondandelsvardet.
Andra avgifter som debiteras fran Fonden

Utover Fondens fasta forvaltningsavgift debiteras fran Fondens nettoandelsvarde (NAV) alla kostnader,
ansvar och avgifter som uppstar i anslutning till Fondens verksamhet, forvaltning, finansiering, affarsverk-
samhet eller investeringar. Ovannamnda kostnader ar till exempel bolags- och finansieringsvederlag, skat-
ter och avgifter av skattenatur, kostnader for disponenttjanster, stadkostnader, bokféring och andra kost-
nader for Fondens ekonomiférvaltning, kostnader som betalats for juridiska tjanster, rattegangskostnader,
indrivningskostnader, kostnader for ombyggnad, kostnader for renovering av fastigheter, forsakringspre-
mier, formedlingsprovisioner, byggherrearvoden, arvoden for planering, évervakning, vardering.

11 § Utdelning av avkastning fran Fonden

Till fondandelsdgarna utdelas arligen som avkastning minst 75 % av Fondens vinst fér rakenskapsperioden
exklusive icke realiserade vardeforandringar. Det slutliga beloppet av avkastningsutdelningen bestams pa
Fondbolagets ordinarie bolagsstamma i samband med faststallandet av fondens bokslut.

Den fondandelsdgare som den dag som bestdmts av Fondbolagets bolagsstéamma ar antecknad i fondan-
delsregistret ar berattigad till avkastning. Avkastningen betalas till fondandelsdgare den dag som bestamts
av Fondbolagets bolagsstdamma, dock senast en (1) manad efter Fondbolagets ordinarie bolagsstamma.
Om inte annat avtalats betalas avkastningen till det bankkonto som fondandelsdgaren uppgett. Om fon-
dandelsdgaren inte anvisat Fondbolaget ett bankkonto pa vilket avkastningen kan betalas eller om fond-
andelsdgaren inte [dmnat in andra behdvliga uppgifter till Fondbolaget for betalning av avkastning, kan
avkastningen med beslut av Fondbolagets styrelse dverforas tillbaka till Fondens dgo efter tre (3) ar fran
dagen avkastningen betalades.

Om Fondbolagets styrelse anser att betalning av avkastning till en viss fondandelsagare skulle leda till eller
skulle kunna leda till brott mot reglering som géller penningtvéatt (och/eller finansiering av terrorism) eller
andra lagar eller bestammelser eller nationella eller internationella ekonomiska sanktioner eller andra
sanktioner, kan betalningen av avkastningsutdelningen skjutas upp tills avkastningen kan betalas enligt
tillampade lagar och tillampad reglering.

12 § Fondandelsregistret och fondandelarna

Fondbolaget uppréatthaller ett fondandelsregister 6ver alla fondandelar och registrerar dndringarna i fon-
dandelar.

Fonden innehaller endast avkastningsandelar. Fondbolagets styrelse kan besluta att Fonden har fondan-
delsserier vars forvaltningsavgifter avviker fran varandra.

Fondbolagets styrelse beslutar nivan pa forvaltningsavgiften for var och en fondandelsserie samt minimi-

antalet teckningar som forutsatts vid teckningen. Fondandelsserierna samt deras gallande forvaltningsav-
gifter och minimiantalet teckningar meddelas i det vid respektive tidpunkt gallande fondprospektet.
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En fondandel berattigar till en andel, som fordelas i forhallande till antalet fondandelar, av vardet av Fon-
dens nettoandelsvarde (NAV) med beaktande av de proportionella vardena pa fondandelsserierna. En
fondandel bestar av tiotusen (10 000) lika stora brakdelar. En brakdel av en fondandel berattigar till en
brakdel av en andel av Fondens tillgdngar och avkastningen pa tillgangarna.

13 § Andelsbevis
Fondbolaget ger inte andelsbevis som galler Fonden.
14 § Berakning av vérdet pa fonden och fondandelen

Fondens varde berédknas den sista dagen i mars, juni, september och december da bankerna i Finland i
allménhet har 6ppet (nedan "Bankdag") eller ndgon annan Bankdag som Fondbolagets styrelse faststallt
(nedan "Véarderingsdag").

Fondens varde beraknas och publiceras pa basis av uppgifterna pa Varderingsdagen. Vardet pa en Fond-
andel &r Fondens nettoandelsvarde (NAV) dividerat med antalet emitterade fondandelar. Fondens varde
meddelas i euro med tva (2) decimalers noggrannhet. Fondbolaget publicerar fondandelens vérde inom
15 Bankdagar fran Varderingsdagen. Uppgifter om vérdet pa en fondandel finns att fa hos Fondbolaget
och pa Fondbolagets webbplats.

Fastigheter och andra fastighetsvardepapper dn de som ar foremal for offentlig handel varderas av Fond-
bolaget kvartalsvis till marknadsvardet utifran av en bedémning som en av Centralhandelskammaren god-
kand fastighetsvarderare gjort for respektive objekt. Fondbolaget kan emellertid av sarskilda skal och en-
ligt AIFM-lagen véardera fastigheterna till ndgot annat varde an till vardet som en av Centralhandelskam-
maren godkand fastighetsvarderare har bestamt, varvid varderingsférandet ska motiveras i Fondens verk-
samhetsberéttelse eller bokslut. Fastigheter och fastighetsvardepapper varderas ocksad nar dessa kops,
séljs eller alltid nar en fondteckning eller -inldsning betalas med saddana tillgdngar. En noggrannare be-
skrivning av varderingen av fastigheterna och varderingstidpunkten har presenterats i respektive tidpunkt
géllande fondprospekt.

For sadana placeringsfonder, kommanditbolag som investerar i fastigheter, fondféretag och alternativa
investeringsfonder som inte ar foremal for handel pa en reglerad marknad ar grunden till varderingen
vardet pa Varderingsdagen eller det senaste, pa en dag fore Varderingsdagen raknat varde, som har pub-
licerats eller om vilket man annars har fatt palitlig information inom 14 Bankdagar efter Varderingsdagen.

Ifall Fonden pa samma gang koper aktier i bostadsaktiebolag eller aktiebolag som beréttigar till flera olika
bostdder kan man fér varderingens del forfara pa tva olika satt. Ifall aktierna har kdpts som langvariga
placeringsobjekt i Fonden och avsikten ar att de séljs som separata bostader, varderas de till gdngse var-
den for enskilda bostader (s.k. handelsvardemetod). Ifall bostdderna har kdpts som en helhet och dessa
inte &r avsedda som l&ngvariga placeringsobjekt eller att dverldtas som enskilda bostader, véarderas de
som en helhet som grundar sig pa bostadernas gangse varde (s.k. avkastningsvardemetod).

Ifall bostaderna har kdpts som en del av en storre helhet &r det mgjligt att 12 manader efter att objektet
koptes 6verga till att anvanda ett varde som grundar sig pa varderingen av enskilda bostader, vilket mot-
svarar bostadernas sannolika realiseringsvarde. Da forutsatts att dessa bostader ar avsedda att saljas som
enskilda bostader.

Aktier och fondandelar varderas till deras marknadsvarde som ar den avslutskurs som vid tidpunkten for

marknadsplatsens stangning rader i det offentliga prisuppfoljningssystemet vid tidpunkten fér marknads-
platsens stangning.
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Obligationslanen varderas i regel enligt kdpnoteringarna som finns att fas fran offentliga prisuppféljnings-
system kl. 18.00 finsk tid.

Penningmarknadsinstrument varderas enligt sista tillgangliga képnotering pa den respektive Varderings-
dagens senast tillgangliga kdpnotering. Penningsmarknadsinstrument for vilka inte finns kdpnotering var-
deras enligt marknadsvardet som &r rantan som pa Varderingsdagen motsvarar penningmarknadsinstru-
mentets 16ptid utdkad med ett vardepapperspecifikt risktillagg. Risktilldagget faststalls enligt koptidpunk-
ten och uppdateras vid behov enligt marknadssituationen. Rénteinstrumenten utdkas med den ranta som
influtit fore Varderingsdagen.

Valutamassiga tillgangar och skulder dndras till euro genom att anvanda den valutakurs som finsk tid kl.
18.00 fas fran offentliga prisuppféljningssystem. Fondens insattningar och andra fordringar samt skulder
varderas med beaktande av deras kapital samt den réanta som influtit fore Varderingsdagen.

Standardiserade aktiederivatavtal varderas i regel enligt den senast tillgdngliga avslutskursen. Standardi-
serade rantederivatavtal varderas i regel enligt medelkursen eller den sista handelskursen som finns att
fas fran offentliga prisuppféljningssystem kl. 18.00 finsk tid. Valutaterminsavtalen varderas till terminskur-
ser vilka berdknas utgdende fran de valutakurser och réntenoteringar som finns att fas frdn offentliga
prisuppféljningssystem kl. 18.00 finsk tid.

OTC-derivat och konverteringslan vérderas enligt de objektiva varderingsprinciperna som faststallts av
Fondbolagets styrelse. Andra @n ovannamnda vardepapper och derivatavtal varderas till marknadspriset
som galler kl. 18.00 finsk tid, som finns att fas fran offentliga prisuppfdljningssystem eller annan motsva-
rande tjanst.

Om det inte finns att tillga ett palitligt marknadsvéarde for placeringsobjektet varderas placeringsobjektet
pa basis av de objektiva varderingsprinciperna som faststallts av Fondbolagets styrelse vilka pa begéaran
kan fas fran Fondbolaget.

Ifall fondandelarnas varden inte kan faststallas palitligt kan Fondbolaget tillfalligt avbryta vardeberak-
ningen av fondandelarna for att trygga fondandelsdgarnas jamlikhet eller intressen. Sddana situationer da
vardeberdkningen kan avbrytas ar en exceptionellt ostabil eller oférutsedd marknadssituation eller annat
forhallande dar det inte ar mojligt att faststalla vardet pa ett tillforlitligt satt och avbrytande ligger i fond-
andelsagarnas intresse.

Prissattningssystem som paverkar Fondandelens vérde

Till fondandelens vérde tillaggs de poster, vilka motsvarar kostnaderna fér anskaffningen av fastigheter,
periodiserade och avskrivna jamnt inom fem (5) ar eller tidigare om det & meningen att man ska avsta
fran fastigheten innan det har forflutit fem (5) ar fran att den skaffades. Vardet pa fondandelen ar darmed
hoégre an andelens varde utan att ovannamnda kostnader beaktas i Fondens varde, sa det minskar antalet
fondandelar som fondandelsagaren far vid teckningen och hojer beloppet som fas for inldsningen. Syste-
mets inverkan pa fondandelens varde far hogst vara 7,0 %. Narmare information om prissattningssystem
finns i det vid respektive tidpunkt gallande fondprospektet.

15 § Teckning och inlosning av fondandelar samt férlangning av anmaélningstiden for inl6sning,
begransning av inlosning, och inlosning genom apport

Fondandelar kan tecknas och inldsas hos de teckningsstallen som anges i fondprospektet. Tecknings- och

inlésningsuppdrag kan lamnas in alla dagar men dessa utfors enligt Fondens stadgar. Uppgifter om varden
for fondandelar och om tecknings- och inlésningsavgifter som avses i 16 § finns tillgéngliga hos Fondbo-
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laget och hos Fondens 6vriga teckningsstallen varje Bankdag samt pa Fondbolagets webbplats. Fondbo-
lagets styrelse kan besluta det minsta antalet eller minsta beloppet andelar som maste tecknas eller inldsas
pa en gang.

Teckning

Fondens teckningsdag ar kvartalsvis den sista Bankdagen i mars, juni, september och december (nedan
"Teckningsdag"). Mer detaljerade teckningsvillkor anges i prospektet. Fondandelar tecknas genom att man
ger ett teckningsuppdrag och betalar teckningssumman pa Fondens bankkonto. Fondandelarnas teck-
ningsuppdrag utfors enligt fondandelens vérde pa Teckningsdagen under den forutsattningen att Fond-
bolaget har fatt tillrdckliga uppgifter om tecknaren och dennes identitet och att teckningen har betalats
till Fondens bankkonto senast pa Teckningsdagen; betalningen ska registreras pa Fondens bankkonto
senast under de tva (2) féljande Bankdagarna. Om betalningen inte har registrerats under de tva (2) fol-
jande bankdagarna, utfors teckningen pa Teckningsdagen det foljande kvartalet. Fondbolagets styrelse
kan besluta att tillfalligt avvika fran begransningen ovan som géller tidpunkten for Fondteckningens utfo-
rande och utféra teckningar under andra tider om det &r motiverat med tanke pa Fondens verksamhet.

Fondbolaget har ratt att godkdnna eller forkasta teckningen eller teckningsuppdraget. Om man till Fond-
bolaget inte har lamnat in tillrdckligt med information for att utféra teckningen eller om det finns vdgande
skal som galler fondandelsdgaren och skalet har att géra med att fondandelsdgarens dgande i Fonden
okar Fondbolagets administrativa skyldigheter pa ett orimligt satt, kan teckningen avslas.

Antalet tecknade Fondandelar berdknas hos Fondbolaget genom att dividera teckningsbetalningen, med
avdrag for teckningsavgiften, med vardet pa Fondandelen. Ifall teckningsbetalningen inte kan fordelas
jamnt mellan vérdet av fondandelen och dess brakdel adderas kvotresten till Fondens kapital.

Teckningen av fondandelen kan betalas med kontanter men ocksd med apportegendom som Fondbolaget
i respektive fall separat godkant och vilken till sin natur &r sadan att den uppfyller kraven enligt investe-
ringspolicyn och — malsattningarna i Fondens stadgar. En teckning som betalats med apportegendom
anses vara betald genast efter att &ganderétten till apportegendomen har 6vergatt till Fonden.

Inlésning

Fondandelsdgaren har ratt att av Fondbolaget fa inlésning av sin fondandel. Fondbolaget har pa motsva-
rande satt skyldighet att inl6sa fondandelen i fraga. Andelsagarens ska i samband med inlésningen &ver-
lamna till Fondbolaget ett andelsbevis som eventuellt getts dver teckningen. Inlésningsvardet grundar sig
pa Fondens nettoandelsvarde (NAV) pa Inlésningsdagen da inlésningen verkstalls.

Fondens inldsningsdag dag ar kvartalsvis den sista Bankdagen i mars, juni, september och december (ne-
dan "Inlésningsdag"). Ifall inlésningsuppdraget har mottagits hos Fondbolaget fore klockan 24 under kvar-
talets sista Bankdag, utfors inlésningen enligt vardet pa foljande kvartals Varderingsdag. Pa grund av den
kvartalsvisa inldsningsrytmen ar anmalningstiden mellan inldmning av ett inldsningsuppdrag och dess
verkstallande vanligen cirka 3—-6 manader beroende pa tidpunkten for inlamnande av uppdraget.

InlGsningen betalas inom 15 Bankdagar fran den Varderingsdag enligt vilken inlésningen verkstalls. Med
kunden kan avtalas annat om betalningen. Om tillgangarna for inldsningen ska skaffas genom att sélja
investeringar i Fonden, ska forsaljningen ske utan obefogat drojsmal.

Tecknings- eller inlésningsuppdrag kan endast aterkallas med Fondbolagets tillstand.

Ingen ranta betalas pa obetalda inlésningar.
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Forlangning av anmaélningstiden for inlésningar

Om fondandelsdgarnas intresse sa kraver kan Fondbolaget i exceptionella forhallanden besluta att tillfal-
ligt forlanga anmalningstiden inom vilken fondandelsagarens inlésenuppdrag verkstalls. Detta omfattar
till exempel situationer som har en vasentlig inverkan pa fondens likviditet eller mgjligheterna att realisera
dess investeringar. Den forlangda anmalningstiden kan vara hogst fyra (4) kvartal, dvs. 12 manader. Beslu-
tet meddelas till fondandelsdgarna utan dréjsmal. Inlosenuppdrag som ldmnats in fore beslutet verkstélls
enligt den ursprungliga tidtabellen.

Begransningar av inlésning

Inlésenuppdrag verkstalls i regel i ankomstordning. Om det totala inldsenbelopp som Fondbolaget tar
emot under en viss Inldsendag ar betydande i forhallande till Fondens nettoandelsvéarde (NAV) och fond-
andelsdgarnas intresse sa kraver, kan Fondbolaget besluta att begransa inldsningarna. Gransen for bety-
dande belopp ar 4 % av Fondens nettoandelsvarde (NAV) eller fyra (4) miljoner euro. Inldsenuppdragen
verkstélls i detta fall beréknat utifrdn de ovan namnda gransvardena enligt det eurobelopp som &r mindre.
Inlésenuppdragen genomfors i forhallande till storleken pa de inlésenuppdrag som andelsdgarna lamnat
in (pro rata). Den del av inldsenuppdraget som inte verkstallts blir ogiltigt och flyttas inte fram till ndsta
Inlésendag.

Ett sddant beslut om begrasning av inldsningar trader i kraft omedelbart efter antagandet och ska tillam-
pas pa alla utestaende inlésenuppdrag. Ett sddant beslut ska utan drojsmal meddelas fondandelsagarna.

Apportinlosning

Fondbolaget och en fondandelsdagare som klassificeras som professionell placerare kan inom ramarna for
tillamplig lagstiftning avtala om att fondandelarna alternativt kan inldsas helt eller delvis genom att ge
fondandelsdgaren investeringsobjekt i Fonden till ett belopp som motsvarar inldsningspriset (apportinlds-
ning). Fondbolaget ska nar inldsningsavtalet ingas se till att atgarden ligger i fondandelsagarnas intresse.

16 § Tecknings- och inlésningsavgift for fondandel

Fondbolaget debiterar for teckningen av fondandelar hdgst 3 % av teckningsbeloppet. For inlésningen av
fondandelar debiteras hogst 5 % av fondandelens varde vilket faststélls enligt langden pa innehavet av
fondandelar.

Med ett beslut av Fondbolagets styrelse kan inlsenavgiften betalas till Fonden helt eller delvis. Fondbo-
lagets styrelse fattar beslut om tecknings-och inldsenavgifterna samt om registreringsavgiften for overla-
telsen av dganderatten. Till avgifterna som debiteras kan Fondbolaget ldgga eventuella skatter och avgifter
av skattenatur.

Uppgifter om avgifter som tillampas samt en noggrannare beskrivning av praxisen fér debiteringen av
inlésenavgiften presenteras i det vid respektive tidpunkt gallande fondprospektet.

17 § Avbrytande eller begriansning av teckningar samt avbrytande av teckningar och inlésningar
Avbrytande eller begransning av teckningar
Ifall fondandelsédgarens forman kraver kan utférandet av teckningsuppdrag tillfalligt avbrytas helt eller
begransas till exempel i foljande situationer:

e fondandelens varde inte kan beraknas palitligt.;

e investering av medlen fran Fondens teckningar har férsvarats pa grund av férhallanden som rader

pa fastighetsmarknaderna;
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e Fonden har uppnatt en sadan storlek att tillaggsinvesteringarna som Fonden gor skulle strida mot
fondandelsdgarnas intressen; eller
e ett annat exceptionellt férhallande.

Avbrytande av teckning och inlésning

| exceptionella forhallanden kan utforande av teckningar och inlésningar tillfélligt avbrytas om fondan-
delsagarnas fordel sa kraver. Sddana situationer ar bland annat foljande:
e exceptionella omstandigheter som till exempel vasentligt paverkar Fondens likviditet eller maojlig-
heter att realisera investeringar;
e fondandelens vérde inte kan beraknas pa palitligt satt.; eller
e Fondbolaget skulle bli tvunget att 6verladta Fondens tillgdngar mot ett pris som ar betydligt lagre
an marknadsvardet.

Ovan namnda avbrytande gaéller alltid samtidigt bade teckning och inlésning av fondandelar.

| exceptionella forhallanden dar fondandelsdgarnas intresse sa kraver kan Finansinspektionen i enlighet
med AIFM-lagen bestamma att en forvaltare av alternativa investeringsfonder inleder eller avslutar avbry-
tande av teckningar, aterkdp och inlésningar om det ar nédvandigt pa grund av risker riktade mot inve-
sterarskyddet eller den finansiella stabiliteten.

Fondbolaget ska besluta om inférandet av de forvaltningsatgarder och begransningar som avses i denna
punkt 17 § innan de trader i kraft, i enlighet med Fondbolagets verksamhetsprinciper och férfaringssatt
som galler vid respektive tidpunkt. Ett sadant beslut trader i kraft omedelbart efter antagandet och ska
tillampas pa alla utestdende tecknings- och inlésningsuppdrag.

Verkstéllandet av inlsningar kan aven begransas enligt 15 § ovan.
18§ Inlésning av fondandelar av Fondbolaget

Fondbolaget kan pa eget initiativ inlosa fondandelar utan ett uppdrag eller samtycke av fondandelsdgare,
om inldsningen har ett tungt vagande skal som galler fondandelsdgarna och skélet ansluter sig till att
fondandelsédgarnas dgande i Fonden orimligt 6kar Fondbolagets administrativa skyldigheter. En sadan
grund finns om fondandelsdgaren inte uppfyller kraven om kundrelationen, vilka stélls i lagstiftningen som
forpliktar Fondbolaget.

Sadana situationer &r bland annat féljande:

1) mot fondandelsdgaren stélls sanktioner och en verksamhet mot dylika sanktioner skulle sannolikt orsaka
betydande skada for Fondbolaget eller Fondens verksamhet;

2) fondandelsagaren flyttar utanfor en EES-stat eller bor utanfor en EES-stat och orsakar Fondbolaget
betydande rapporterings-, registrerings- eller andra motsvarande skyldigheter, for vilka Fondbolaget an-
nars inte skulle ha skyldighet;

3) fondandelsagaren &r en amerikansk person som faststalls i vardepappersmarknadsregleringen i USA;
4) fondandelsdgaren, trots Fondbolagets begaran, inte lamnar in eller uppdaterar uppgifterna som ar néd-
vandiga for att verkstalla lagstadgade skyldigheter; eller

5) dgandet av fondandelar skulle vara olagligt med stod av lagstiftningen i ndgot sadant land, vilken kan
tillampas pa situationen i fraga.

19 § Rakenskapsar

Rakenskapsaret for fonden och fondbolaget ar ett kalenderar.
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20 § Fondandelsdgarstamma

Fondandelsdgarstamma ska hallas nér Fondbolagets styrelse anser att det finns skal till det eller om revisor,
medlem av styrelsen eller fondandelsdgare som tillsammans innehar minst en tjugondedel av alla utelo-
pande fondandelar skriftligen kraver det for behandling av ett angett drende.

Fondandelsdgarstdamman 6ppnas av Fondbolagets styrelseordférande eller av annan person som Fond-
bolagets styrelse utsett.

Pa fondandelsdgarstamman ska atminstone foljande arenden behandlas:

1) val av ordférande for stamman, som kallar en protokollférare for stamman;
2) uppgorande och godkdnnande av rostlangd;

val av tva (2) protokolljusterare samt tva (2) rostraknare;

4) konstaterande av stammans laglighet och beslutsférhet;

5) behandling av 6vriga drenden som angetts i stammokallelsen.

Varje hel fondandel i Fonden ger en (1) rost pa fondandelsdagarstamman. Om fondandelsdgarens hela
innehav i Fonden ar mindre an en (1) andel, har fondandelsdgaren anda en (1) rost pa stdmman.

Fondandelsdgaren kan genom fullmakt vara representerad pa fondandelsagarstamman eller anlita ett bi-
trade pa stamman.

Som beslut pa fondandelsdgarstimman galler den mening som mer an halften (1/2) av de avgivna ros-
terna bitratt. Faller rosterna lika avgor ordférandens mening. Vid val anses den vald som far flest roster.
Vid lika rostetal avgors val genom lottning.

Ifall Fondbolaget forvaltar flera specialplaceringsfonder kan fondandelsdgarstdammorna hallas samtidigt
och fér dem kan foras ett gemensamt protokoll.

21§ Kallelse och anmailan till fondandelsdgarstamma

Fondbolagets styrelse sammankallar till fondandelsagarstdamma. Kallelse till fondandelagarstdmman pub-
liceras tidigast fyra (4) veckor och senast tva (2) veckor fore stdmman i en (1) riksomfattande dagstidning,
pa Fondbolagets webbplats eller i en elektronisk kommunikationskanal (till exempel per e-post eller i nét-
tjdnst) eller per brev.

For att fa delta pa stamman ska en fondandelsdeldagare anmala sig hos Fondbolaget pa det satt och senast
den dag som anges i stammokallelsen.

Fondandelsdgaren har inte ratt att anvénda de rattigheter som hor till en fondandelségare pa stémman
fore dennes fondandel &r registrerad eller denne har underrattat Fondbolaget om sitt forvédrv och styrkt
detta. Ratten att delta i fondandelsdgarstdmman och rdstetalet vid stdmman faststalls enligt situationen
som rader tio (10) dagar fore stdmman.

22 § Offentliggorande av handlingar som géller fonden
Fondens fondsprospekt, faktablad, rapporter enligt EU:s forordning om hallbarhetsrelaterade upplys-
ningar som ska lamnas inom den finansiella tjanstesektorn (2019/2088) samt Fondens och Fondbolagets

arsberattelser publiceras enligt lagstiftningen som galler Fonden. Ovan ndmnda handlingar finns avgifts-
fritt tillgdngliga hos Fondbolaget och pad andra teckningsstéllen som definieras i fondprospektet.
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23 § Andring av fondens stadgar

Fondbolagets styrelse fattar beslut om andring av Fondens stadgar. Stadgedndringarna ska tillstallas Fi-
nansinspektionen fér kinnedom. Andringar av fondens stadgar trader i kraft tidigast en (1) manad efter
att fondandelsagarna har underrattats om andringen pa det satt som anges nedan i 24 §, om inte Finans-
inspektionen faststaller nagot annat.

Efter att stadgeandringen har trétt ikraft géller andringen alla fondandelsdgare. Fondbolagets styrelse kan
i enlighet med lagen som tillampas pa Fonden besluta att Fonden uppléses, delas eller fusioneras.

24§ Meddelanden till fondandelsédgare

Fondbolaget kan tillstélla meddelanden till fondandelséagarna per brev, genom en annons i en riksomfat-
tande dagstidning, pa Fondbolagets webbplats eller i en elektronisk kommunikationskanal (till exempel
per e-post eller i nattjanst). Ett meddelande som Fondbolaget har skickat till fondandelsédgaren under den
adress som fondandelsdgaren senast meddelat Fondbolaget, anses ha natt fondandelsdgaren senast den
femte (5) dagen efter att meddelandet har avsants. En annons i en riksomfattande dagstidning anses ha
natt fondandelsdgaren pa publiceringsdagen. Ett meddelande som skickats elektroniskt till den e-posta-
dress som fondandelsdgaren senast meddelat till Fondbolaget eller via ett annat elektroniskt kommuni-
kationsmedel anses ha kommit fondandelsagaren fér kdannedom féljande Bankdag efter att meddelandet
har sants.

25 § Lamnande av upplysningar

Fondbolaget ar berattigat att lamna upplysningar om fondandelsdgare enligt vid respektive tidpunkt gal-
lande lagstiftning.

26 § Tillampad lag

Pa Fondbolagets och Fondens verksamhet tillampas Finlands lag.
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