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1 § Fondens namn och lagrum  
 
Fondens namn är Specialplaceringsfond LokalTa-
piola Investeringsfastigheter, på finska Erikois-
sijoitusrahasto LähiTapiola Sijoituskiinteistöt (ne-
dan "Fond"). Fonden är en specialplaceringsfond 
enligt lagen om förvaltare av alternativa investe-
ringsfonder, som kan avvika från vissa bestäm-
melser och begränsningar i lagen om placerings-
fonder som i allmänhet gäller placeringsfonder 
såsom från begränsningarna som gäller place-
ringsobjekt, diversifiering av tillgångar, tidpunkter 
för beräknande av värde, intervaller med teck-
ningar och inlösningar samt skuldsättning. Fon-
den ska i tillämpliga delar iaktta bestämmelserna 
om investering, värdering och bedömning av fon-
dens tillgångar samt kredittagning i lagen om fas-
tighetsfonder.  
 
2§ Fondbolag och förvaringsinstitut  
 
Fonden förvaltas av LokalTapiola Alternativa Inve-
steringsfonder Ab (nedan "Fondbolag"). Fondbo-
laget representerar Fonden för egen räkning, skö-
ter ärenden på Fondens vägnar och använder på 
Fondens vägnar de rättigheter som hänför sig till 
tillgångarna i Fonden.  
 
Fondens förvaringsinstitut är Skandinaviska En-
skilda Banken AB (publ) Helsingfors filial (nedan 
"Förvaringsinstitut"). 
 
3 § Användning av ombud  
 
Fondbolaget kan lägga ut sin verksamhet för att 
skötas av ombud. I fondprospektet anges nog-
grannare i vilka fall Fondbolaget vid respektive 
tidpunkt använder ombud.  
 
4 § Fondens mål 
 
Målet för Fondens investeringsverksamhet är att 
öka värdet på fondandelen på lång sikt genom att 
enligt de lagar som tillämpas på Fonden och 
dessa bestämmelser direkt eller indirekt i huvud-

sak investera tillgångarna i fastigheter samt i byg-
gande eller utvecklande av fastigheter i Finland. 
Fondens investeringsverksamhet karaktäriseras 
av att en omfattande diversifiering av investering-
arna inte alltid är möjlig. 
 
5 § Hållbar investeringsverksamhet  
 
Fondens mål är också att främja miljörelaterade 
egenskaper. I Fondens investeringsbeslut beak-
tas, i enlighet med LokalTapiola Alternativa inve-
steringsfonder Ab:s principer för hållbar investe-
ringsverksamhet, faktorerna i anslutning till miljö, 
socialt ansvar och god bolagsstyrning (ESG). Yt-
terligare information om beaktandet av hållbar-
hetsrisker och främjandet av miljörelaterade 
egenskaper finns i Fondens fondprospekt. 
 
6 § Fondens totala tillgångar (GAV) och Fon-
dens nettoandelsvärde (NAV) 
 
Fondens totala tillgångar (GAV, Gross Asset Va-
lue) fastställs genom att addera värdet på Fon-
dens tillgångsposter samt tillgångsposter som 
tillhör fastighetsbolag och andra bolag Fonden 
har bestämmanderätt över inklusive Fondens in-
vesteringsobjekt, resultatregleringar och övriga 
fordringar, likvida medel och övriga tillgångspos-
ter. 
 
Med Fondens värde avses Fondens nettoandels-
värde (NAV, Net Asset Value). Fondens nettoan-
delsvärde räknas genom att avdra Fondens skul-
der från Fondens totala tillgångar (GAV). Fondens 
skulder fastställs genom att addera banklån och 
övriga skuldposter som tillhör Fonden eller fastig-
hetsbolag och övriga bolag som Fonden har be-
stämmanderätt över.  
 
7 § Investering av tillgångarna i Fonden 
 
Tillgångarna i Fonden kan investeras i:  
1) Fastigheter som är belägna i Finland. Investe-
ringar kan göras genom att använda mellanbolag 
som delvis eller helt ägs av Fonden. 
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2) Fastighetsvärdepapper som gäller fastigheter 
som är belägna i Finland och i andra värdepapper 
som ansluter sig till fastighetsinvesteringsverk-
samheten (till exempel i aktier i bostadsaktiebolag 
och fastighetsaktiebolag). Investeringar kan göras 
genom att använda mellanbolag som delvis eller 
helt ägs av Fonden. 
3) Värdepapper i bolag som i huvudsak verkar 
inom fastighetsbranschen. Värdepapper ska vara 
föremål för handel antingen på en reglerad mark-
nad eller på en multilateral handelsplattform i 
Europa. 
4) Obligationslån i euro som emitterats eller ga-
ranterats av stater, offentliga samfund eller andra 
samfund i Europa, i andra räntebärande värde-
papper och i penningmarknadsinstrument. Vär-
depapper ska vara föremål för handel antingen på 
en reglerad marknad eller på en multilateral han-
delsplattform i Europa. 
5) Andelar i placeringsfonder eller fondföretag 
som har fått koncession i Finland eller i en annan 
stat inom det Europeiska ekonomiska samarbets-
området och som på basis av lagstiftningen i 
hemlandet uppfyller villkoren enligt direktivet om 
placeringsfonder. Av Fondens nettoandelsvärde 
kan högst 25 % investeras i andelar i en enskild 
placeringsfond eller i ett enskilt fondföretag.  
6) Andelar i specialplaceringsfonder i Finland. Av 
Fondens nettoandelsvärde kan högst 25 % inve-
steras i andelar i enskilda specialplaceringsfonder. 
7) Andelar eller aktier i andra finländska fondfö-
retag som bedriver fastighetsinvesteringsverk-
samhet. 
8) Börsderivat och OTC-derivatinstrument vars 
underliggande tillgång kan vara ett värdepapper, 
en valuta, en ränta, en fastighet, ett fastighetsvär-
depapper, annan förmögenhet eller ett nyckeltal 
som beskriver prisutvecklingen för en sådan un-
derliggande tillgång. Underliggande tillgång till 
derivatavtal kan utöver dessa vara ett derivatavtal 
vars underliggande tillgång är ett finansiellt in-
strument eller en underliggande tillgång. Börsde-
rivatavtal är föremål för handel på en reglerad 
marknad eller med dem bedrivs handel på en an-
nan reglerad, regelbundet fungerande, erkänd 
och för allmänheten öppen marknadsplats. Mot-
parten i ett OTC-derivatavtal kan vara kreditinsti-
tut, värdepappersföretag och försäkringsbolag 
inom det Europeiska ekonomiska samarbetsom-
rådet samt kreditinstitut i andra medlemsstater 
inom OECD. Utöver valutaderivat, som endast kan 
användas för skyddsändamål, kan Fonden inve-
stera sina tillgångar i derivatinstrument för att 

skydda sig mot förändringar i marknaderna, för 
att ersätta direkta investeringar samt för att an-
nars främja effektiv portföljförvaltning. 
9) Depositioner i kreditinstitut, förutsatt att depo-
sitionen vid anfordran ska återbetalas eller kan 
lyftas och förfaller till betalning senast inom 12 
månader samt att kreditinstitutets hemort är 
inom det Europeiska ekonomiska samarbetsom-
rådet. Av Fondens nettoandelsvärde kan högst 50 
% investeras i depositioner som mottagits av 
samma kreditinstitut. 
10) Byggnads- och fastighetsutvecklingsprojekt. 
Av Fondens nettoandelsvärde (NAV) kan högst 20 
% investeras i byggnads- eller fastighetsföräd-
lingsverksamhet. 
 
Fonden får dessutom av särskilda skäl investera 
högst hälften av Fondens totala tillgångar (GAV) i 
åtaganden som avser nybyggnad, anskaffning el-
ler ombyggnad av hyresbostäder. Ett särskilt skäl 
kan vara behov av att anskaffa nya investerings-
objekt och att Fondens tillgångar investeras ef-
fektivt. 
 
Fondens tillgångar kan även investeras i fondan-
delar i andra fonder som Fondbolaget förvaltar. 
Fondbolaget kan uppbära en förvaltningsavgift 
för dessa placeringsobjekt. Tecknings- och inlö-
senavgift kan för en sådan teckning eller inlösning 
dock uppbäras endast till den delen som avgiften 
betalas till fonden som är investeringsobjekt. Fon-
den kan högst äga 100 % av andelarna i samma 
placeringsfond, fondföretag eller alternativ fond. 
 
8 § Fondens investeringsbegränsningar 
 
Av de totala tillgångarna i Fonden (GAV) ska vid 
respektive tidpunkt minst 60 % vara investerade i 
investeringar som anges i 7 § punkt 1-3. Fonden 
kan tillfälligt avvika från kravet, till exempel när 
Fonden grundas och då den säljer eller anskaffar 
fastigheter eller fastighetsvärdepapper.  
 
Som säkerhet för derivatavtal kan ställas sam-
manlagt högst 100 % av Fondens nettoandels-
värde (NAV). 
 
Av Fondens nettoandelsvärde kan högst 20 % in-
vesteras i samma emittents värdepapper eller 
penningmarknadsinstrument som anges i 7 § 
punkt 3 och 4. När begränsningarna beräknas ska 
man som en helhet betrakta samfund som enligt 
bokföringslagen hör till samma koncern. Sådana 
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investeringar i samma emittents värdepapper el-
ler penningmarknadsinstrument, vilka överskrider 
10 % av Fondens nettoandelsvärde (NAV) kan 
sammanlagt vara högst 40 % av Fondens netto-
andelsvärde (NAV). 
 
Fonden måste ha de kontanta tillgångar som för-
utsätts av verksamheten. 
 
9 § Fondens kredittagning 
 
Fondbolaget får på Fondens vägnar för Fondens 
investeringsverksamhet och kapitalförvaltning 
uppta kredit till ett belopp som motsvarar högst 
50 % av Fondens totala tillgångar (GAV).  
 
Av särskilda skäl får Fondbolaget dessutom på 
Fondens vägnar uppta en tillfällig kredit för fond-
verksamhet till ett belopp som motsvarar högst 
33,3 % av Fondens totala tillgångar (GAV). Med 
ett särskilt skäl kan till exempel anses finansie-
ringsbehov i samband med anskaffning av fastig-
het eller fastighetsvärdepapper, tillfällig refinan-
siering av objektspecifika skulder för fastighets-
värdepapper som utgör objekt när Fonden skaffar 
placeringsobjekt eller tryggande av likviditet vid 
en situation då fondandelar inlöses.  
 
När man räknar iakttagandet av gränserna som 
fastställs för Fondens kredittagning ska man som 
en helhet beakta både krediter som Fonden tagit 
direkt och krediter som ingår i eventuella investe-
ringsobjekt. Kreditgränsernas belopp räknas alltid 
i förhållande till Fondens totala tillgångar (GAV).  
 
Krediten kan tas både med fast ränta eller rörlig 
ränta 
 
Fonden kan pantsätta sina tillgångar som säker-
het för sina krediter. Fondens hela förmögenhet 
kan vid behov pantsättas som säkerhet för kredi-
ter. 
 
10 § Ersättningar som betalas från Fondens till-
gångar  
 
Fast förvaltningsavgift  
 
Som ersättning för förvaltningen av Fonden beta-
las till Fondbolaget en fast förvaltningsavgift från 
Fondens tillgångar. Fondbolagets styrelse fast-
ställer beloppet för den fasta förvaltningsavgiften. 

Från Fondens tillgångar betalas till Förvaringsin-
stitutet ett arvode som ersättning för att verka 
som förvaringsinstitut för Fonden och för Förva-
ringsinstitutets andra lagstadgade uppgifter. Er-
sättningens storlek fastställs på basis av förva-
ringsinstitutavtalet mellan Förvaringsinstitutet 
och Fondbolaget. Arvodet för Fondens Förva-
ringsinstitut ingår i den fasta förvaltningsavgiften 
som debiteras från Fonden.  
 
Den fasta förvaltningsavgiften och förvaringsav-
giften räknas för fondandelsserierna på basis av 
Fondens nettoandelsvärde (NAV) enligt följande: 
Årlig avgiftsprocent dividerat med antalet verk-
liga dagar (365) under året multiplicerat med an-
talet dagar från föregående Värderingsdag 
(såsom fastställts nedan i 14 §) multiplicerat med 
Fondens nettoandelsvärde (NAV) på föregående 
Värderingsdag. 
 
Den fasta förvaltningsavgiften är högst 3 % av 
Fondens nettoandelsvärde (NAV) per år. Fonden 
betalar den fasta förvaltningsavgiften i efterskott 
till Fondbolaget under den månad som följer efter 
respektive Värderingsdag. 
 
Den fasta förvaltningsavgiften har avdragits från 
det publicerade fondandelsvärdet. 
 
Andra avgifter som debiteras från Fonden  
 
Utöver Fondens fasta förvaltningsavgift debiteras 
från Fondens nettoandelsvärde (NAV) alla kostna-
der, ansvar och avgifter som uppstår i anslutning 
till Fondens verksamhet, förvaltning, finansiering, 
affärsverksamhet eller investeringar. Ovan-
nämnda kostnader är till exempel bolags- och 
finansieringsvederlag, skatter och avgifter av 
skattenatur, kostnader för disponenttjänster, 
städkostnader, bokföring och andra kostnader för 
Fondens ekonomiförvaltning, kostnader som be-
talats för juridiska tjänster, rättegångskostnader, 
indrivningskostnader, kostnader för ombyggnad, 
kostnader för renovering av fastigheter, försäk-
ringspremier, förmedlingsprovisioner, byggherre-
arvoden, arvoden för planering, övervakning, vär-
dering.  
 
11 § Utdelning av avkastning från Fonden 
 
Till fondandelsägarna utdelas årligen som avkast-
ning minst 75 % av Fondens vinst för räkenskaps-
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perioden exklusive icke realiserade värdeföränd-
ringar. Det slutliga beloppet av avkastningsutdel-
ningen bestäms på Fondbolagets ordinarie bo-
lagsstämma i samband med fastställandet av Fon-
dens bokslut. 
 
Den fondandelsägare, som den dag som be-
stämts av bolagsstämman är antecknad i fondan-
delsregistret, är berättigad till avkastning. Avkast-
ningen betalas till fondandelsägare den dag som 
bestämts av Fondbolagets bolagsstämma, dock 
senast en (1) månad efter Fondbolagets ordinarie 
bolagsstämma. Om inte annat avtalats betalas av-
kastningen till det bankkonto som fondandelsä-
garen uppgett. Om fondandelsägaren inte har 
uppgett något bankkonto för Fondbolaget till vil-
ket avkastningen kan inbetalas, flyttas avkast-
ningen till Fondens tillgångar efter att ett år har 
förflutit sedan datumet för betalningen av avkast-
ningen.  
 
12 § Fondandelsregistret och fondandelarna  
 
Fondbolaget upprätthåller ett fondandelsregister 
över alla fondandelar och registrerar ändringarna 
i fondandelar.  
 
Fonden innehåller endast avkastningsandelar. 
Fondbolagets styrelse kan besluta att Fonden har 
fondandelsserier vars förvaltningsavgifter avviker 
från varandra.  
 
Fondbolagets styrelse beslutar nivån på förvalt-
ningsavgiften för var och en fondandelsserie samt 
minimiantalet teckningar som förutsätts vid teck-
ningen. Fondandelsserierna samt deras gällande 
förvaltningsavgifter och minimiantalet teckningar 
meddelas i det vid respektive tidpunkt gällande 
fondprospektet. 
 
En fondandel berättigar till en andel, som fördelas 
i förhållande till antalet fondandelar, av värdet av 
Fondens nettoandelsvärde (NAV) med beaktande 
av de proportionella värdena på fondandelsseri-
erna. En fondandel består av tiotusen (10 000) lika 
stora bråkdelar. En bråkdel av en fondandel be-
rättigar till en bråkdel av en andel av Fondens till-
gångar och avkastningen på tillgångarna.  
 
13 § Andelsbevis 
 
Fondbolaget ger inte andelsbevis som gäller Fon-
den.  

 
14 § Beräkning av värdet på Fonden och fond-
andelen  
 
Fondens värde beräknas den sista Bankdagen i 
mars, juni, september och december (såsom fast-
ställts nedan i 15 §) eller någon annan Bankdag 
som Fondbolagets styrelse fastställt (nedan "Vär-
deringsdag"). 
 
Fondens värde beräknas och publiceras på basis 
av uppgifterna på Värderingsdagen. Värdet på en 
fondandel är Fondens nettoandelsvärde (NAV) di-
viderat med antalet emitterade fondandelar. Fon-
dens värde presenteras alltid i euro och beräknas 
med två decimalers noggrannhet. Fondbolaget 
publicerar fondandelens värde inom 15 Bankda-
gar från Värderingsdagen. Uppgift om fondande-
lens värde finns att få hos Fondbolaget och på 
Fondbolagets webbplats (https://www.lahitapi-
ola.fi).  
 
Fastigheter och andra fastighetsvärdepapper än 
de som är föremål för offentlig handel värderas av 
Fondbolaget kvartalsvis till marknadsvärdet på 
basis av en bedömning som en av Centralhan-
delskammaren godkänt fastighetsvärderare gett 
för respektive objekt. Fonden kan av särskilda skäl 
dock värdera fastigheterna till något annat värde 
än till ett värde som en av Centralhandelskamma-
rens godkänt fastighetsvärderare har bestämt, 
varvid Fonden ska motivera sitt värderingsfö-
rande i verksamhetsberättelsen eller i bokslutet. 
Fastigheter och fastighetsvärdepapper värderas 
också när dessa köps, säljs eller alltid när en fond-
teckning eller -inlösning betalas med sådana till-
gångar. En noggrannare beskrivning av värde-
ringen av fastigheterna och värderingstidpunkten 
har presenterats i respektive tidpunkt gällande 
fondprospekt.  
 
För sådana placeringsfonder, kommanditbolag 
som investerar i fastigheter, fondföretag och al-
ternativa investeringsfonder som inte är föremål 
för handel på en reglerad marknad är grunden till 
värderingen det senaste värdet som räknats för 
Värderingsdagen eller för den dag som föregår 
Värderingsdagen och som har publicerats eller för 
vilket man annars har fått pålitlig uppgift om 
inom 15 Bankdagar efter Värderingsdagen. 
 
Ifall Fonden på samma gång köper aktier i bo-
stadsaktiebolag eller aktiebolag som berättigar 
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till flera olika bostäder kan man för värderingens 
del förfara på två olika sätt. Ifall aktierna har köpts 
som långvariga placeringsobjekt i Fonden och av-
sikten är att de säljs som separata bostäder, värd-
eras de till gängse värden för enskilda bostäder 
(sk. handelsvärdemetod). Ifall bostäderna har 
köpts som en helhet och dessa inte är avsedda 
som långvariga placeringsobjekt eller att överlå-
tas som enskilda bostäder, värderas de som en 
helhet som grundar sig på bostädernas gängse 
värde (sk. avkastningsvärdemetod). 
 
Ifall bostäderna har köpts som en del av en större 
helhet är det möjligt att 12 månader efter att ob-
jektet köptes övergå till att använda ett värde som 
grundar sig på värderingen av enskilda bostäder, 
vilket motsvarar bostädernas sannolika reali-
seringsvärde. Då förutsätts att dessa bostäder är 
avsedda att säljas som enskilda bostäder. 
 
Aktier och fondandelar värderas till deras mark-
nadsvärde som är den avslutskurs som vid tid-
punkten för marknadsplatsens stängning råder i 
det offentliga prisuppföljningssystemet vid tid-
punkten för marknadsplatsens stängning.  
 
Obligationslånen värderas i regel enligt köpnote-
ringarna som finns att fås från offentliga prisupp-
följningssystem kl. 18.00 finsk tid. 
 
Penningmarknadsinstrument värderas enligt sista 
tillgängliga köpnotering på den respektive Värde-
ringsdagens senast tillgängliga köpnotering. Pen-
ningsmarknadsinstrument för vilka inte finns köp-
notering värderas enligt marknadsvärdet som är 
räntan som på Värderingsdagen motsvarar pen-
ningmarknadsinstrumentets löptid utökad med 
ett värdepapperspecifikt risktillägg. Risktillägget 
fastställs enligt köptidpunkten och uppdateras 
vid behov enligt marknadssituationen. Räntein-
strumenten utökas med den ränta som influtit 
före Värderingsdagen. 
 
Valutamässiga tillgångar och skulder ändras till 
euro genom att använda den valutakurs som finsk 
tid kl. 18.15 fås från offentliga prisuppföljningssy-
stem. Fondens insättningar och andra fordringar 
samt skulder värderas med beaktande av deras 
kapital samt den ränta som influtit före Värde-
ringsdagen.  
 

Standardiserade aktiederivatavtal värderas i regel 
enligt den senast tillgängliga avslutskursen. Stan-
dardiserade räntederivatavtal värderas i regel en-
ligt medelkursen eller den sista handelskursen 
som finns att fås från offentliga prisuppföljnings-
system kl. 18.15 finsk tid. Valutaterminsavtalen 
värderas till terminskurser vilka beräknas utgå-
ende från de valutakurser och räntenoteringar 
som finns att fås från offentliga prisuppföljnings-
system kl. 18.15 finsk tid.  
 
OTC-derivat och konverteringslån värderas enligt 
de objektiva värderingsprinciperna som fastställts 
av Fondbolagets styrelse. Andra än ovannämnda 
värdepapper och derivatavtal värderas till mark-
nadspriset som gäller kl. 18.15 finsk tid, som finns 
att fås från offentliga prisuppföljningssystem eller 
annan motsvarande tjänst.  
 
Om det inte finns att tillgå ett pålitligt marknads-
värde för placeringsobjektet värderas placerings-
objektet på basis av de objektiva värderingsprin-
ciperna som fastställts av Fondbolagets styrelse 
vilka på begäran kan fås från Fondbolaget. 
 
Ifall fondandelarnas värden inte kan fastställas 
pålitligt kan Fondbolaget tillfälligt avbryta värde-
beräkningen av fondandelarna för att trygga fon-
dandelsägarnas jämställdhet. Sådana situationer 
då värdeberäkningen kan avbrytas är en except-
ionellt ostabil eller oförutsedd marknadssituation, 
exceptionella förhållanden eller någon annan 
tungt vägande motivering. 
 
Prissättningssystem som påverkar fondande-
lens värde 
 
Till fondandelens värde tilläggs de poster, som 
motsvarar kostnaderna för anskaffningen av fas-
tigheter, periodiserade och avskrivna jämnt inom 
fem år eller tidigare om det är meningen att man 
ska avstå från fastigheten innan det har förflutit 
fem år från att den skaffats. Värdet på fondande-
len är därmed högre än andelens värde utan att 
ovannämnda kostnader beaktas i Fondens värde, 
så det minskar antalet fondandelar som fondan-
delsägaren får vid teckningen och höjer beloppet 
som fås för inlösningen. Systemets inverkan på 
fondandelens värde får högst vara 7,0 %. Närmare 
information om prissättningssystem finns i det vid 
respektive tidpunkt gällande fondprospektet. 
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15 § Teckning och inlösning av fondandelar  
 
Fondandelar kan tecknas och inlösas i Fondbola-
get och på andra teckningsställen som definieras 
i fondprospektet. Tecknings- och inlösningsupp-
drag kan lämnas in alla dagar men dessa utförs 
enligt Fondens stadgar. Uppgifter om värden för 
fondandelar samt om tecknings- och inlösnings-
avgifter som avses i 16 § finns tillgängliga hos 
Fondbolaget och i Fondens övriga teckningsstäl-
len varje dag då bankerna allmänt är öppna i Fin-
land (nedan "Bankdag") samt på Fondbolagets 
webbplats (https://www.lahitapiola.fi). Fondbola-
gets styrelse kan besluta minsta antalet eller 
minsta beloppet andelar som måste tecknas eller 
inlösas på en gång.  
 
Teckning  
 
Fondens teckningsdag är kvartalsvis den sista 
Bankdagen i mars, juni, september och december 
(nedan "Teckningsdag"). Fondandelar tecknas ge-
nom att man ger ett teckningsuppdrag och beta-
lar teckningsbeloppet till Fondens bankkonto. 
Fondandelarnas teckningsuppdrag utförs enligt 
fondandelens värde på Teckningsdagen ("Värde-
ringsdag") under den förutsättningen att Fondbo-
laget genom teckningsuppdraget har fått tillräck-
liga uppgifter om placeraren och dennes identitet 
och att teckningen har betalats till Fondens bank-
konto senast på Teckningsdagen; betalningen ska 
bokföras på Fondens bankkonto senast under de 
två följande Bankdagarna. Fondbolagets styrelse 
kan tillfälligt besluta om att avvika från begräns-
ningen ovan som gäller tidpunkten för Fondteck-
ningens utförande och utföra teckningar under 
andra tider ifall det med tanke på Fondens verk-
samhet är motiverat. Fondbolagets styrelse kan 
besluta minsta antalet eller minsta beloppet an-
delar som måste tecknas eller inlösas på en gång. 
 
Fondbolaget har rätt att godkänna eller förkasta 
teckningen eller teckningsuppdraget. Ifall Fond-
bolaget inte har fått tillräckliga uppgifter för att 
utföra teckningen kan teckningen förkastas.  
 
Antalet tecknade fondandelar beräknas hos 
Fondbolaget genom att dividera teckningsbetal-
ningen, med avdrag för teckningsavgiften, med 
värdet på Fondandelen. Ifall teckningsbetal-
ningen inte kan fördelas jämnt mellan värdet av 
fondandelen och dess bråkdel adderas kvotresten 
till Fondens kapital. 

 
Teckningen av fondandelen kan betalas med kon-
tanter men också med apportegendom som 
Fondbolagets styrelse i respektive fall separat 
godkänt och vilken till sin natur är sådan att den 
uppfyller kraven enligt investeringspolicyn och –
målsättningarna i Fondens stadgar. En teckning 
som betalats med apportegendom anses vara be-
tald genast efter att äganderätten till apportegen-
domen har övergått till Fonden. 
 
Inlösning 
 
Fondandelsägaren har rätt att av Fondbolaget få 
inlösning av sin fondandel. Fondbolaget har på 
motsvarande sätt skyldighet att inlösa fondande-
len i fråga. Andelsägarens ska i samband med in-
lösningen överlämna till Fondbolaget ett andels-
bevis som eventuellt getts över teckningen. Inlös-
ningen sker från Fondens nettoandelsvärde 
(NAV).  
 
Fondens inlösningsdag är kvartalsvis sista Bank-
dagen i mars, juni, september och december (ne-
dan "Inlösningsdag"), under förutsättningen att 
Fonden har kontanta medel som berättigar till in-
lösning. Ifall inlösningsuppdraget har mottagits 
hos Fondbolaget före klockan 24 under kvartalets 
sista Bankdag, utförs inlösningen enligt värdet på 
följande kvartals Värderingsdag. Inlösningen be-
talas inom femton (15) Bankdagar efter Fondens 
Värderingsdag. Med kunden kan avtalas annat 
om betalningen. Om tillgångarna för inlösningen 
ska skaffas genom att sälja investeringar i Fonden, 
ska försäljningen ske utan obefogat dröjsmål. 
 
Inlösningsuppdragen verkställs enligt ankomst-
ordning. Fondbolaget kan dock besluta att inlös-
ningarna som hunnit med till samma Inlösnings-
dag utförs samtidigt och betalas vid behov i rater 
i förhållande till inlösningsbeloppen.  
 
Fondbolaget och fondandelsägaren kan avtala 
om att fondandelarna alternativt kan inlösas helt 
eller delvis genom att ge fondandelsägaren inve-
steringsobjekt till ett belopp som motsvarar inlös-
ningspriset (apportinlösning). Fondbolaget ska 
när inlösningsavtalet ingås se till att åtgärden inte 
riskerar förmånen för de övriga fondandelsä-
garna. 
 
Tecknings- eller inlösningsuppdraget kan endast 
återkallas med Fondbolagets tillstånd. 
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16 § Tecknings- och inlösenavgift för fondan-
del 
 
Fondbolaget debiterar för teckningen av fondan-
delar högst 3 % av teckningsbeloppet. För inlös-
ningen av fondandelar debiteras högst 5 % av 
fondandelens värde vilket fastställs enligt längden 
på innehavet av fondandelar. 
  
Med ett beslut av Fondbolagets styrelse kan inlö-
senavgiften betalas till Fonden helt eller delvis. 
Fondbolagets styrelse fattar beslut om tecknings-
och inlösenavgifterna samt om registreringsavgif-
ten för överlåtelsen av äganderätten. Till avgif-
terna som debiteras kan Fondbolaget lägga even-
tuella skatter och avgifter av skattenatur. 
 
Uppgifter om avgifter som tillämpas samt en nog-
grannare beskrivning av praxisen för debiteringen 
av inlösenavgiften presenteras i det vid respektive 
tidpunkt gällande fondprospektet.  
 
17 § Avbrytande av teckningar och inlösningar 
och Fondbolagets rätt att vägra utföra upp-
drag  
 
Ifall fondandelsägarens förmån, jämställdhet eller 
annan speciellt tungt vägande motivering kräver 
kan utförandet av teckningsuppdragen tillfälligt 
avbrytas eller begränsas till exempel i en situation 
där fondandelens värde inte kan räknas pålitligt. 
Teckningarna kan också avbrytas tillfälligt i en si-
tuation där investeringen av tillgångarna från 
Fondens teckningar är svår på grund av förhållan-
den som råder på fastighetsmarknaderna. 
 
Utöver vad som i lagen om placeringsfonder stad-
gas om Fondbolagets skyldighet att avbryta inlös-
ningar av fondandelar kan Fondbolaget om fon-
dandelsägarens fördel kräver eller av någon spe-
ciellt vägande motivering avbryta eller tillfälligt 
begränsa inlösningar av fondandelar till exempel 
i en situation där fondandelens värde inte kan rä-
knas på ett pålitligt sätt. Inlösningarna kan tillfäl-
ligt avbrytas också i en situation där Fondbolaget 
kan bli tvungen att överlåta Fondens tillgångar 
mot ett pris som är betydligt lägre än marknads-
värdet. Mottagandet av inlösningar kan också av-
brytas eller teckningar kan begränsas om Fonden 
har uppnått en sådan storlek att tilläggsinveste-
ringarna som Fonden gör skulle strida mot fond-
andelsägarnas intressen. 

 
Utöver ovannämnda kan Finansinspektionen be-
stämma att inlösning av fondandelar ska avbrytas 
om det är nödvändigt för att trygga förtroendet 
för värdepappersmarknaderna, garantera fond-
andelsägarnas intresse eller av annat särskilt 
vägande skäl. 
 
18 § Inlösning av fondandelar av Fondbolaget 
 
Fondbolaget kan på eget initiativ inlösa fondan-
delar utan ett uppdrag eller samtycke av fondan-
delsägare, om inlösningen har ett tungt vägande 
skäl som gäller fondandelsägarna och skälet an-
sluter sig till att fondandelsägarnas ägande i Fon-
den orimligt ökar Fondbolagets administrativa 
skyldigheter. En sådan grund finns om fondandel-
sägaren inte uppfyller kraven om kundrelationen, 
vilka ställs i lagstiftningen som förpliktar Fondbo-
laget.  
 
Sådana situationer är bland annat följande: 
1) mot fondandelsägaren ställs sanktioner och en 
verksamhet mot dylika sanktioner skulle sannolikt 
orsaka betydande skada för Fondbolaget eller 
Fondens verksamhet; 
2) fondandelsägaren flyttar utanför en EES-stat el-
ler bor utanför en EES-stat och orsakar Fondbola-
get betydande rapporterings-, registrerings- eller 
andra motsvarande skyldigheter, för vilka Fond-
bolaget annars inte skulle ha skyldighet; 
3) fondandelsägaren är en amerikansk person 
som fastställs i värdepappersmarknadsregle-
ringen i USA; 
4) fondandelsägaren, trots Fondbolagets begä-
ran, inte lämnar in eller uppdaterar uppgifterna 
som är nödvändiga för att verkställa lagstadgade 
skyldigheter; eller 
5) ägandet av fondandelar skulle vara olagligt 
med stöd av lagstiftningen i något sådant land, 
vilken kan tillämpas på situationen i fråga. 
 
19 § Räkenskapsperiod  
 
Räkenskapsåret för Fonden och Fondbolaget är 
ett kalenderår. 
 
20 § Fondandelsägarstämma  
 
Fondandelsägarstämman ska hållas när Fondbo-
lagets styrelse anser att det finns skäl till det eller 
om en revisor, oavhängig medlem av styrelsen el-
ler fondandelsägare, som tillsammans innehar 
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minst en tjugondedel av alla fondandelar som 
emitterats, skriftligen kräver det för behandling av 
ett angett ärende. 
 
Fondandelsägarstämman öppnas av Fondbola-
gets styrelseordförande eller av annan person 
som Fondbolagets styrelse utsett.  
 
På fondandelsägarstämman ska åtminstone föl-
jande ärenden behandlas:  
1) val av ordförande för stämman, som kallar en 
protokollförare för stämman;  
2) uppgörande och godkännande av röstlängd;  
3) val av två (2) protokolljusterare samt två (2) 
rösträknare;  
4) konstaterande av mötets laglighet och besluts-
förhet;  
5) behandling av övriga ärenden som angetts i 
stämmokallelsen. 
 
Varje hel fondandel i Fonden ger en (1) röst på 
fondandelsägarstämman. Om fondandelsägarens 
hela innehav i Fonden är mindre än en (1) andel, 
har fondandelsägaren ändå en (1) röst på stäm-
man.  
 
Fondandelsägaren kan genom fullmakt vara re-
presenterad på fondandelsägarstämman eller an-
lita ett biträde på stämman.  
 
Som beslut på fondandelsägarstämman gäller 
den mening som mer än hälften (1/2) av de av-
givna rösterna biträtt. Faller rösterna lika avgör 
ordförandens mening.  
Vid val anses den vald som får flest röster. Vid lika 
röstetal avgörs val genom lottning.  
 
Ifall Fondbolaget förvaltar flera specialplacerings-
fonder kan fondandelsägarstämmorna hållas 
samtidigt och för dem kan föras ett gemensamt 
protokoll.  
 
21 § Kallelse och anmälan till fondandelsägar-
stämma  
 
Styrelsen för Fondbolaget sammankallar till fond-
andelsägarstämma. Kallelse till fondandelägar-
stämman publiceras tidigast fyra (4) veckor och 
senast två (2) veckor före stämman i en (1) riks-
omfattande dagstidning, på Fondbolagets webb-
plats eller i en elektronisk kommunikationskanal 
(till exempel per e-post eller i LokalTapiola-grup-
pens nättjänst) eller per brev.  

 
För att få delta på stämman ska en fondandelsde-
lägare anmäla sig hos Fondbolaget på det sätt 
och senast den dag som anges i stämmokallelsen. 
 
Fondandelsägaren har inte rätt att använda de 
rättigheter som hör till en fondandelsägare på 
stämman före dennes fondandel är registrerad el-
ler denne har underrättat Fondbolaget om sitt 
förvärv och styrkt detta. Rätten att delta i fondan-
delsägarstämman och röstetalet vid stämman 
fastställs enligt situationen som råder tio (10) da-
gar före stämman.  
 
22 § Fondprospekt och årsberättelse  
 
Fondens fondsprospekt, faktablad samt Fondens 
och Fondbolagets årsberättelser publiceras enligt 
lagstiftningen som gäller Fonden. Ovan nämnda 
handlingar finns avgiftsfritt tillgängliga hos Fond-
bolaget och på andra teckningsställen som defi-
nieras i fondprospektet. 
 
23 § Ändring av Fondens stadgar  
 
Fondbolagets styrelse fattar beslut om ändring av 
Fondens stadgar. Stadgeändringarna ska tillstäl-
las Finansinspektionen för kännedom. Ändringar 
av Fondens stadgar träder i kraft en (1) månad ef-
ter att fondandelsägarna har underrättats om 
ändringen på det sätt som anges nedan i 24 §, om 
inte Finansinspektionen fastställer något annat.  
 
Efter att stadgeändringen har trätt ikraft gäller 
ändringen alla fondandelsägare. Fondbolagets 
styrelse kan i enlighet med lagen som tillämpas 
på Fonden besluta att Fonden upplöses, delas el-
ler fusioneras. 
  
24 § Meddelanden till fondandelsägare  
 
Fondbolaget kan tillställa meddelanden till fond-
andelsägarna per brev, genom en annons i en 
riksomfattande dagstidning, på Fondbolagets 
webbplats eller i en elektronisk kommunikations-
kanal (till exempel per e-post eller i LokalTapiola-
gruppens nättjänst). Ett meddelande som Fond-
bolaget har skickat till fondandelsägaren under 
den adress som fondandelsägaren senast medde-
lat Fondbolaget anses ha nått fondandelsägaren 
senast den femte (5) dagen efter att meddelandet 
har avsänts. En annons i en riksomfattande dags-
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tidning anses ha nått fondandelsägaren på publi-
ceringsdagen. Ett meddelande som skickats 
elektroniskt till den e-postadress som fondandel-
sägaren senast meddelat till Fondbolaget eller via 
ett annat elektroniskt kommunikationsmedel an-
ses ha kommit fondandelsägaren för kännedom 
följande Bankdag efter att meddelandet har sänts. 
 
25 § Lämnande av upplysningar  
 
Fondbolaget är berättigat att lämna upplysningar 
om fondandelsägare enligt vid respektive tid-
punkt gällande lagstiftning.  
 
26 § Tillämpad lag  
 
På Fondbolagets och Fondens verksamhet till-
lämpas Finlands lag.  


