@ LOKALTAPIOLA

1 § Fondens namn och lagrum

Fondens namn &r Specialplaceringsfond LokalTa-
piola Investeringsfastigheter, pa finska Erikois-
sijoitusrahasto LahiTapiola Sijoituskiinteistot (ne-
dan "Fond"). Fonden &r en specialplaceringsfond
enligt lagen om fdrvaltare av alternativa investe-
ringsfonder, som kan avvika fran vissa bestam-
melser och begransningar i lagen om placerings-
fonder som i allmanhet galler placeringsfonder
sasom fran begransningarna som galler place-
ringsobjekt, diversifiering av tillgangar, tidpunkter
for berdknande av varde, intervaller med teck-
ningar och inldsningar samt skuldsattning. Fon-
den ska i tillampliga delar iaktta bestammelserna
om investering, vardering och bedémning av fon-
dens tillgdngar samt kredittagning i lagen om fas-
tighetsfonder.

2§ Fondbolag och férvaringsinstitut

Fonden forvaltas av LokalTapiola Alternativa Inve-
steringsfonder Ab (nedan "Fondbolag"). Fondbo-
laget representerar Fonden fér egen rakning, sko-
ter arenden pa Fondens vagnar och anvander pa
Fondens vagnar de rattigheter som hanfor sig till
tillgangarna i Fonden.

Fondens fdrvaringsinstitut ar Skandinaviska En-
skilda Banken AB (publ) Helsingfors filial (nedan
"Forvaringsinstitut”).

3 § Anvdndning av ombud

Fondbolaget kan lagga ut sin verksamhet for att
skotas av ombud. | fondprospektet anges nog-
grannare i vilka fall Fondbolaget vid respektive
tidpunkt anvander ombud.

4 § Fondens mal

Malet for Fondens investeringsverksamhet ar att
Oka vérdet pa fondandelen pa lang sikt genom att
enligt de lagar som tilldmpas pd Fonden och
dessa bestammelser direkt eller indirekt i huvud-
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sak investera tillgadngarna i fastigheter samt i byg-
gande eller utvecklande av fastigheter i Finland.
Fondens investeringsverksamhet karaktariseras
av att en omfattande diversifiering av investering-
arna inte alltid ar mgjlig.

5 § Hallbar investeringsverksamhet

Fondens mal &r ocksa att framja miljorelaterade
egenskaper. | Fondens investeringsbeslut beak-
tas, i enlighet med LokalTapiola Alternativa inve-
steringsfonder Ab:s principer for hallbar investe-
ringsverksamhet, faktorerna i anslutning till miljo,
socialt ansvar och god bolagsstyrning (ESG). Yt-
terligare information om beaktandet av hallbar-
hetsrisker och framjandet av miljorelaterade
egenskaper finns i Fondens fondprospekt.

6 § Fondens totala tillgangar (GAV) och Fon-
dens nettoandelsvirde (NAV)

Fondens totala tillgangar (GAV, Gross Asset Va-
lue) faststalls genom att addera vardet pa Fon-
dens tillgdngsposter samt tillgangsposter som
tillhor fastighetsbolag och andra bolag Fonden
har bestdammanderatt dver inklusive Fondens in-
vesteringsobjekt, resultatregleringar och Ovriga
fordringar, likvida medel och 6vriga tillgdngspos-
ter.

Med Fondens varde avses Fondens nettoandels-
varde (NAV, Net Asset Value). Fondens nettoan-
delsvarde raknas genom att avdra Fondens skul-
der fran Fondens totala tillgangar (GAV). Fondens
skulder faststélls genom att addera banklan och
ovriga skuldposter som tillhér Fonden eller fastig-
hetsbolag och 6vriga bolag som Fonden har be-
stdammanderatt over.

7 § Investering av tillgangarna i Fonden

Tillgdngarna i Fonden kan investeras i:

1) Fastigheter som ar beldgna i Finland. Investe-
ringar kan gdras genom att anvanda mellanbolag
som delvis eller helt &gs av Fonden.
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2) Fastighetsvardepapper som galler fastigheter
som ar beldgna i Finland och i andra vardepapper
som ansluter sig till fastighetsinvesteringsverk-
samheten (till exempel i aktier i bostadsaktiebolag
och fastighetsaktiebolag). Investeringar kan goras
genom att anvanda mellanbolag som delvis eller
helt 4gs av Fonden.

3) Véardepapper i bolag som i huvudsak verkar
inom fastighetsbranschen. Vardepapper ska vara
foremal for handel antingen pa en reglerad mark-
nad eller pd en multilateral handelsplattform i
Europa.

4) Obligationslan i euro som emitterats eller ga-
ranterats av stater, offentliga samfund eller andra
samfund i Europa, i andra rantebarande varde-
papper och i penningmarknadsinstrument. Var-
depapper ska vara foremal for handel antingen pa
en reglerad marknad eller p& en multilateral han-
delsplattform i Europa.

5) Andelar i placeringsfonder eller fondforetag
som har fatt koncession i Finland eller i en annan
stat inom det Europeiska ekonomiska samarbets-
omradet och som pa basis av lagstiftningen i
hemlandet uppfyller villkoren enligt direktivet om
placeringsfonder. Av Fondens nettoandelsvarde
kan hogst 25 % investeras i andelar i en enskild
placeringsfond eller i ett enskilt fondforetag.

6) Andelar i specialplaceringsfonder i Finland. Av
Fondens nettoandelsvarde kan hogst 25 % inve-
steras i andelar i enskilda specialplaceringsfonder.
7) Andelar eller aktier i andra finlandska fondfo-
retag som bedriver fastighetsinvesteringsverk-
samhet.

8) Borsderivat och OTC-derivatinstrument vars
underliggande tillgang kan vara ett vardepapper,
en valuta, en ranta, en fastighet, ett fastighetsvar-
depapper, annan férmogenhet eller ett nyckeltal
som beskriver prisutvecklingen fér en saddan un-
derliggande tillgang. Underliggande tillgang till
derivatavtal kan utdver dessa vara ett derivatavtal
vars underliggande tillgang ar ett finansiellt in-
strument eller en underliggande tillgang. Borsde-
rivatavtal ar foremal fér handel pa en reglerad
marknad eller med dem bedrivs handel pa en an-
nan reglerad, regelbundet fungerande, erkand
och for allménheten dppen marknadsplats. Mot-
parten i ett OTC-derivatavtal kan vara kreditinsti-
tut, vardepappersféretag och férsakringsbolag
inom det Europeiska ekonomiska samarbetsom-
radet samt kreditinstitut i andra medlemsstater
inom OECD. Utover valutaderivat, som endast kan
anvandas for skyddsandamal, kan Fonden inve-
stera sina tillgdngar i derivatinstrument for att

skydda sig mot férandringar i marknaderna, for
att ersatta direkta investeringar samt for att an-
nars framja effektiv portféljforvaltning.

9) Depositioner i kreditinstitut, forutsatt att depo-
sitionen vid anfordran ska aterbetalas eller kan
lyftas och forfaller till betalning senast inom 12
manader samt att kreditinstitutets hemort ar
inom det Europeiska ekonomiska samarbetsom-
radet. Av Fondens nettoandelsvarde kan hogst 50
% investeras i depositioner som mottagits av
samma kreditinstitut.

10) Byggnads- och fastighetsutvecklingsprojekt.
Av Fondens nettoandelsvarde (NAV) kan hogst 20
% investeras i byggnads- eller fastighetsforad-
lingsverksamhet.

Fonden far dessutom av sarskilda skal investera
hogst halften av Fondens totala tillgangar (GAV) i
ataganden som avser nybyggnad, anskaffning el-
ler ombyggnad av hyresbostader. Ett sarskilt skal
kan vara behov av att anskaffa nya investerings-
objekt och att Fondens tillgangar investeras ef-
fektivt.

Fondens tillgdngar kan aven investeras i fondan-
delar i andra fonder som Fondbolaget forvaltar.
Fondbolaget kan uppbéara en forvaltningsavgift
for dessa placeringsobjekt. Tecknings- och inlo-
senavgift kan for en sddan teckning eller inlésning
dock uppbaéras endast till den delen som avgiften
betalas till fonden som ar investeringsobjekt. Fon-
den kan hogst dga 100 % av andelarna i samma
placeringsfond, fondféretag eller alternativ fond.

8 § Fondens investeringsbegransningar

Av de totala tillgdngarna i Fonden (GAV) ska vid
respektive tidpunkt minst 60 % vara investerade i
investeringar som anges i 7 § punkt 1-3. Fonden
kan tillfalligt avvika fran kravet, till exempel nar
Fonden grundas och da den saljer eller anskaffar
fastigheter eller fastighetsvardepapper.

Som sakerhet for derivatavtal kan stéllas sam-
manlagt hogst 100 % av Fondens nettoandels-
varde (NAV).

Av Fondens nettoandelsvarde kan hégst 20 % in-
vesteras i samma emittents vardepapper eller
penningmarknadsinstrument som anges i 7 §
punkt 3 och 4. Nar begransningarna beraknas ska
man som en helhet betrakta samfund som enligt
bokforingslagen hor till samma koncern. Sadana
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investeringar i samma emittents vardepapper el-
ler penningmarknadsinstrument, vilka 6verskrider
10 % av Fondens nettoandelsvarde (NAV) kan
sammanlagt vara hogst 40 % av Fondens netto-
andelsvarde (NAV).

Fonden maste ha de kontanta tillgangar som for-
utsatts av verksamheten.

9 § Fondens kredittagning

Fondbolaget far pa Fondens véagnar for Fondens
investeringsverksamhet och kapitalférvaltning
uppta kredit till ett belopp som motsvarar hogst
50 % av Fondens totala tillgangar (GAV).

Av sarskilda skél far Fondbolaget dessutom pa
Fondens vagnar uppta en tillfallig kredit for fond-
verksamhet till ett belopp som motsvarar hogst
33,3 % av Fondens totala tillgdngar (GAV). Med
ett sarskilt skal kan till exempel anses finansie-
ringsbehov i samband med anskaffning av fastig-
het eller fastighetsvardepapper, tillfallig refinan-
siering av objektspecifika skulder for fastighets-
vardepapper som utgor objekt nar Fonden skaffar
placeringsobjekt eller tryggande av likviditet vid
en situation da fondandelar inl6ses.

Nar man rdknar iakttagandet av granserna som
faststalls for Fondens kredittagning ska man som
en helhet beakta bade krediter som Fonden tagit
direkt och krediter som ingar i eventuella investe-
ringsobjekt. Kreditgransernas belopp raknas alltid
i forhallande till Fondens totala tillgangar (GAV).

Krediten kan tas bade med fast ranta eller rorlig
ranta

Fonden kan pantséatta sina tillgdngar som saker-
het for sina krediter. Fondens hela formogenhet
kan vid behov pantsattas som sakerhet for kredi-
ter.

10 § Ersattningar som betalas fran Fondens till-
gangar

Fast forvaltningsavgift

Som ersattning for forvaltningen av Fonden beta-
las till Fondbolaget en fast férvaltningsavgift fran
Fondens tillgdngar. Fondbolagets styrelse fast-
staller beloppet for den fasta forvaltningsavgiften.

Fran Fondens tillgdngar betalas till Forvaringsin-
stitutet ett arvode som ersattning for att verka
som forvaringsinstitut for Fonden och for Forva-
ringsinstitutets andra lagstadgade uppgifter. Er-
sattningens storlek faststélls pa basis av forva-
ringsinstitutavtalet mellan Forvaringsinstitutet
och Fondbolaget. Arvodet for Fondens Forva-
ringsinstitut ingar i den fasta forvaltningsavgiften
som debiteras fran Fonden.

Den fasta forvaltningsavgiften och férvaringsav-
giften raknas for fondandelsserierna pa basis av
Fondens nettoandelsvarde (NAV) enligt foljande:
Arlig avgiftsprocent dividerat med antalet verk-
liga dagar (365) under aret multiplicerat med an-
talet dagar fran foregaende Varderingsdag
(sasom faststallts nedan i 14 §) multiplicerat med
Fondens nettoandelsvarde (NAV) pa foregaende
Varderingsdag.

Den fasta forvaltningsavgiften ar hégst 3 % av
Fondens nettoandelsvarde (NAV) per ar. Fonden
betalar den fasta férvaltningsavgiften i efterskott
till Fondbolaget under den méanad som foljer efter
respektive Varderingsdag.

Den fasta forvaltningsavgiften har avdragits fran
det publicerade fondandelsvardet.

Andra avgifter som debiteras fran Fonden

Utover Fondens fasta forvaltningsavgift debiteras
fran Fondens nettoandelsvarde (NAV) alla kostna-
der, ansvar och avgifter som uppstar i anslutning
till Fondens verksamhet, forvaltning, finansiering,
affarsverksamhet eller investeringar. Ovan-
namnda kostnader ar till exempel bolags- och
finansieringsvederlag, skatter och avgifter av
skattenatur, kostnader for disponenttjanster,
stadkostnader, bokforing och andra kostnader for
Fondens ekonomiférvaltning, kostnader som be-
talats for juridiska tjanster, rattegangskostnader,
indrivningskostnader, kostnader fo6r ombyggnad,
kostnader for renovering av fastigheter, forsak-
ringspremier, férmedlingsprovisioner, byggherre-
arvoden, arvoden for planering, évervakning, var-
dering.

11 § Utdelning av avkastning fran Fonden

Till fondandelsagarna utdelas arligen som avkast-
ning minst 75 % av Fondens vinst for rakenskaps-
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perioden exklusive icke realiserade vardeforand-
ringar. Det slutliga beloppet av avkastningsutdel-
ningen bestams pa Fondbolagets ordinarie bo-
lagsstamma i samband med faststallandet av Fon-
dens bokslut.

Den fondandelsdgare, som den dag som be-
stamts av bolagsstdamman ar antecknad i fondan-
delsregistret, ar berattigad till avkastning. Avkast-
ningen betalas till fondandelsdgare den dag som
bestamts av Fondbolagets bolagsstamma, dock
senast en (1) manad efter Fondbolagets ordinarie
bolagsstamma. Om inte annat avtalats betalas av-
kastningen till det bankkonto som fondandelsa-
garen uppgett. Om fondandelsdgaren inte har
uppgett nagot bankkonto fér Fondbolaget till vil-
ket avkastningen kan inbetalas, flyttas avkast-
ningen till Fondens tillgangar efter att ett ar har
forflutit sedan datumet for betalningen av avkast-
ningen.

12 § Fondandelsregistret och fondandelarna

Fondbolaget uppréatthaller ett fondandelsregister
over alla fondandelar och registrerar &ndringarna
i fondandelar.

Fonden innehaller endast avkastningsandelar.
Fondbolagets styrelse kan besluta att Fonden har
fondandelsserier vars forvaltningsavgifter avviker
frén varandra.

Fondbolagets styrelse beslutar nivan pa forvalt-
ningsavgiften for var och en fondandelsserie samt
minimiantalet teckningar som forutsatts vid teck-
ningen. Fondandelsserierna samt deras gallande
forvaltningsavgifter och minimiantalet teckningar
meddelas i det vid respektive tidpunkt gallande
fondprospektet.

En fondandel beréttigar till en andel, som fordelas
i forhallande till antalet fondandelar, av vardet av
Fondens nettoandelsvarde (NAV) med beaktande
av de proportionella vardena pa fondandelsseri-
erna. En fondandel bestar av tiotusen (10 000) lika
stora brakdelar. En brakdel av en fondandel be-
rattigar till en brakdel av en andel av Fondens till-
gangar och avkastningen pa tillgdngarna.

13 § Andelsbevis

Fondbolaget ger inte andelsbevis som galler Fon-
den.

14 § Berakning av vérdet pa Fonden och fond-
andelen

Fondens vérde berdknas den sista Bankdagen i
mars, juni, september och december (sasom fast-
stallts nedan i 15 §) eller ndgon annan Bankdag
som Fondbolagets styrelse faststallt (nedan "Var-
deringsdag").

Fondens varde berdknas och publiceras pa basis
av uppgifterna pa Varderingsdagen. Vardet pa en
fondandel ar Fondens nettoandelsvarde (NAV) di-
viderat med antalet emitterade fondandelar. Fon-
dens vérde presenteras alltid i euro och beraknas
med tva decimalers noggrannhet. Fondbolaget
publicerar fondandelens varde inom 15 Bankda-
gar fran Vérderingsdagen. Uppgift om fondande-
lens varde finns att fa hos Fondbolaget och pa
Fondbolagets webbplats (https://www.lahitapi-
ola.fi).

Fastigheter och andra fastighetsvardepapper an
de som ar foremal for offentlig handel varderas av
Fondbolaget kvartalsvis till marknadsvérdet pa
basis av en beddmning som en av Centralhan-
delskammaren godkant fastighetsvarderare gett
for respektive objekt. Fonden kan av sarskilda skal
dock vérdera fastigheterna till ndgot annat varde
an till ett varde som en av Centralhandelskamma-
rens godkdnt fastighetsvarderare har bestamt,
varvid Fonden ska motivera sitt varderingsfo-
rande i verksamhetsberattelsen eller i bokslutet.
Fastigheter och fastighetsvdrdepapper varderas
ocksa nar dessa kops, saljs eller alltid nar en fond-
teckning eller -inlésning betalas med sadana till-
gangar. En noggrannare beskrivning av varde-
ringen av fastigheterna och varderingstidpunkten
har presenterats i respektive tidpunkt gallande
fondprospekt.

For sddana placeringsfonder, kommanditbolag
som investerar i fastigheter, fondféretag och al-
ternativa investeringsfonder som inte ar foremal
for handel pa en reglerad marknad ar grunden till
varderingen det senaste vardet som raknats for
Vérderingsdagen eller for den dag som foregar
Varderingsdagen och som har publicerats eller for
vilket man annars har fatt palitig uppgift om
inom 15 Bankdagar efter Varderingsdagen.

Ifall Fonden pa samma gang koper aktier i bo-
stadsaktiebolag eller aktiebolag som berattigar
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till flera olika bostader kan man for varderingens
del férfara pa tva olika satt. Ifall aktierna har kopts
som langvariga placeringsobjekt i Fonden och av-
sikten ar att de saljs som separata bostader, vard-
eras de till gadngse varden for enskilda bostader
(sk. handelsvardemetod). Ifall bostaderna har
kdpts som en helhet och dessa inte ar avsedda
som langvariga placeringsobjekt eller att éverla-
tas som enskilda bostader, varderas de som en
helhet som grundar sig pa bostadernas gangse
varde (sk. avkastningsvardemetod).

Ifall bostéaderna har kdpts som en del av en storre
helhet &r det mojligt att 12 manader efter att ob-
jektet koptes dverga till att anvanda ett varde som
grundar sig pa varderingen av enskilda bostader,
vilket motsvarar bostddernas sannolika reali-
seringsvarde. Da forutsatts att dessa bostader ar
avsedda att sdljas som enskilda bostader.

Aktier och fondandelar varderas till deras mark-
nadsvarde som ar den avslutskurs som vid tid-
punkten for marknadsplatsens stdngning rader i
det offentliga prisuppféljningssystemet vid tid-
punkten for marknadsplatsens stangning.

Obligationslanen varderas i regel enligt képnote-
ringarna som finns att fas fran offentliga prisupp-
foéljningssystem kl. 18.00 finsk tid.

Penningmarknadsinstrument varderas enligt sista
tillgangliga kopnotering pa den respektive Varde-
ringsdagens senast tillgangliga képnotering. Pen-
ningsmarknadsinstrument for vilka inte finns kdp-
notering varderas enligt marknadsvardet som ar
rantan som pa Varderingsdagen motsvarar pen-
ningmarknadsinstrumentets [0ptid utdkad med
ett vardepapperspecifikt risktilldgg. Risktillagget
faststélls enligt koptidpunkten och uppdateras
vid behov enligt marknadssituationen. Rantein-
strumenten utdkas med den rénta som influtit
fére Varderingsdagen.

Valutamassiga tillgangar och skulder andras till
euro genom att anvdnda den valutakurs som finsk
tid kl. 18.15 fas fran offentliga prisuppfoljningssy-
stem. Fondens insattningar och andra fordringar
samt skulder varderas med beaktande av deras
kapital samt den rénta som influtit fore Varde-
ringsdagen.

Standardiserade aktiederivatavtal vérderas i regel
enligt den senast tillgangliga avslutskursen. Stan-
dardiserade réntederivatavtal vérderas i regel en-
ligt medelkursen eller den sista handelskursen
som finns att fas fran offentliga prisuppféljnings-
system kl. 18.15 finsk tid. Valutaterminsavtalen
varderas till terminskurser vilka berdknas utga-
ende fran de valutakurser och rantenoteringar
som finns att fas fran offentliga prisuppfdljnings-
system kl. 18.15 finsk tid.

OTC-derivat och konverteringslan vérderas enligt
de objektiva varderingsprinciperna som faststallts
av Fondbolagets styrelse. Andra dn ovanndmnda
vardepapper och derivatavtal varderas till mark-
nadspriset som galler kl. 18.15 finsk tid, som finns
att fas fran offentliga prisuppfoljningssystem eller
annan motsvarande tjanst.

Om det inte finns att tillga ett palitligt marknads-
varde for placeringsobjektet varderas placerings-
objektet pa basis av de objektiva varderingsprin-
ciperna som faststallts av Fondbolagets styrelse
vilka pa begéran kan fas fran Fondbolaget.

Ifall fondandelarnas varden inte kan faststéllas
palitligt kan Fondbolaget tillfalligt avbryta varde-
berakningen av fondandelarna for att trygga fon-
dandelsagarnas jamstéalldhet. Sddana situationer
da vardeberakningen kan avbrytas ar en except-
ionellt ostabil eller oférutsedd marknadssituation,
exceptionella forhéllanden eller ndgon annan
tungt vagande motivering.

Prissattningssystem som paverkar fondande-
lens vérde

Till fondandelens varde tilldaggs de poster, som
motsvarar kostnaderna for anskaffningen av fas-
tigheter, periodiserade och avskrivna jamnt inom
fem ar eller tidigare om det &r meningen att man
ska avsta fran fastigheten innan det har forflutit
fem ar fran att den skaffats. Vardet pa fondande-
len ar darmed hogre @n andelens vérde utan att
ovannamnda kostnader beaktas i Fondens varde,
sa det minskar antalet fondandelar som fondan-
delsagaren far vid teckningen och hojer beloppet
som fas for inldsningen. Systemets inverkan pa
fondandelens varde far hogst vara 7,0 %. Narmare
information om prissattningssystem finns i det vid
respektive tidpunkt géllande fondprospektet.
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15 § Teckning och inl6sning av fondandelar

Fondandelar kan tecknas och inlésas i Fondbola-
get och pa andra teckningsstéllen som definieras
i fondprospektet. Tecknings- och inlésningsupp-
drag kan ldamnas in alla dagar men dessa utfors
enligt Fondens stadgar. Uppgifter om varden for
fondandelar samt om tecknings- och inlésnings-
avgifter som avses i 16 § finns tillgangliga hos
Fondbolaget och i Fondens dvriga teckningsstal-
len varje dag da bankerna allméant &r 6ppna i Fin-
land (nedan "Bankdag") samt pa Fondbolagets
webbplats (https://www.lahitapiola.fi). Fondbola-
gets styrelse kan besluta minsta antalet eller
minsta beloppet andelar som maste tecknas eller
inlGsas pa en gang.

Teckning

Fondens teckningsdag &r kvartalsvis den sista
Bankdagen i mars, juni, september och december
(nedan "Teckningsdag"). Fondandelar tecknas ge-
nom att man ger ett teckningsuppdrag och beta-
lar teckningsbeloppet till Fondens bankkonto.
Fondandelarnas teckningsuppdrag utfors enligt
fondandelens varde pa Teckningsdagen ("Varde-
ringsdag") under den férutsattningen att Fondbo-
laget genom teckningsuppdraget har fatt tillrack-
liga uppgifter om placeraren och dennes identitet
och att teckningen har betalats till Fondens bank-
konto senast pa Teckningsdagen; betalningen ska
bokforas pa Fondens bankkonto senast under de
tva foljande Bankdagarna. Fondbolagets styrelse
kan tillfalligt besluta om att avvika fran begrans-
ningen ovan som galler tidpunkten for Fondteck-
ningens utforande och utféra teckningar under
andra tider ifall det med tanke pa Fondens verk-
samhet ar motiverat. Fondbolagets styrelse kan
besluta minsta antalet eller minsta beloppet an-
delar som maste tecknas eller inlosas pa en gang.

Fondbolaget har ratt att godkdnna eller férkasta
teckningen eller teckningsuppdraget. Ifall Fond-
bolaget inte har fatt tillrackliga uppgifter for att
utfora teckningen kan teckningen férkastas.

Antalet tecknade fondandelar berdaknas hos
Fondbolaget genom att dividera teckningsbetal-
ningen, med avdrag for teckningsavgiften, med
vardet pd Fondandelen. Ifall teckningsbetal-
ningen inte kan férdelas jamnt mellan vérdet av
fondandelen och dess brakdel adderas kvotresten
till Fondens kapital.

Teckningen av fondandelen kan betalas med kon-
tanter men ocksd med apportegendom som
Fondbolagets styrelse i respektive fall separat
godkant och vilken till sin natur &r sadan att den
uppfyller kraven enligt investeringspolicyn och —
malsattningarna i Fondens stadgar. En teckning
som betalats med apportegendom anses vara be-
tald genast efter att dganderatten till apportegen-
domen har 6vergatt till Fonden.

Inlésning

Fondandelsdagaren har ratt att av Fondbolaget fa
inlosning av sin fondandel. Fondbolaget har pa
motsvarande satt skyldighet att inldsa fondande-
len i fraga. Andelsagarens ska i samband med in-
[6sningen Overlamna till Fondbolaget ett andels-
bevis som eventuellt getts 6ver teckningen. Inl&s-
ningen sker fran Fondens nettoandelsvarde
(NAV).

Fondens inldsningsdag ar kvartalsvis sista Bank-
dagen i mars, juni, september och december (ne-
dan "Inlésningsdag"), under férutsattningen att
Fonden har kontanta medel som berattigar till in-
[6sning. Ifall inlésningsuppdraget har mottagits
hos Fondbolaget fére klockan 24 under kvartalets
sista Bankdag, utfors inldsningen enligt vardet pa
féljande kvartals Varderingsdag. Inlésningen be-
talas inom femton (15) Bankdagar efter Fondens
Varderingsdag. Med kunden kan avtalas annat
om betalningen. Om tillgdngarna for inldsningen
ska skaffas genom att sélja investeringar i Fonden,
ska forsaljningen ske utan obefogat dréjsmal.

Inlésningsuppdragen verkstélls enligt ankomst-
ordning. Fondbolaget kan dock besluta att inlds-
ningarna som hunnit med till samma Inlésnings-
dag utfors samtidigt och betalas vid behov i rater
i forhallande till inldsningsbeloppen.

Fondbolaget och fondandelsdgaren kan avtala
om att fondandelarna alternativt kan inldsas helt
eller delvis genom att ge fondandelsagaren inve-
steringsobjekt till ett belopp som motsvarar inlos-
ningspriset (apportinldsning). Fondbolaget ska
nar inlésningsavtalet ingas se till att atgarden inte
riskerar formanen for de 6vriga fondandelsa-
garna.

Tecknings- eller inldsningsuppdraget kan endast
aterkallas med Fondbolagets tillstand.
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16 § Tecknings- och inlésenavgift fér fondan-
del

Fondbolaget debiterar fér teckningen av fondan-
delar hégst 3 % av teckningsbeloppet. For inlos-
ningen av fondandelar debiteras hogst 5 % av
fondandelens varde vilket faststalls enligt langden
pa innehavet av fondandelar.

Med ett beslut av Fondbolagets styrelse kan inl6-
senavgiften betalas till Fonden helt eller delvis.
Fondbolagets styrelse fattar beslut om tecknings-
och inldsenavgifterna samt om registreringsavgif-
ten for Overlatelsen av dganderatten. Till avgif-
terna som debiteras kan Fondbolaget lagga even-
tuella skatter och avgifter av skattenatur.

Uppgifter om avgifter som tilldmpas samt en nog-
grannare beskrivning av praxisen for debiteringen
av inldsenavgiften presenteras i det vid respektive
tidpunkt gallande fondprospektet.

17 § Avbrytande av teckningar och inlésningar
och Fondbolagets ratt att vagra utféra upp-
drag

Ifall fondandelsdgarens forman, jamstalldhet eller
annan speciellt tungt vdgande motivering kraver
kan utférandet av teckningsuppdragen tillfalligt
avbrytas eller begransas till exempel i en situation
dar fondandelens varde inte kan raknas palitligt.
Teckningarna kan ocksé avbrytas tillfalligt i en si-
tuation dar investeringen av tillgdngarna fran
Fondens teckningar &r svar pa grund av forhallan-
den som rader pa fastighetsmarknaderna.

Utover vad som i lagen om placeringsfonder stad-
gas om Fondbolagets skyldighet att avbryta inlds-
ningar av fondandelar kan Fondbolaget om fon-
dandelsagarens fordel kraver eller av nagon spe-
ciellt vdgande motivering avbryta eller tillfalligt
begransa inldsningar av fondandelar till exempel
i en situation dar fondandelens varde inte kan ra-
knas pa ett palitligt satt. Inldsningarna kan tillfal-
ligt avbrytas ocksa i en situation dar Fondbolaget
kan bli tvungen att 6verldta Fondens tillgangar
mot ett pris som ar betydligt lagre an marknads-
vardet. Mottagandet av inlésningar kan ocksa av-
brytas eller teckningar kan begrédnsas om Fonden
har uppnatt en sadan storlek att tillaggsinveste-
ringarna som Fonden gor skulle strida mot fond-
andelsdgarnas intressen.

Utéver ovannamnda kan Finansinspektionen be-
stdmma att inldsning av fondandelar ska avbrytas
om det ar nddvandigt for att trygga fortroendet
for vérdepappersmarknaderna, garantera fond-
andelsdgarnas intresse eller av annat sarskilt
vagande skal.

18 § Inl6sning av fondandelar av Fondbolaget

Fondbolaget kan pa eget initiativ inlésa fondan-
delar utan ett uppdrag eller samtycke av fondan-
delsagare, om inldsningen har ett tungt vagande
skal som géller fondandelsagarna och skélet an-
sluter sig till att fondandelsdgarnas dgande i Fon-
den orimligt 6kar Fondbolagets administrativa
skyldigheter. En sadan grund finns om fondandel-
sdgaren inte uppfyller kraven om kundrelationen,
vilka stalls i lagstiftningen som forpliktar Fondbo-
laget.

Sadana situationer ar bland annat foljande:

1) mot fondandelsagaren stélls sanktioner och en
verksamhet mot dylika sanktioner skulle sannolikt
orsaka betydande skada for Fondbolaget eller
Fondens verksamhet;

2) fondandelsagaren flyttar utanfor en EES-stat el-
ler bor utanfor en EES-stat och orsakar Fondbola-
get betydande rapporterings-, registrerings- eller
andra motsvarande skyldigheter, for vilka Fond-
bolaget annars inte skulle ha skyldighet;

3) fondandelsdgaren ar en amerikansk person
som faststalls i vardepappersmarknadsregle-
ringen i USA;

4) fondandelsédgaren, trots Fondbolagets bega-
ran, inte lamnar in eller uppdaterar uppgifterna
som ar nddvandiga for att verkstalla lagstadgade
skyldigheter; eller

5) dgandet av fondandelar skulle vara olagligt
med stod av lagstiftningen i nagot sadant land,
vilken kan tillampas pa situationen i fraga.

19 § Riakenskapsperiod

Rakenskapsaret for Fonden och Fondbolaget ar
ett kalenderar.

20 § Fondandelsdagarstamma

Fondandelsdgarstéamman ska hallas nar Fondbo-
lagets styrelse anser att det finns skal till det eller
om en revisor, oavhangig medlem av styrelsen el-
ler fondandelsagare, som tillsammans innehar
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minst en tjugondedel av alla fondandelar som
emitterats, skriftligen kraver det for behandling av
ett angett drende.

Fondandelsdgarstdamman 6ppnas av Fondbola-
gets styrelseordférande eller av annan person
som Fondbolagets styrelse utsett.

P& fondandelsdgarstamman ska atminstone fol-
jande drenden behandlas:

1) val av ordférande for stamman, som kallar en
protokollférare for stamman;

2) uppgorande och godkannande av rostlangd;
3) val av tva (2) protokolljusterare samt tva (2)
rostraknare;

4) konstaterande av motets laglighet och besluts-
forhet;

5) behandling av 6vriga drenden som angetts i
stammokallelsen.

Varje hel fondandel i Fonden ger en (1) rost pa
fondandelsdagarstdamman. Om fondandelsdgarens
hela innehav i Fonden &r mindre an en (1) andel,
har fondandelsagaren énda en (1) rost pa stam-
man.

Fondandelsdagaren kan genom fullmakt vara re-
presenterad pa fondandelsagarstamman eller an-
lita ett bitrade pa stamman.

Som beslut pad fondandelsdgarstamman galler
den mening som mer dn halften (1/2) av de av-
givna rosterna bitratt. Faller rosterna lika avgor
ordférandens mening.

Vid val anses den vald som far flest roster. Vid lika
rostetal avgors val genom lottning.

Ifall Fondbolaget forvaltar flera specialplacerings-
fonder kan fondandelsédgarstéammorna hallas
samtidigt och for dem kan foras ett gemensamt
protokoll.

21 § Kallelse och anmailan till fondandelsagar-
stamma

Styrelsen for Fondbolaget sammankallar till fond-
andelsdgarstamma. Kallelse till fondandeldgar-
stamman publiceras tidigast fyra (4) veckor och
senast tva (2) veckor fore stamman i en (1) riks-
omfattande dagstidning, pa Fondbolagets webb-
plats eller i en elektronisk kommunikationskanal
(till exempel per e-post eller i LokalTapiola-grup-
pens nattjanst) eller per brev.

For att fa delta pa stamman ska en fondandelsde-
ldgare anmala sig hos Fondbolaget pa det satt
och senast den dag som anges i stammokallelsen.

Fondandelsdgaren har inte ratt att anvanda de
rattigheter som hor till en fondandelségare pa
stamman fore dennes fondandel &r registrerad el-
ler denne har underrattat Fondbolaget om sitt
forvarv och styrkt detta. Ratten att delta i fondan-
delsagarstdamman och rdstetalet vid stamman
faststalls enligt situationen som rader tio (10) da-
gar fore stdmman.

22 § Fondprospekt och arsberittelse

Fondens fondsprospekt, faktablad samt Fondens
och Fondbolagets arsberéttelser publiceras enligt
lagstiftningen som géller Fonden. Ovan ndmnda
handlingar finns avgiftsfritt tillgangliga hos Fond-
bolaget och pa andra teckningsstallen som defi-
nieras i fondprospektet.

23 § Andring av Fondens stadgar

Fondbolagets styrelse fattar beslut om andring av
Fondens stadgar. Stadgedndringarna ska tillstal-
las Finansinspektionen fér kdnnedom. Andringar
av Fondens stadgar trader i kraft en (1) manad ef-
ter att fondandelsdgarna har underrattats om
andringen pa det satt som anges nedan i 24 §, om
inte Finansinspektionen faststéller ndgot annat.

Efter att stadgedndringen har tratt ikraft galler
andringen alla fondandelsdgare. Fondbolagets
styrelse kan i enlighet med lagen som tillampas
pa Fonden besluta att Fonden uppldses, delas el-
ler fusioneras.

24 § Meddelanden till fondandelsdagare

Fondbolaget kan tillstélla meddelanden till fond-
andelsdgarna per brev, genom en annons i en
riksomfattande dagstidning, pa Fondbolagets
webbplats eller i en elektronisk kommunikations-
kanal (till exempel per e-post eller i LokalTapiola-
gruppens nattjanst). Ett meddelande som Fond-
bolaget har skickat till fondandelsagaren under
den adress som fondandelsdgaren senast medde-
lat Fondbolaget anses ha natt fondandelsdgaren
senast den femte (5) dagen efter att meddelandet
har avsants. En annons i en riksomfattande dags-
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tidning anses ha natt fondandelsagaren pa publi-
ceringsdagen. Ett meddelande som skickats
elektroniskt till den e-postadress som fondandel-
sagaren senast meddelat till Fondbolaget eller via
ett annat elektroniskt kommunikationsmedel an-
ses ha kommit fondandelsdgaren for kdnnedom
foljande Bankdag efter att meddelandet har sénts.

25 § Lamnande av upplysningar

Fondbolaget ar berattigat att lamna upplysningar
om fondandelsdgare enligt vid respektive tid-
punkt gallande lagstiftning.

26 § Tillampad lag

P& Fondbolagets och Fondens verksamhet till-
[dmpas Finlands lag.
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