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@ LAHITAPIOLA

Hallituksen toimintakertomus
2025

LahiTapiola Eteld Pohjanmaa Keskindinen Vakuutusyhtion
(LahiTapiola Etela-Pohjanmaa) kotipaikka on Seindjoki ja y-
tunnus 0178281-7. Yhtion toimialaan kuuluvat vapaaehtoiset
vahinkovakuutukset ja lilkennevakuutukset.

LahiTapiola Eteld-Pohjanmaa kuuluu LéhiTapiola-ryhmdédn ja
yhdistellGdn LéhiTapiola Keskindinen Vakuutusyhtion
konsernitilinpadatokseen. Vakuutusyritysryhmén ylin emoyritys
on L&hiTapiola Vahinkoyhtid (y-tunnus 0211034-2) ja sen
kotipaikkana on Espoo.

1 Avaintiedot

. Sijoitusmarkkinoita ravistelleesta epdvarmuudesta huolimatta eri
omaisuusluokat tuottivat positiivisesti ja sijoitusvuodesta muodostui
lopulta hyvin odotusten mukainen.

- Vakavaraisuutemme sdilyi vahvana ja liikketulos oli 5,2 miljoonaa
euroa (6,0 milj. € v. 2024).

- LahiTapiola-ryhma vahvisti edelleen asemaansa lilkkennevakuutuksen
markkinajohtajana vakuutussopimusten madralld mitattuna ja
maatilavakuutuksen markkinajohtajana . Ensivakuutuksen
maksutulomme kasvoi 4,8 prosenttia.

- Omistajatahtomme mukaan keskitymme asiakashyddyn
kasvattamiseen. Vuonna 2025 hyvitimme asiakkaillemme
vahinkovakuutuksen asiakashyvityksind yhteensd 5,8 miljoonaa
euroa (5,4 milj. €) ja vakuutusmaksuista S-ryhman bonuksena 2,1
miljoonaa euroa (2,0 milj. €). Asiakasmddardmme vuonna 2025
101 937 (101 154)
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- Hannes-myrskylld vuoden 2025 lopussa oli suuri vaikutus vuoden
vahinkokehitykseen ja tilinpddtdksessd tehtdviin varauksiin. Yhtién
vuoden 2025 tilinpadtdkseen tehtiin reilun kuuden miljoonan euron
varaus ndiden myrskyvahinkojen osalta.

Vakuutustoiminnan volyymi ja kannattavuus 2025 2024
Ensivakuutuksen maksutulo, milj. eur. 67,8 64,7

Muutos % 4.8 5,4
Kate ennen tasoitusmddrdn muutosta, milj. eur. 0,9 1,4
Yhdistetty kulusuhde ilman perustekorkokulua, % 97,3 96,6

Riskisuhde, % 64,0 62,8

Toimintakulusuhde, % 33,3 33,8
Korvaukset ja asiakasedut 2025 2024
Maksetut korvaukset, milj. eur. 42,5 453
Omaetu, milj. eur. 5,8 54
S-bonus, milj. eur. 24 2,0
Tulos ja vakavaraisuus 2025 2024
Liiketulos, milj. eur. 52 6,0
Kokonaistulos, milj. eur. 12,6 14,5
Vakavaraisuussuhde, % 249,4 243,8

Vakavaraisuussuhde = hyvdksyttdvan oman varallisuuden maard suhteessa
vakavaraisuuspddomavaatimukseen (Solvenssi Il). Vakavaraisuuslaskenta ei
kuulu lakis@ateisen tilintarkastuksen piiriin.

Tunnuslukujen laskentakaavat on kuvattu tilinp&ddtdksen liitetiedoissa.
Tuloslaskelmaerien ja ajanjaksoon liittyvien tunnuslukujen vertailukauden
lukuina on kdytetty vuodentakaisia vastaavan ajanjakson lukuja. Tase- ja
muiden poikkileikkaustyyppisten tunnuslukujen vertailukauden lukuina on
kdytetty vuoden 2024 lopun lukuja. Tekstissd vertailukauden luvut ovat
suluissa. Vertailukelpoisuuteen vaikuttavista eristé on kerrottu tarkemmin
tilinpadatdksen liitetiedoissa.
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2 Tilikauden merkittavat tapahtumat

2.1 Vahinkovakuutustoiminta

Vakuutuskantamme muodostuu henkilé- ja maatila-asiakkaista sekd pienistd
ja keskisuurista yrityksistd.

Yhtidmme toiminnassa ja toimintakulttuurissa ndkyy, ettd LahiTapiola-ryhma
on olemassa asiakkaitaan varten. Tavoitteenamme on tuottaa
mahdollisimman suurta asiakashydtyd ja asiakastyytyvdisyyttd
kilpailukykyiseen hintaan. Mittaamme omistaja-asiakkaiden taloudellisten
hydtyjen kehittymistd. Ryhmdstrategiassa tavoittelemme kannattavaa
kasvua, tervettd asiakaskantaa ja pitkdn aikavdlin kestdvad menestysta.

Toimintaympdristdmme muuttuessa yha digitaalisemmaksi jatkoimme sekd
henkild- ettd yritysasiakkaidemme verkkopalvelujen parantamista niin
vakuuttamisen kuin sddstémisen ja sijoittamisen palveluissa. Digitaalisia
palveluja kehittédmallé helpotamme asiakkaiden itseasiointia rutiininomaisissa
asioissa, jotta varmistamme sujuvan monikanavaisuuden ja
asiantuntijapalvelun laajan saatavuuden monimutkaisempien asioiden
hoidossa.

Omistaja-asiakkaidemme tyytyvdisyydestd kertoo osaltaan korkea
asiakaspysyvyys. Mittava vakuutusjdrjestelmien kokonaisuudistus etenee
suunnitelmien mukaisesti.

Vuoden 2025 aikana LahiTapiola-ryhmd vahvisti edelleen asemaansa
litkennevakuutuksen markkinajohtajana ja vakuutussopimusten maaralla
mitattuna markkinaosuus oli vuoden lopussa 37,4 prosenttia. L&hiTapiola-
ryhmd@ on myds maatilavakuuttamisen markkinajohtaja 66 prosentin
markkinaosuudella tilojen p&adasiallisena vakuutusyhtiénd. LahiTapiola Eteld-
Pohjanmaan markkinaosuus puolestaan oli vuoden lopussa 48,9 prosenttia.
LahiTapiola Eteld-Pohjanmaan maatilavakuuttamisen markkinaosuus oli
vuoden lopussa yli 79 prosenttia.

Vahinkokehitys ja inflaatio maltillistuivat verrattuna muutamiin edellisvuosiin.
Vahinkojen madré kasvoi yhd muutamissa vakuutuslajeissa, kuten
sairauskuluvakuutuksissa ja eldinvakuutuksissa. Rakennusvahingot ja
ajoneuvovahingot kuitenkin véhentyvat vuoteen 2024 verrattuna.

Ensivakuutuksen maksutulomme oli 67,8 miljoonaa euroa (64,7 milj. €) ja
kasvua edelliseen vuoteen 4,8 prosenttia. Maksutulon kasvua tukivat hyvét
myyntitulokset ja edellisvuosien tapaan korkeana sdilynyt asiakaspysyvyys.

LahiTapiola Eteld-Pohjanmaa | Toimintakertomus 2025

Vakuutuslajeista maksutulomme kasvu oli voimakkainta kaskovakuutuksissa,
joiden maksutulo kasvoi 7,9 prosenttia.

LdhiTapiola Eteld-Pohjanmaa
Ensivakuutuksen maksutulon kehitys vakuutusluokkaryhmittéin, milj. eur.

67,8

64,7
61,4

14,3 15,5 16,7

2023 2024 2025

B Moottoriajoneuvon vastuu
B Muut yhteensa

Maa-ajoneuvot
Muu tapahturma ja sairaus

Korvauskulumme olivat 47,5 miljoonaa euroa (44,4 milj. €) ja riskisuhteemme
ilman perustekorkokulua 64,0 prosenttia (62,8 %).

Vakuutustekninen katteemme ennen tasoitusmddrdn muutosta oli 0,9
miljoonaa euroa (1,4 milj. €). Yhdistetty kulusuhteemme ilman
perustekorkokulua oli 97,3 prosenttia (96,6%)

Vahinkovakuutuksessa korvauskuluihin sisdltyy kertaluontoisia erid liittyen
vastuuvelan laskuperusteiden ja laskentatavan muutoksiin. Yhteisvaikutus
eristd paransi 2,0 miljoonaa euroa vakuutusteknistd katetta ennen
tasoitusmadrén muutosta. Muutoksista ja niiden vaikutuksista on kerrottu
tarkemmin tilinpddtdksen laatimisperiaatteissa.
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Vahinkovakuutuksen volyymin kasvu, palkkainflaatio sek& panostukset Sijoitustoiminta 2025 2024
liiketoiminnan kehittdmiseen ovat kasvattaneet toimintakulujamme. =

Toimintakulumme olivat 21,3 miljoonaa euroa (20,7 milj. €), mutta KiinteistSsijoitukset i e
maksutuoton hyvan kasvun myétd vahinkovakuuttamisen tehokkuutta Sijoitusomaisuus ké&yvin arvoin, milj. eur. 2491 235,4

mittaava toimintakulusuhteemme parantui 0,5 prosenttiyksikkdd ja oli 33,3
prosenttia (33,8 %).

Maksoimme asiakkaille vahinkovakuutuksen korvauksia 42,5 miljoonaa euroa
(45,3 milj. €). Yksittdisten suurvahinkojen madré oli maltillinen. Omaisuuden
ja toiminnan yli 300 000 euron suurvahinkoja sattui 3 kappaletta (6 kpl).

L] L3 o o ®
2.2 Sijoitustoiminta ja talouden
LX) o o
litketoiminta
Sijoitustoiminnan tarkoitus on tuottaa arvoa omistaja-asiakkaillemme
vakuutettujen edun mukaisesti. Sijoitustoiminnan tuotoilla mahdollistetaan

vakavaraisuuden yllépitédminen ja kilpailukykyisten palvelujen tuottaminen
tulevaisuudessa.

Rahoitusmarkkinoilla osakkeiden hinnat nousivat vuonna 2025 laaja-alaisesti.

Myds korkosijoitusten tuotto oli positiivinen viime vuosia selvdsti
korkeamman korkotason mydtdvaikutuksella. Kiinteistdsijoitusten tuotot
olivat tasaisten vuokrakassavirtojen seurauksena maltillisen positiiviset,
vaikka kiinteistdjen arvoissa ndhtiinkin edelleen pientd laskua.

Vuodesta 2025 muodostui lopulta yhtidllemme sijoituksellisesti hyvd, kun
kaikkien omaisuusluokkien tuotto oli osakesijoitusten vetdmdnd positiivinen.
Sijoitustoiminnan nettotuottomme oli 4,8 miljoonaa euroa (5,0 milj. €).
Sijoitustoiminnan nettotuotto kdyvin arvoin oli 5,1 prosenttia (5,9 %)
Sijoituksista yli 54,8 prosenttia oli osakesijoituksia.

Sijoitustoiminta 2025 2024
Sijoitusten nettotuotto kayvin arvoin, % 5,1 5,9
Korkosijoitukset 2. 4.9
Osakesijoitukset 8,4 9,2
Kiinteistosijoitukset -0,8 -0,7

Sijoitusten allokaatio, %

LahiTapiola-ryhmdan monipuolisia sddstdmisen ja sijoittamisen palveluita
tarjoavat LdhiTapiola Varainhoito —konsernin yhtiét: LédhiTapiola-rahastojen
ja sijoitusasiakkaiden varainhoitajana toimiva LahiTapiola Varainhoito Oy,
sijoitusrahastotoimintaa harjoittava Seligson & Co Rahastoyhtid Oyj,
vaihtoehtorahastojen hoitaja LéahiTapiola Vaihtoehtorahastot Oy
tytdryhtidineen seka kiinteistdsijoituksia hallinnoiva LahiTapiola
Kiinteistdvarainhoito Oy tytdryhtidineen. LahiTapiola-ryhmdn
henkivakuutustoimintaa harjoittava LahiTapiola Keskindinen
Henkivakuutusyhtid tarjoaa yksityishenkildille ja yrityksille mydnnettavat
yksilélliset henkivakuutukset, ryhmdhenkivakuutukset, yksildlliset
eldkevakuutukset ja kapitalisaatiosopimukset seké yrityksille mydnnettdvat
ryhmdelékevakuutukset. Lisdksi LahiTapiola Rahoitus Oy tarjoaa osamaksu-
ja rahoitusleasingrahoitusta sekd kaupintapalveluita.

2.3 Liitanndistoiminta

LahiTapiola-ryhmdan vakuutusyhtididen liitdnndistoimintaan kuului
raportointivuonna sédstdmisen ja sijoittamisen, rahoituspalveluiden sekda
vakuutustuotteisiin liittyvien palveluiden markkinointi. Ryhmdan
vakuutusyhtidt tekivat myés liiténndistoimintana markkinointiyhteistydta
riskienhallinnan ja vahingontorjunnan alan kumppaneiden kanssa. Liséksi
LahiTapiola-ryhmdaan kuuluvat yhtiét, kuten LahiTapiola Palkitsemispalvelut
Oy, LahiTapiola Rahoitus Oy ja LahiTapiola Varainhoito -konserni, kéyttivat
sopimusten perusteella vakuutusyhtididen organisaatiota ja jakelukanavia
omien tuotteidensa ja palvelujensa markkinointiin.

2.4 Luottoluokitus

Luottoluokittaja Standard & Poor’s on tehnyt luottoluokitusarvion
LahiTapiola-ryhmdsté vuodesta 2019 alkaen.

Standard & Poor’s antoi 10.12.2025 L&hiTapiola Vahinkoyhtidlle luokituksen A
vakain ndkymin. Luokitukseen vaikuttivat ryhmdn vahva vakavaraisuus seké
hyva tuloksellisuus edellisvuosina. Luokitus ja nédkymadat olivat vastaavat kuin
edellisessd luokituksessa marraskuussa 2024. Standard & Poor’s ndkee
LahiTapiolan sailyttévan johtavan aseman kansallisessa

Korkosijoitukset 29,0 26,5
Osakesijoitukset 54,8 56,3

vakuutusmarkkinassa.
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3 Vakavaraisuus ja riskiasema

LahiTapiola-ryhmdn riskien- ja vakavaraisuuden hallinta perustuu
riskienhallintapolitiikkaan ja vakavaraisuuden hallinnan periaatteisiin, jotka
vahvistetaan vuosittain ryhmdan ja yhtion hallituksissa. Tarkoituksena on
varmistaa, ettd vakuutuksenottajien, korvausten saajien ja muiden
edunsaajien edut turvataan samalla kun madritetédn pysyvdisohjeistus
riskien ja vakavaraisuuden hallintaan LahiTapiola-ryhmalle ja sen yhtidille.
Riskeistd ja riskienhallinnasta on laadittu tdman tilinpddtdksen liitetieto,

jossa on selvitetty muun muassa riskienhallinnan organisoituminen ja vastuut.

3.1 Vakavaraisuuden hallinta

Vakavaraisuuden hallinta on osa ryhmdén ja sen yhtididen riskienhallintaa.
Vakavaraisuuden hallinnan [dhtékohtana on, ettd ryhmadallé ja yhtidilla on
riittavasti vakavaraisuuspddomaa velvoitteidensa tdyttdmiseksi ottaen
huomioon odotetut ja odottamattomat tappiot. Keskindisen yhtidmuodon
vuoksi vakavaraisuuden hallinnassa korostetaan asiakkaiden taloudellisen
turvan jatkuvaa varmistamista koko ryhmdn ja sen yhtididen hyvaélla
vakavaraisuudella.

LahiTapiola-ryhmd& muodostaa Vakuutusyhtidlain mukaisen
vakuutusyritysryhmén sekd rahoitus- ja vakuutusryhmittymdn valvonnasta
annetun lain mukaisen vakuutus- ja rahoitusryhmittyman. Ylimpéana
emoyrityksend LdhiTapiola Vahinkoyhtién tehtdvdnd on varmistaa, ettd
ryhmd ja sen yhtiét tayttavat lakisddteiset vakavaraisuuteen liittyvat
vaatimukset. LéhiTapiola-ryhmdan ja sen vakuutusyhtididen vakavaraisuudet
lasketaan kayttéamalla Solvenssi Il -standardikaavaa. Vakavaraisuuslaskenta
ei kuulu lakis@dteisen tilintarkastuksen piiriin.

LahiTapiola Vahinkoyhtién ja alueyhtididen vdlilla on solmittu
yhteisvastuusopimus, jonka tarkoituksena on turvata LahiTapiola-ryhmdn
yhtididen vakavaraisuus. Sopimus madrittelee toimintaperiaatteet
padtdksentekomenettelyineen sellaista poikkeuksellista tilannetta varten,
jossa jonkin ryhmdén kuuluvan yhtién vakavaraisuus on vaarantunut tai
vaarantumassa. Sopimuksen mukaan LdhiTapiola Vahinkoyhtid ja alueyhtiét
ovat velvollisia tarvittaessa pddomittamaan toista ryhman yhtiéta
edellyttden, ettd pddomittavan yhtién oma vakavaraisuus on riittéavalla
tasolla sekd padomitusta tehtdessd, ettd sen jalkeen.
Yhteisvastuusopimuksen velvoittaman padomituksen madraé on rajoitettu
suhteessa pddomittavan yhtidn omaan varallisuuteen.

Yhteisvastuusopimuksessa on sovittu my®ds siitd, ettd LahiTapiola Keskindisen
Henkivakuutusyhtién ja ryhmdan varainhoitoyhtididen (LahiTapiola
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Varainhoito Oy, LahiTapiola Kiinteistévarainhoito Oy, LéhiTapiola
Vaihtoehtorahastot Oy) vakavaraisuutta tuetaan tarvittaessa vastaavin
periaattein takuu- ja osakepddomaosuuksien mukaisissa suhteissa. Myds
LahiTapiola Rahoitus Oy:n vakavaraisuuden varmistamisessa noudatetaan
soveltuvin osin yhteisvastuusopimuksen periaatteita. Nama yhtidt eivat
kuitenkaan ole yhteisvastuusopimuksen osapuolia, eivétkd ne ndin ollen voi
sopimukseen vedoten vaatia lisGpddomitusta.

LahiTapiola-ryhmdan vahinkovakuutusyhtiét lukeutuvat toimialan
vakavaraisimpiin yhtidihin Suomessa ja tdlla hetkellé ryhmén kaikkien
yhtididen vakavaraisuus on vahvalla tasolla. Ryhmén vakavaraisuuden
hallinnasta kerrotaan tarkemmin vakavaraisuutta ja taloudellista tilaa
koskevissa kertomuksissa osoitteessa www.lahitapiola.fi/tietoa-
lahitapiolasta/lahitapiola-ryhma/lahitapiola-ryhman-raportit. Vuotta 2025
koskeva LahiTapiola-ryhman kertomus julkaistaan 8.4.2026 mennessd

3.2 Vakavaraisuusasema

Vakavaraisuussuhteemme (yhtién hyvaksyttdvén oman varallisuuden maara
suhteessa vakavaraisuuspddomavaatimukseen) oli 249,4 prosenttia (243,8
%). Yhtidmme vakavaraisuussuhde nousi hieman tilikauden aikana, pysyen
vahvalla tasolla. Vakavaraisuussuhteen muutokseen vaikutti erityisesti
sijoitusomaisuuden arvon nousu.

Yhtidmme likviditeettitilanne oli hyvalla tasolla tilikauden aikana. Mahdollisiin
likviditeettitarpeisiin on varauduttu riittévalla kéteisen maardalla ja
varmistamalla, ettd sijoitusomaisuudessa on riittavasti likvideja sijoituksia,
jotka ovat nopeasti muutettavissa kdteiseksi.

3.3 Riskiasema

Toiminnan merkittdvimmat riskit ovat vakuutusriskit, sijoitustoimintaan
liittyvat markkinariskit, operatiiviset riskit sekd@ toimintaympdristdn ja
strategian riskit.

Vahinkovakuutustoiminnan merkittévimmat vakuutusriskit liittyvat
vakuutustuotteiden hinnoitteluun ja riskienvalintaan, inflaatioon, korkotason
vaihteluun, kuolleisuudessa tapahtuviin muutoksiin sekda
jaélleenvakuutussuojiin.

Markkinariski aiheutuu varojen markkina-arvojen vaihtelusta, siséltden muun
muassa korkojen, osakekurssien tai valuuttakurssien muutoksen aiheuttaman
vaihtelun.
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Operatiivisilla riskeillé tarkoitetaan tappionvaaraa, joka aiheutuu
riittdmattdmistd tai epdonnistuneista sisdisistd prosesseista, henkildstostd,
jarjestelmistd ja ulkoisista tekijdistd. Oikeudelliset riskit sisaltyvat
operatiivisiin riskeihin.

Toimintaympdristdn ja strategian riskit sisdltévat muun muassa yleiseen
toimintaympdristddn, markkinoiden ja asiakaskdyttdytymisen muutoksiin,
kilpailuun ja kilpailijoihin sekd strategian sisdltddn ja toteuttamiseen liittyvat
riskit.

Yhtid kartoittaa ja arvioi ryhmdn arviointimallin perusteella riskej& niiden
todenndkdisyyden ja mahdollisten vaikutusten perusteella, madritellen
kullekin riskille vastuuhenkilét ja aikataulutetut hallintatoimet. Yhtién hallitus
hyvdksyy riskienhallintasuunnitelman, joka sisdltdé yhteenvedon yhtién
riskinottohalukkuudesta, riskinsietokyvystd pohjautuen eri mittareihin sekda
riskikartoituksesta riskiluokittain.

Finanssisektori on hyvin riippuvainen yleisestd taloudellisesta
toimintaympdristdstd ja sen kehittymisestd. Suomen Pankin ennusteiden
mukaan Suomi toipuu taantumasta hitaasti. Ennusteen (kesdkuu 2025)
mukaan Suomen talous kasvaa vuonna 2025 noin 0,5 %. Talous elpyy vain
hitaasti, ja kehitystd jarruttavat erityisesti kauppasodan karjistyminen,
yleinen kansainvalisen talouden epdvarmuus sekd heikko tydmarkkinatilanne.
Inflaation ennakoidaan pysyvan maltillisena, ja hintojen nousu on hidasta.
Samalla julkinen talous jatkaa alij@amaisend, ja velkasuhde kasvaa muun
muassa veronkevennysten ja puolustusmenojen lisdysten vuoksi. Kauppa- ja
geopoliittisten jannitteiden lisddntyminen varjostaa globaalia kehitystd, mika
on tuntunut myds Suomessa. Kotitalouksien tulot kuitenkin kasvavat ja
hintojen nousuvauhti pysyy maltillisena. Lainakorkojen lasku tukee kulutuksen
ja investointien elpymistd. Julkiset menot pysyvét tuloja suurempinag, joten
valtion velkaantuminen kasvaa edelleen.

Geopoliittiset jannitteet Ukrainassa, Lahi-idassd ja Grénlannissa kasvattavat
edelleen epdvarmuutta maailmantaloudessa. Kotimaassa finanssipolitiikan
kiristyminen saattaa lyhyelld aikavalilla heikentda yksityisté kulutusta
arvioitua voimakkaammin. Talouden taantuman aikana sekd yksityishenkildt
ettd yritykset saattavat véhentdd vakuutusten ostamista kustannusten

sddstdmiseksi. Tdma voi johtaa vakuutusyhtididen maksutulon véhenemiseen.

Toimintaympdristdn ja strategian riskejd korostavat vakuutusalalla
samanaikainen geopoliittisen ja taloudellisen toimintaympdristén
epdvarmuus sekd toimintaympdristén yhd nopeutuva muutosvauhti: muun
muassa digitalisaation tuoma murros, toimialaliukumat, uudenlaiset toimijat
ja yhteenliittymadt, vdestdrakenteen muutos, kansainvdlistyminen sekd
ilmastonmuutos. Toimintaympdristdn epdvarmuudet ja erilaisten
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finanssisektoriin kohdistuvien sokkien toteutuminen altistavat
rahoitusmarkkinat dkillisille markkinaheilahteluille. Toteutuessaan
varallisuuserien negatiiviset hinnanmuutokset esimerkiksi osake- ja
velkakirjamarkkinoilla kasvattaisivat yhtididen sijoitustappioita. Lisdksi
kiinteistdsektorin ja rakennusalan tilanne on edelleen vaikea, mikd kasvattaa
sekd luottoriskejd ettd kiinteistdsijoitusten arvostuksiin liittyvid riskejd.
Vuoden 2026 alkuun siirryttdessé Suomen ja koko Pohjoismaiden
kiinteistdmarkkinoilla odotetaan kuitenkin selkedd elpymistd. Korkojen
normalisoituminen, inflaation rauhoittuminen ja varovainen talouskasvu
tukevat markkinoiden piristymista.

Pidemmall& aikajénteelld finanssisektorin toimijoita haastavat epédvakaan
taloudellisen toimintaympdristdn liséksi pitkdaikaiset muutostrendit, kuten
ilmastonmuutoksen vaikutukset ja niiden ehkdisyyn tahtaavat toimet,
demografiset muutokset, digitalisaatio, uudet teknologiat, tuotteet ja
toimintatavat sekd kyberriskit.

LahiTapiola-ryhmdn riskienhallinnasta ja merkittdvimmisté riskeistd
kerrotaan tarkemmin tilinp&dtdksen riskienhallinnan liitetiedoissa seka
vakavaraisuutta ja taloudellista tilaa koskevassa kertomuksessa
osoitteessawww.lahitapiola.fi/tietoa-lahitapiolasta/lahitapiola-ryhma/
lahitapiola-ryhman-raportit.

4 Tilikauden jalkeiset tapahtumat

Liiketoiminta on jatkunut tilikauden p&dttymisen jélkeen olennaisilta osin
odotusten mukaisena.

5 Tulevaisuuden nakymat

5.1 Vahinkovakuutustoiminnan nakymat

Vuoden 2026 vahinkovakuutuksen ndkymét ovat maltilliset. Kansantalouden
kasvuennusteita on jatkuvasti madallettu ja vuodelle 2026 odotetaan
vaimeaa kasvua.
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Ennustettu matala inflaatio, vakaa korkotaso ja kotitalouksien ostovoiman
kasvu tukevat maltillista vahinkovakuutusmarkkinan kasvua. Epdvarman
maadilmantilanteen ja heikon tydllisyystilanteen seurauksena kotitalouksien
arjessa korostuu sddstdminen ja merkittéva yksityisen kulutuksen
piristyminen on epdtodenndkdistd. Sekd kuluttajat ettd yritykset harkitsevat
hankintap&datéksiddn tarkkaan.

Kasvundkymid varjostavat merkittdvat riskit. Geopoliittiset ja -taloudelliset
riskit voivat aiheuttaa ennalta-arvaamattomia seurauksia markkinoilla.
Finanssisektorilla osakemarkkinoiden kohonneet arvostukset lisddvat riskia
merkittévdlle korjausliikkeelle. Mys tietoturvaan ja -suojaan liittyvat riskit
voivat toteutuessaan merkittdvalld tavalla heikent&d luottamusta
vakuutusyhtidihin. Tekodlyn kdyttdon liittyvat riskit ovat uusi nouseva
riskialue.

Kiredssd taloustilanteessa sekd kotitaloudet ettd yritykset arvostavat
vakuutuspalveluissa konkreettisia taloudellisia hydtyjd. Vahinkovakuutuksessa
panostetaan sekd kilpailukykyisen hinnoittelun etté taloudellisten
asiakasetujen kehittédmiseen.

Vahinkovakuutustoiminnassa investoinnit teknologiseen uudistumiseen ovat
korkealla tasolla. Tavoitteena on perusjarjestelmduudistusten liséksi yleisesti
automaation parantaminen ja tekodlyn kokeellinen hyddyntéminen. Tekodlyn
hyddyt ndkyvat enemmdn yhtididen sisdisen tehokkuuden parantamisessa
kuin aidosti asiakkaiden arkea parantavina uudistuksina.

Ajoneuvomarkkinassa pitkddn heikolla tasolla olevaan uusien ajoneuvojen
kauppaan odotetaan pientd piristymistd. Julkisen terveydenhuollon
kustannushaasteet yllépitévat terveysvakuuttamisen kysyntéd, vaikka
markkinan suurin kasvu on jo takana.

5.2 Sijoitusmarkkinoiden nakymat

Lahtékohdat sijoitusvuoteen 2026 ovat kohtalaiset. Talouden
suhdannendkymad ja yritysten suotuisat tulosodotukset tukevat
perusskenaariossa osakemarkkinoita. Osakemarkkinoiden kurssikehitykselle
yksi keskeinen kysymys on kuitenkin tekodlyteeman tulevat kehityssuunnat.
Osakemarkkinoiden keskeinen riski liittyy kohonneisiin arvostuksiin, joiden
mydtd mahdolliset talous- ja tulospettymykset voivat johtaa heikoissa
skenaarioissa riskien uudelleenhinnoitteluun. My&s poliittinen ja geopoliittinen
epdvarmuus ovat edelleen koholla, miké voi ndkyd myds osakemarkkinoiden
kehityksessa.

LahiTapiola Eteld-Pohjanmaa | Toimintakertomus 2025

Joukkovelkakirjalainasijoitusten osalta korkondkyma on euroalueella melko
selked. Euroopan keskuspankki on toistaiseksi lopettanut koronlaskunsa ja
siirtynyt tarkkailuasemiin. Merkittavad lyhyiden korkojen laskua ei endd ole
ndkdpiirissd, vaikka pienet lilkkeet ovatkin mahdollisia. My&s euroalueen
pitkien korkojen merkittava lasku edellyttdisi taantumaa taloudessa.
Yhdysvaloissa keskuspankin korkopolitiikkaan liittyy enemman
kysymysmerkkejd.

Yrityslainojen osalta tuottotasot ovat vuoteen 2026 Idhdettdessd edelleen
kohtuulliset, mutta yrityslainojen riskilisdt ovat kaventuneet historiallisesti
tarkasteltuna kapeille tasoille. Perusskenaariossa suhdanteiden vahvistuminen
tukee yritysten tuloskehitystd ja maksukykyd, mutta riskilisien
kaventumisvara on endd rajallinen.

Kiinteistdsijoitusten arvostuksiin liittyvé pohjakosketus on saavutettu.
Markkinoita tukevat erityisesti matalampi korkotaso ja paraneva
taloussuhdanne. Suomen kiinteistémarkkina kuitenkin elpyy viiveell@
verrattuna Euroopan ja muiden Pohjoismaiden markkinoihin.
Kiinteistdmarkkinoiden polarisaatio jatkuu, ja sekd sijoittajat, rahoittajat
ettd kdyttdjat ovat edelleen valikoivia kohteiden suhteen.

Kokonaisuutena vuodesta 2026 tulee sijoitusmarkkinoilla mielenkiintoinen.
Talouden ndkymat erityisesti Yhdysvalloissa ovat edelleen positiiviset, ja myds
Euroalueen talouksien odotetaan toipuvan Saksan johdolla tapahtuvan
fiskaalielvytyksen seurauksena. Toisaalta markkinat ovat tuottaneet kolmen
edellisen vuoden aikana poikkeuksellisen hyvin, ja sen seurauksena
arvostustasot ovat paikoin nousseet jo varsin korkeiksi erityisesti
Yhdysvalloissa. Liséksi tekodlyyn liittyvien investointien kannattavuuteen
liittyy merkittdvid riskejd. Korkotaso on kuitenkin edelleen selvdsti
positiivinen, minkd johdosta koko sijoitusomaisuuden tuotto-odotus on
hyvallé tasolla. Sitd kautta ldhtdkohdat positiiviselle sijoitusvuodelle ovat
olemassa.

Ndiden lahtékohtien valossa LahiTapiola-ryhmdn yhtididen sijoitustoiminnan
ndkymiin sisdltyy edelleen poikkeuksellisen paljon epdvarmuutta.
Sijoitustuotoilla on huomattava vaikutus vakuutusyhtién tuloksessa. Hyvdn
vakavaraisuustason ja vakavaraisuuden hallintaan panostamisen myata
LahiTapiola-ryhmd on hyvin varautunut sijoitusmarkkinoiden eri
kehityskulkuihin.
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6 Hallinto ja vastuu

6.1 LdhiTapiola-ryhmdn ral

LahiTapiola-ryhmdn vakuutusyhtiét ovat keskindgi
omistajia ovat vakuutuksenottajat ja takuupddor
Vahinkoyhtidlléd on vakuutusyritysryhmdn ylimpar
LahiTapiola-ryhm&an ulottuva vastuu ryhmdan ja ¢
hallinnon, vakavaraisuuden valvonnan, riskienhalli
sekd ndihin liittyvén viranomaisraportoinnin jdrje:
ryhmdn yhtidt ovat jarjesténeet keskindiset vastu
sisdisin sopimuksin. LahiTapiola Vahinkoyhtidn til
osoitteessa www.lahitapiola.fi/tietoa-lahitapiola:
lahitapiola-ryhman-raportit.

6.2 Hallinto ja johtamisjarj

Noudatamme hallinnossa hyvéa hallinnointitapac
rahoitusalaa koskevaan lainsdddantédn, Finanssi
madrayksiin ja ohjeisiin sekd keskindisiin vakuutu:
my®ds listayhtididen hallinnointikoodiin. LahiTapio
taimintakartamiikcacta erillicanA dakiimanttina «

vakuutusyhtididen omistajao






























































































































KPMG Oy Ab Puhelin 020 760 3000
Too6l6nlahdenkatu 3 A www.kpmg.fi

PL 1037

00101 HELSINKI

Tilintarkastuskertomus

LahiTapiola Etela-Pohjanmaa Keskindinen Vakuutusyhtion yhtiokokoukselle

Tilinpaatoksen tilintarkastus
Lausunto

Olemme tilintarkastaneet LahiTapiola Eteld-Pohjanmaa Keskindinen Vakuutusyhtién (y-tunnus 0178281-7)
tilinpaatoksen tilikaudelta 1.1. £31.12.2025. Tilinpaatos siséltaa taseen, tuloslaskelman, rahoituslaskelman ja
liitetiedot.

Lausuntonamme esitdmme, etta tilinpdatdés antaa oikean ja riittavan kuvan yhtion toiminnan tuloksesta ja
taloudellisesta asemasta Suomessa voimassa olevien tilinpaatoksen laatimista koskevien saanndsten mu-
kaisesti ja tayttaa lakisaateiset vaatimukset.

Lausuntomme on ristiriidaton hallitukselle annetun lisaraportin kanssa.
Lausunnon perustelut

Olemme suorittaneet tilintarkastuksen Suomessa noudatettavan hyvan tilintarkastustavan mukaisesti. Hyvan
tilintarkastustavan mukaisia velvollisuuksiamme kuvataan tarkemmin kohdassa Tilintarkastajan velvollisuudet
tilinpaéatoksen tilintarkastuksessa.

Olemme riippumattomia yhtiésta niiden Suomessa noudatettavien eettisten vaatimusten mukaisesti, jotka
koskevat suorittamaamme tilintarkastusta ja olemme tayttdneet muut nadiden vaatimusten mukaiset eettiset
velvollisuutemme.

Yhtiélle suorittamamme muut kuin tilintarkastuspalvelut ovat parhaan tietomme ja késityksemme mukaan ol-
leet Suomessa noudatettavien, néita palveluja koskevien sdanndsten mukaisia, emmeka ole suorittaneet EU-
asetuksen 537/2014 5 artiklan 1 kohdassa tarkoitettuja kiellettyja palveluja. Suorittamamme muut kuin tilin-
tarkastuspalvelut on esitetty tilinpaatoksen liitetiedossa 3.4.

Kasityksemme mukaan olemme hankkineet lausuntomme perustaksi tarpeellisen maaran tarkoitukseen so-
veltuvaa tilintarkastusevidenssia.

Olennaisuus

Tarkastuksemme laajuuteen on vaikuttanut soveltamamme olennaisuus. Olennaisuus on madritetty perus-
tuen ammatilliseen harkintaamme ja se ohjaa tarkastustoimenpiteiden luonteen, ajoituksen ja laajuuden maa-
rittdmisessd, seka todettujen virheellisyyksien vaikutusten arvioimisessa suhteessa tilinpaatokseen kokonai-
suutena. Olennaisuuden taso perustuu arvioomme sellaisten virheellisyyksien suuruudesta, joilla yksin tai
yhdessa voisi kohtuudella odottaa olevan vaikutusta tilinpaattksen kayttajien tekemiin taloudellisiin paatok-
siin. Olemme ottaneet huomioon myos sellaiset virheellisyydet, jotka laadullisten seikkojen vuoksi ovat mie-
lestdmme olennaisia tilinpaatoksen kayttajille.

Merkittavimmat arvioidut olennaisen virheellisyyden riskit

Olemme alla kuvanneet arviomme merkittdvimmista olennaisen virheellisyyden riskeistd, mukaan lukien vaa-
rinkaytoksesta johtuvan olennaisen virheellisyyden riskeistd, sekd esittdneet yhteenvedon siitd, miten
olemme toimineet naiden riskien johdosta.

Olemme ottaneet tilintarkastuksessamme huomioon riskin siitd, ettd johto sivuuttaa kontrolleja. T&h&an on si-
saltynyt arviointi siitd, onko viitteitd sellaisesta johdon tarkoitushakuisesta suhtautumisesta, josta aiheutuu
vaarinkaytoksesta johtuvan olennaisen virheellisyyden riski.

KPMG Oy Ab, a Finnish limited liability company and a member firm of the KPMG global organization of independent member firms Y-tunnus 1805485-9
affiliated with KPMG International Limited, a private English company limited by guarantee. Kotipaikka Helsinki
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KUINKA OLEMME TOIMINEET NAIDEN
RISKIEN JOHDOSTA

MERKITTAVIMMAT ARVIOIDUT
OLENNAISEN VIRHEELLISYYDEN RISKIT

1 Sijoitus ten arvostus (tilinpdat o©ksen laatimisperiaatteet

s. 29-30)

Sijoitusomaisuus on taseessa merkittavin varal-
lisuusera.

Sijoitukset arvostetaan tilinpaatbksessa paa-
saantoisesti alkuperdiseen hankintamenoon tai,
kuten kiinteistot, suunnitelman mukaisin poistoin
vahennettyyn hankinta-arvoon tai edella mainit-
tuja alempaan kaypaan arvoon.

Tilinpaatoksen liitetiedoissa esitetddn sijoitusten
kirjanpitoarvojen liséksi sijoitusten kaypa arvo
seka sijoitusten nettotulos kayvin arvoin.

Omaisuuserien kayvat arvot perustuvat joko
markkinanoteerauksiin tai yleisesti hyvaksyttyjen
periaatteiden mukaisesti maaritettyihin kaypiin
arvioihin. Sijoitusten kayvan arvon maarittami-
seen liittyy harkinnanvaraisuutta erityisesti nii-
den omaisuuserien ja instrumenttien osalta, joi-
den markkina-arvoa ei saada julkisista markki-
nanoteerauksista; naitd ovat esim. padoma- ja
kiinteistosijoitukset.

Sijoitusomaisuuden huomattavan tasearvon
seké sen arvostamiseen liittyvan harkinnanvarai-
suuden johdosta sijoitusomaisuus ja sen esitta-
minen on madritelty tilintarkastuksen kannalta
eraksi, johon sisaltyy olennaisen virheellisyyden
riski.

2 Vakuutustekninen vastuuvelka  (tilinpaatoksen

Olemme arvioineet yhtién soveltamien tilinpaéa-
tosperiaatteiden ja arvostusmenetelmien asian-
mukaisuutta.

Olemme testanneet arvopapereiden ja kiinteisto-
omaisuuden kirjaamiseen ja arvostusprosessiin
liittyvia sisaisia kontrolleja.

Tarkastuksen yhteydessa olemme my@s verran-
neet sijoitusomaisuuden arvostuksessa kaytet-
tyja kaypia arvoja ulkopuolisiin hintanoteerauk-
siin ja muiden sovellettujen arvostusmenetelmien
antamiin tuloksiin sek& arvioineet yhtion omien
arvostusmenettelyjen asianmukaisuutta.

Lisdksi olemme arvioineet sijoitusomaisuutta
koskevien liitetietojen oikeellisuutta.

laatimisperiaatteet s. 3 1-32)

Vakuutusyhtidlain 9 luvun mukainen vakuutus-
tekninen vastuuvelka on taseen velkojen merkit-
tavin era.

Vakuutusteknisen vastuuvelan laskennan perus-
tana on monimutkaisia vakuutusmatemaattisia
laskentamalleja ja johdon harkintaa edellyttavia
oletuksia, jotka liittyvat mm. eldkemuotoisissa

Olemme arvioineet vakuutusteknisen vastuuve-
lan kirjaamiseen ja laskentaan liittyvia periaat-
teita ja laskentaprosessia.

Vakuutusmatemaatikkomme on osallistunut tar-
kastukseen ja arvioinut kaytettyjen oletusten ja
menetelmien asianmukaisuutta, muun muassa
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vakuutuslajeissa vakuutettujen elinian odottee-
seen ja kaytettavaan diskonttauskorkokantaan.

Vastuuvelan laskenta perustuu useiden eri tieto-
jarjestelmien tuottamiin tietoihin ja niiden yhdis-
telyyn. Tietokannat ovat laajoja ja jarjestelmien
kasittelemat tietomaarat suuria.

arvioimalla erityisesti kollektiivivarauksen ja kor-
vauskasittelyvarauksen laskentakaavojen loogi-
suutta.

Lisdksi olemme kayneet lapi vastuuvelan kirjan-
pidollisen kasittelyn asianmukaisuutta ja arvioi-
neet vastuuvelkaa koskevien liitetietojen oikeelli-

e .. suutta.
Vastuuvelan merkittavin riski on vastuuvelan riit-

tavyys suhteessa korvausvastuuseen. Eléke-
muotoisten vahinkojen korvausvastuun lasken-
nassa kaytettavan diskonttokoron maarittdminen
ja vahinkotapahtumien arviointi on tehtava tur-
vaavasti.

Naiden tekijoiden perusteella vastuuvelka on ar-
vioitu tilintarkastuksessa eréksi, johon siséltyy
olennaisen virheellisyyden riski.

Tilinpaatosta koskevat hallituksen ja toimitusjohtajan velvollisuudet

Hallitus ja toimitusjohtaja vastaavat tilinpaatoksen laatimisesta siten, etté se antaa oikean ja riittdvan kuvan
Suomessa voimassa olevien tilinpaatoksen laatimista koskevien sdanndsten mukaisesti ja tayttaa lakisaatei-
set vaatimukset. Hallitus ja toimitusjohtaja vastaavat myos sellaisesta sisdisesta valvonnasta, jonka ne kat-
sovat tarpeelliseksi voidakseen laatia tilinpaatoksen, jossa ei ole vaarinkaytoksesta tai virheesta johtuvaa
olennaista virheellisyytta.

Hallitus ja toimitusjohtaja ovat tilinpaatodsté laatiessaan velvollisia arvioimaan yhtion kykya jatkaa toimintaansa
ja soveltuvissa tapauksissa esittamaan seikat, jotka liittyvat toiminnan jatkuvuuteen ja siihen, etté tilinpaatos
on laadittu toiminnan jatkuvuuteen perustuen. Tilinp&atos laaditaan toiminnan jatkuvuuteen perustuen, paitsi
jos yhtio aiotaan purkaa tai toiminta lakkauttaa tai ei ole muuta realistista vaihtoehtoa kuin tehda niin.

Tilintarkastajan velvollisuudet tilinpaatoksen tilintarkastuksessa

Tavoitteenamme on hankkia kohtuullinen varmuus siité, onko tilinpaatoksessa kokonaisuutena vaarinkaytok-
sestd tai virheesta johtuvaa olennaista virheellisyyttd, seka antaa tilintarkastuskertomus, joka sisaltaa lausun-
tomme. Kohtuullinen varmuus on korkea varmuustaso, mutta se ei ole tae siita, etta olennainen virheellisyys
aina havaitaan hyvan tilintarkastustavan mukaisesti suoritettavassa tilintarkastuksessa. Virheellisyyksia voi
aiheutua vaarinkayttksesta tai virheestd, ja niiden katsotaan olevan olennaisia, jos niiden yksin tai yhdessa
voisi kohtuudella odottaa vaikuttavan taloudellisiin paatoksiin, joita kayttajat tekevat tilinpaatdksen perus-
teella.

Hyvan tilintarkastustavan mukaiseen tilintarkastukseen kuuluu, ettd kdytamme ammatillista harkintaa ja sai-
lytamme ammatillisen skeptisyyden koko tilintarkastuksen ajan. Lisaksi:

2 Tunnistamme ja arvioimme vaarinkaytoksesta tai virheesta johtuvat tilinpaatoksen olennaisen virheelli-

syyden riskit, suunnittelemme ja suoritamme ndihin riskeihin vastaavia tilintarkastustoimenpiteitd ja han-
kimme lausuntomme perustaksi tarpeellisen mééaran tarkoitukseen soveltuvaa tilintarkastusevidenssia.
Riski siitd, ettéa vaarinkaytdoksesta johtuva olennainen virheellisyys jaa havaitsematta, on suurempi kuin
riski siita, etté virheestd johtuva olennainen virheellisyys jaa havaitsematta, silla vaarinkaytokseen voi
liittyd yhteistoimintaa, vaarentamista, tietojen tahallista esittdmatta jattamista tai virheellisten tietojen esit-
tamista taikka siséisen valvonnan sivuuttamista.
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2 Muodostamme késityksen tilintarkastuksen kannalta relevantista siséisestd valvonnasta pystyaksemme
suunnittelemaan olosuhteisiin nahden asianmukaiset tilintarkastustoimenpiteet mutta emme siina tarkoi-
tuksessa, etta pystyisimme antamaan lausunnon yhtion sisdisen valvonnan tehokkuudesta.

2 Arvioimme sovellettujen tilinpaatoksen laatimisperiaatteiden asianmukaisuutta seké johdon tekemien Kir-
janpidollisten arvioiden ja niista esitettavien tietojen kohtuullisuutta.

2 Teemme johtopaatoksen siitd, onko hallituksen ja toimitusjohtajan ollut asianmukaista laatia tilinpaatos
perustuen oletukseen toiminnan jatkuvuudesta, ja teemme hankkimamme tilintarkastusevidenssin perus-
teella johtopaatoksen siita, esiintyyko sellaista tapahtumiin tai olosuhteisiin liittyvaa olennaista epéavar-
muutta, joka voi antaa merkittavaa aihetta epailla yhtion kykya jatkaa toimintaansa. Jos johtopaatok-
semme on, etta olennaista epavarmuutta esiintyy, meidan taytyy kiinnittaa tilintarkastuskertomukses-
samme lukijan huomiota epavarmuutta koskeviin tilinpaatoksessa esitettaviin tietoihin tai, jos epavar-
muutta koskevat tiedot eivét ole riittdvia, mukauttaa lausuntomme. Johtopaatoksemme perustuvat tilin-
tarkastuskertomuksen antamispaivdaan mennessa hankittuun tilintarkastusevidenssiin. Vastaiset tapahtu-
mat tai olosuhteet voivat kuitenkin johtaa siihen, ettei yhtio pysty jatkamaan toimintaansa.

2 Arvioimme tilinpaatoksen, kaikki tilinpaatoksessa esitettavat tiedot mukaan lukien, yleista esittamistapaa,
rakennetta ja sisaltda ja sita, kuvastaako tilinpaatds sen perustana olevia liiketoimia ja tapahtumia siten,
ettd se antaa oikean ja riittavan kuvan.

Kommunikoimme hallintoelinten kanssa muun muassa tilintarkastuksen suunnitellusta laajuudesta ja ajoituk-
sesta seka merkittavista tilintarkastushavainnoista, mukaan lukien mahdolliset siséisen valvonnan merkittavat
puutteellisuudet, jotka tunnistamme tilintarkastuksen aikana.

Muut raportointivelvoitteet
Tilintarkastustoimeksiantoa koskevat tiedot

Olemme toimineet LahiTapiola Eteld-Pohjanmaa Keskindinen Vakuutusyhtion yhtitkokouksen valitsemana
tilintarkastajana vuodesta 2013 alkaen yhtajaksoisesti 13 vuotta.

Muu informaatio
Hallitus ja toimitusjohtaja vastaavat muusta informaatiosta. Muu informaatio kasittaa toimintakertomuksen.
Tilinpaatosta koskeva lausuntomme ei kata muuta informaatiota.

Velvollisuutenamme on lukea muu informaatio tilinpaatdksen tilintarkastuksen yhteydessa ja tata tehdes-
samme arvioida, onko muu informaatio olennaisesti ristiriidassa tilinpaatoksen tai tilintarkastusta suoritetta-
essa hankkimamme tietAmyksen kanssa tai vaikuttaako se muutoin olevan olennaisesti virheellista. Velvolli-
suutenamme on liséksi arvioida, onko toimintakertomus laadittu noudattaen siihen sovellettavia sdanndksia.

Lausuntonamme esitdmme, ettd toimintakertomuksen ja tilinpaatoksen tiedot ovat yhdenmukaisia ja etté toi-
mintakertomus on laadittu noudattaen siihen sovellettavia sdannoksia.

Jos teemme suorittamamme tydn perusteella johtopaatoksen, etta toimintakertomuksessa on olennainen vir-
heellisyys, meidan on raportoitava tasta seikasta. Meilla ei ole taman asian suhteen raportoitavaa.

Seindjoella 23. maaliskuuta 2026
KPMG QY AB

Tilintarkastusyhteiso

Timo Nummi
KHT
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