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Hallituksen toimintakertomus 2021

LahiTapiola Kiinteistévarainhoito Oy:n (y-tunnus 2074151-9) kotipaikka on
Espoo ja osoite Revontulenkuja 1, 02100 Espoo.

LahiTapiola Kiinteistdvarainhoito Oy -konserni hallinnoi LahiTapiola-ryh-
man yhtididen kiinteistévarallisuutta, kiinteistorahastoja, osake- ja korko-
rahastoja seka paaoma- ja velkapddaomarahastoja. Vaihtoehtorahastolain
piirissé olevia vaihtoehtorahastoja hallinnoidaan konsernissa LéhiTapiola
Vaihtoehtorahastot Oy:ssé, jolla on vaihtoehtorahastojen hoitajan toimi-
lupa. Sijoitusratkaisuja tarjotaan myos LahiTapiola-ryhmén ulkopuolisille
asiakkaille kiinteist6-, pAdoma-, velkapddoma- seka osake- ja korkorahas-
toina. Konsernin tarjoamat talouden palvelut ovat osa LahiTapiola-ryhman
elamanturvatarjontaa.

LahiTapiola Kiinteistévarainhoito Oy:n omistivat 31.12.2021 saakka LahiTa-
piola Keskindinen Vakuutusyhti¢ (LahiTapiola Vahinkoyhtid), LahiTapiola
Keskinainen Henkivakuutusyhti6 ja LahiTapiola-ryhman alueelliset vahin-
kovakuutusyhtiot. 1.1.2022 lahtien LahiTapiola Kiinteistévarainhoito Oy
siirtyi osaksi LahiTapiola varainhoitoyhtididen muodostamaa konsernia,
jonka emoyritys on LéhiTapiola vakuutusyhtididen omistama LéhiTapiola
Varainhoito Oy. LahiTapiola Kiinteistévarainhoito Oy yhdistelladn LahiTa-
piola-ryhman konsernitilinpaatdkseen. LahiTapiola-ryhman ylimman emo-
yrityksen, LahiTapiola Vahinkoyhtion (y-tunnus 0211034-2), tilinpaatos loy-
tyy osoitteesta www.lahitapiola.fi.

1 Avaintiedot

e Konsernin hallinnoitava kiinteistévarallisuus 2 634,1 miljoonaa euroa

e Konsernissa hallinnoitujen osake-, korko-, pddoma- ja velkapadomara-
hastojen yhteenlaskettu NAV 1 072,42 miljoonaa euroa.

e Konsernin liikevaihto 16,9 miljoonaa euroa

e Konsernin liiketulos 1,3 miljoonaa euroa
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2 Tilikauden merkittavat tapahtumat

L&hiTapiola Kiinteistdvarainhoito-konsernin hallinnoiman varallisuuden
mé&é&ré on kasvanut vuoden 2021 aikana kaikissa omaisuusluokissa. Kon-
serni on strategiansa mukaisesti liittanyt palveluitaan osaksi LahiTapiola-
ryhmén saastamisen ja sijoittamisen ratkaisuja seka laajentanut vaihtoeh-
toisten sijoitusratkaisujen valikoimaa edelleen. L&hiTapiola Kiinteistova-
rainhoito-konserni perusti vuoden 2021 aikana uuden padaomarahaston
sekéa yhteismetsapalvelun, jonka markkinointi aloitettiin valtakunnallisesti
marraskuun 2021 aikana. Tavoitteena on LahiTapiola-ryhmén ulkopuolis-
ten asiakkuuksien tuottaman liikevaihdon kasvattaminen.

L&hiTapiola Kiinteistovarainhoito jatkoi edelleen vuonna 2021 pitk&jan-
teisté vastuullisuustyotaan. Yhtio raportoi PRI:lle (Principles for Responsi-
ble Investment) vastuullisen sijoitustoiminnan toteutumisesta seka osallis-
tui laajennettuun kiinteistéalan vastuullisuusstandardin GRESB:n (Global
Real Estate Sustainability Benchmark) mukaiseen vastuullisuusraportoin-
tiin erittain hyvin tuloksin. LahiTapiola Kiinteistdvarainhoito on sitoutunut
kiinteistoalan energiatehokkuussopimusten mukaisiin energiansaastota-
voitteisiin ja allekirjoitti joulukuussa 2021 kansainvalisen Net Zero Carbon
Buildings —sitoumuksen péivitetyn version, johon on nostettu mukaan kiin-
teistOjen energiankayton lisdksi myos tuotesidonnaiset paastot. Vuoden
2021 aikana yhtit laajensi riskitarkasteluaan TCFD-mallin mukaisen ske-
naarioanalyysiin, jonka avulla tunnistettiin liiketoiminnan olennaisimmat
ilmastoriskit ja mahdollisuudet seka taloudelliset vaikutukset kahden eri il-
mastoskenaarion mukaisesti.

Vuokralaisasiakkaille tarjottujen palveluiden kehittamista jatkettiin
vuoden 2021 aikana, mm. s&hkdisté palvelua parantava sivustouudistus
valmistui seka asuntohakemusten kasittelya tehostavan jéarjestelméahank-
keen kayttoonotto aloitettiin vaiheittain. Vuokralaistyytyvaisyyskyselyjen
tulokset osoittivat, ettd vuokralaisten tyytyvaisyys on sdilynyt koronapan-
demian aiheuttamasta poikkeustilasta huolimatta erinomaisella tasolla.
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Vuoden 2021 aikana saatiin valmiiksi suuria kehityshankkeita, kuten No-
kia Areena sekd Hamburger Bérs —hotellin uudistaminen. Kiinteistoportfo-
lioihin tehtiin myds useita uusia hankintoja, erityisend fokusalueena tehtiin
useampia investointeja yhteiskunnallisiin kiinteistdihin. Vuoden 2021 ai-
kana toteutettiin myos kiinteistoportfolioiden strategioiden mukaisia on-
nistuneita irtautumisia kohteista.

2.1 Kiinteistdvarainhoitopalvelut

Vuosi 2021 oli kiinteistdmarkkinoilla selvésti aktiivisempi verrattuna poik-
keukselliseen vuoteen 2020. Kiinteistdjen transaktiomarkkinat kééntyivat
viime vuonna uuteen nousuun ja kauppavolyymi oli noin 7 miljardia euroa.
Kiinteistokauppavolyymi kasvoi 24% vuodesta 2020 ja oli noin 10 % korke-
ampi verrattuna koronaa edeltdvaan vuoteen 2019. Kaupankaynti oli eri-
tyisen vilkasta vuoden jalkimmaisell& puoliskolla (n. 4,3 mrd. euroa) ja vii-
meisen kvartaalin aikana kauppoja tehtiin l&hes 2,2 miljardin euron edesta.
Ulkomaisten sijoittajien osuus volyymista pysyi edelleen korkeana ollen
noin 54% kokonaisvolyymista (2020: 52%).

Sijoittajien kiinnostus prime-toimistoihin on pysynyt vahvana ja hyvilla
sijainneilla olevien prime-toimistokiinteist6jen tuottovaatimukset ovat py-
sytelleet enndtysmatalalla tasolla monipaikkaisesta tytskentelysté huoli-
matta. Polarisaatio on kuitenkin edelleen voimakasta ja heikommille toi-
mistokohteille ei I8ydy juurikaan kysynt&é. Toimistojen vuokraodotukset
ovat monin paikoin vaisuja. Toimistotilan kokonaiskysynnan kehitysnaky-
mat ovat haasteelliset, silla yritykset haluavat tehostaa tilankayttoaan ja
kehittdd toimitilojaan vastaamaan monipaikkaisen tydskentelyn tarpeita.
Talouden nopea elpyminen ja elaméan palautuminen l&hemmas normaa-
liaikoja nakyivét jo positiivisesti syksyn toimistovuokraennusteiden saldo-
luvuissa. Koronavirusmuunnokset ja vaihtelevat rajoitukset ovat saaneet
vuokralaiset varovaisemmaksi vuokrauspéatoksia mietittiessa.

Koronapandemia on voimistanut kaupan murrosta ja pysyvampi ostos-
kayttaytymisen muutos verkkokaupan kasvun myoté on vaikuttanut nega-
tiivisesti kauppakeskusaloituksiin ja sijoittajakysyntdaan. Myos liiketilojen
osalta on havaittavissa polarisoitumista ja asutuskeskittymien l&heisyy-
dessa sijaitsevat retail parkit ja paivittaiseen asioimiseen painottuvat kaup-
pakeskukset ovat hyotyneet merkittdvasti pandemiasta, kun taas keskusta-
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alueilla sijaitsevat liiketilat ovat kérsineet selvasti Euroopan laajuisesti. Lii-
ketilamarkkinoiden epavarmuus on nékynyt sijoittajien kiinnostuksessa ja
liikekiinteistdjen kauppavolyymi jai suhteellisen matalaksi vuoden 2021 ai-
kana. Tuottovaatimukset ovat kuitenkin tasaantuneet edelliseen vuoteen
verrattaessa. Vaikka liiketilojen vuokranédkymat ovat edelleen negatiivisia,
niin pahin ndyttaa olevan ohi ja syksyn vuokraennusteiden saldoluvut sek&
kauppakeskusten myyntiluvut elpyivat selvasti edelliseen vuoteen verrat-
tuna. Toisaalta vaihtelevat rajoitukset tuovat haasteita alkuvuoden vuok-
ranakymiin.

Sijoittajien kiinnostus asuntokohteisiin on jatkunut vahvana ja myos ul-
komaiset sijoittajat ovat tehneet useampia sijoituksia Suomen vuokra-
asuntomarkkinoille. Tuottovaatimukset ovat monin paikoin laskeneet en-
natysmatalalle tasolle kasvukeskuksissa. Samaan aikaan paakaupunkiseu-
dun vuokratasot ovat pysytelleet ennallaan. Vuokra-asuntorakentaminen
on talla hetkelld ennétysvilkasta ja voimakkaan uudisrakentamisen myota
vuokra-asuntojen tarjonta on lisdantynyt merkittévasti viimeisten vuosien
aikana. Lisdantynyt tarjonta ja kysynnan korona-ajan notkahdus voivat va-
liaikaisesti heikentdd wvuokrausnékymid, mutta kaupungistumisen ja
vuokra-asumisen yleistymisen my6ta vuokrakysynnan odotetaan jatkuvan
kasvukeskuksissa positiivisena my6s tulevina vuosina. Asuntomarkkinat
ovat eriytyneet selvasti ja positiivinen kehitys keskittyy suuriin kaupunkei-
hin, erityisesti paédkaupunkiseudulle, Turkuun ja Tampereelle. Muissa kau-
pungeissa markkinoiden kehityksen odotetaan olevan entistd hajautu-
neempaa.

Logistiikkakiinteistdjen sijoittajakysyntd on vahvistunut entisestaan
vuoden 2021 aikana. Prime-tuottovaatimusten lasku on jatkunut Iapi ko-
ronapandemian ja tuottovaatimukset ovat ennatysalhaisella tasolla. P4a-
kaupunkiseudulla logistiikkakohteiden vuokrat seka kédyttdasteet ovat séi-
lyneet hyvéll4 tasolla ja verkkokaupan kasvu pitdé nakymat positiivisina tu-
levaisuuden osalta. My6s julkisten palvelujen tuottamiseen tarvittavien yh-
teiskuntakiinteisttjen suosio on jatkunut ja niiden tuottovaatimukset ovat
jatkaneet laskuaan ennétysalhaiselle tasolle suuresta sijoittajakysynnasta
johtuen. Kauppaa on kayty erityisesti asumispalvelu-, terveydenhuolto- ja
opetuskiinteistoista.
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LahiTapiola Kiinteistdvarainhoito-konserni tarjoaa asiakkailleen yksil6i-
tyd kiinteistdsalkunhoitoa ja kiinteistérahastoja seka vuokralaispalveluja
Huoleton Tila ja Mutkaton Koti —konsepteina. Palvelut kattavat kokonais-
vastuun koko kiinteistéliiketoiminnan arvoketjusta: sijoittajille kiinteistot
hyviksi sijoituskohteiksi ja vuokralaisille toimintaa ja eldmé&a tukeviksi ti-
loiksi ja kodeiksi.

Huoleton Tila ja Mutkaton Koti -vuokrauspalvelukonseptit tarjoavat
vuokralaisille monipuolisia palveluja tdydentdmé&an ja helpottamaan vuok-
raussuhteen jokaista vaihetta.

Konsernin hallinnoiman kiinteistdvarallisuuden markkina-arvo oli 2,6
miljardia euroa (2,4 mrd. €). Kiinteistbkanta muodostui toimisto-, liike-, lo-
gistiikka-, hotelli-, yhteiskunta- ja asuinkiinteistdistd. Kannan vuokrattava
pinta-ala oli 0,7 miljoonaa nelidmetria (0,6 milj. m2). Tilikauden aikana to-
teutettiin asiakkaille kiinteistGinvestointeja noin 155 miljoonaa eurolla
(noin 209 milj. €) ja kiinteistémyynteja noin 48 miljoonaa eurolla (noin 96
milj. €).

LahiTapiola Kiinteistdvarainhoito -konsernin hallinnoima kiinteistora-
hastopadoma pysyi 1,6 miljardissa eurossa (1,6 mrd. €). Salkunhoitoman-
daattien padoma oli vuoden lopussa 1,0 miljardia euroa (0,9 mrd. €).

2.2 Rahastoliiketoiminta

Kiinteistdsalkunhoidon, kiinteisto-, pddoma- ja velkapddoma- seka osake-
ja korkorahastojen asiakkaina on L&hiTapiola-ryhman yhtididen lisaksi ins-
titutionaalisia sijoittajia, yrityksia ja yhteisoja seka yksityishenkil oita.
Konsernin liiketoimintaan kuuluu kiinteist6-, padoma- ja velkapddoma-
sekd osake- ja korkosijoitustoiminta. L&éhiTapiola Vaihtoehtorahastot Oy:lla
on vaihtoehtorahastojen hoitajista (162/2014) annetun lain mukainen Fi-
nanssivalvonnan mydntdméa AIFM-toimilupa ja se toimii vaihtoehtorahas-
ton hoitajana kahdelle asuntoihin sijoittavalle kiinteistépadomarahastolle,
yhdelle pé&asiassa kaupallisiin tiloihin sijoittavalle kiinteistdpddomarahas-
tolle seka yhdelle kiinteistpddomarahastolle, joka sijoittaa yhteiskunnal-
listen palvelujen kaytt6on toteutettuihin kiinteist6ihin tai uudisrakennus-
hankkeisiin. Liséksi L&hiTapiola Vaihtoehtorahastot Oy toimii vaihtoehtora-
haston hoitajana neljélle kiinteistbpadomarahastojen syottérahastolle
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seka kiinteistdihin sijoittavalle, myds piensijoittajille avoinna olevalle Eri-
koissijoitusrahasto LahiTapiola Sijoituskiinteistdille. Kiinteistépadomara-
hastojen yhteenlaskettu NAV 31.12.2021 oli 455,3 miljoonaa euroa (413,9
milj. €). Erikoissijoitusrahasto LahiTapiola Sijoituskiinteistdt —rahaston NAV
31.12.2021 oli 140,1 miljoonaa euroa (122,5 milj. €). Kiinteistérahastojen
nettoarvot ovat kasvaneet mm. yhteiskuntakiinteistdihin tehtyjen inves-
tointien, uusien rahastomerkint6jen seké positiivisen arvonkehityksen an-
siosta.

Kiinteistorahastojen liséksi L&hiTapiola Vaihtoehtorahastot hallinnoi
kymmentd osake- ja korkoinstrumentteihin seké osake- ja korkorahastoi-
hin sijoittavaa erikoissijoitusrahastoa. LahiTapiola Varainhoito Oy toimii
naiden erikoissijoitusrahastojen omaisuudenhoitajana ja vastaa rahastojen
osuusrekisterin hoidosta sek& arvonlaskennasta. Osake- ja korkorahasto-
jen yhteenlaskettu nettoarvo (NAV) oli 31.12.2021 905,1 miljoonaa euroa
(734,8 milj. £.). Positiivinen markkinakehitys sek& uudet rahastomerkinnat
ovat siivittdneet osake- ja korkorahastojen nettoarvojen kehitysta.

LahiTapiola Vaihtoehtorahastot Oy toimii vaihtoehtorahaston hoitajana
kahdelle pddomarahastolle, yhdelle velkapdédomarahastolle sekd naiden
rahastojen kolmelle sydttorahastolle. Padoma- ja velkapddomarahastojen
yhteenlaskettu NAV 31.12.2021 oli 167,3 miljoonaa euroa (39,8 milj. €).
Vuoden 2021 aikana perustettiin yksi uusi pddomarahasto, joka herétti kii-
tettavasti kysyntaa sijoittajissa.

Kiinteistoliiketoimintaa harjoitetaan myos Ky-muotoisten kiinteistopéa-
omarahastojen sekd yhteissijoitusrakenteiden vastuunalaisina yhtiémie-
hind toimivien Lé&hiTapiola Kiinteistdvarainhoito Oy:n tytaryhtididen
kautta. Tytaryhtiot toimivat vastuunalaisina yhtidmiehin& yhteensa seitse-
malle siirtymésaanndsrahastolle ja yhteissijoitusrakenteelle. Néiden kiin-
teistosijoitusrakenteiden yhteenlaskettu NAV 31.12.2021 oli 433,4 miljoo-
naa euroa (446,4 milj. €).
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Taloudellista kehitysté ja asemaa kuvaavat tunnusluvut

1.1.-31.12.2021.1.-31.12.2020.1.-31.12.2019

Liikevaihto, milj. euroa 16,9 16,0 15,0
Liikevoitto, milj. euroa 1,3 2,5 2,3
Liikevoitto-% 79 15,3 15,4
Kulu-tuotto -suhde 0,93 0,85 0,85
Oman p&doman tuotto (ROE), % 8,5 16,1 14,7
Omavaraisuusaste, % 79,8 81,9 78,0
Maksuvalmius, Quick ratio 4,4 5,0 4,1

Kiinteistdvarainhoito-konsernin likkevaihto oli 16,9 miljoonaa euroa (16,0
milj. €), likkevoitto 1,3 miljoonaa euroa (2,5 milj. €), omavaraisuusaste 79,8
prosenttia (81,9 %) ja maksuvalmius 4,4 (5,0). Konsernin liikevaihto kasvoi
vertailukaudesta uusien tuotteiden seka sijoitusmarkkinoiden positiivisen
kehityksen ansiosta. Maksuvalmius séilyivat erinomaisilla tasoilla.

3 Tilikauden jalkeiset tapahtumat

LahiTapiolan varainhoito- ja rahastoyhtiot muodostavat konsernin
1.1.2022 alkaen. Konsernin emoyhtiond toimii LahiTapiola Varainhoito Oy
tytaryhtioindén Seligson & Co Rahastoyhtid Oyj seké LahiTapiola Kiinteis-
tévarainhoito Oy. L&hiTapiola Vaihtoehtorahastot Oy on Kiinteistfvarain-
hoidon tytéryhti6. Konsernina toimiminen tuo joustavuutta ja synergia-
hyotyja sekéd varmistaa hyvan asiakaskokemuksen.

LahiTapiola Kiinteistovarainhoidon liiketoiminta on jatkunut tilikauden
paattymisen jalkeen olennaisilta osin odotusten mukaisena.

4 Tulevaisuuden nakymat

Sijoitusmarkkinoiden ja talousndkymien epdvarmuus jatkuu pitkittyneen
pandemian ja Ukrainan kriisin my&té my6s vuonna 2022. Markkinoiden ke-
hitykselld on yhtion tuloksen muodostumisessa olennainen vaikutus.
Vendjan hyokkays Ukrainaan muutti maailman taloudellista kokonaisti-
lannetta merkittavasti ja geopoliittiset uhkakuvat realisoituivat pahim-
malla mahdollisella tavalla. Vendjan hytkkayksen jalkeen lansimaat ovat
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asettaneet ennenndkemattomaén raskaita pakotteita Venajén eristamiseksi
kansainvélisesta yhteisosta. Pakotteiden ja Vendjan mahdollisesti asetta-
mien vastapakotteiden talousvaikutuksia on vield vaikeaa arvioida, mutta
vuoden 2022 osalta markkinat kohtaavat erittdin isoja haasteita.

Uudessa vuonna 2021 vahvistetussa ryhmastrategiassamme korostuvat
voimakkaat panostukset sijoittamisen palvelutarjontaan ja kasvuun talou-
den toimijana. LahiTapiola Kiinteistvarainhoito on aktiivisesti mukana L&-
hiTapiola-ryhmén eldmanturvastrategiassa tarjoamalla vuokralaisasiakkail-
leen erinomaista palvelua, vahvasti myds séhkaisiin asiointikanaviin panos-
taen - seka sijoittaja-asiakkailleen aikaisempaakin laajempaa sdastamisen
ja sijoittamisen tuotekokonaisuutta.

5 Hallinto

5.1 Yhtiokokous

LahiTapiola Kiinteistdvarainhoito Oy:n yhtiékokous pidettiin 9.4.2021. Ko-
kouksessa vahvistettiin tilinpaatts vuodelta 2020, paatettiin yhtién tulok-
sen kayttamisestd, myodnnettiin vastuuvapaus hallituksen jasenille seké toi-
mitusjohtajalle ja valittiin yhtion tilintarkastaja. Kokouksessa vahvistettiin
lisaksi hallituksen jasenten lukuméaéré ja palkkiot seka valittiin uudet jase-
net. Yhtidkokous vahvisti hallituksen voitonjakoesityksen vuonna 2021
maksettavista osingoista.

5.2 Hallitus

LahiTapiola Kiinteistdvarainhoito Oy:n hallitukseen kuului vuonna 2021
kahdeksan jasentd, joiden toimikausi on yksi vuosi. Hallitusten jasenilla tu-
lee olla monipuolinen ja toisiaan tadydentdvd ammatillinen patevyys sekd
kokemus ja sellainen osaaminen liiketoiminnasta kuin yhtién toiminnan
laadun ja laajuuden kannalta on tarpeen.
LahiTapiola Kiinteistévarainhoito Oy:n hallituksen jasenia olivat:

Jari Eklund (s. 1963), hallituksen puheenjohtaja

e kauppatieteiden maisteri

e yhtidryhmaén johtaja LahiTapiola-ryhmé
Teija Kerminen (s. 1963) 9.4.2021 saakka

e varatuomari, EMBA
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e lakiasiainjohtaja LahiTapiola-ryhma
Tapio Oksanen (s. 1958)

e kauppatieteiden maisteri

e johtaja, talous ja rahoitus Tyéllisyysrahasto
Ulla Sipil& (s. 1957) 31.12.2021 saakka

e yo-merkonomi

e toimitusjohtaja LahiTapiola Kainuu-Koillismaa
Hanna-Leena Pesonen (s. 1967) 9.4.2021 |&htien

o KTT

e dekaani ja professori Jyvaskylan yliopiston kauppakorkeakoulu
Teemu Téhtinen (5.1976)

* KTM, DI

e sijoitusjohtaja L&hiTapiola Henkiyhtid
Juha Malm (s. 1966)

e varatuomari, CEFA

e sijoitusjohtaja, LahiTapiola Vahinkoyhti®
Pentti Kuusela (s. 1964)

e vakuutussosionomi

e toimitusjohtaja, L&hiTapiola Pirkanmaa
Mirel Leino-Haltia (s. 1971)

e kauppatieteiden tohtori, CFA

o tybelamaprofessori Aalto Yliopisto
Hallitus kokoontui vuonna 2021 10 kertaa. Kokouksien osallistumispro-
sentti oli 98,75.

Hallitukselle maksetut palkat ja palkkiot, elékesitoumukset, rahalainat
janiiden ehdot seké vakuudet ja vastuusitoumukset ovat tilinpaatoksen lii-
tetiedoissa.

2.1.2022 lahtien yhtitn hallitukseen on kuulunut kolme jasentd: Samu
Anttila, Janne Pesonen ja Outi Kalpio.

5.3 LahiTapiola Kiinteistovarainhoito Oy:n johtoryhma
Vesa Immonen (s. 1965)

e diplomi-insingori

e toimitusjohtaja LahiTapiola Kiinteistovarainhoito Oy

&) LAHITAPIOLA

Vesa Eskoli (s. 1968)
e kauppatieteiden maisteri
e kiinteistosijoitusjohtaja L&hiTapiola Kiinteistovarainhoito Oy

Anne Saarinen (s. 1990) 31.10.2021 saakka

e kauppatieteiden maisteri

e talouspéaallikkd LahiTapiola Kiinteistévarainhoito Oy 31.10.2021 saakka
Santtu Ruuhisalmi (s. 1991) 1.11.2021 lahtien

e kauppatieteiden maisteri

e talouspéaallikkd LahiTapiola Kiinteistévarainhoito Oy 1.11.2021 lahtien
Reetta Rasénen (s. 1977)

e diplomi-insinori

e kiinteistojohtaja LahiTapiola Kiinteistdvarainhoito Oy
Janne Pesonen (s. 1965) 30.9.2021 saakka

e diplomi-insin6oéri, SHV

e toimitusjohtaja LahiTapiola Vaihtoehtorahastot Oy 30.9.2021 saakka
Tuomas Koivuniemi (s. 1987) 21.5.2021 lahtien

e oikeustieteen maisteri

» lakiasianpaallikko LahiTapiola Kiinteistovarainhoito Oy
Mia Vuorinen (s. 1970) 1.10.2021 |&htien

e kauppatieteiden maisteri, MRICS, CEFA

e toimitusjohtaja LahiTapiola Vaihtoehtorahastot Oy 1.10.2021 lahtien

5.4 Toimitusjohtaja

L&hiTapiola Kiinteistovarainhoito Oy:n toimitusjohtaja on diplomi-insi-
noori Vesa Immonen (s. 1965).

5.5 Tilintarkastaja

Yhtiokokous valitsi LahiTapiola Kiinteistovarainhoito Oy:n tilintarkastajana
jatkamaan KPMG Oy Ab, jonka nimedmana yhtion paavastuullisena tilintar-
kastajana toimii Timo Nummi, KHT.

5.6 Valvova viranomainen

L&hiTapiola Vaihtoehtorahastot on julkisen valvonnan alainen vaihtoehto-
rahastojen hoitaja. Finanssivalvonta valvoo ja tarkastaa, etté valvottavat
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noudattavat lakia ja hyvaa kirjanpitotapaa ja kdyttévét toiminnassaan asi-
anmukaisia menettelytapoja.

Finanssivalvonta seuraa ja arvioi valvottaviensa taloudellista asemaa,
johtamis-, valvonta- ja riskienhallintajarjestelmid, toimintaedellytyksia
sekd toimintaympériston muutoksia.

5.7 Lahipiiri
LahiTapiola Kiinteistévarainhoito -konsernin lahipiirista kerrotaan tilinpaa-
toksen liitetiedoissa.

5.8 Henkilosto ja palkitseminen

Emoyhtion palveluksessa oli tilikauden kauden aikana keskimaarin 41 (37)
henkil6a ja konsernissa 55 (50) henkil6a. L&hiTapiola Vaihtoehtorahastot
Oy:n palveluksessa tydskenteli tilikauden aikana keskimaarin 14 (13) hen-
kilod.

Henkildstoa kuvaavat tunnusluvut

1.1.-31.12.2021 1.1.-31.12.2020
Keskimaarainen lukumaara tilikaudella 41 37
Katsauskauden palkat ja palkkiot, milj.€ 3,2 2,8

Yhtion tulospalkkiojéarjestelmad koskee koko organisaatiota, ja se toimii
osana johtamisjarjestelmad. Palkitsemisjarjestelman tavoitteena on kan-
nustaa hyvaan suoritukseen sekd motivoida ja sitouttaa henkil6ité. L&hiTa-
piola Kiinteistdvarainhoidon palkitseminen perustuu yhtidryhman ja sen
yhtididen strategiaan ja sen pohjalta asetettuihin tavoitteisiin.

Henkilostd on jasenend L&hiTapiola-ryhméan henkilstérahastossa sen
sdantdjen mukaisesti. Henkilostokuluihin sisdltyy yhtion osuus vuodelta
2021 henkilostérahastolle maksettavasta voittopalkkioerasta.

&) LAHITAPIOLA

6 Riskienhallinta

LahiTapiola Kiinteistévarainhoito noudattaa L&hiTapiola-ryhmén riskien-
hallintapolitiikkaa. Siind on kuvattu menettelytapoina ne yleiset periaat-
teet, joita sovelletaan pysyvéisohjeina ryhman riskienhallinnan jarjestami-
sessd. Yhtiolla on oma riskienhallintasuunnitelma, jonka tarkoituksena on
esittdd kokonaiskuva yhtion riskitilanteesta, riskinottohalukkuudesta ja
suunnitelluista riskienhallintatoimenpiteista.

Yhtion hallituksella on kokonaisvastuu riskienhallinnan jarjestamisesta.
Hallitus seuraa s&anndllisesti riskienhallinnan tilaa ja keskeisimpien riskien
kehitystd. Yhtion toimitusjohtaja ja yhtion johto vastaavat riskienhallinnan
kaytannon valmistelusta, toteuttamisesta ja toteuttamisen seurannasta.

LahiTapiola Kiinteistévarainhoidon tavoitteena on kokonaisvaltainen
riskienhallinta, jossa integroidaan yhtion riskienhallintaan liittyvat toimin-
not, toimijat ja politiikat tukemaan yhtion strategioiden ja ydintavoitteiden
saavuttamista.

Yhtion merkittdvimpié toimintaympéristoon ja strategiaan liittyvié ris-
keja ovat sijoitusten kokonaistuottoon liittyvat riskit, globaalin talouden ja
kiinteistomarkkinan yleiseen kehitykseen liittyvat riskit, energiatalouden
muutokset seké kilpailijoihin ja asiakashankintaan liittyvét riskit.

Yhtion merkittdvimmat operatiiviset riskit liittyvat ICT —kokonaisuuden
ohjaukseen, matriisiorganisaatiossa toimimiseen sekd muuttuvaan ja kiris-
tyvaan lainsdadantoon.

Merkittdvimmat taloudelliset riskit liittyvat markkina- ja asiakkuuskes-
kittymisriskeihin, joita hallitaan pitkaaikaisilla palvelusopimuksilla ja asia-
kaskuntaa kasvattamalla. Myds yhtion hallinnoitavan varallisuuden arvoon
liittyy taloudellinen riski, koska omaisuuden markkina-arvojen alentuessa
tai hallinnoidun portfolion pienentyessa yhtion liikevaihto pienenee.

7 Vastuullisuus

LahiTapiola Kiinteistovarainhoito noudattaa toiminnassaan LahiTapiolan
vastuullisuusperiaatteita. LéhiTapiolan yhteiskuntavastuun perustana ovat
toiminnan oleelliset vaikutukset alueellisiin ja valtakunnallisiin sidosryh-
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miin. Vastuullinen toiminta merkitsee ihmisten ja yhteisojen turvallisuu-
den, hyvinvoinnin ja menestymisen edistamistd, taloudellisen vastuun kan-
tamista, ty0yhteisdon panostamista, ympéristo- ja ilmastovaikutusten va-
hentamista, riskien hallintaa seké aktiivista osallistumista lahiyhteis6jen ja
yhteiskunnan kehittdmiseen.

LahiTapiola Kiinteistévarainhoidon vastuullisuusty® nakyy sijoitukselli-
sen vastuun liséksi kdytdnndssa kiinteistdjen elinkaaren aikaisen energia-
tehokkuuden parantamisessa, uusiutuvien energialédhteiden kaytdssa, ym-
paristosertifioinneissa, sidosryhmaohjeistuksissa, harmaan talouden tor-
junnan kumppanivalinnoissa ja siséisend laatujarjestelmana (EFQM).

Vuodesta 2020 lahtien LahiTapiola Kiinteistovarainhoidon riskienhallin-
tajarjestelméé laajennettiin kattamaan myos kiinteistbkannan ilmaston-
muutokseen liittyvat ilmastoriskit. Vuoden 2021 aikana L&hiTapiola Kiin-
teistévarainhoito laajensi riskitarkastelua TCFD-mallin mukaisen skenaa-
rioanalyysin avulla. TCFD-mallin avulla tunnistettiin liiketoiminnan olennai-
simmat ilmastoriskit ja mahdollisuudet seka taloudelliset vaikutukset kah-
den eri ilmastoskenaarion mukaisesti. Valitut skenaariot olivat RCP8.5,
jonka mukaan maailman kasvihuonepaéstot jatkavat kasvuaan nopealla
tahdilla ja ilmasto lAmpenee voimakkaasti sekd IAE B2DS, jonka mukaan
energiasektori saavuttaa hiilineutraaliuden vuoteen 2060 mennessa ja
l[Ampotilan nousu rajoittuu 1,75 °C vuoteen 2100 mennessé. Fyysisia riskeja
tarkasteltiin RCP8.5 mallin mukaan. Vuonna 2050 suurimmat akuutit talou-
delliset riskit aiheutuvat tulvista, myrskyista ja rankkasateista. Merkitta-
vimpid kroonisia riskejd ovat sadeolojen muutokset ja nouseva meren-
pinta. Transitioriskeja tarkasteltiin IAE B2DS —skenaarion avulla. Merkitta-
vimmat tunnistetut riskit liittyvat vahahiilisen liiketoiminnan ja paéstdoi-
keuksien kustannusten nousuun sek& rakentamisen materiaalien hinnan-
nousuun. Myés kuluttajakdyttdytymisen muutokset seké@ sidosryhmien
kasvavat odotukset kestavéa liilketoimintaa kohtaan huomioitiin tarkaste-
lussa.

LahiTapiola Kiinteistdvarainhoito on sitoutunut toiminnassaan YK:n vas-
tuullisen sijoittamisen periaatteisiin ja raportoi vuosittain PRI:lle vastuulli-
sen toiminnan toteutumisesta. Periaatteiden mukaisesti kiinteistdsijoitus-
analyyseissé huomioidaan vahintdén seuraavat ympéristdon, sosiaaliseen
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vastuuseen ja hyvaan hallintotapaan liittyvéat asiat: kohteen sijainti, ener-
giatehokkuus, ymparistosertifiointi, tilojen turvallisuus ja terveellisyys, yl-
lapidon taso ja korjausvelka, tilojen muuntojoustavuus elinkaaren aikana,
vuokralaistyytyvaisyys ja harmaan talouden torjunta. PRI-raportoinnissa
saavutettiin A+ -luokka vuonna 2020, joka on viimeisin arvioitu tulos.

LahiTapiola Kiinteistvarainhoito osallistui neljannen kerran GRESB -
standardin mukaiseen raportointiin. GRESB-luokitus on kansainvalisesti
tunnettu vertailukelpoinen vastuullisuusstandardi kiinteistdalan toimi-
joille. Raportoinnin tarkoituksena on parantaa toimialan vastuullisuustyon
lapindkyvyytta ja vertailtavuutta. LahiTapiola Kiinteistdvarainhoito saavutti
81 pistetta ja nelja tahtea.

LahiTapiola Kiinteistévarainhoito on sitoutunut kiinteistbalan energia-
tehokkuussopimusten mukaisiin energiansaastotavoitteisiin seka toimitilo-
jen etté asuntojen osalta. Kohteiden ympdristdvastuun osalta sertifiointi-
jarjestelmana on toimitiloissa kdytetty LEED sertifiointeja. Vuonna 2021
aloitettiin my6s asuntokohteiden ensimmaiset kéytonaikaiset Breeam ser-
tifioinnit.

LahiTapiola Kiinteistovarainhoito toimii aktiivisena kiinteistfalan vai-
kuttajana mm. alan lainsé&ddéntévalmisteluissa ja lausuntojen antajana esi-
merkiksi kaupunkisuunnitteluun liittyen sekd jarjestétoiminnan kautta.
Kiinteisto- ja rakennuttajaliiton Raklin toiminnassa LahiTapiola Kiinteisto-
varainhoito oli mukana neuvottelukunta-, toimikunta- ja projektitasoilla.

Kerromme lis&a L&hiTapiola-ryhman vastuullisuudesta ja vuoden 2021
toiminnasta erillisessa vastuullisuusraportissa, joka julkaistaan osoitteessa
www.lahitapiola.fi/tietoa-lahitapiolasta/talous/vuosikertomukset-ja-tilin-
paatokset.

8 Ehdotus voiton kdyttamisesta

Hallituksen esitys

Jakokelpoiset varat tilinpadatoksessa ovat 10 199 737,12 euroa, josta tili-
kauden voitto on 552 034,45 euroa. Yhtion taloudellisessa tilanteessa ei
ole tilikauden paattymisen jalkeen tapahtunut olennaisia muutoksia eiké
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myosk&an OYL 13:2 §:ssé tarkoitettu maksukykyisyystesti vaikuta jakokel-
poisten varojen maaraan.

Hallitus ehdottaa 6.4.2022 pidettavalle yhtiokokoukselle, ettd vuoden
2021 tilikauden voitosta ei makseta osinkoa, vaan tilikauden tulos,
552 034,45 euroa, siirretdan kokonaisuudessaan edellisten tilikausien tu-
lostilille.
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Tilinpaatos 1.1. — 31.12.2021

9 Konsernitilinpaatos, LahiTapiola KiinteistOvarainhoito -konserni
9.1 Tuloslaskelma, LahiTapiola Kiinteistévarainhoito -konserni

TULOSLASKELMA liitenumero 1.1.-31.12.2021  1.1.-31.12.2020
Liikevaihto K1 16 937 061,30 16 044 689,28
Liiketoiminnan muut tuotot K2 58 400,04 88 179,11
Materiaalit ja palvelut K3 -5 300 133,46 -4 660 616,78
Henkilostokulut

Palkat ja palkkiot -4 647 629,79 -3 910 665,66
Henkildsivukulut K4, K5

Elakekulut -1015 231,02 -592 804,83

Muut henkildsivukulut -127 069,31 -107 571,50
Henkildsivukulut yhteensa -1 142 300,33 -700 376,33
Poistot ja arvonalennukset K6

Suunnitelman mukaiset poistot -273 275,85 -159 956,13
Liiketoiminnan muut kulut K7, K8 -4 300 100,98 -4 251 205,30
LIIKEVOITTO 1332 020,93 2450 048,19
Rahoitustuotot ja -kulut

Muut korko- ja rahoitustuotot K9 0,00 3330,12

Korkokulut ja muut rahoituskulut K9 -84 607,63 -57 145,85
Rahoitustuotot ja -kulut yhteensa -81 580,25 -53 815,73
VOITTO/TAPPIO ENNEN TILINPAATOSSIIRTOJA JA VEROJA 1 250 440,68 2 396 232,46
Tuloverot -227 350,79 -519 026,72
Muut valittdmat verot 0,00 -271,60
TILIKAUDEN VOITTO/TAPPIO 1023 089,89 1876 934,14
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9.2 Tase, LahiTapiola Kiinteistévarainhoito -konserni

VASTAAVAA

PYSYVAT VASTAAVAT
Aineettomat hyddykkeet
Muut pitkavaikutteiset menot
Ennakkomaksut
Aineettomat hyddykkeet yhteensa
Aineelliset hy6dykkeet
Koneet ja kalusto
Sijoitukset
Osuudet saman konsernin yrityksissa
Muut osakkeet ja osuudet
Sijoitukset yhteensa
PYSYVAT VASTAAVAT YHTEENSA

VAIHTUVAT VASTAAVAT
Pitk&aikaiset saamiset
Lainasaamiset
Lyhytaikaiset saamiset
Myyntisaamiset
Saamiset saman konsernin yrityksilta
Muut saamiset
Siirtosaamiset
Lyhytaikaiset saamiset yhteensa
Rahat ja pankkisaamiset
VAIHTUVAT VASTAAVAT YHTEENSA

VASTAAVAA YHTEENSA

VASTATTAVAA

OMA PAAOMA
Osakepdaoma
Muut rahastot
Sijoitetun vapaan oman padoman rahasto
Edellisten tilikausien voitto/tappio
Tilikauden voitto/tappio
OMA PAAOMA YHTEENSA

VIERAS PAAOMA
Lyhytaikainen vieras padoma
Ostovelat
Velat saman konsemin yrityksille
Muut velat
Siirtovelat
Lyhytaikainen vieras pddoma yhteensa
VIERAS PAAOMA YHTEENSA

VASTATTAVAA YHTEENSA
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liitenumero 31.12.2021 31.12.2020
K10
883 248,13 585 970,50
63 984,76 326 325,17
947 232,89 912 295,67
K11
125 070,61 98 060,80
K12
463 744,38 463 744,38
24 626,00 20 626,00
488 370,38 484 370,38
1560 673,88 1494 726,85
K13
K24 9 000,00 8 000,00
K13
6 161,28 215 827,91
1397 737,57 447 987,36
99 507,23 624 931,32
842 255,16 144 295,80
2 345 661,24 1433 042,39
11 260 536,39 11 814 314,24
13615 197,63 13 255 356,63
15175871,51 14 750 083,48
31.12.2021 31.12.2020
K15
K16 233 220,00 233 220,00
33 220,00 33 220,00
10 813 649,42 9 937 605,28
1023 089,89 1876 934,14
12103 179,31 12 080 979,42
K17
13 090,52 57 326,62
91 629,05 924 611,77
283 347,74 375 131,15
2684 624,89 1312 034,52
3072 692,20 2 669 104,06
3072 692,20 2 669 104,06
15175871,51 14 750 083,48
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9.3 Epésuora rahoituslaskelma, L&hiTapiola Kiinteistovarainhoito -konserni

EPASUORA RAHOITUSLASKELMA

Liiketoiminnan rahavirta

Liikevoitto
Oikaisut
Suunnitelman mukaiset poistot
Rahavirta ennen kayttbpaaoman muutosta

Kayttdpddoman muutos:
Pitkaaikaisten liilkesaamisten
lisdys (-)/védhennys (+)
Lyhytaikaisten korottomien lilkkesaamisten
lisdys (-)/védhennys (+)
Lyhytaikaisten korottomien velkojen
lisays (+)/véahennys (-)
Kayttbpadoman muutos yhteensa
Liiketoiminnan rahavirta ennen rahoituseria ja veroja

Maksetut korot ja maksut muista liiketoiminnan rahoituskuluista
Maksetut valittomat verot

Liiketoiminnan rahavirta

Investointien rahavirta

Investoinnit sijoituksiin

Aineettomien ja aineellisten hyddykkeiden seka

muun omaisuuden investoinnit ja luovutustulot (netto)
Investointien rahavirta

Rahoituksen rahavirta
Oman padadoman lisays
Saadut korot
Maksetut osingot

Rahoituksen rahavirta

Rahavarojen muutos

Rahavarat tilikauden alussa
Rahavarat tilikauden lopussa

9.4 Tunnusluvut, LahiTapiola Kiinteistovarainhoito -konserni

Taloudellista kehitysta ja asemaa kuvaavat tunnusluvut

31.12.2021 31.12.2020
1332 020,93 2450 048,19
273 275,85 159 956,13
1605 296,78 2610 004,32
-1 000,00 0,00
-912 618,85 27 446,91
403 588,14 -512 239,13
-510 030,71 -484 792,22
1095 266,07 2125 212,10
-84 607,63 -57 145,85
-227 350,79 -519 298,32
783 307,65 1548 767,93
-4 000,00 -3 000,00
-335 222,88 -316 730,38
-336 195,50 -319 730,38
0,00 0,00

0,00 3330,12

-1 000 890,00 -1 061 550,00
-1 000 890,00 -1 058 219,88
-553 777,85 170 817,67
11 814 314,24 11 643 496,57
11 260 536,39 11 814 314,24

1.1.-31.12.2021 1.1.-31.12.2020 1.1.-31.12.2019

Liikevaihto, milj. euroa 16,9 16,0
Liikevoitto, milj. euroa 1,3

Liikevoitto-% 7,9 15,3
Kulu-tuotto -suhde 0,93 0,85
Oman padaoman tuotto (ROE), % 8,5 16,1
Omavaraisuusaste, % 79,8 81,9
Maksuvalmius, Quick ratio 4.4
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15,0

2,3
154
0,85
14,7
78,0

41
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9.5 Liitetiedot, LahiTapiola Kiinteistovarainhoito -konserni
9.5.1 Tuloslaskelman liitteet, L&hiTapiola Kiinteistovarainhoito -konserni

K1. Liikevaihto

Sijoittaminen

Vuokraus

Isdnnaointi
Rakennuttaminen
Hallinnointipalkkiot
Kauppakeskusjohtaminen
Yhteensa

K2. Liiketoiminnan muut tuotot

Muut
Yhteensa

K3. Materiaalit ja palvelut

Ulkopuoliset palvelut
Yhteensa

K4. Henkildston keskimaarainen lukumaara

K5. Johdon palkat ja palkkiot, elédkesitoumukset, rahalainat ja niiden ehdot seké vakuudet ja

vastuusitoumukset

Toimitusjohtaja ja toimitusjohtajan sijainen
Palkat ja palkkiot

Elakesitoumukset
Annetut rahalainat ja niiden ehdot
Annetut vakuudet ja vastuusitoumukset

Hallitus ja hallituksen varajasenet
Palkat ja palkkiot
Elakesitoumukset

Annetut rahalainat ja niiden ehdot

Annetut vakuudet ja vastuusitoumukset
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2021 2020

1434 676,17 985 319,22
1332 690,73 1578 664,08
2193 019,62 2090 504,29
453 281,79 847 871,59
10924 843,98 9981 374,09
598 549,01 560 956,01
16 937 061,30 16 044 689,28
2021 2020

58 400,04 88 179,11

58 400,04 88 179,11
2021 2020

-5 300 133,46 -4 660 616,78
-5300 133,46 -4 660 616,78
2021 2020

55 50

2021 2020

-440 303,00 -394 583,00

Toimitusjohtajan ja toimitusjohtajan sijaisen
elakeikd/eroamisikd maaraytyy lain mukaan.
Ei annettu rahalainoja

Ei annettu vakuuksia ja vastuusitoumuksia

-52 450,00 -45 100,00
Yhti6on toimisuhteessa olevien hallituksen
jasenten ja varajasenten eldkeika/eroamisika
maaraytyy lain mukaan.
Ei annettu rahalainoja

Ei annettu vakuuksia ja vastuusitoumuksia
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K6. Poistot ja arvonalennukset

Suunnitelman mukaiset poistot
Atk-ohjelmat
Koneet ja kalusto

Yhteensa

K7. Liiketoiminnan muut kulut

ICT-kulut
Toimitilakulut
Hallintokulut
Ulkopuoliset palvelut
Muut

Yhteensa

K8. Tilintarkastajan palkkiot

Tilintarkastus
Veroneuvonta
Muut palkkiot

K9. Rahoitustuotot ja -kulut

Muut korko- ja rahoitustuotot
Muilta
Yhteensa

Korkokulut ja muut rahoituskulut
Omistusyhteysyrityksilta
Muilta

Yhteensa

Rahoitustuotot ja -kulut yhteensa
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2021 2020

-231 585,66 -127 269,20
-41 690,19 -32 686,93
-273 275,85 -159 956,13
2021 2020
-1608387,53  -1617 881,04
-293 256,59 -314 823,95
160783529  -1451 203,82
-182 845,15 -359 505,01
-607 776,42 -507 791,48
-4300100,98 -4 251 205,30
2021 2020

-48 097,09 -56 615,28
0,00 -1 847,60

-23 443,43 -12 400,00
-71 540,52 -70 862,88
2021 2020

0,00 3330,12

0,00 3330,12

-83 564,90 -56 415,81
-1042,73 -730,04

-84 607,63 -57 145,85
-84 607,63 -53 815,73
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9.5.2 Taseen liitteet, L&ahiTapiola Kiinteistdvarainhoito -konserni

K10. Aineettomat hyddykkeet

Hankintameno 1.1.
Hankintameno 31.12.

Kertyneet poistot 1.1.
Kertyneet poistot 31.12.

Muut pitkavaikutteiset menot
Hankintameno 1.1.

Lisaykset
Hankintameno 31.12.

Kertyneet poistot 1.1.
Tilikauden poisto
Kertyneet poistot 31.12.

Kirjanpitoarvo 31.12.

Ennakkomaksut

Hankintameno 1.1.
Lisaykset

Hankintameno 31.12.

Kirjanpitoarvo 31.12.

Aineettomat hyddykkeet yhteensa

K11. Aineelliset hyddykkeet

Koneet ja kalusto

Hankintameno 1.1.
Lisaykset
Vahennykset

Hankintameno 31.12.

Kertyneet poistot 1.1.
Tilikauden poisto
Kertyneet poistot 31.12.

Kirjanpitoarvo 31.12.

Aineelliset hytdykkeet yhteensa

@ LAHITAPIOLA

31.12.2021 31.12.2020
18 579,00 18 579,00
18 579,00 18 579,00

-18 579,00 -18 579,00

-18 579,00 -18 579,00

1138917,78 1129 812,78
202 538,12 9 105,00
1667 781,07 1138917,78
-552 947,28 -425 678,08
-231 585,66 -127 269,20
-784 532,94 -552 947,28

883 248,13 585 970,50

326 325,17 13 212,00
63 984,76 313 113,17
63 984,76 326 325,17
63 984,76 326 325,17

947 232,89 912 295,67

31.12.2021 31.12.2020

586 018,42 591 506,21
68 700,00 175 012,21

0,00 -180 500,00

654 718,42 586 018,42

-487 957,62 -455 270,69
-41 690,19 -32 686,93
-529 647,81 -487 957,62
125 070,61 98 060,80
125 070,61 98 060,80
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K12. Sijoitukset 31.12.2021 31.12.2020

Osakkeet ja osuudet saman konsernin yrityksissa

Hankintameno 1.1. 463 744,38 463 744,38
Hankintameno 31.12. 463 744,38 463 744,38
Kirjanpitoarvo 31.12. 463 744,38 463 744,38

Muut osakkeet ja osuudet

Hankintameno 1.1. 20 626,00 17 626,00
Lisaykset 4 000,00 3 000,00
Hankintameno 31.12. 24 626,00 20 626,00
Kirjanpitoarvo 31.12. 24 626,00 20 626,00
Sijoitukset yhteensa 488 370,38 484 370,38
K13. Saamiset 31.12.2021 31.12.2020

Pitkdaikaiset saamiset
Saamiset muilta kuin samaan konsemiin kuuluvilta yrityksilta

Lainasaamiset 9 000,00 8 000,00
Yhteensa 9 000,00 8 000,00

Lyhytaikaiset saamiset
Saamiset saman konsernin yrityksilta

Muut saamiset 507 321,22 75 641,16
Siirtosaamiset 862 272,36 372 346,20
Yhteensa 1397 737,57 447 987,36

Saamiset muilta kuin samaan konsemiin kuuluvilta yrityksilta

Myyntisaamiset 6161,28 215 827,91
Muut saamiset 99 507,23 624 931,32
Siirtosaamiset 842 255,16 144 295,80
Yhteensa 947 923,67 985 055,03
Saamiset yhteensa 2354 661,24 1441 042,39
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K14. Konserniyritykset, kpl 31.12.2021

Palokarki Oy 1000
Pohjantikka Oy 1000
Pohjantikka 2 Oy 1000
Tuulitikka Oy 1000
LahiTapiola GP Prime Oy 1000
LahiTapiola GP PK2 Oy 1000
Promote Tapiola Oy 1000
LahiTapiola Vaihtoehtorahastot Oy 50
LahiTapiola AsuntoSuomi Oy 2500
LahiTapiola KiinteistoCore Oy 1000
LahiTapiola Yhteiset GP Oy 1000
LahiTapiola Padomasijoitus IV GP Oy 1000
Yhteiskuntakiinteistot GP Oy 1000
LahiTapiola Velkasijoitus Il GP Oy 1000
LahiTapiola Padomasijoitus V GP Oy 1000
LahiTapiola Keskustakiinteistdét GP Oy 1000

Emoyhtién konsemitilinpaatokseen ei ole yhdistelty seuraavia rahastojen sy6ttdyhtidina toimivia yhtidita:
LahiTapiola Asuntorahasto Prime Feeder Oy, Tapiola KR Il Feeder Oy, LahiTapiola Asuntosijoitus Suomi Feeder Oy,
LahiTapiola Asuntosijoitus Suomi Feeder Il Oy ja LahiTapiola Asuntosijoitus Suomi Feeder lll Oy

Yhtididen yhdisteleminen antaisi vaaran kuvan konsernin taloudellisesta asemasta, koska merkittavat rajoitukset
estavat olennaisella tavalla emoyritysta kayttdmasta vaikutusvaltaansa tytaryrityksessa.

Konsemin ja emoyhtidon taseeseen siséltyy Tapiola KR lll Feeder Oy:lle emoyhtidon antama padomalaina 3.000,00
euroa ja LahiTapiola Asuntorahasto Feeder Oy:lle emoyhtién antama paaomalaina 2.000,00 euroa.

Liséksi konsernin taseeseen siséltyy LahiTapiola Vaihtoehtorahastot Oy:n antama p&domalaina 3.000,00 euroa
LahiTapiola Asuntosijoitus Suomi Feeder Oy:lle seka lyhytaikainen laina 1.000,00 euroa LahiTapiola
Keskustakiinteistot GP Oy:lle.
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K15. Oma paaoma

Sidottu oma paaoma
Osakepdaoma 1.1.
Osakepaédoma 31.12.

Sidottu oma paadoma yhteensa

Vapaa oma paaoma
Sijoitetun vapaan oman padoman rahasto 1.1.

Sijoitetun vapaan oman padoman rahasto 31.12.

Edellisten tilikausien voitto/tappio 1.1.
Lisaykset
Osingonjako

Edellisten tilikausien voitto/tappio 31.12.

Tilikauden voitto/tappio
Vapaa oma paaoma yhteensa
Jakokelpoinen vapaa oma padoma

Oma padaoma yhteensa

K16. Osakepaaoma

Yhtion osakkeet jakautuvat A-sarjan ja B-sarjan osakkeisiin.
Jokainen A-sarjan osake tuottaa yhtiokokouksessa sata (100) 4anté ja B-sarjan osake yhden (1) danen.

Osakkeiden lukuméaarat osakelajeittain, kpl
A-sarja
B-sarja

K17.Vieras pdaoma

Lyhytaikainen vieras paaoma
Velat saman konsemin yrityksille
Ostovelat
Muut velat
Siirtovelat
Yhteensa
Velat muille kuin saman konsernin yrityksille
Ostovelat
Muut velat
Siirtovelat
Yhteensa

Vieras padoma yhteensa

Siirtovelkojen olennaiset erat
Henkilostokulut
Muut siirtovelat

Yhteensa

@ LAHITAPIOLA

31.12.2021

233 220,00
233 220,00

233 220,00

33 220,00
33 220,00

9 937 605,28
1876 934,14
-1 000 890,00
10 813 649,42

1023 089,89

11 869 959,31

11 869 959,31

31.12.2020

233 220,00
233 220,00

233 220,00

33 220,00
33 220,00

9 461 893,06
1537 262,22
-1 061 550,00
9 937 605,28

1876 934,14

11 847 759,42

11 847 759,42

12103 179,31

12 080 979,42

31.12.2021 31.12.2020
110 110

10 000 10 000
31.12.2021 31.12.2020
147 357,13 177 997,99
-518 596,15 57 750,90
462 868,07 688 862,88
91 629,05 924 611,77

13 090,52 57 326,62
283 347,74 375 131,15
2684 624,89 1312 034,52
2981 063,15 1744 492,29
3072 692,20 2 669 104,06
1553 274,73 1191 968,31
1594 218,23 808 929,09
3 147 492,96 2000 897,40
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K18. Annetut vakuudet
Velat, joiden vakuudeksi annettu kiinnityksia kiinteistoon
Ei ole

Velat, joiden vakuudeksi annettu osakkeita
Ei ole

Muut annetut vakuudet
Ei ole

Samaan konsemiin kuuluvien yritysten puolesta annetut vakuudet
Ei ole

K19. Arvonlisaverovastuut

Arvonlisaverotuksen ryhmarekisterdintiin liittyen
Konserniyritykset
Osakkuusyritykset
Yhteistoimintayritykset

Positiivinen alv-vastuu = alv-velka
Negatiivinen alv-vastuu = alv-saaminen

Kiinteistdinvestointien arvonlisaverolain 1208:n mukainen tarkistusvastuu
- 10 v. tarkistuskausi

Muut ryhman yritykset

K20. Leasingvastuut

K21. Vuokravastuut

K22. Elakevastuut

31.12.2021 31.12.2020
31.12.2021 31.12.2020
-854 620,11 -73 878,53
0,00 0,00

-1149 261,87 903 615,99
-2 003 881,98 829 737,46
41 315 064,70 40 798 941,88
31.12.2021 31.12.2020
0,00 0,00
31.12.2021 31.12.2020
0,00 0,00

Henkil6kunnan lakisaateinen eldketurva on jarjestetty Tyel-perusvakuutuksella Keskindinen Tydelakevakuutusyhtio

Elossa ja lisdeléketurva LahiTapiola Keskindinen Henkivakuutusyhtidssa.

K23. Muut vastuusitoumukset

@ LAHITAPIOLA

31.12.2021

31.12.2020

0,00

0,00
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K24. Lahipiirilainat ja -liiketoimet

Konserniin kuuluvilla yhti6illa ei ole lahipiiriliiketoimia, jotka olisi tehty muita kuin tavanomaisia

kaupallisia ehtoja noudattaen.

Konsemniin kuuluvat yhtiot eivat ole mydnténeet lahipiirille olennaisia lainoja.
Arvonlisaveron ryhmarekisterdintiin liittyvasta vastuusitoumuksesta on kerrottu liitteella K19.

Liikevoitto-%

Liikevoitto x 100
Liikevaihto

Oman padoman tuotto (ROE), %

Voitto/tappio ennen tilinpaatéssiirtoja ja veroja - tuloverot x 100

Oma padoma ja vahemmiston osuus + Tilinpaatdssiirtojen
kertyma laskennallisella verovelalla vahennettyna
(vuoden alun ja lopun keskiarvo)

Omavaraisuusaste, %

Oma padoma ja vahemmiston osuus + Tilinpaatdssiirtojen
kertyma laskennallisella verovelalla vahennettyna x 100

Taseen loppusumma - saadut ennakot

Quick ratio

Rahoitusomaisuus x 100

Lyhytaikaiset velat ilman ennakkomaksuja
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10 Emoyhtid, LahiTapiola Kiinteistévarainhoito

10.1 Tuloslaskelma, LahiTapiola Kiinteistovarainhoito
TULOSLASKELMA liitenumero
Liikevaihto 1
Liiketoiminnan muut tuotot
Materiaalit ja palvelut
Henkilostokulut
Palkat ja palkkiot
Henkildsivukulut
Elakekulut
Muut henkildsivukulut
Henkildsivukulut yhteensa
Poistot ja arvonalennukset 6
Suunnitelman mukaiset poistot
Liiketoiminnan muut kulut 7,8
LIIKEVOITTO
Rahoitustuotot ja -kulut
Tuotot osuuksista saman konsernin yrityksissa
Muut korko- ja rahoitustuotot 9
Korkokulut ja muut rahoituskulut 9
Rahoitustuotot ja -kulut yhteensa
VOITTO/TAPPIO ENNEN TILINPAATOSSIIRTOJA JA VEROJA
Tilinpaatossiirrot
Konserniavustukset
Tuloverot
TILIKAUDEN VOITTO/TAPPIO

@ LAHITAPIOLA

1.1.-31.12.2021

11 596 662,32

1.1.-31.12.2020

11 198 845,25

0,00 140 547,28

-4 313 156,99 -3 808 608,44
-3 240 735,66 -2 763 593,25
-627 854,70 -476 235,66
-88 409,07 -78 283,55
-716 263,77 -554 519,21
-249 791,29 -151 543,38
-3 087 949,42 -3 276 918,80
-11 234,81 784 209,45
3027,38 0,00

0,00 3330,12

-59 447,18 -42 248,94
-56 419,80 -38 918,82
-67 654,61 745 290,63
723 995,55 1050 540,10
-104 306,49 -368 143,58
552 034,45 1427 687,15
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10.2 Tase, LahiTapiola Kiinteistdvarainhoito
VASTAAVAA

PYSYVAT VASTAAVAT
Aineettomat hyddykkeet
Muut pitkavaikutteiset menot
Ennakkomaksut
Aineettomat hyddykkeet yhteensa
Aineelliset hy6dykkeet
Koneet ja kalusto
Sijoitukset
Osuudet saman konsernin yrityksissa
Muut osakkeet ja osuudet
Sijoitukset yhteensa
PYSYVAT VASTAAVAT YHTEENSA

VAIHTUVAT VASTAAVAT
Pitk&aikaiset saamiset
Lainasaamiset
Lyhytaikaiset saamiset
Myyntisaamiset
Saamiset saman konsernin yrityksilta
Muut saamiset
Siirtosaamiset
Lyhytaikaiset saamiset yhteensa
Rahat ja pankkisaamiset
VAIHTUVAT VASTAAVAT YHTEENSA

VASTAAVAA YHTEENSA

VASTATTAVAA

OMA PAAOMA
Osakepaaoma
Muut rahastot
Sijoitetun vapaan oman paaoman rahasto
Edellisten tilikausien voitto/tappio
Tilikauden voitto/tappio
OMA PAAOMA YHTEENSA

VIERAS PAAOMA
Lyhytaikainen vieras pddoma
Ostovelat
Velat saman konsemin yrityksille
Muut velat
Siirtovelat
Lyhytaikainen vieras pddoma yhteensa
VIERAS PAAOMA YHTEENSA

VASTATTAVAA YHTEENSA

@ LAHITAPIOLA

liitenumero 31.12.2021 31.12.2020
10
883 248,13 585 970,50
63 984,76 326 325,17
947 232,89 912 295,67
11
54 616,91 72 822,54
12
2086 554,16 2086 554,16
5 086,00 5 086,00
2091 640,16 2091 640,16
3093 489,96 3076 758,37
13
5 000,00 5 000,00
13
2724,80 20 520,81
1118 646,18 1312 719,99
16 013,55 69 462,49
71576,48 31 732,05
1208 961,01 1434 435,34
7 641 368,42 7761 474,35
8 855 329,43 9 200 909,69
11 948 819,39 12 277 668,06
31.12.2021 31.12.2020
14
15 233 220,00 233 220,00
33 220,00 33 220,00
9614 482,67 9187 685,52
552 034,45 1427 687,15
10432 957,12 10881 812,67
16
9 798,14 38 353,36
170 548,64 185 531,73
185 051,10 206 389,35
1150 464,39 965 580,95
1515 862,27 1395 855,39
1515 862,27 1395 855,39
11 948 819,39 12 277 668,06

LahiTapiola Kiinteistévarainhoito | Tilinp4atos 2021

21



10.3 Epasuora rahoituslaskelma, LahiTapiola Kiinteistévarainhoito

EPASUORA RAHOITUSLASKELMA
Liiketoiminnan rahavirta

Liikevoitto
Oikaisut
Suunnitelman mukaiset poistot
Rahavirta ennen kayttbpaaoman muutosta

Kayttdpddoman muutos:
Lyhytaikaisten korottomien liikesaamisten
lisdys (-)/védhennys (+)
Lyhytaikaisten korottomien velkojen
lisdys (+)/véahennys (-)
Kayttbpadoman muutos yhteensa
Liiketoiminnan rahavirta ennen rahoituseria ja veroja

Maksetut korot ja maksut muista liiketoiminnan rahoituskuluista
Maksetut valittomat verot

Liiketoiminnan rahavirta

Investointien rahavirta

Investoinnit sijoituksiin

Aineettomien ja aineellisten hyddykkeiden seka

muun omaisuuden investoinnit ja luovutustulot (netto)
Investointien rahavirta

Rahoituksen rahavirta
Saadut konserniavustukset
Saadut korot
Maksetut osingot

Rahoituksen rahavirta

Rahavarojen muutos

Rahavarat tilikauden alussa
Rahavarat tilikauden lopussa

10.4 Tunnusluvut, L&hiTapiola Kiinteistdvarainhoito

Taloudellista kehitysta ja asemaa kuvaavat tunnusluvut

1.1.-31.12.2021 1.1.-31.12.2020

Liikevaihto, milj. euroa 11,6 11,2
Liikevoitto, milj. euroa 0,0 0,8
Liikevoitto-% -0,1 7,0
Kulu-tuotto -suhde 1,01 0,93
Oman padadoman tuotto (ROE), % -1,6 35
Omavaraisuusaste, % 87,3 88,6
Maksuvalmius, Quick ratio 5,8 6,6

@ LAHITAPIOLA

31.12.2021 31.12.2020
-11 234,81 784 209,45
249 791,29 151 543,38
238 556,48 935 752,83
225 474,33 825 658,64
120 006,88 -232 447,60
345 481,21 593 211,04
584 037,69 1528 963,87
-59 447,18 -42 248,94
-104 306,49 -368 143,58
420 284,02 1118 571,35
0,00 -1 095 547,28

-266 522,88 -310 718,17
-263 495,50 -1 406 265,45
723 995,55 1050 540,10
0,00 3330,12

-1 000 890,00 -1 061 550,00
-276 894,45 -7 679,78
-120 105,93 -295 373,88
7761 474,35 8 056 848,23
7 641 368,42 7761 474,35

1.1.-31.12.2019
11,6

0,9

8,0

0,92

3,8

86,6

6,3
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10.5 Liitetiedot, LahiTapiola Kiinteistévarainhoito

10.5.1 Tuloslaskelman liitteet, LahiTapiola Kiinteistévarainhoito

1. Liikevaihto

Sijoittaminen

Vuokraus

Isdnnaointi
Rakennuttaminen
Hallinnointipalkkiot
Kauppakeskusjohtaminen
Yhteensa

2. Liiketoiminnan muut tuotot

Muut
Yhteensa

3. Materiaalit ja palvelut

Ulkopuoliset palvelut
Yhteensa

4. Henkiloston keskimaarainen lukumaara

2021 2020

3718 474,23 1716 372,52
4611 145,89 5189 358,85
2193 019,62 2090 504,29
453 281,79 847 871,59
22191,78 0,00
598 549,01 1354 738,00

11 596 662,32 11 198 845,25

2021 2020

0,00 140 547,28

0,00 140 547,28

2021 2020

-4 313 156,99 -3 808 608,44
-4 313 156,99 -3 808 608,44
2021 2020

41 37

5.Johdon palkat ja palkkiot, eldkesitoumukset, rahalainat ja niiden ehdot seké vakuudet ja

vastuusitoumukset

Toimitusjohtaja ja toimitusjohtajan sijainen
Palkat ja palkkiot

Elakesitoumukset
Annetut rahalainat ja niiden ehdot
Annetut vakuudet ja vastuusitoumukset

Hallitus ja hallituksen varajasenet
Palkat ja palkkiot
Elakesitoumukset

Annetut rahalainat ja niiden ehdot

Annetut vakuudet ja vastuusitoumukset

@ LAHITAPIOLA

2021 2020

-251 153,00 -261 363,00
Toimitusjohtajan ja toimitusjohtajan sijaisen
elakeikd/eroamisikd maaraytyy lain mukaan.
Ei annettu rahalainoja

Ei annettu vakuuksia ja vastuusitoumuksia

-52 450,00 -45 100,00
Yhtid6n toimisuhteessa olevien hallituksen
jasenten ja varajasenten eldkeika/eroamisika
maaraytyy lain mukaan.
Ei annettu rahalainoja

Ei annettu vakuuksia ja vastuusitoumuksia
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6. Poistot ja arvonalennukset 2021 2020
Suunnitelman mukaiset poistot
Atk-ohjelmat -231 585,66 -127 269,20
Koneet ja kalusto -18 205,63 -24 274,18
Yhteensa -249 791,29 -151 543,38
7. Liiketoiminnan muut kulut 2021 2020
ICT-kulut -1242 116,53 -1 388 562,04
Toimitilakulut -222 130,76 -260 020,76
Hallintokulut -1032 689,77 -1080 211,63
Ulkopuoliset palvelut -133 748,67 -171 098,79
Muut -457 263,69 -377 025,58
Yhteensa -3087 949,42 -3 276 918,80
8. Tilintarkastajan palkkiot 2021 2020
Tilintarkastus -7 735,09 -7 697,28
Tilintarkastuslain 1 8:n 1 momentin
2 kohdan mukaiset toimeksiannot
Veroneuvonta 0,00 -1 847,60
Muut palkkiot -9059,43 0,00
-16 794,52 -9 544,88
9. Rahoitustuotot ja -kulut 2021 2020
Muut korko- ja rahoitustuotot
Muilta 0,00 3330,12
Yhteensa 0,00 3330,12
Korkokulut ja muut rahoituskulut
Omistusyhteysyrityksilta -59 072,38 -42 202,62
Muilta -374,80 -46,32
Yhteensa -59 447,18 -42 248,94
Rahoitustuotot ja -kulut yhteensa -59 447,18 -38 918,82
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10.5.2 Taseen liitteet, L&hiTapiola Kiinteistovarainhoito

10. Aineettomat hyddykkeet

Aineettomat oikeudet
Hankintameno 1.1.
Hankintameno 31.12.

Kertyneet poistot 1.1.
Kertyneet poistot 31.12.

Kirjanpitoarvo 31.12.

Muut pitkévaikutteiset menot
Hankintameno 1.1.

Lisaykset

Siirrot
Hankintameno 31.12.

Kertyneet poistot 1.1.

Tilikauden poisto
Kertyneet poistot 31.12.

Kirjanpitoarvo 31.12.

Ennakkomaksut
Hankintameno 1.1.
Lisaykset
Siirrot
Hankintameno 31.12.

Kirjanpitoarvo 31.12.

Aineettomat hyddykkeet yhteensa

11. Aineelliset hyddykkeet

Koneet ja kalusto

Hankintameno 1.1.
Lisaykset
Vahennykset

Hankintameno 31.12.

Kertyneet poistot 1.1.
Tilikauden poisto
Kertyneet poistot 31.12.

Kirjanpitoarvo 31.12.

Aineelliset hytdykkeet yhteensa

@ LAHITAPIOLA

31.12.2021 31.12.2020
18 579,00 18 579,00
18 579,00 18 579,00

-18 579,00 -18 579,00

-18 579,00 -18 579,00

0,00 0,00
1138917,78 1129 812,78
202 538,12 9 105,00
326 325,17 0,00
1667 781,07 1138917,78
-552 947,28 -425 678,08
-231 585,66 -127 269,20
-784 532,94 -552 947,28

883 248,13 585 970,50

326 325,17 13 212,00
63 984,76 313 113,17

-326 325,17 0,00
63 984,76 326 325,17
63 984,76 326 325,17

947 232,89 912 295,67

31.12.2021 31.12.2020

489 054,52 500 554,52

0,00 67 500,00

0,00 -79 000,00

489 054,52 489 054,52
-416 231,98 -391 957,80
-18 205,63 -24 274,18
-434 437,61 -416 231,98
54 616,91 72 822,54
54 616,91 72 822,54
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12. Sijoitukset 31.12.2021 31.12.2020

Osakkeet ja osuudet saman konsernin yrityksissa

Hankintameno 1.1. 2 086 554,16 991 006,88
Lisaykset 0,00 1 100 000,00
Vahennykset 0,00 -4 452,72

Hankintameno 31.12. 2 086 554,16 2 086 554,16

Kirjanpitoarvo 31.12. 2 086 554,16 2 086 554,16

Muut osakkeet ja osuudet

Hankintameno 1.1. 5 086,00 5 086,00
Hankintameno 31.12. 5 086,00 5 086,00
Kirjanpitoarvo 31.12. 5 086,00 5 086,00
Sijoitukset yhteensa 2091 640,16 2091 640,16
13. Saamiset 31.12.2021 31.12.2020

Pitk&daikaiset saamiset
Saamiset muilta kuin samaan konsemiin kuuluvilta yrityksilta
Lainasaamiset 5 000,00 5 000,00

Lyhytaikaiset saamiset
Saamiset saman konsernin yrityksilta

Muut saamiset 2 377,75 696,89
Siirtosaamiset 1116 268,43 1312 023,10
Yhteensa 1118 646,18 1312 719,99

Saamiset muilta kuin samaan konsemiin kuuluvilta yrityksilta

Myyntisaamiset 2724,80 20 520,81
Muut saamiset 16 013,55 69 462,49
Siirtosaamiset 71576,48 31 732,05
Yhteensa 90 314,83 121 715,35
Saamiset yhteensa 1213961,01 1439 435,34
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14. Oma paaoma

Sidottu oma paaoma
Osakepdaoma 1.1.
Osakepaadoma 31.12.

Sidottu oma paadoma yhteensa

Vapaa oma paaoma
Sijoitetun vapaan oman padoman rahasto 1.1.

Sijoitetun vapaan oman padoman rahasto 31.12.

Edellisten tilikausien voitto/tappio 1.1.
Lisaykset
Osingonjako

Edellisten tilikausien voitto/tappio 31.12.

Tilikauden voitto/tappio
Vapaa oma paaoma yhteensa
Jakokelpoinen vapaa oma padoma

Oma padaoma yhteensa

15. Osakepaaoma

Yhtion osakkeet jakautuvat A-sarjan ja B-sarjan osakkeisiin.
Jokainen A-sarjan osake tuottaa yhtiokokouksessa sata (100) 4anté ja B-sarjan osake yhden (1) danen.

Osakkeiden lukuméaarat osakelajeittain, kpl
A-sarja
B-sarja

16. Vieras pddoma

Lyhytaikainen vieras paaoma
Velat saman konsemnin yrityksille
Ostovelat
Muut velat
Siirtovelat
Yhteensa
Velat muille kuin saman konsernin yrityksille
Ostovelat
Muut velat
Siirtovelat
Yhteensa

Vieras padoma yhteensa

Siirtovelkojen olennaiset erat
Henkilostokulut
Muut siirtovelat

Yhteensa

@ LAHITAPIOLA

31.12.2021 31.12.2020
233 220,00 233 220,00
233 220,00 233 220,00
233 220,00 233 220,00
33 220,00 33 220,00
33 220,00 33 220,00
9187 685,52 8 125 600,65
1427 687,15 2123 634,87
-1 000 890,00 -1 061 550,00
9614 482,67 9187 685,52
552 034,45 1427 687,15

10199 737,12

10199 737,12

10 648 592,67

10 648 592,67

10432 957,12

10881 812,67

31.12.2021 31.12.2020
110 110

10 000 10 000
31.12.2021 31.12.2020
112 726,64 157 133,22
42 029,12 20 591,26
15792,88 7 807,25
170 548,64 185 531,73
9 798,14 38 353,36
185 051,10 206 389,35
1150 464,39 965 580,95
1345 313,63 1210 323,66
1515 862,27 1395 855,39
1069 019,18 890 020,81
97 238,09 83 367,39
1166 257,27 973 388,20
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17. Annetut vakuudet
Velat, joiden vakuudeksi annettu kiinnityksia kiinteistoon
Ei ole

Velat, joiden vakuudeksi annettu osakkeita
Ei ole

Muut annetut vakuudet
Ei ole

Samaan konsemiin kuuluvien yritysten puolesta annetut vakuudet
Ei ole

18. Arvonlisaverovastuut

Arvonlisaverotuksen ryhmarekisterdintiin liittyen
Konserniyritykset
Osakkuusyritykset
Yhteistoimintayritykset

Positiivinen alv-vastuu = alv-velka
Negatiivinen alv-vastuu = alv-saaminen

Kiinteistdinvestointien arvonlisaverolain 1208:n mukainen tarkistusvastuu
- 10 v. tarkistuskausi

Muut ryhman yritykset

19. Leasingvastuut

20. Vuokravastuut

21. Elakevastuut

31.12.2021 31.12.2020
31.12.2021 31.12.2020
-916 395,99 62 399,83
0,00 0,00

-1149 261,87 903 615,99
-2 065 657,86 966 015,82
41 315 064,70 40 798 941,88
31.12.2021 31.12.2020
0,00 0,00
31.12.2021 31.12.2020
0,00 0,00

Henkil6kunnan lakisaateinen eldketurva on jarjestetty Tyel-perusvakuutuksella Keskindinen Tydelakevakuutusyhtio

Elossa ja lisdeléketurva LahiTapiola Keskindinen Henkivakuutusyhtidssa.

22. Muut vastuusitoumukset

@ LAHITAPIOLA

31.12.2021

31.12.2020

0,00

0,00
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23.Lahipiirilainat ja -liiketoimet

Yhti6lla ei ole lahipiirililketoimia, jotka olisi tehty muita kuin tavanomaisia
kaupallisia ehtoja noudattaen.

Yhtion lahipiirille ei ole mydnnetyt olennaisia lainoja.

Arvonlisdveron ryhmarekisterdintiin liittyvasta vastuusitoumuksesta on kerrottu
liitteelld 18.

10.6 Tunnuslukujen laskentakaavat
Liikevoitto-%

Liikevoitto x 100
Liikevaihto

Oman padoman tuotto (ROE), %

Voitto/tappio ennen tilinpaatdssiirtoja ja veroja - tuloverot x 100
Oma padoma ja vahemmistdn osuus + Tilinpaatdssiirtojen

kertyma laskennallisella verovelalla vahennettyna
(vuoden alun ja lopun keskiarvo)

Omavaraisuusaste, %

Oma padoma ja vahemmistdn osuus + Tilinpaatdssiirtojen
kertyma laskennallisella verovelalla vahennettyna x 100
Taseen loppusumma - saadut ennakot

Quick ratio

Rahoitusomaisuus x 100
Lyhytaikaiset velat ilman ennakkomaksuja
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11 Tilinpaatoksen laatimisperiaatteet

LahiTapiola Kiinteistovarainhoito Oyn (L&hiTapiola Kiinteistovarain-
hoito) tilinpaatds on laadittu kirjanpito-, osakeyhtio- ja vakuutusyh-
tiblakien mukaisesti. Liséksi noudatetaan sosiaali- ja terveysministe-
rion vakuutusyrityksen tilinpaéatoksesta ja konsernitilinpaatoksesta
annettua asetusta ja kirjanpitoasetuksen saannoksia siten kuin
edelld olevassa asetuksessa saadetaan seka vakuutusyhtioité valvo-
vien viranomaisten, sosiaali- ja terveysministerion ja Finanssivalvon-
nan, paatoksia, maarayksia ja ohjeita.

11.1 Yleiset tiedot
L&hiTapiola Kiinteistovarainhoito Oy:n omistavat LahiTapiola Keskinéinen
Vakuutusyhtio, LahiTapiola Keskindinen Henkivakuutusyhtio ja LahiTa-
piola-ryhman alueelliset vahinkovakuutusyhtiot. LahiTapiola Kiinteistova-
rainhoito Oy yhdistella&n LahiTapiola-ryhman konsernitilinpaatokseen.
L&hiTapiola Kiinteistovarainhoito Oy:n (y-tunnus 2074151-9) kotipaikka
on Espoo ja osoite Revontulenkuja 1, 02100 Espoo. Tilinpaatos l1oytyy osoit-
teesta www.lahitapiola.fi.
Hallitus hyvaksyi 1.1.-31.12.2020 tilinpaatoksen kokouksessaan
3.3.2021.

11.2 Yhteenveto merkittavista tilinp&atoksen laatimisperiaat-
teista

11.2.1 Arvostusperiaatteet

Osakkeet ja osuudet esitetddn taseessa hankintamenon tai sitd alemman
kayvéan arvon maaraisend. Pysyvien vastaavien aineettomat ja aineelliset
hyodykkeet on kirjattu hankintamenoon.

11.2.2 Pysyvien vastaavien arvostus

Aineettomat ja aineelliset hyddykkeet on merkitty taseeseen hankintame-
noon vahennettyna suunnitelman mukaisilla poistoilla. Suunnitelman mu-
kaiset poistot aineettomista oikeuksista, muista aineellisista hyodykkeista

&) LAHITAPIOLA

ja rakennuksista on laskettu taloudellisen pitoajan perusteella. Suunnitel-
man mukaiset poistot kalustosta on laskettu EVL:n enimmaispoistopro-
senttien mukaisesti.

Hy6tdykeryhmékohtaiset poistoajat ovat seuraavat:

e ICT-jarjestelmat 5-10 vuotta

e Koneet ja —kalusto 25 %:n menojaédnndspoisto

11.2.3 Tuotot ja kulut

Tuottojen ja kulujen jaksotuksessa on noudatettu suoriteperustetta.

11.3 Konsernitilinpdatoksen laatimisperiaatteet

L&hiTapiola Kiinteistovarainhoito Oy laatii konsernitilinp&&atdksen. LahiTa-
piola Vahinkoyhtio laatii vakuutusyhtidlain mukaisen vakuutusyritysryh-
maén laajuudessa LahiTapiola-ryhman konsernitilinpaatoksen. LahiTapiola
Kiinteistvarainhoito Oy —konserni yhdistellaan LahiTapiola-ryhman kon-
sernitilinp&atokseen.

11.3.1 Konsernitilinp&atoksen laajuus

Konsernitilinpaatokseen on yhdistelty tytaryritykset. Tarkemmat tiedot si-
joituksista annetaan Tase-erié koskevien liitetietojen kohdassa "Sijoituk-
set".

Konsernitilinpaatds on laadittu hankintamenomenetelmalla.

11.3.2 Konsernin siséiset lilketapahtumat

Konsernin siséiset liilketapahtumat sek& sisaiset saamiset ja velat on elimi-
noitu. Sisaisia katteita ja sisdista voitonjakoa ei ole ollut.

11.3.3 Muut konserniyhdistelyn eréat

Konsernitaseessa ei ole vahemmistoosuutta eiké osakkuusyrityksié.

11.4 Laatimisperiaatteissa tapahtuneet muutokset, jotka vai-
kuttavat tilikauden ja edellisen tilikauden tuloksen vertai-
lukelpoisuuteen

Laatimisperiaatteissa ei ole tapahtunut olennaisia muutoksia.
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Toimintakertomuksen ja tilinpaatoksen allekirjoitukset

Espoossa 2. pdivéana maaliskuuta 2022

Samu Anttila Outi Kalpio Janne Pesonen

Hallituksen puheenjohtaja

Vesa Immonen

Toimitusjohtaja
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Tilinp4atdsmerkinta

Suoritetusta tilintarkastuksesta on tandan annettu kertomus.

Espoossa 21. paivana maaliskuuta 2022

KPMG Oy Ab

Timo Nummi
KHT
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Allekirjoitustosite

SignSpace-palvelussa tehty allekirjoitus
Paivays: 2022-03-02 17:24:46 (EET)

Tarkistuskoodi: PNEY2OPB8TUG3PWI6GFOSYBBS40VOQQYUQOU
ADQN5RZ319C7DXJPQ5M48HUEO3CHAFLLCVC88GHFWIEYZCO7G
FAHR866CQ4QTIOL6YSRKNVA4DLR1IGHYCXQMVSTOYBDI8

LahiTapiola Kiinteistévarainhoito Oy Toimintakertomus ja tilinpaatés 2021.pdf (34 sivua)

on allekirjoitettu sahkodisesti SignSpace-palvelussa.

Nimi: Vesa Immonen
Rekisterdity koko nimi: Vesa Immonen

[feca Tnmonen

Allekirjoituksen tyyppi: Séhkéinen allekirjoitus
Tunnistamistapa: Vahva

Varmenteen haltija: Platform of Trust Oy

Varmenteen liikkeellelaskija: Digi- ja vaestotietovirasto

Allekirjoitettu 2022-03-02 10:52:07 (EET)

Nimi: Outi Kirsti Sinikka Kalpio
Rekisterdity koko nimi: Outi Kirsti Sinikka Kalpio

Outi Kireti Sinikka Ka//bio

Allekirjoituksen tyyppi: Séhkéinen allekirjoitus
Tunnistamistapa: Vahva

Varmenteen haltija: Platform of Trust Oy

Varmenteen liikkeellelaskija: Digi- ja vaestotietovirasto

Allekirjoitettu 2022-03-02 12:43:59 (EET)

Nimi: Janne Pesonen
Rekisterdity koko nimi: Janne Pesonen

]w«me /Deg‘ahen

Allekirjoituksen tyyppi: Séhkéinen allekirjoitus
Tunnistamistapa: Vahva

Varmenteen haltija: Platform of Trust Oy

Varmenteen liikkeellelaskija: Digi- ja vaestotietovirasto

Allekirjoitettu 2022-03-02 12:45:21 (EET)

Nimi: samu Anttila
Rekisterdity koko nimi: Samu Anttila

Samu Anttila

Allekirjoituksen tyyppi: Séhkéinen allekirjoitus
Tunnistamistapa: Vahva

Varmenteen haltija: Platform of Trust Oy

Varmenteen liikkeellelaskija: Digi- ja vaestotietovirasto

Allekirjoitettu 2022-03-02 17:24:46 (EET)
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Dokumentin allekirjoittaja(t) on tunnistettu palvelussa seuraavasti

SignSpace® on séhkdisen allekirjoittamisen palvelu, jonka tarjoaa SignSpace, Platform of Trust Oy, Business ID 2980005-2,
Tarvonsalmenkatu 17 B, 02600 Espoo, Finland.

Tahan dokumenttiin liitetty allekirjoitus on eIDAS asetuksen (N°910/2014) mukainen sahkoinen allekirjoitus.
Allekirjoittajat on tunnistettu palvelussa seuraavasti:

Kevyt — Kéyttdja on tunnistettu séhkdpostin varmennuksen kautta joko SignSpace-tilin rekisterdimisen yhteydessa tai taman
allekirjoitustapahtuman yhteydessé kayttdjan séhkodpostiosoitteeseen ldhetetyn kertakdyttdisen koodin avulla.

Vahva — Kayttdja on tunnistettu vahvan tunnistamisen menetelmalld seuraavasti:
(a) allekirjoittaja on tunnistettu vahvan tunnistamisen menetelmalla tdman allekirjoitustapahtuman yhteydessa, tai

(b) allekirjoittaja on rekisterditynyt SignSpace-kayttdja, joka allekirjoittaa kehittyneelld sédhkoiselld allekirjoituksella (AES) kayttden
henkildkohtaista AES-varmennetta, Henkild on kirjautunnut palveluun SignSpace-tunnuksillaan ja hanen henkildllisyytensa on
varmistettu vahvan sdhkdisen tunnistamisen menetelmélld AES-varmenteen haun yhteydessa.

Allekirjoituksen autenttisuuden tarkistaminen

SignSpace-palvelu tarjoaa kayttéliittyman sahkoisten allekirjoitusten tarkastamiseen. Palvelu on seké palvelun kayttdjien, etta
ulkoisten tahojen kdytdssa. Palvelun avulla vastaanottaja voi varmistua, ettd hanelle toimitettu allekirjoitettu asiakirjakokonaisuus on
alkuperainen ja muuttumaton. Tarkistuspalvelussa kayttdjan palveluun lataamien tiedostojen eheys tarkistetaan ja néité verrataan
palvelussa tallennettuihin alkuperaisiin tietoihin.

Ohje SignSpace -palvelussa allekirjoitetun asiakirjan tarkistamiseen:

o Tarkistajalla tulee olla kaytettdvissaan allekirjoitettu asiakirja séhkdisessa muodossa.

e Asiakirja voi olla yksi PDF-tiedosto, jonka lopussa on allekirjoitussivu, tai yhden tai useamman tiedoston ja naihin liittyvan PDF-
muotoisen allekirjoitussivun kokonaisuus.

e Tarkistaja avaa www.signspace.fi/verification-fi.html sivuston.

o Tarkistaja lataa palveluun allekirjoitetun asiakirjan allekirjoitussivuineen ja saa tiedon palvelun tekemien tarkistusten tuloksista.
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Allekirjoitustosite

SignSpace-palvelussa tehty allekirjoitus

Paivays: 2022-03-2113:11:51 (EET)

Tarkistuskoodi: MDKK57DDIROYOKLXLUDWIY43JZIVH7NXG5EZ1L
WS2RINKERY2B6Q2BEX6GK8PLRK3VDQDK77PR2LD3GN4TRYPE77
XJ39VTIONGZVLASPM2MNMZI7OTGYGTLUHBKSABVK

LahiTapiola Kiinteistévarainhoito Oy Toimintakertomus ja tilinpaatés 2021_final.pdf (36 sivua)

on allekirjoitettu sahkodisesti SignSpace-palvelussa.

Nimi: Timo Nummi Allekirjoituksen tyyppi: Séhkéinen allekirjoitus
Rekisteroity koko nimi: Timo Erkki Nummi Tunnistamistapa: Vahva

Varmenteen haltija: Platform of Trust Oy

Varmenteen liikkeellelaskija: Digi- ja vaestotietovirasto

Timo Evkki Nummi

Allekirjoitettu 2022-03-2113:11:51 (EET)

Dokumentin allekirjoittaja(t) on tunnistettu palvelussa seuraavasti

SignSpace® on sdhkdisen allekirjoittamisen palvelu, jonka tarjoaa SignSpace, Platform of Trust Oy, Business ID 2980005-2,
Tarvonsalmenkatu 17 B, 02600 Espoo, Finland.

Tahan dokumenttiin liitetty allekirjoitus on elDAS asetuksen (N°910/2014) mukainen sdhkdinen allekirjoitus.
Allekirjoittajat on tunnistettu palvelussa seuraavasti:

Kevyt — Kayttdja on tunnistettu sahkdpostin varmennuksen kautta joko SignSpace-tilin rekisteréimisen yhteydessa tai tdman
allekirjoitustapahtuman yhteydessé kayttdjan sdhkopostiosoitteeseen ldhetetyn kertakayttdisen koodin avulla.

Vahva — Ké&yttdja on tunnistettu vahvan tunnistamisen menetelmalld seuraavasti:
(a) allekirjoittaja on tunnistettu vahvan tunnistamisen menetelmalld taman allekirjoitustapahtuman yhteydessa, tai

(b) allekirjoittaja on rekisterditynyt SignSpace-kayttajd, joka allekirjoittaa kehittyneelld sahkoiselld allekirjoituksella (AES) kayttden
henkilokohtaista AES-varmennetta, Henkil6 on kirjautunnut palveluun SignSpace-tunnuksillaan ja hdnen henkildllisyytensa on
varmistettu vahvan séhkoisen tunnistamisen menetelmalla AES-varmenteen haun yhteydessa.

Allekirjoituksen autenttisuuden tarkistaminen

SignSpace-palvelu tarjoaa kayttoliittyman séhkoisten allekirjoitusten tarkastamiseen. Palvelu on seka palvelun kayttdjien, etta
ulkoisten tahojen kaytdssa. Palvelun avulla vastaanottaja voi varmistua, ettd hdnelle toimitettu allekirjoitettu asiakirjakokonaisuus on
alkuperdinen ja muuttumaton. Tarkistuspalvelussa kayttdjan palveluun lataamien tiedostojen eheys tarkistetaan ja naité verrataan
palvelussa tallennettuihin alkuperaisiin tietoihin.

Ohje SignSpace -palvelussa allekirjoitetun asiakirjan tarkistamiseen:

e Tarkistajalla tulee olla kdytettavissaan allekirjoitettu asiakirja sdhkdisessd muodossa.

o Asiakirja voi olla yksi PDF-tiedosto, jonka lopussa on allekirjoitussivu, tai yhden tai useamman tiedoston ja naihin liittyvan PDF-
muotoisen allekirjoitussivun kokonaisuus.

» Tarkistaja avaa www.signspace.fi/verification-fi.html sivuston.

o Tarkistaja lataa palveluun allekirjoitetun asiakirjan allekirjoitussivuineen ja saa tiedon palvelun tekemien tarkistusten tuloksista.
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Tilintarkastuskertomus

LahiTapiola Kiinteistdvarainhoito Oy:n yhtiokokoukselle
Tilinpdédtéksen tilintarkastus
Lausunto

Olemme ftilintarkastaneet LahiTapiola Kiinteistévarainhoito Oy:n (y-tunnus 2074151-9) tilinpaatoksen tilikaudelta
1.1.-31.12.2021. Tilinpdatés sisdltdd sekd konsernin ettd emoyhtibn taseen, tuloslaskelman, epésuoran
rahoituslaskelman ja liitetiedot.

Lausuntonamme esitdmme, ettd tilinpdaatds antaa oikean ja riittdvan kuvan konsemnin sekd emoyhtién toiminnan
tuloksesta ja taloudellisesta asemasta Suomessa voimassa olevien tilinpdatoksen laatimista koskevien saanndsten
mukaisesti ja tdyttda lakisiateiset vaatimukset.

Lausunnon perustelut

Olemme suorittaneet ftilintarkastuksen Suomessa noudatettavan hyvan ftilintarkastustavan mukaisesti. Hyvan
tilintarkastustavan mukaisia velvollisuuksiamme kuvataan tarkemmin kohdassa Tilintarkastajan velvollisuudet
tilinp&éatoksen tilintarkastuksessa. Olemme riippumattomia emoyhtidstd ja konserniyrityksistd niiden Suomessa
noudatettavien eettisten vaatimusten mukaisesti, jotka koskevat suorittamaamme tilintarkastusta ja olemme tayttdneet
muut n&iden vaatimusten mukaiset eettiset velvollisuutemme. Késityksemme mukaan olemme hankkineet lausuntomme
perustaksi tarpeellisen maaran tarkoitukseen soveltuvaa tilintarkastusevidenssia.

Tilinpditostad koskevat hallituksen ja toimitusjohtajan velvollisuudet

Hallitus ja toimitusjohtaja vastaavat tilinpdatoksen laatimisesta siten, ettd se antaa oikean ja riittdvan kuvan Suomessa
voimassa olevien tilinpaatdksen laatimista koskevien sdannbsten mukaisesti ja téyttas lakisaateiset vaatimukset. Hallitus
ja toimitusjohtaja vastaavat myds sellaisesta sisdisesta valvonnasta, jonka ne katsovat tarpeelliseksi voidakseen laatia
tilinpaatdksen, jossa ei ole vaarinkdytoksesta tai virheestd johtuvaa olennaista virheellisyytta.

Hallitus ja toimitusjohtaja ovat tilinp&atosté laatiessaan velvollisia arvicimaan emoyhtion ja konsernin kykya jatkaa
toimintaansa ja soveltuvissa tapauksissa esittdmaan seikat, jotka liittyvat toiminnan jatkuvuuteen ja siihen, etta tilinpaatos
on laadittu toiminnan jatkuvuuteen perustuen. Tilinpaatds laaditaan toiminnan jatkuvuuteen perustuen, paitsi jos emoyhtid
tai konserni aiotaan purkaa tai toiminta lakkauttaa tai ei ole muuta realistista vaihtoehtoa kuin tehdé niin.

Tilintarkastajan velvollisuudet tilinpdatéksen tilintarkastuksessa

Tavoitteenamme on hankkia kohtuullinen varmuus siitd, onko tilinpdatdksessd kokonaisuutena vaarinkaytoksesta tai
virheesta johtuvaa olennaista virheellisyyttd, sekd antaa tilintarkastuskertomus, joka sisaltéa lausuntomme. Kohtuullinen
varmuus on korkea vamuustaso, mutta se ei ole tae siitd, ettd olennainen virheellisyys aina havaitaan hyvéan
tilintarkastustavan mukaisesti suoritettavassa tilintarkastuksessa. Virheellisyyksid voi aiheutua vaéarinkéytoksesta tai
virheestd, ja niiden katsotaan olevan olennaisia, jos niiden yksin tai yhdessa voisi kohtuudella odottaa vaikuttavan
taloudellisiin paatoksiin, joita kayttajat tekevat tilinpaatéksen perusteella.

Hyvan tilintarkastustavan mukaiseen filintarkastukseen kuuluu, ettd kdytdmme ammatillista harkintaa ja sailytamme
ammatillisen skeptisyyden koko tilintarkastuksen ajan. Liséksi:

— Tunnistamme ja arvioimme vaarinkdytoksesta tai virheesta johtuvat tilinpdatéksen olennaisen virheellisyyden riskit,
suunnittelemme ja suoritamme naihin riskeihin vastaavia tilintarkastustoimenpiteitd ja hankimme lausuntomme
perustaksi tarpeellisen maaran tarkoitukseen soveltuvaa tilintarkastusevidenssia. Riski siitd, ettd vaarinkdytoksesta
johtuva olennainen virheellisyys jaa havaitsematta, on suurempi kuin riski siitd, ettd virheesta johtuva olennainen
virheellisyys jaad havaitsematta, silla vaarinkaytokseen voi liittyd yhteistoimintaa, vaarentamista, tietojen tahallista
esittdmatta jattamista tai virheellisten tietojen esittdmisté taikka sisdisen valvonnan sivuuttamista.

— Muodostamme kasityksen tilintarkastuksen kannalta relevantista sisdisestd valvonnasta pystydksemme
suunnittelemaan olosuhteisiin ndhden asianmukaiset tilintarkastustoimenpiteet mutta emme siina tarkoituksessa, etta
pystyisimme antamaan lausunnon emoyhtitn tai konsernin sisdisen valvonnan tehokkuudesta.

— Arvioimme sovellettujen tilinpaatdksen laatimisperiaatteiden asianmukaisuutta seka johdon tekemien kirjanpidollisten
arvioiden ja niista esitettévien tietojen kohtuullisuutta.
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— Teemme johtop&étdksen siitd, onko hallituksen ja toimitusjohtajan ollut asianmukaista laatia tilinpaatds perustuen
oletukseen toiminnan jatkuvuudesta, ja teemme hankkimamme tilintarkastusevidenssin perusteella johtopdé&toksen
siitd, esiintyykd sellaista tapahtumiin tai olosuhteisiin liittyvaa olennaista epavarmuutta, joka voi antaa merkittévaa
aihetta epéilld emoyhtién tai konsemin kykyd jatkaa toimintaansa. Jos johtopaitéksemme on, ettd olennaista
epavarmuutta esiintyy, meidén téytyy kiinnittda tilintarkastuskertomuksessamme lukijan huomiota epévarmuutta
koskeviin tilinpadtoksessa esitettdviin tietoihin tai, jos epdvarmuutta koskevat tiedot eivét ole riittdvid, mukauttaa
lausuntomme. Johtopadtdoksemme perustuvat tilintarkastuskertomuksen antamispaivddn mennessd hankittuun
tilintarkastusevidenssiin. Vastaiset tapahtumat tai olosuhteet voivat kuitenkin johtaa siihen, ettei emoyhtit tai konserni
pysty jatkamaan toimintaansa.

— Arvioimme tilinp&éatdksen, kaikki tilinpaatdksessa esitettavat tiedot mukaan lukien, yleisté esittimistapaa, rakennetta
ja sisaltdd ja sitd, kuvastaako tilinpdatds sen perustana olevia liiketoimia ja tapahtumia siten, etti se antaa oikean ja
riittdvén kuvan.

— Hankimme tarpeellisen maaran tarkoitukseen soveltuvaa tilintarkastusevidenssia konserniin kuuluvia yhteistja tai
liketoimintoja koskevasta taloudellisesta informaatiosta pystydksemme antamaan lausunnon
konsernitilinpadtoksestd. Vastaamme konsernin ftilintarkastuksen ohjauksesta, valvonnasta ja suorittamisesta.
Vastaamme tilintarkastuslausunnosta yksin.

Kommunikoimme hallintoelinten kanssa muun muassa tilintarkastuksen suunnitellusta laajuudesta ja ajoituksesta seké
merkittavista tilintarkastushavainnoista, mukaan lukien mahdolliset sisdisen valvonnan merkittdvat puutteellisuudet, jotka
tunnistamme tilintarkastuksen aikana.

Muut raportointivelvoitteet
Muu informaatio

Hallitus ja toimitusjohtaja vastaavat muusta informaatiosta. Muu informaatio kasitta4 toimintakertomuksen. Tilinpatésta
koskeva lausuntomme ei kata muuta informaatiota.

Velvollisuutenamme on lukea muu informaatio tilinpaatoksen tilintarkastuksen yhteydessi ja téta tehdessdmme arvioida,
onko muu informaatio olennaisesti ristiriidassa tilinpaatdksen tai tilintarkastusta suoritettaessa hankkimamme tietimyksen
kanssa tai vaikuttaako se muutoin olevan olennaisesti virheellistd. Velvollisuutenamme on lisdksi arvioida, onko
toimintakertomus laadittu sen laatimiseen sovellettavien sdannésten mukaisesti.

Lausuntonamme esitimme, ettd toimintakertomuksen ja tilinpaatoksen tiedot ovat yhdenmukaisia ja ettd
toimintakertomus on laadittu toimintakertomuksen laatimiseen sovellettavien saénndsten mukaisesti.

Jos teemme suorittamamme tydn perusteella johtop&atoksen, ettd toimintakertomuksessa on olennainen virheellisyys,
meidén on raportoitava tista seikasta. Meilla ei ole tdimén asian suhteen raportoitavaa.

Helsingissa 21. maaliskuuta 2022
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