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LahiTapiola Yhteismetsa

LdhiTapiola Yhteismetsd on palvelumme metsdn-
omistajalle, jolla ei ole aikaa, osaamista tai mahdol-
lisuutta hoitaa metsddnsd itse tuottavasti. Kun liitat
metsdpalstasi, tai osan siitd LdhiTapiola Yhteis-
metsddn, sinusta tulee yksityisen metsdnomistajan
sijaan koko Suomen alueella toimivan yhteismetsan
osakas. Liittymisen jdlkeen saat tasaista tuottoa
suhteessa osuuteesi. Metsdsi saa puolestaan vastuul-
lista hoitoa asiantuntevissa, kotimaisissa kdsissd.
Jos haluat pdattad osakkuutesi yhteismetséssd, se
onnistuu myymadll& osuutesi tavallisen kiinteistokau-
pan tapaan.

Mikd on yhteismetsa?

« Yhteismetsdlla tarkoitetaan osakaskiinteistoille
yhteisesti kuuluvaa aluetta, joka on ensisijaisesti
tarkoitettu kdytettavaksi kestdvan metsdtalouden
harjoittamiseen sen osakkaiden hyvdksi.

+ Yhteismetsid valvoo Metsdkeskus ja niiden toimin-
taa sddntelee yhteismetsdlaki.

+ Yhteismetsd muistuttaa osuuskuntaa, jossa met-
sdn omistavat osakaskiinteist6t ja niiden omista-
jat. Osakkaat muodostavat osakaskunnan, joka on
oikeushenkil 6.

« Ylintd padtosvaltaa kayttdd osakaskunnan kokous.
Osakkaiden valitsema hoitokunta huolehtii kaikista
kdytdnnon asioista osakaskunnan hyvdksi. Osak-
kaan ei siis itse tarvitse huolehtia metsdverotuk-
sesta tai muistakaan metsdtalouden velvoitteista.

- Osakas ei ole henkilokohtaisessa vastuussa osakas-
kunnan velvoitteista.

« Osakkaan omistusosuus (eli osuusluku) yhteisesta
metsdalueesta madrdytyy osuuden kohteena ole-
van metsdtilan arvosta.

« Yhteismetsd huolehtii metsdveroista ja osakkaalle
maksettava ylijddma on verotonta. Yhteismetsid
verotetaan kevyemmin (26,5 %) kuin yksityishenki-
[6n pddomatuloja.

« Yhteismetsdt ovat yksityismaita, eikda niillé ole

julkisoikeudellista luonnetta tai velvoitteita. Yhteis-
metsdosuuden myynti on kiinteistékauppaa.

« Yhteismetsdn osakas saa vaikuttaa yhteismetsdn
pddtoksentekoon suhteessa omistamiinsa osuuk-
siin.

LahiTapiola Yhteismetsa: vastuullista ja
tuottavaa metsavarallisuuden hoitoa

- Helppous ja vaivattomuus; velvollisuudet omaa
metsdd kohtaan lakkaavat.

« Tavoitteenamme on kasvaa yhdeksi Suomen
suurimmista yhteismetsistd, jolloin saamme puu-
kaupoissa paremman hinnan, metsdnhoidon
yksikkokustannukset alenevat ja hallinnointikulu on
matala.

- Toimimme valtakunnallisesti; metsdtilat voivat
sijaita missd tahansa puustoisen Suomen alueella.
Mukaan suurmetsdnomistajaksi voi pddstd melko
pienelld metsdkiinteistolla.

- LdhiTapiola-ryhmdn yhtiot ovat mukana yhteis-
metsdn osakkaina muiden osakkaiden rinnalla,
tuoden toimintaan vahvan sitoutumisen pitkdjdn-
teiseen ja vastuulliseen toimintaan.

- Kokonaistuotto muodostuu vuosittain maksetta-
vasta ylijadmdstd sekd hyvalld metsdnhoidolla ja
tilakokonaisuuksien kehittdmiselld saavutetusta
osuuden arvonnoususta.

« Metsdnhoidon kumppanimme toimii Aari Metsd
Oy:n kokeneet ammattilaiset, jolla on kdytossdadn
alan parhaat metsdsuunnittelun tyokalut. Tie-
ddmme mitd yhteismetsdllemme kuuluu ja milloin
kiinteistdilld on aika toteuttaa toimenpiteitd. Ndin
varmistamme parhaan metsien hoidon ja tuoton.

« Olemme riippumattomia; kaikki toimenpiteet ja
kaupat kilpailutetaan aina.

« Yhteismetsd on hyvd vaihtoehto:

sukupolvenvaihdoksissa; metsdt eivat pirstoudu
ja metsdomaisuuden jakaminen perilliselle on
tasapuolista.

Kuolinpesille; jakamaton kuolinpesd voi olla
yhteismetsdn osakas. Kuolinpesddn kuuluvat
yhteismetsdosuudet tai siitd saadut tuotot
voidaan jokaa perinnénjaossa.




Mita liityttdessd on hyvad ottaa huomioon:

« Metsdkiinteistdd ei voi saada takaisin liittdmisen
jalkeen, ainoastaan osuuksilla voi kdydd kauppaa.

- Osakkaan erityisoikeus omaan metsddn pddttyy.
Joulukuusen tai polttopuiden haku kiinteistolta
omaan kdyttéo6n voi olla mahdollista, mutta siitd
on sovittava erikseen hoitokunnan kanssa.

« Yhteismetsdstd ei ole yleensd saatavissa hetkelli-
sesti suurta tuloa.

. Oma ddnivalta riippuu osuuden koosta. Adnileikku-
ri turvaa pienosakkaan asemaa.

« Yhteismetsdosuuden voi myydd vapaasti, mutta
kaupasta ei synny metsdvdhennysoikeutta.

Yhteismetsddn liittyminen on vaivatonta

Pienin liittyva kiinteistd voi olla noin 30 hehtaaria.
Liittyminen on kuitenkin aina tapauskohtaista, joten
hehtaariraja ei ole ehdoton. Yldrajaa kiinteiston kool-
le ei ole. Yhteismetsddn liittyminen on helppoa:

1. Yhteismetsdn ja metsatilan alustava Iapikdynti
LahiTapiolan metsdasiantuntijan kanssa.

2. Tilatiedot tarkistetaan ja liittymisarvosta tehdddn
metsdnomistajan suostumuksella suuntaa antava
etdanalyysi yhdessd Aari Metsdn kanssa.

- Etdanalyysi on kuluton eikd edellytd liittymistd
yhteismetsddn.

« My6s muut tilan arvonmddritykseen liittyvat
toimet, sekd mahdollisten sopimusten toimitus
myohemmdssd vaiheessa tehdddn yhdessd Aari
Metsdn kanssa.

3. Tarkka metsdtila arvo ja liitttymisarvo madritelladn
aina maastokdynnilld, jossa tehdddn tilalle metsd-
suunnitelma*:

Maastokdynti ei edellytd liittymistd yhteismet-
sddn, mutta tdssd vaiheessa metsdnomistaja
sitoutuu allekirjoituksellaan maksamaan maas-
tokdynnin kulut (100 € + 5 €/ha), mikali hdn ei
halua liittyd yhteismetsddn.

Liittyessd yhteismetsddn maastokdynnistd ei
peritd kulua.

« Maastokdynnistd metsdnomistaja saa aina itsel-
leen metsdsuunnitelman.

4. Liittymissopimuksen allekirjoittaminen, jonka
jalkeen haetaan liittdmistoimitusta Maanmittaus-
laitokselta. Toimituksen valmistuttua osakkuus
vahvistetaan Maanmittauslaitoksen jarjestdmdssd
toimituskokouksessa.

5. Osakkuus alkaa.

*Metsdsuunnitelma tehdddn aina, jotta liitettdvat
tilat arvioidaan aina samoin menetelmin. N&in var-
mistetaan liitettdvien tilojen tasapuolinen kohtelu ja
arviointi.

Liittadmistoimitus

Oman metsdn liittdmistd yhteismetsddn on tuettu
valtion varoin. Liittdmistoimituksen ja mahdollisen
lohkomiskustannuksen maksaa valtio. Esimerkiksi

rakennuksia on mahdollista lohkoa ulos liitettavasta
kiinteistdstd ilman lisdkulua. Lisdksi, jos liittyvdn tilan
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rajapyykit eivat 16ydy maastosta liittymishakemuk-

sen yhteydessd, Maanmittauslaitos laskuttaa tastd

asiakasta erikseen Maanmittauslaitoksen hinnaston
mukaisesti (maanmittauslaitos.fi/hinnasto).

Omistusosuuden madrdaytyminen

Kun metsdsi liitetddn yhteismetsddn, kiinteiston
tarkka metsdtila-arvio tehdddn aina maastokdyn-
nilld. Kiinteistdn arvo suhteutetaan yhteismetsdn
arvoon, jonka perusteella tuleva osakas saa itselleen
osuuksia yhteismetsdstd. Arvonmddritykseen yhteis-
metsd kdyttdd tuottoarvomenetelmaad.

Kdyttdmaton metsdvdhennysoikeus huomioidaan
liitttymisarvossa laskemalla sille nykyarvo, jossa lasku-
kaavana voi kdyttdd: kdyttdmdtdn metsdvdhennysoi-
keus euroina x 26,5 % x 50 %. Esimerkiksi, jos vahen-
nysoikeutta on jdljelld 5 000 euroa, huomioidaan
tdstd 662,5 euroa (5 000 x 0,265 x 0,5).

Esimerkki osuuksien madardytymisesta:

Metsdnomistaja on liittymdssd LahiTapiola
Yhteismetsddn tilalla, jonka liittymisarvoksi
on madritetty 105 300 €. Yhden yhteismet-
sdosuuden arvo uuden tilan liittdmishetkelld
on 10 000 €. Metsdnomistaja saa liittyessddn
10,530000 osuutta (105 300 € /10 000 € =
10,530000).

Yhteismetsdn tuotto

Yhteismetsdn pitkdn aikavdlin tuotto-odotus

(hallinnointipalkkion ja verojen jalkeen per vuosi)

Ylijaadmdtuotto 3,00 %*
Osuuden arvonnousu 2,00 %
Pitkdn aikavdlin odotettu 5,00 %

kokonaistuotto

* Yhteismetsdn tavoitteena on maksaa ensimmdinen
ylijGdma vuonna 2023.

Toteutunut kokonaistuotto vuodelta 2022 oli 9,8 %,
josta ylijadmana jaettiin osakkaille 3,6 % (420 euroa /
osuus).

Osakkaalle vuosittain maksettava ylijadmad on asiak-
kaalle verotonta tuottoag, silld yhteismetsd huolehtii
verojen maksusta ennen ylijadman tulouttamista osak-
kaille. Ylijaadmdtuotto koostuu yhteismetsdn kassavir-
tatuloista, joiden pddasiallinen Idhde on puunmyynti-
tulot. Yhteismetsdlla voi olla muitakin tulonl@hteitd.

Osuuksien arvonnousu koostuu yhteismetsdn puuston
sekd metsdmaan arvonnoususta. Kasvua edesaute-
taan yhteismetsdn harjoittamalla ammattitaitoisella
metsdnhoidolla. Osuuksien arvoa pdivitetddn aing,
kun uusia tiloja liitetddn yhteismetsddn.

Yhteismetsdan kulut

Kuluilla katetaan yhteismetsdn hallinnosta, talouden
hoidosta ja metsdsuunnitelmassa edellytetyistd met-
sd@nhoidollisista toimenpiteistd samoin kuin osakas-
kunnan omaisuuden kunnossapidosta sekd muista


https://maanmittauslaitos.fi/hinnasto

tehtdvistd ja velvoitteista aiheutuvia menoja. Yh-
teismetsd huolehtii kaikista toiminnan kuluista, eikd
niistd tule osakkaille erillistd maksua.

Yhteismetsddin liittyvat kulut

Liittymiskulu (kertakulu) 2,20 %

Hallinnointipalkkio (vuosittainen) 1,50 %

Liittymiskululla katetaan pddosin maastokdynnin,
metsdsuunnitelman ja arvonmddrityksen laatimisesta
aiheutuvia kuluja. Liittymiskulu véhennetddn liittyessd
metsdtilan arvosta, eikd sitd ndin ollen suoriteta eril-
lisend maksuna.

Esimerkki liittymiskulusta:

Maastokdynnin yhteydessd metsdtilan arvoksi
on maddritelty 100 000 €. Tdstd vdhennetddn
liittymiskulu (2,2 % x 100 000 € = 2 200 €),
jolloin liittymisarvo on 97 800 €.

Osakkuus LdhiTapiola Yhteismetsdssa

Paatoksenteko Yhteismetsdssa

LahiTapiola Yhteismetsdn osakkaat muodostavat
yhteismetsdn osakaskunnan. LdhiTapiola Yhteismet-
sdd hoidetaan ja kdytetddn osakaskunnan kokouk-
sen hyvdksymdn, ajantasaisen metsdsuunnitelman
mukaisesti. Vuotuista toimintaa ohjaavat osakaskun-
nan hyvdksymd toimintasuunnitelma ja talousarvio.
Kaikki metsdnhoitoon ja puukauppoihin liittyva pdd-
toksenteko on osakaskunnan enemmistélld. Osakkai-
den valitsema osaava hoitokunta huolehtii kaikista
kdytdnnon asioista.

LahiTapiolan rooli

Yhteismetsd on LdhiTapiola Kiinteistévarainhoidon
tuottama palvelu metsdnomistajille tai metsddn
sijoittaville. LahiTapiola-ryhmdn yhtioitd on mukana
kanssasijoittajana, ja siis osakkaina, yhteismetsdssd.
Haemme omille metsdsijoituksille samaa tuottoa kuin
mitd muutkin osakkaat saavat. LahiTapiola Kiinteis-
tévarainhoito toimii yhteismetsdn kumppanina.
Huolehdimme siitd, ettd yhteismetsdd kdytetddn ja
hoidetaan osakaskunnan hyvaksymdn toimintasuun-
nitelman mukaisesti ja yhteismetsdlain edellyttamalla
tavalla. LahiTapiola Kiinteistévarainhoito on hoito-
kunnan tukena varmistamassa yhteismetsdn hallin-
non ja talouden jdrjestdmistd sekd varmistaa, ettd
yhteismetsdn tarvitsemat palvelut hankitaan luotet-
tavasti ja kustannustehokkaasti.

LdhiTapiola Yhteismetsdn kumppanina toimii
Aari Metsa Oy

LahiTapiola Yhteismetsd on solminut palvelusopi-
muksen Aari Metsé Oy (aarimetsa.fi), jolla on vankka
kokemus metsatilojen pitkdjdnteisestd hoidosta ja

hallinnoinnista. Yhteismetsd hankkii tarvitsemansa
keskeisimmdt metsdnhoidon palvelut Aari Metsdltd.
Aari toimii tiiviissd yhteistydssd yhteismetsdn hoito-
kunnan kanssa, vastaten mm. metsdsuunnittelusta ja
metsdssd tehtdvistd kdytdnndn toimenpiteiden toteu-
tuksesta. Yhteismetsdn hoitokunta ja Aari huolehtivat
yhdessa siitd, ettd osakkaiden tekemdit pddtdkset
toteutuvat parhaalla mahdollisella tavalla.

Miten LdhiTapiola Yhteismetsd eroaa muista
yhteismetsista?

. Toimimme valtakunnallisesti

« Olemme riippumattomia; kaikki toimenpiteet ja
kaupat kilpailutetaan aina

« Mukaan voi tulla kohtalaisen pienelld panoksella,
joko omalla metsdlld tai sijoituspanoksin

- LahiTapiola on kanssasijoittamassa yhteismetsadn,
joka tuo toimintaan pitkdjdnteisyyttd ja riskienhal-
lintaa

Ylijadmdn maksaminen ja perusteet

Yhteismetsd jakaa osakkailleen kertynyttd tuottoa
eli ylijadmad. Osakkaat pdadttdavat kerran vuodessa
pidettdvissd osakaskunnan kokouksissa ylijadmadn
kdytostd, joka tyypillisesti jaetaan kokonaisuudes-
saan osakkaille. Ylijadmad maksetaan osuuksien suh-
teessa. Osakkaat voivat myds padttdad olla jakamat-
ta ylijadmad. Yhteismetsdn kokonaistuotto koostuu
kahdesta osasta:

- Vuosittaisista kassavirroista (puunmyyntitulot sekd
maa-ainesten myynnit, vuokratuotot tai muut vas-
taavat tuotot), jotka jaetaan vuosittain ylijaadmand
osakkaille

« Osuuden arvon muutoksesta, joka realisoituu
osuutta myydessd. Osuuden arvo kasvaa, kun met-
sdd hoidetaan hyvin ja pitkdjdnteisesti

Hoitokunta tuo mahdolliset uudet ansaintamahdol-

lisuudet aina osakaskunnan padtettdvaksi osana vuo-

sittaista yhteismetsdn toimintasuunnitelmaa.

Metsdnhoito LahiTapiola Yhteismetsdssa

Yhteismetsdssd harjoitetaan kestdvdd metsdnhoitoa
huomioiden niin taloudelliset, sosiaaliset kuin eko-
logisetkin aspektit. Tdrkein metsdnhoitoa ohjaava
tekijd on laadukkaan tukkipuun tuottaminen vuosi-
kymmenten aikajaksolla. Taloudellisen tuoton osalta
metsdnhoidossa sovelletaan parhaita kdytossd olevia
menetelmid ja esimerkiksi jatkuvaa kasvatusta aina
silloin, kun se soveltuu kasvupaikalle parhaiten. Myos
sekametsien osuutta pyritddn kasvattamaan metsdn
elinvoimaisuuden edistdmiseksi. Pyrimme monipuoli-
siin metsiin, jossa laajalla puulajivalikoimalla ja lehti-
puuosuuden huomioimisella minimoidaan tuhoriskia
kaikissa vaiheissa, sekd lisdtddn biodiversiteettid.

Metsien hoidossa kdytetddn TAPIOn hyvdn metsdn-
hoidon suosituksia sekd PEFC- ja FSC-sertifikaattien
vaatimuksia. Sertifiointi on vdline kestdvdn metsdn-
hoidon toteuttamiseksi. Metsdnhoitostrategiassa
painotetaan lisdksi metsien monipuolista virkistys-
kayttod metsikoiden idn sekd hoito- ja kdsittelyvai-
heen mukaan. Suojeluun soveltuvia alueita pyritddn
jattdmadn tdyden suojelun kohteiksi.


https://aarimetsa.fi

Hakkuumenetelmind ovat sekd jaksollinen, ettd jat-
kuva kasvatus. Menetelmd valitaan kasvupaikan ja
metsdn hoitohistorian mukaan. Jatkuvan kasvatuk-
sen kohteissa on oltava hyvdt olosuhteet luontaisen
taimiaineksen syntymiseen. Sopivia kohteita ovat re-
hevat turvemaat ja soistuneet kankaat, joissa kuusen
alikasvosta on jo syntynyt.

Yhteismetsdosuuksista luopuminen

Ennen liittymistd varmistamme, ettd yhteismetsd on
sopiva metsdomistamisen muoto liittyjdlle ja ettd asi-
akas tiedostaa ja on ymmartdnyt yhteismetsdn toi-
mintaperiaatteet. Yhteismetsdstd ei voi jdlkikdteen
saada liittdmaddnsa kiinteistéd pois, mutta yhteis-
metsdstd voi halutessaan irtautua myymalld osuudet.
Yhteismetsdosuuksien myynti tapahtuu normaalina
kiinteistokauppana.

Ratkaisu perikunnille ja sukupolvenvaihdoksiin

Yhteismetsd voi olla hyvd ratkaisu, kun jakamaton
kuolinpesd etsii helppoutta pddtoksentekoon ja ha-
luca metsdt tuottamaan. Kuolinpesd voi olla yhteis-
metsdn osakkaana siind missd yksityishenkild, yhtio,
yhtyma tai yhteisokin. Kuolinpesddn kuuluvien yhteis-
metsdosuuksien jakaminen edelleen perinndnjaossa
on yleensd helppoa, mutta ensin kannattaa tutustua
ohjesddnndssd mainittuun luovutusrajoitukseen.
Sukupolvenvaihdoksissa yhteismetsdosuuden jakami-
nen perilisille on tasapuolista ja helppoa ilman, ettd
metsd pirstoutuu pienempiin osiin.

Metsdstysoikeudet

Yhteismetsddn liittyessd metsdstysseurojen vuokraso-
pimukset pidetddn ldhtékohtaisesti ennallaan. Met-
sdstysseuroilta ei toistaiseksi peritd vuokria. Vuokrat-
tomuutta vastaan seuroilla on velvollisuus ilmoittaa
metsdtuhoista tai muista mahdollisista vahingoista
yhteismetsdn alueella. Yhteismetsdn osakkailla ei
toistaiseksi ole erillisid metsdstysoikeuksia yhteismet-
sdn maille. Tulevaisuudessa yhteismetsdn laajentues-
sa on mahdollista, ettd osakaskunnalle myénnetddn
metsdstysoikeuksia siihen sopiville alueille.

Esimerkki metsdtilalla liittymisesta:
Kiinteiston tiedot:

Kunta Kiuruvesi
Pinta-ala 52 ha
Puusto 9412 m?
Liityntdarvo 389 427 €

Liityntdarvon madrdaytyminen

Metsdatilan arvo (Tuottoarvo) 398233 €
Metsdvdhennyksen nykyarvo 0€
Liityntdkulu 2,2 % -8761€
Liityntdarvo 389472 €

34,083486 kpl
11947 €

Alustava arvio osuuksien madrdstd
Vuosittainen tuotto-odotus

LahiTapiola Yhteismetsdn kiinteistot
kartalla 31.3.2023
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LdhiTapiola Yhteismetsad
on vastuullista ja
tuottavaa suomalaista
metsdnomistamistal!
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