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Inledning

Koncernen LokalTapiola Fastighetskapitalférvaltning forvaltar fastighetstillgdngarna i
LokalTapiola-gruppens bolag’, samt de fastighets-, aktie-, rdnte-, kapital- och
skuldkapitalfonder som erbjuds gruppen och dess externa investerare. Alternativa
investeringsfonder som omfattas av lagen om alternativa investeringsfonder forvaltas i
koncernen av LokalTapiola Alternativa Investeringsfonder Ab som har fatt koncession
for forvaltare av alternativa investeringsfonder. Koncernens tjdnster inom
fastighetsinvesteringar och fastighetsférvaltning samt kapitalinvestering dr en del av
LokalTapiola-gruppens livstrygghetsutbud.

Vi placerar ldngsiktigt i fastigheter i Finland. Vi har 26.1.2010 undertecknat Foérenta
nationernas (FN) principer for ansvarsfulla investeringar (PRI Principles for Responsible
Investment) enligt vilka vi férbundit oss att i var fastighetsinvesteringsverksamhet iaktta
och fradmja aspekter som gdller miljé, samhdlle och god férvaltningssed. En av vdra
viktigaste uppgifter ar att efterstrdva det basta méjliga férhdllandet mellan avkastning
och risk fér vara investerare vad gdller fastighetsinvesteringar och vi tror att detta kan
uppnds genom ansvarsfulla och hdllbara val och strategier.

Vi vill vara vagvisare inom ansvarsfulla och héllbara fastighetsinvesteringar i Finland och
vi var den forsta finldndska institutionella investeraren som bdérjode med GRESB-
rapportering (Global Real Estate Sustainability Benchmark) ér 2018, en rapportering
dmnad for den internationella fastighetsbranschen. Den internationella ansvars- och
hdllbarhetsjdmférelsen ger oss en opartisk beddmning av resultatet av vart
hdllbarhetsarbete samt styr oss i utvecklingen av detta arbete.

1. Hallbarhet i verksamheten inom
fastighetsinvesteringar

Hallbarheten i verksamheten inom fastighetsinvesteringar innebdr att fragor i
anslutning till miljo, socialt ansvar och férvaltningssed beaktas i verksamheten inom
fastighetsinvesteringar s& att avkastnings- och riskprofilen férbattras.

! Direkt dgda objekt och fastighetsfonder férvaltade av Fastighetskapitalférvaltningskoncernen
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Att underhdlla vart fastighetsbestdnd pd ett hogklassigt sdtt och utveckla
energieffektiviteten har hort till LokalTapiolas investeringsstrategi under hela var
investeringshistoria och vi har férbundit oss till de energieffektivitetsmdl som
energieffektivitetsavtalen inom fastighetsbranschen forutsatter.

Riskerna och effekterna till féljd av klimatférdndringen dr betydande inom fastighets-
och byggbranschen. Fastighets- och byggbranschen stdr ocksd fér en stor del av de
drliga utsldppen i Finland och vdrlden. Atg('jrder som syftar till att begrdnsa
klimatférdndringen och minska utsldppen tillsammans med &tgdrder som syftar till att
anpassa sig till klimatférdandringen och att beakta den i investeringsverksamheten utgor
darfor en viktig del av héllbara fastighetsinvesteringar.

Madlet med Parisavtalet dr att férsoka begrdnsa den globala medeltemperaturékningen
till 1,5 celsiusgrader. | slutet av 2021 undertecknade vi internationella World Green
Building Councils férbindelse Net Zero Carbon Buildings, genom vilket vi har férbundit
oss att uppnd en koldioxidneutral energiférbrukning i fastigheterna fram till dr 2025 och
for utslappen fran byggande fram till &r 2030. Mdlet stéder mdalsattningen i Parisavtalet.

| véra fastighetsinvesteringsanalyser beaktar vi A&tminstone foljande faktorer i
anknytning till miljo, socialt ansvar och god férvaltningssed (ESG):

Miljéansvar God férvaltningssed

e  Fastighetens ldge

. Energieffektivitet

e CO2-utslapp vid
energikonsumtion och
byggande

o Miljscertifiering Socialt ansvar

. Klimatrisker

e Nivd pd underhdll

e  Bekdmpning av grd
ekonomi

. Dokumentation

Lokalernas sdkerhet och
hdlsosamhet %
Qp Lokalernas modifierbarhet
//?7 under livscykeln
Hyresgdsternas néjdhet
Sociala risker med

=)

klimatférandringen

1.1. Miljoansvar

Hallbar stadsutveckling

Vi investerar i fastigheter som dr centralt beldgna ndra goda trafikférbindelser och
betonar tillgdngen till kollektivtrafik i vara investeringsbeslut. Som investerare deltar vi
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aktivt i stadsutvecklingsprojekt i vilka den befintliga stadsstrukturen utvecklas och
kompletteras genom att skapa hdllbart planerade boende- och arbetsmiljer i
knutpunkterna for kollektivtrafiken.

Vi kénner vart ansvar fér att uppratthdlla och utveckla en estetisk stadsmiljé och vi
respekterar och strdvar efter att forvara arkitektoniska vdarden for de gamla
byggnaderna vi dger. | planeringen av renoveringar och saneringar av gamla unika
byggnader samt i byggandet av nya landmdrkesfastigheter anlitar vi de bdsta
arkitekterna inom branschen.

Hallbar livscykelledning

Vi utvecklar vart fastighetsbestdnd ldngsiktigt genom att utveckla underhdéllet av
fastigheter, genom att beakta energieffektivitetsaspekten i renoverings- och
underhdllsprojekt samt genom investeringar som férbdttrar energieffektiviteten i
objekten. Genom att utveckla energieffektiviteten kan man utéver att férbdttra
objektens koldioxidavtryck och férhdllanden dven forbattra avkastningen pd objekten,
eftersom energikostnaderna dr en betydande del av de rérliga kostnaderna foér
fastighetsunderhdllet. Vi strdvar ocksd efter att 6ka anvdndningen av férnybar energi,
bland annat solenergi, i vara objekt. Dessa Atgdrder stéder ocksd vart mal om
koldioxidneutral energianvéndning fram till 2025. Miljécertifikat forverkligas pd en del
av de fastigheter vi forvaltar.

Vi beaktar dessutom klimatrisker i vara fastighetsinvesteringsanalyser. Beaktandet av
klimatrisker beskrivs ndrmare i kapitel 2.

Haéllbar byggherreverksamhet

Vi dr dven en betydande byggherre. De investeringsobjekt vi later bygga uppfors enligt
LokalTapiola Fastighetskapitalférvaltnings anvisningar for hdllbart byggande och
planeringsanvisningar genom att betona lokalernas modifierbarhet, sdkerhet och
livscykelhdllbarhet. Vid byggherreverksamhet och vid dndring av lokaler, fdaster vi
uppmarksamhet vid anvdndning och sortering av rdmaterial genom att i mén av
mojlighet anvdnda dtervinningsdelar och genom att kontrollera sorteringen och
avfallshanteringen av delar som rivs.

Av de objekt vi bygger forutsdtter vi berdkning av koldioxidavtryck, dtgdrder for att
minska utsldppen och energieffektivitet. Dessa dtgdrder dr nédvandiga fér att begrdnsa
klimatférandringen. Kraven i EU-taxonomin (EU 2020/852) beaktas i enlighet med vara
anvisningar for hdéllbart byggande, till exempel vad gdller energieffektiviteten.
Utgdngspunkten dr att miljécertifikat séks for alla objekt som ska byggas.
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1.2. Socialt ansvar

Vi samarbetar med kunderna som hyr lokalerna och &kar var férstdelse for deras
affdrsverksamhet. D& kan vi fungera som en aktiv samarbetspartner och skapa
mervarde for vdra kunders affdrsverksamhet med vdra lokaler och tjanster. Vi hjdlper
och instruerar vdra kunder i att minska energiférbrukningen och miljcbelastningen i
deras lokaler samt att forbdttra personalens arbetsférhdllanden. Vid investeringar
faster vi uppmdrksamhet pd objektens modifierbarhet och beaktar lokalernas sdkerhet
och hdlsosamhet. Vi utvdrderar och tar dven hdnsyn till risker relaterade till pdgdende
reklamationer och tvister.

| v@ra bostadsobjekt dr vart mal att erbjuda véra boende en trygg, hdlsosam och trivsam
boendemiljé. Vara hyresbostdder har byggts och underhdllits i enlighet med véra ESG-
principer.

| vara fastighetsinvesteringsanalyser beaktar vi ocksd vdsentliga sociala risker till foljd
av klimatférandringen. Beaktandet av sociala risker beskrivs ndrmare i kapitel 2
"Beaktande av hdllbarhetsrisker" i punkten 2.3.

1.3. God férvaltningssed

All vér verksamhet styrs av ett etiskt verksamhetssdatt enligt god férvaltningssed. Var
personal och vdara samarbetspartner har férbundit sig att iaktta LokalTapiolas etiska
anvisningar. Vi verkar aktivt fér att bekdmpa den grda ekonomin. Vi férutsatter att véra
samarbetspartners iakttar gdllande lagar och foéreskrifter samt internationella
forbindelser. Vi forutsdtter att de vasentliga planerna och andra dokument for de objekt
vi placerar i finns tillgéngliga och vi satsar dven sjdlva pd detta i uppratthdéllandet. Vid
anskaffning av underhdlls- och byggtjdnster iakttar vi vdra egna anvisningar for
anskaffning, vilka bestdmmer ramarna och fullmakterna fér beslutsfattandet for en
ansvarsfull anskaffningsprocess. Vi forpliktar dven vdra affdrspartner inom byggande
att bekdmpa den grda ekonomin i sin affdrsverksamhet och att férhindra anvéndningen
av svart arbetskraft.

2. Beaktande av hallbarhetsrisker

Med hallbarhetsrisk avses en hdndelse eller omstdndighet i anslutning till miljé, socialt
ansvar eller férvaltningssed vars forverkligande kan ha en verklig eller en méjlig negativ
inverkan pd investeringens vdrde.
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Nar det gdller hdllbarhetsrisker beaktar vi klimatrisker orsakade av klimatférdndringen
(dvs. omstdalinings- och fysiska risker) och sociala risker i ansvarsanalysen i samband med
beslut om fastighetsinvesteringar. Vi investerar inte i investeringsobjekt vars
hdllbarhetsrisker enligt  vdr beddémning dr fér stora och vars eventuella
avkastningspdverkan och/eller riskpdverkan enligt vdr beddmning inte gdér att
kontrollera.

Vi har ocksd identifierat klimatriskernas eventuella inverkningar pd vart
fastighetsbestdnd och beaktat dem sedan 2020 som en del av var riskhanteringsplan
som revideras drligen. Utdver de verkliga klimatriskerna granskar vi som en del av var
riskhantering dven de sociala riskerna som klimatférdndringen medfor.

2.1. Omstadllningsrisker

Med omstdllningsrisk avses en risk som orsakas av dtgdrder som syftar till att begrdnsa
klimatférandringen och som utgor en risk for foretagens, investerarnas, stddernas och
staternas verksamhet och tillgdngar.

Overgéngen till ett koldioxidsnalt samhdélle medfér manga risker men ocks& majligheter.
Vi har bedédmt omstdliningsriskerna enligt TCFD-referensramen (Task Force on Climate-
related Financial Disclosures), ddr omstdllningsriskerna delas in i fyra riskkategorier:
politiska, teknologiska, marknads- och anseenderisker.

2.1.1. Mest vdsentliga omstadllningsrisker i LokalTapiola
Fastighetskapitalférvaltnings verksamhet

Under 2021 har vi systematiskt identifierat vdsentliga omstdllningsrisker for
LokalTapiola Fastighetskapitalférvaltnings verksamhet med hjdlp av scenarieanalyser
(IEA:s B2DS eller Beyond 2 Degrees scenario, ddr den globala medeltemperaturékningen
begrdnsas till 1,75 °C fram till &r 2100) i linje med rekommendationerna i TCFD-
referensramen. Sannolikheten fér och kostnadspdverkan av omstdllningsrisker
beddémdes fér &r 2050, pd basis av vilket de mest vasentliga (hég sannolikhet och/eller
stora ekonomiska kumulativa effekter) riskerna var:

e Hogre priser pd CO,-utsldppsrdtter

e Skdrpning av skyldigheter att rapportera om utsldpp

e Ersdttning av nuvarande produkter och tjdnster med alternativ med Idgre
utsldpp

e Kostnader for att dvergd till teknologi med lagre utslépp

e Stigande kostnader for révaror

e Fordandring i kundernas konsumtionsbeteende
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Vi faster sdrskild uppmdrksamhet pd& hantering av vdsentliga omstdliningsrisker i véra
processer och vid regelbunden riskbedémning. Vasentlighetsgranskningen uppdateras
vid behov.

2.1.2. Beaktande av omstadllningsrisken vid investeringsbeslut

Vid investeringsbeslut bedéms omstdliningsrisken fér férsta géngen i samband med ett
indikativt anbud pé& en fastighet som ar foremal fér kdp. Efter att anbudet antagits gérs
omfattande utredningar over olika delomrdden (Due Diligence-utredningar) av
fastigheten, till vilket bolaget dven kan anvdnda utomstdende experter.

Vad gdller nya investeringar bestdller vi en miljéutredning av objekten (Environmental
Due Diligence) som en del av den tekniska besiktningen (Technical Due Diligence).
Dessutom ldter vi géra en ESG-utredning som mera omfattande koncentreras pd ESG-
relaterade frdgor sdsom EU-taxonomin, koldioxidutsldppen, inomhusférhdllanden och
energiférbrukningen. Med hjdlp av dessa utredningar strdvar vi efter att minimera
riskerna i anknytning till energiférbrukning, CO,-utsldpp och eventuella miljéfragor.
Efter Due Diligence -utredningen gors en slutlig omstdllningsriskanalys innan det slutliga
investeringsbeslutet fattas.

2.1.3. Beaktande av omstadllningsrisken i underhallet av fastigheter

Vi forvaltar vdara fastigheter pd ett hdllbart satt och utvecklar kontinuerligt vara
verksamhetssdatt. Vi har bland annat dvergdtt till képt el som @r koldioxidneutral i hela
vart fastighetsbestdnd &r 2020. Vi forbdttrar energieffektiviteten i vart
fastighetsbestdnd mdlmedvetet och har férbundit oss till energisparmdalen i enlighet
med energieffektivitetsavtalen inom fastighetsbranschen. Vart mal d&r att gora
energianvdndningen i fastigheterna koldioxidneutral fram till &r 2025, vilket bland annat
innebdr att satsa pd att képa férnybar energi och pd en objektspecifik produktion. P&
l&ng sikt ger den tekniska utvecklingen ocksd nya lésningar som vi kan dra nytta av och
som minskar omstdllningsriskerna.

2.1.4. Beaktandet av omstdllningsrisken i byggherreverksamhet och
ombyggnadsprojekt

Vid nybygge beaktas omstdliningsrisker i energieffektivt byggande (e-tal minst 10 %
lGdgre dn foreskriftsnivdn). Genom energieffektivitet och produktion av férnybar energi
minskar ocks& CO,-utsldppen. Vid ombyggnadsprojekt forsoker man alltid minska
objektets energiférbrukning, till exempel genom att forbdttra isoleringen och
energieffektiviteten.
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Vart mal ar ett koldioxidneutralt byggande fram till ar 2030, vilket innebdr en satsning
pd koldioxidsndla material- och konstruktionslésningar vid nybygge och ombyggnad i
allt hégre grad ndr maldret ndrmar sig. Vid nybygge och stdérre ombyggnadsprojekt
forutsatter vi, i enlighet med vdra anvisningar fér héllbart byggande och var vdagkarta
for koldioxidneutralitet, berdkning av koldioxidavtryck under bdde byggandet och
livscykeln och atgdrder for att minska det koldioxidavtryck som byggandet orsakar.

2.2. Fysiska risker

Fysiska risker dr direkta negativa férdndringar i vader- och klimatférhdllanden till foljd
av  klimatférandringen  vilka  till exempel pdverkar fastigheternas  skick,
underhdllskostnader och hanteringen av livscykeln.

Fysiska risker indelas vanligen i tvd grupper: i akuta och kroniska risker. Akuta risker ar
plétsliga hdndelser som orsakas av klimatférdndringen, sdsom till exempel skogsbrdnder,
oversvdmningar och stormar, som dr kortvariga till sin natur, men ndr de férverkligas ar
deras potentiella ekonomiska inverkningar betydande. Kroniska risker omfattar
ldngsamt  fortskridande ldngsiktiga fordndringar, sdsom till exempel en
medeltemperaturékning och dndringar i nederbérdsmdngder.

2.2.1. Mest vdsentliga risker i LokalTapiola Fastighetskapitalférvaltnings
verksamhet

Vi har ar 2021 beddémt och identifierat vasentliga fysiska risker for var verksamhet med hjalp av
scenarieanalyser (RCP8.5 scenariet, dar minskningen av utslapp misslyckas och klimatets globala
medeltemperaturdkning i genomsnitt ar till och med over 4 °C fram till ar 2100) i linje med
rekommendationerna i TCFD-referensramen. Sannolikheten for och kostnadspdverkningarna
av riskerna bedémdes fér ar 2050, pd basis av vilka de mest vasentliga (hég sannolikhet
och/eller stora ekonomiska kumulativa effekter) riskerna var:

e Temperaturdndringar

¢ Medeltemperaturdkning

e Andringar i nederbérdsférhdllanden och -typer
e Andringar i nederbdrdsmangder

e Oversvdmningar

e Stormar

e Stortregn

e Ovadntade férdandringar till foljd av vader

Vi faster sdrskild uppmdrksamhet pd& hanteringen av de mest vdsentliga fysiska
klimatriskerna i vara processer  och i regelbunden riskbedémning.
Vdasentlighetsgranskningen uppdateras dessutom vid behov.
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2.2.2. Bedomning av fysiska risker vid kop- och sdljprocesser

| samband med transaktioner utreder vi de fysiska riskerna, som pd en dndamdlsenlig
noggrannhetsnivd hdnfor sig till objektet, bland annat genom utomstdende
beddmningar, planldggningsgranskning och férverkligande av villkoren fér bygglov.

Investeringsobjektets képprocess:

1. Vi antar att forsdljaren utéver den tekniska utredningen dven ldter goéra en
miljobesiktning varvid vi i beslutsfattandet har tillgdng till en utomstdende aktors
syn pd de fysiska riskerna som hdnfor sig till affdrsobjektet. De fysiska risker och
miljérisker som utreds omfattar dtminstone féljande teman:

e Fororenad mark och férorenade vattendrag

e Fastighetens och dess grannfastigheters historiska anvdndning i industrin
e Fastighetens kdnslighet for miljoférhdllanden

e Organisering av avfallshantering (sarskilt farligt avfall)

e Vatten- och avloppsférsérjning

e Skadliga dmnen i konstruktioner

e Radon

e Oversvdmningsrisker

e Bullerrisker

Slutligen som en del av Due Diligence-utredningen utreder vi
planeringssituationen for objektet som affdren gdller samt att villkoren for
bygglovet forverkligas. Om exceptionella risker identifieras i objektet redan i
anbudsskedet till exempel pd grund av ndromrddets egenskaper eller
planldggning, beaktas dessa i det indikativa anbudet.

2. Om sdljaren inte har en teknisk besiktning och miljobesiktning i sitt
forsdljningsmaterial eller om utredningarnas omfattning och tillforlitlighet inte ar
tillrackliga, ger vi ett indikativt anbud sd att vi tydligt klargér kdéparens ratt att
dra sig ur affdren om Due Diligence-utredningen visar att sdljaren vdsentligt
forsummat sina skyldigheter vad gdller god fastighetsforvaltning eller
lagenlighet.

3. Som en del av den tekniska utredningen I&ter vi gora en klimatutredning samt en
ESG-utredning av investeringsobjektet vi képer, sdvida det inte uppenbart ar
onddigt.

4. Fore den slutliga affdren bedoémer vi de eventuellt framkomna fysiska riskerna

och beaktar dessa och de dtgdrder som krdvs i beslutsfattandet.
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Investeringsobjektets sdljprocess:

1. | regel bestdller vi i samband med alla sdljobjekt, som sdljs fér en betydande
eurosumma, en grundldggande teknisk besiktning och miljébesiktning som
sdljmaterial samt ger képaren all relevant information.

2. Vid mindre transaktioner, sdsom bland annat aoffdrer som gdller enskilda
aktieldgenheter, bestdller vi inte en teknisk besiktning eller miljébesiktning. D&
beaktar en sakkunnig képare riskerna utifrdn planldggningen och materialet om

objektet.
2.2.3. Beaktande av fysiska risker i byggherreverksamhet och
ombyggnadsprojekt

Vid nybygge beaktas férdndringar och fysiska risker orsakade av klimatférdandringen i
valet av byggplats och byggmaterial samt i byggnadssdttet. Vi bygger till exempel inte
i omrdden med 6versvdmningsrisk och det 6kande behovet av kylning och solskydd i
byggnader beaktas i lésningarna. | ombyggnadsprojekt bedéms de vdsentligaste
objektspecifika fysiska klimatriskerna och de byggtekniska anpassningsmetoderna vdaljs
ddrefter.

2.3. Sociala risker

Férandrade klimatférhdllanden och fler extrema vdderfenomen pdverkar dven
mdnniskornas levnadsforhdllanden och valmdende och medfoér en stark social dimension
i riskerna. Klimatférdndringen pdverkar inte alla mdnniskor jamlikt utan den 6kar
ojdmlikheten och minskar samhorigheten i samhdllet. | varsta fall oSkar
klimatférandringen samhdllelig instabilitet pd ett globalt plan och leder till landsflykt.

2.3.1. Sociala risker i LokalTapiola Fastighetkapitalférvaltnings verksamhet

Vi har identifierat féljande sociala risker eller dmnesomrdden i anslutning till var
verksamhet:

1. Klimatflykt. Hela fastighetsbestdndet som vi férvaltar finns i Finland. P& grund
av klimatférandringen kommer klimatférhdllandena i Finland att dndra, men vi
har bedomt att de mest betydande sociala riskerna i anslutning till
klimatférdandringen inte kommer att orsaka en intern flyttrérelse i landet, utan
mojligen 6ka invandringen till Finland, vilket bland annat kan 6ka efterfrdgan pd
bostdder i tillvéxtcentra.
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2. Markanvéndningsférdandringar. Om omrdden i andra delar av varlden inte lIdngre
ldmpar sig for odling kan det hdnda att man i framtiden borjar odla pd allt stérre
omrdden i Finland.

3. Andringar i efterfragan. Under de ndrmaste tio aren orsakar klimatférandringen
inte enligt var beddémning betydande dndringar i mdnniskornas
betalningsférmé&ga eller i efterfrdgan pd fastigheter. Andringar i efterfrédgan pé&
affdrs- och kontorsfastigheter beror framst p& dndrade satt att arbeta.

4. Kylningsbehov. Forandrade klimatforhdllanden 6kar behovet av kylning vilket
kommer att krdva investeringar i det existerande byggnadsbestdndet och sarskilt
i bostader. Vad gdller nybyggen s@ dr det bra att redan nu férbereda sig pd det
okade behovet av kylning.

5. Krav pa hyresreducering. Redan i dagens ldge kan ldnga heta perioder under
sommaren hdja inomhustemperaturen i bostdder och kontor till fér héga nivder.
Det har kan leda till enskilda begdran om sénkta hyror.

6. Halkbekdmpning. Vi har redan férberett oss pd halkningsriskerna under de allt
varmare vintrarna genom forpliktelser i fastigheternas underhdllsavtal, vilka
bland annat omfattar halkbekdmpning och dokumentering av bekdmpningen.
Den 6kade halkbekdmpningen &kar underhdliskostnaderna men & andra sidan
minskar behovet av plogning och borttransport av sné och ddrmed ar
forandringarna i underhdllskostnaderna tillsvidare sma.

2.3.2, Beaktande av sociala risker i investeringsbeslut

Vid investeringsbeslut bedéms sociala risker fér férsta gdngen i samband med det
indikativa anbudet gdllande fastigheten som ar féremdal fér kép. Efter att anbudet
antagits gors Due Diligence-utredningar av fastigheten, till vilka bolaget dven kan
anvdnda utomstdende experter. Efter dessa gors en slutlig analys av sociala risker innan
det slutliga investeringsbeslutet.

2.4. Hallbarhetsriskernas inverkan pd avkastningen pa fastigheter

Klimatférdandringens inverkan pd klimatet och férhdllandena i Finland dr betydande.
Enligt nuvarande bedémningar édndrar miljéférhdllandena i Finland mer dn genomsnittet
vad gdller temperaturen men férhdllandena forblir livsdugliga och utifrdn en bedémning
av de identifierade hdllbarhetsriskerna, dr den ekonomiska inverkan till féljd av
klimatférandringen relativt sma.

Kostnaderna fér underhdllet av fastigheter 6kar ndgot pd grund av klimatférdndringen
och likasé reparationskostnaderna i anknytning till underhdllet. Enligt var bedémning
kommer hdllbarhetsriskerna att pdverka den férvdntade avkastningen pd fastigheter pd
ldng sikt. Vi bedémer regelbundet hdllbarhetsriskernas inverkan pd& den férvantade
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avkastningen pd& fastigheterna och pd& vdar verksamhet som en del av var
riskhanteringsplan.

3. Huvudsakliga negativa konsekvenser fér hallbar
utveckling

Med huvudsakliga negativa konsekvenser for hdllbar utveckling avses negativa
konsekvenser som investeringsobjektens verksamhet eventuellt direkt eller indirekt
orsakar miljon, samhdllet eller de sociala aspekterna. Huvudsakliga negativa
konsekvenserna foér hdllbar utveckling beaktas i investeringsbeslut som gdller
specialplaceringsfonden LokalTapiola Investeringsfastigheter. Huvudsakliga negativa
konsekvenser foér hdllbar utveckling beaktas inte i fastighetsfonder som har
kommanditbolagasform eftersom fonderna i frdga grundats redan tidigare och det inte
gdr att dndra deras investeringsstrategier i efterhand. Nya fonder som grundas granskas
fondspecifikt vad gdller negativa konsekvenser for hallbar utveckling.

4. Rapportering

Beroende pd fond rapporterar vi till investerare antingen kvartalsvis eller halvarsvis. Som
en del av rapporteringen berdttar vi dven om aktuella ESG-fragor.

Vi deltar darligen i GRESB-rapporteringen med hela vart fastighetsbestdnd och i PRI-
rapporteringen som en del av koncernen LokalTapiola Kapitalférvaltning. Vi ar dven i
fortsdttningen en del av LokalTapiola Kapitalférvaltningskoncernens drsrapport om
hdllbar investeringsverksamhet. Fastighetskapitalférvaltingens egen hdllbarhetséversikt
publiceras en gdng om dret. Dessutom deltar vi som en del av LokalTapiola-gruppen i
den d&rliga ansvars- och hdllbarhetsrapporteringen som gérs genom att anvénda GRI.
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