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Hallituksen toimintakertomus 2022

LahiTapiola Varainhoito Oy:n (y-tunnus 1604393-7) kotipaikka on Espoo ja
osoite Revontulenkuja 1, 02100 Espoo.

LahiTapiola Varainhoito Oy -konsernin (LahiTapiola Varainhoito -konserni)
muodostavat 1.1.2022 alkaen sen emoyhti6 L&hiTapiola Varainhoito Oy (L&hi-
Tapiola Varainhoito) ja tytaryhtidina Seligson & Co Rahastoyhtio Oyj (Selig-
son & Co), LahiTapiola Kiinteistdvarainhoito Oy (L&hiTapiola Kiinteistévarain-
hoito), LahiTapiola Vaihtoehtorahastot Oy (LahiTapiola Vaihtoehtorahastot)
seka néiden sijoitusrakenteita varten perustetut tytéaryhtiot.

LahiTapiola Varainhoito toimii sijoittaja-asiakkaiden, LahiTapiola-rahastojen
seka LahiTapiola-ryhman yhtisiden omaisuudenhoitajana. Yhti¢ tarjoaa insti-*®
tutionaalisille sijoittajille, yrityksille, yhteisdille ja henkilbasiakkaille kattavia ja
kustannustehokkaita sijoituspalveluita tarjoamalla omaisuudenhoitoa, sijoi-
tusneuvontaa ja valittamalla toimeksiantoja rahastoihin. Lisaksi yhtio toimii
vakuutusedustajana LahiTapiola Keskindainen Henkivakuutusyhtidlle. Seligson
& Co hallinnoi sijoitusrahastolain mukaisia sijoitusrahastoja (UCITS), joita
ovat LahiTapiola-rahastot ja Seligson & Co -rahastot. LahiTapiola Kiinteisto-
varainhoito hallinnoi LahiTapiola-ryhman yhtididen kiinteistovarallisuutta ja
LahiTapiola Vaihtoehtorahastot hallinnoi vaihtoehtorahastojen hoitajista an-
netun lain mukaisia kiinteistdrahastoja, osake- ja korkorahastoja seka paa-
oma- ja velkapadomarahastoja.

LahiTapiola Varainhoito -konsernin tarjoamat talouden palvelut ovat osa La-
hiTapiola-ryhman elaménturvatarjontaa. LahiTapiola Varainhoidon omista-
vat LahiTapiola Keskin&ainen Vakuutusyhtio (L&hiTapiola Vahinkoyhtid), Lahi-
Tapiola Keskin&inen Henkivakuutusyhtio (L&hiTapiola Henkiyhti®) ja LahiTa-
piola-ryhman alueelliset vahinkovakuutusyhtitt. LahiTapiola Varainhoito -
konserni yhdistella&n LahiTapiola-ryhman konsernitilinpdatokseen. LahiTa-
piola-ryhman ylimméan emoyrityksen, LahiTapiola Vahinkoyhtion (y-tunnus
0211034-2), tilinpaatos loytyy osoitteesta www.lahitapiola.fi.

& LAHITAPIOLA

1 Avaintiedot

e Konsernin liiketulos -4,1 miljoonaa euroa

e Konsernin liiketulos ilman poistoja konserniliikearvosta 1,1 miljoonaa eu-
roa

e Konsernin likkevaihto 53,7 miljoonaa euroa
e Konsernin hallinnoimat varat (brutto) 26,5 miljardia euroa
e Konsernin hallinnoimat asiakasvarat (netto) 13,1 miljardia euroa

e Konsernin vakavaraisuussuhde 398,6 prosenttia

Tarjoamme vastuullisia laajan omaisuusluokkahajautuksen mahdollistavia va-
rainhoitopalveluja erilaisina palvelukokonaisuuksina, merkittavimpina Insti-
tuutiovarainhoito, L&hiTapiola Private Banking -palvelut ja kanssasijoittami-
sen ideologiaa toteuttavat sijoitusratkaisut. Sijoitamme asiakkaidemme va-
roja samoin periaattein ja samoihin sijoituskohteisiin, joihin sijoitamme L&hi-
Tapiola-ryhmén vakuutusyhtididen varoja. LahiTapiola- ja Seligson & Co —ra-
hastot tarjoavat laajan valikoiman aktiivisesti hoidettuja ndkemyksellisia ra-
hastoja seké& indeksirahastoja.

Vastuullinen sijoittaminen on integroitu LahiTapiola Varainhoito -konsernissa
kaikkeen toimintaan ja meidéat tunnetaan siita. Olemme kasvattaneet tilikau-
den aikana tunnettuuttamme ja asiakkaiden kiinnostusta LahiTapiola-ryh-
man tarjoamiin sijoitusrahasto- ja varainhoitopalveluihin. LahiTapiolan ta-
voitteena on edistaa sijoittamista osana elaméanturvaa ja kasvattaa sijoitta-
misen palvelujen piiriin kuuluvaa asiakaskuntaa seka hallinnoitavan varallisuu-
den maaraa. Kehitamme LahiTapiola-ryhman talouden palveluita l&heisessa
yhteistydsséa LahiTapiola Henkiyhtion kanssa asiakkaidemme toiveiden perus-
teella.
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2 Talouden toimintaymparisto

Sijoitusmarkkinoilla vuosi 2022 oli haastava. Osakekurssit laskivat selvasti ja
korkosijoituksille vuosi oli historiallisen heikko erityisesti valtionlainojen osalta.
Kehityksen taustalla olivat kiristyva rahapolitiikka, korkojen nousu ja inflaa-
tiohuolet seka kasvundkyman heikkeneminen. Kiinan koronasulut ja Ukrainan
sota syvensivat haasteita heikentdmalla talousndkymia ja lisaéamalla inflaa-
tiopaineita. Myds valuutoissa ja raaka-aineiden hinnoissa nahtiin vuoden ai-
kana merkittavia kurssiliikkeité.

Korko- ja osakesijoitusten markkinat

Osakemarkkinoita leimasi yleisesti myds toimialakohtainen polarisaatio ener-
giasektorin ollessa keskeisista toimialoista ainoa, jonka tuotot olivat positiivi-
set. Teollisuusmaissa osakkeet laskivat paikallisissa valuutoissa laskettuna
keskimaarin 16 prosenttia ja kehittyvissa talouksissa 15,5 prosenttia. Korkojen
voimakas nousu kautta linjan juoksuajasta ja riskiluokituksesta riippumatta
painoi kaikkien likvidien korkosijoitusten tuotot ennatyksellisen alhaisiksi. Kes-
keisten keskuspankkien aggressiivisen rahapolitiikan seurauksena myds lyhyi-
den rahamarkkinasijoitusten tuotot jaivat miinukselle. Korkojen nousun liséksi
yleinen epavarmuus heijastui myds riskilisiin, mika kasvatti yrityslainojen ne-
gatiivista kokonaistuottoa. Juoksuajaltaan pitkien (yli 5 vuotta) korkosijoitus-
ten tuotot laskivat keskim&éarin 14,2 prosenttia.

Poikkeuksellinen sijoitusvuosi ndkyi myds suomalaisten sijoitusrahastojen net-
tomerkinndissa, jotka jaivat miinukselle lahes 4,4 miljardia euroa. Osakera-
hastojen nettomerkinnat olivat noin -1,4 miljardia euroa, pitkien korkosijoi-
tusten noin -0,8 miljardia euroa ja lyhyiden korkorahastojen perati -3,4 mil-
jardia euroa. Ehka yllatyksellisesti yhdistelmarahastojen nettomerkinnat ylsi-
vat plussalle, 0,3 miljardiin euroon. Vaihtoehtoiset rahastoluokat, kiinteisto,
hedge- ja muut vaihtoehtorahastot, jotka tarjosivat hajautushyotya perintei-
sille osake- ja korkosijoituksille, kerasivat uutta pddomaa yli 0,9 miljardia eu-
roa.

Paaoma- ja velkapadomarahastojen markkinat

Paaoma- ja velkapadomarahastojen maailmanmarkkinoille vuosi 2022 toi
mukanaan kulminaatiopisteen. Listattujen sijoitusten markkina-arvot laskivat
kohonneiden korkojen my6ta. Kohdeyritysten tuloskunto kuitenkin sailyi odo-
tettua vahvempana ja siten arvostukset listaamattomalla markkinalla ovat
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pitdneet pintansa verrattain hyvin, vaikka vuoden 2022 toisesta neljannek-
sesta lahtien arvostuksissa on néhty laskupainetta. Buyout —rahastojen ar-
vostukset ovat tulleet alas muutamia prosentteja. Negatiivisin kehitys on
nahty suurimman kokoluokan rahastoissa, syyna paaosin listattujen kohtei-
den osuus portfolioissa. Venture Capital —toiminnalle uusi toimintaympaéristo
on ollut haasteellisin. Korkeammat diskonttokorot ovat rankaisseet kohdeyh-
tididen pitkan aikavalin odotettuja kassavirtoja. Velkapddomarahastojen
osalta arvostuksiin on vaikuttanut osaltaan se, etta velkamarkkinoiden riskili-
sien muutoksia on alettu huomiomaan lainainstrumenttien arvostuksessa. Ta-
man seurauksena on myos velkapddomarahastojen markkinoilla ndhty alas-
kirjauksia kohteissa, joiden fundamentteihin pohjautuva arvostus ei valtta-
mattéa indikoisi muutosta.

Varainkeruu hidastui vuoden 2022 loppupuolella johtuen listaamattomien si-
joitusten osuuden suhteellisesta kasvusta sijoittajien salkuissa (allokaatiorajo-
jen ylitykset). Padomarahastojen osalta vuonna 2022 keratty pdaoma supis-
tui 15 prosenttia ja kappaleméaaraisesti kerattyjen rahastojen maara noin 40
prosenttia. Velkapdaomarahastoihin keratty padoma laski edellisvuoteen ver-
rattuna noin seitseman prosenttia ja kappaleméaaraisesti laskua oli 30 pro-
senttia.

Jo keratyn mutta sijoituskohdetta odottavan padoman osalta vuosi 2022
paattyi ennatyslukemiin. PAdomarahastojensijoittamaton padoma oli lahes
2 500 miljardia dollaria; kasvua edellisvuoden loppuun verrattuna noin 20 pro-
senttia. Velkapddomarahastojensijoittamaton padoma kasvoi vuodessa reilut
viisi prosenttia padtyen ennatystasoille, 414 miljardiin dollariin.

Paaomarahastojen managerit kayttivat hyvakseen markkinoiden korkeita ar-
votuskertoimia ja avointa listautumisten markkinaa: mittavan irtautumisakti-
viteetin seurauksena kassavirta sijoittajien suuntaan oli ensi kertaa positiivi-
nen sitten vuoden 2017. Vuoden jalkipuoliskolla kaikki aktiviteetti hiljeni ja
transaktiot vahenivat. Velkapddomarahastojen sijoittajille kutsut olivat edel-
leen palautuksia suuremmat - lahes puhtaasti Direct Lending —sektorin joh-
dosta. Muut alaomaisuusluokat kokonaisuutena kutsuivat ja palauttivat sa-
man verran paaomia.

Kiinteistomarkkinat

Kiinteistdsijoitusmarkkinan vuosi oli kaksijakoinen. Vilkkaan alkuvuoden jal-
keen kiinteistokauppa tyrehtyi ja tuottovaatimukset kdantyivat kaikilla sek-
toreilla nousuun. My6s rahoituskustannukset ovat nousseet ja rahoituksen
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saatavuus kiristynyt. Vuoden kauppavolyymi ylitti kuitenkin edellisvuoden ko-
konaisméaaran ja oli noin 7,2 miljardia euroa. Suurimmat sektorit olivat asun-
not, yhteiskunnalliset kiinteistot ja liikekiinteistdt. Ulkomaisten sijoittajien
osuus kaupoista supistui alle 50 prosentin.

Toimistovuokramarkkina piristyi edellisvuodesta erityisesti parhailla toimisto-
alueilla. Liiketilavuokramarkkina on vetényt toistaiseksi hyvin. Kauppakeskus-
ten kavija- ja myyntimaarissa on edelleen nahty piristymista pandemiavuosiin
2020-2021 verrattuna. Asuntomarkkinoilla kuluttajien heikentynyt luottamus
k&aansi asuntohinnat laskuun ennatysvilkkaan vuoden 2021 jalkeen. Rakennus-
kustannusten nousu ja nouseva korkotaso vahensivat uusia rakennusaloituk-
sia. Vuokra-asuntokysyntéa piristyi ja tyhjien asuntojen maara laski suurissa
kaupungeissa. Asuntovuokrien nousu on pysynyt toistaiseksi maltillisena.

3 Tilikauden merkittavat tapahtumat

LahiTapiola Varainhoito -konserni aloitti toimintansa 1.1.2022 alkaen. Tilikau-
den aikana yhtenaistimme konserniyhtididen toimintamalleja ja prosesseja
muun muassa omaisuudenhoidossa ja taloushallinnossa.

LahiTapiola-ryhman sijoitusmyynnin koko henkilosto siirtyi LahiTapiola Va-
rainhoidon palvelukseen 1.1.2022. Tilikauden aikana on toteutettu myyntior-
ganisaation laajamittaisia koulutuksia sek& myynnin ja asiakaspalvelun toi-
mintamallien uudistuksia. PAdoma- ja velkapddomarahastosijoituksia hoitava
tiimi siirtyi liilkkeenluovutuksena LahiTapiola Vaihtoehtorahastoista LahiTa-
piola Varainhoidon palvelukseen 1.1.2022.

Paransimme asioinnin kokemusta kehittamalla digitaalisia palveluita. Markki-
nointikampanjoilla lisdsimme nakyvyytta ja tunnettuutta.

Tilikauden aikana paransimme ja edistimme edelleen viranomaisraportoinnin
prosesseja sekd rahanpesun ja terrorismin rahoittamisen estamisen kaytan-
toja. Vuoden 2022 aikana astui voimaan useita yhtion toimintaa koskevia
sdantelymuutoksia, isoimpana EU:n kestavan rahoituksen sdantelykokonai-
suuteen kuuluvat tiedonantovelvoiteasetuksen (Sustainable Finance Disclo-
sure Regulation, SFDR) ja taksonomia-asetuksen velvoitteet, MiFID:n kesta-
vyysmieltymyksia koskevat velvoitteet sekd EBA:n (European Banking Autho-
rity) julkaisemat palkitsemisen ohjeet, jotka implementoimme onnistuneesti
liiketoimintaan.
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3.1 L&ahiTapiola Varainhoito -konserni

LahiTapiola Varainhoito -konsernin tilikauden tappio oli 5,5 miljoonaa euroa.
ja oma padoma tilikauden lopussa 73,6 miljoonaa euroa.

LahiTapiola Varainhoito -konserni
Tasetiivistelma

(milj. euroa) 2022
Saamiset luottolaitoksilta 52,1
Vieras padéoma 19,9
Oma paaoma 73,6
Taseen loppusumma 93,5

LahiTapiola Varainhoito -konsernin liikevaihto vuonna 2022 oli 53,7 miljoo-
naa euroa ja liiketulos -4,1 miljoonaa euroa. Liiketulos ilman konserniliikearvo-
poistoja oli 1,1 miljoonaa euroa ja sen mukainen kulu-tuotto —suhde 0,98. Si-
joitusmarkkinoiden haasteellinen vuosi nakyi erityisesti osake- ja korkosijoi-
tusten arvoissa, jotka vaikuttivat merkittavasti konsernin saamiin palk-
kiotuottoihin.

LahiTapiola Varainhoito -konserni
Taloudellista kehitysta kuvaavat tunnusluvut

(% / milj. euroa) 2022
Oma paadoma (keskimaarin) 76,3
Taseen loppusumma (keskimaarin) 93,4
Palkkiotuotot 48,9
Liikevaihto 53,7
Liiketulos -4,1
Liikevoitto liikevaihdosta -7,7
Oman p&ddoman tuotto (ROE) -7,2
Koko pddoman tuotto (ROA) -5,9
Omavaraisuusaste 78,7
Kulu/tuotto -suhde 0,98

LahiTapiola Varainhoito -konsernin yhtididen hallinnoimat varat (brutto) oli-

vat yhteensa 26,5 miljardia euroa. Niista 11,8 miljardia euroa oli omaisuuden-
hoidossa olevia varoja, 9,8 miljardia euroa rahastopaaomia, 1,7 miljardia eu-
roa muita sopimusperusteisesti hoidettavia varoja ja 3,1 miljardia euroa kiin-
teistdkohteita.
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LahiTapiola Varainhoito —konsernin liiketoiminta jakautuu alla olevan taulu-
kon mukaisesti kolmeen liiketoiminta-alueeseen, joissa konsernin siséiset erat
on eliminoitu. Korko- ja osakesijoitusten liikketoiminnan kehityksella oli suurin
vaikutus konsernin liikevaihtoon ja liikevoittoon. Liiketoiminta-alueiden hallin-
noidut nettomaaraiset asiakasvarat olivat yhteensa 13,1 miljardia euroa.

LahiTapiola Varainhoito -konserni
2022 Paaoma-

Korko- ja velka-

ja osake- paaoma

(milj. euroa) Konserni sijoitukset rahastot Kiinteistot
Liikevaihto 53,7 33,0 41 16,6
Liikevoitto ilman
konserniliikearvopoistoja 1,1 -0,1 1,7 -0,4
Hallinnoidut varat (netto) 13 144,1 9760,8 996,9 2 386,4

Korko- ja osakesijoitusten liiketoiminta

LahiTapiola Varainhoito toimii omaisuudenhoitajana LahiTapiola-rahastoille
ja muille omaisuudenhoitoasiakkaille. Seligson & Co hallinnoi korkoihin ja
osakkeisiin sijoittavia sijoitusrahastoja ja hoitaa Seligson & Co —rahastojen
salkkuja. LahiTapiola Vaihtorahastot hallinnoi korkoihin ja osakkeisiin sijoitta-
via erikoissijoitusrahastoja.

LahiTapiola-ryhméan yhtiot ostivat syksylla 2020 Seligson & Co:n vahvistaak-
seen sadstamisen ja sijoittamisen palveluitaan. Liiketoimintasuunnitelman
mukaisia toité jatkettiin vuonna 2022, ja naista merkittavimmat oli rahasto-
jen jakelun laajentaminen LahiTapiola-rahastojen osalta Seligson & Co verk-
kosivuille ja vastaavasti Seligson & Co -rahastot LahiTapiolan jakelukanaviin.
Rahastojen verkko-ostamista helpotettiin laajaan asiakastutkimukseen pe-
rustuen.

Vastuullisena toimijana LahiTapiola Varainhoito pyrkii kaikessa toiminnas-
saan noudattamaan saantelya ja viranomaisohjeita. Vuonna 2022 Finanssi-
valvonta kuitenkin maarasi LahiTapiola Varainhoidolle 125 000 euron suurui-
sen seuraamusmaksun laiminlyénneista kaupparaportoinnin jarjestamisessa
01/2018-07/2021 valisella ajalla. LahiTapiola Varainhoito ryhtyi viipyméatta
toimenpiteisiin kaupparaportoinnin virheiden korjaamiseksi ja vastaavien vir-
heiden valttamiseksi. Kaupparaportoinnin virheet eivat aiheuttaneet vahin-
koa asiakkaille.

@ LAHITAPIOLA

Ukrainan sodan seurauksena Seligson & Co Russian Prosperity Euro -rahasto
on ollut suljettuna helmikuun 28. paivasta lahtien, eika rahastolta ole peritty
hallinnointipalkkioita. Rahaston sulkemisella ei ole ollut merkittavaa vaiku-
tusta rahastoyhtion tulokseen.

Omaisuusarvojen lasku heijastui tulokseen painamalla likvidien omaisuuslajien
palkkiotuotot alle edeltavan vuoden tason. Osake- ja korkosijoitusten liiketoi-
minta-alueen liikevaihto oli 33,0 miljoonaa euroa ja liiketulos O,1 miljoonaa
euroa tappiollinen. Osake- ja korkosijoitusten nettomaéaréaiset asiakasvarat
olivat 9,8 miljardia euroa katsauskauden paattyessa.

Paaoma- ja velkapadomarahastojen liiketoiminta

LahiTapiola Vaihtoehtorahastot hallinnoi LahiTapiola Varainhoito -konsernin
tarjoamia pdaoma- ja velkapadomarahastoja ja rahastojen salkunhoitajana
toimii LahiTapiola Varainhoito.

LahiTapiolan paaomarahastojen osalta vuosi 2022 oli varsin onnistunut. Pri-
vate Equity —kokonaissalkun tuotto oli selvasti yli markkinoiden vastaavan ja
valittu strategia osoitti suhdannekestavyytensa. LahiTapiola Padomasijoitus
V Ky —rahasto piti viimeisen suljennan joulukuussa 2022 ja rahaston kokonais-
sitoumusten maaraksi tuli 380,7 miljoonaa euroa. Kohderahastojen osalta
hankevirta jatkui vahvana ja LahiTapiola Pd4aomasijoitus V Ky —rahasto kerasi
sitoumuksia suunnitelman mukaisesti. Vuoden loppuun mennessa syyskuussa
2021 sijoituskautensa aloittanut rahasto oli tehnyt kahdeksan kohderahasto-
sitoumusta.

LahiTapiola Velkasijoitus 1l Ky —rahaston tuottokehitys oli vakaata ilman mer-
kittavia hairidita kohderahastojen salkuissa. Luottohairiomerkintdja ei juuri-
kaan havaittu ja kokonaistuotto oli linjassa markkinan kanssa, muutaman
prosenttiyksikdn vertailuindeksin ylapuolella. LahiTapiola Velkasijoitus Il Ky -
rahaston osalta sijoituskausi saatettiin loppuun joulukuussa rahaston tehtya
kymmenen kohderahastositoumusta ja rahaston kokonaissitoumukset oli kay-
tetty. Seuraajarahasto, LahiTapiola Velkasijoitus Il Ky sai Finanssivalvonnalta
markkinointiluvan marraskuussa 2022 ja rahaston varainkeruu aloitettiin. Ra-
haston ensimmainen suljenta on tarkoitus pitaa helmikuussa 2023.

Paaoma- ja velkapadomarahastojen liikketoiminta-alueen liikevaihto oli

4,1 miljoonaa euroa ja liikevoitto 1,7 miljoonaa euroa. Liiketoiminnan hallin-
noimat nettomaaraiset asiakasvarat olivat 1,0 miljardia euroa katsauskauden
paattyessa.
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Kiinteistoliiketoiminta

LahiTapiola Kiinteistovarainhoito tarjoaa asiakkailleen yksilollista kiinteis-
tosalkunhoitoa ja kiinteistérahastoja seka vuokralaispalveluja, LahiTapiola
Vaihtoehtorahastot tarjoaa asiakkailleen kiinteistdrahastoja. Palvelut katta-
vat kokonaisvastuun koko kiinteistéliiketoiminnan arvoketjusta: sijoittajille
kiinteistot hyviksi sijoituskohteiksi ja vuokralaisille toimintaa ja elamaa tuke-
viksi tiloiksi ja kodeiksi. Kiinteistoliiketoiminnan tavoitteena on edelleen kas-
vattaa liikevaihtoa erityisesti kasvattamalla LahiTapiola-ryhman ulkopuolista
asiakaskuntaa.

Aktiivisimmin kiinteistdinvestointeja tekivat LahiTapiola Yhteiskuntakiinteis-
tot Suomi Ky -rahasto, Erikoissijoitusrahasto LahiTapiola Sijoituskiinteistot ja
LahiTapiola Aluekiinteistot Ky —rahasto. LahiTapiola Yhteiskuntakiinteistot
Suomi Ky —rahaston sijoituskausi paattyi sen tehtya viimeisen kohdeinves-
tointinsa joulukuussa, jolloin hankittujen kiinteistékohteiden yhteenlaskettu
arvo ylitti 500 miljoonaa euroa. Erikoissijoitusrahasto LahiTapiola Sijoitus-
kiinteistdt hankki kiinteistdja lahes 80 miljoonalla eurolla. LahiTapiola Alue-
kiinteistdt Ky tuplasi sijoituskapasiteettinsa ja hankki nelja uutta kohdetta.
Uusien rakennuttamalla hankittavien kohteiden maéré vaheni selvasti edellis-
vuosista markkinatilanteesta johtuen. Vuonna 2021 toimintansa aloittanut
LahiTapiola Yhteismetsa saavutti 2 500 hehtaarin koon.

Vuokralaistyytyvaisyys on sailynyt kiitettavalla tasolla. Vuokralaisasiakkaille
tarjottujen palveluiden kehittamista jatkettiin vuoden 2022 aikana. Vuokra-
asukkaiden palvelu Mutkaton koti -sivusto otettiin kokonaisuutena kayttdon
ja toimitilavuokralaisille suunnattu Parempaa Tilalle- konsepti lanseerattiin.
Poikkeuksellisen inflaation, korkojennousun sek& energian saatavuuden ja
hinnannousun mahdollisesti aiheuttamiin poikkeusolosuhteisiin pyrittiin va-
rautumaan erityistoimin kiinteistotasoisesti.

Kiinteistoliiketoiminnan liikevaihto oli 16,6 miljoonaa euroa ja liiketu-
los -0,4 miljoonaa euroa. Hallinnoidut asiakasvarat (netto) olivat 2,3 miljardia
euroa katsauskauden paattyessa.

Hallinnoidun kiinteistévarallisuuden markkina-arvo oli 3,1 miljardia euroa
(brutto). Kiinteistbkanta muodostui toimisto-, liike-, logistiikka-, hotelli-, yh-
teiskunta- ja asuinkiinteistoistd. Kannan vuokrattava pinta-ala oli 0,8 miljoo-
naa neliometria. Tilikauden aikana toteutettiin asiakkaille kiinteistéinvestoin-
teja ennatykselliset 620 miljoonaa euroa ja myynteja 20 miljoonaa euroa.
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Kiinteistdrahastopaaoma oli 2,2 miljardissa euroa ja salkunhoitomandaattien
pdaoma 1,0 miljardia euroa.
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3.2 LahiTapiola Varainhoito Oy, emoyhtio

LahiTapiola Varainhoidon oma paaoma oli 73,4 miljoonaa euroa

(20,8 milj. €). Muutos johtuu suurimmaksi osaksi LahiTapiola Varainhoito —
konsernin muodostumisessa saadusta sijoitetun vapaan oman paaoman ra-
hasto kasvusta.

LahiTapiola Omaisuudenhoito Holding Oy sulautui 1.1.2022 LahiTapiola Va-
rainhoitoon ja sulautumisen seurauksena Seligson & Co:sta tuli LahiTapiola
Varainhoidon tytaryhtio. Sulautumisvastikkeena LahiTapiola Omaisuuden-
hoito Holding Oy:n osakkeenomistajina olleet LahiTapiola-ryhman vakuutus-
yhtiét saivat LahiTapiola Varainhoidon uusia osakkeita 1:1 eli uusia A-sarjan
osakkeita 190 kappaletta ja uusia B-sarjan osakkeita 18 000 kappaletta,
osakepaaomaa korottamatta. Sen seurauksena LahiTapiola Varainhoidon A-
sarjan osakkeiden lukum&aara nousi 380 kappaleeseen ja B-sarjan osakkeiden
lukumaara 36 000 kappaleeseen.

1.1.2022 toteutetun sulautumisen jalkeen LahiTapiola Kiinteistévarainhoidon
osakkeenomistajat, LahiTapiola-ryhméan vakuutusyhtiot, maksoivat LahiTa-
piola Varainhoidon maksullisen, suunnatun osakeannin omistamillaan LahiTa-
piola Kiinteistévarainhoidon osakkeilla (apportti). Uusia A-sarjan osakkeita
merkittiin 67 kappaletta ja uusia B-sarjan osakkeita 6 052 kappaletta. Sen
seurauksena LahiTapiola Kiinteistdvarainhoidon osakkeenomistajat saivat
omistamiensa LahiTapiola Kiinteistévarainhoidon osakkeiden tilalle LahiTa-
piola Varainhoidon uusia osakkeita, ja LahiTapiola Kiinteistdvarainhoidosta
tuli LahiTapiola Varainhoidon tytaryhtio.

LahiTapiola Varainhoito
Tasetiivistelméa

(milj. euroa) 2022 2021
Saamiset luottolaitoksilta 23,7 19,0
Vieras pagéoma 13,7 59
Oma paaoma 73,4 20,8
Taseen loppusumma 87,0 26,6

LahiTapiola Varainhoidon liiketappio oli 5,7 miljoonaa euroa (1.1.-31.12.2021
tappio 1,8 milj. €). Yhtion liikevaihto eli sijoituspalvelutoiminnan tuotot olivat

24,6 miljoonaa euroa (24,4 milj. €). Vuoden 2022 markkinakehitys vaikutti ne-

gatiivisesti hallinnoituihin varoihin ja konsernin niistéa saamiin palkkiotuottoi-
hin. Hallintokuluja kasvattivat merkittavasti LahiTapiola-ryhméan yhtididen
valilla tehdyt henkildstosiirrot.
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LahiTapiola Varainhoito
Tulostiivistelma

(milj. euroa) 2022 2021
Palkkiotuotot 19,2 239
Sijoituspalvelutoiminnan tuotot 24,6 244
Hallintokulut 29,2 19,7
Liiketulos -5,7 -1,8
Tilikauden tulos -5,7 -1,8

LahiTapiola Varainhoidon hallinnoimat varat (brutto) laskivat 11 834,2 miljoo-
naan euroon (31.12.2021 12 836,9 milj.€). LahiTapiola Vaihtoehtorahastot
pdaoma- ja velkapadomarahastojen omaisuudenhoidon ulkoistaminen Lahi-
Tapiola Varainhoidolle laajensi omaisuudenhoitopalveluita. LahiTapiola-ra-
hastojen padomat laskivat 3 813,5 miljoonaan euroon (4 579,4 milj. €).

LahiTapiola Varainhoito
Taloudellista kehitystd kuvaavat tunnusluvut

(% / milj. euroa) 2022 2021 2020
Oma padoma (keskiméaarin) 47,1 21,7 22,6
Taseen loppusumma (keskimaarin) 56,8 27,3 27,8
Palkkiotuotot 19,2 239 20,2
Liikevaihto 24,6 244 20,6
Liiketulos -5,7 -1,8 0,7
Liikevoitto liikevaihdosta -23,2 -7,6 3,6
Oman péddoman tuotto (ROE) -12,2 -8,5 24
Koko pddoman tuotto (ROA) -10,1 -6,7 2,0
Omavaraisuusaste 84,3 77,9 80,5
Kulu/tuotto -suhde 1,23 1,08 0,96
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4 Vakavaraisuus ja riskiasema

Konsernin vakavaraisuuden hallinta

LahiTapiola Varainhoito -konsernin vakavaraisuuden hallintaprosessi koostuu
sijoituspalveluyritysten vuonna 2021 voimaan tulleen vakavaraisuussaantelyn
(IFR/IFD) mukaisesta Pilari I-vakavaraisuuslaskennasta ja -raportoinnista seka
konsernin omasta taloudellisen padoman laskentamallista (ICARA). Oman ris-
kiarvion avulla syvennetaan Pilari I-laskentaa ottaen huomioon liiketoimin-
taan vaikuttavat riskit, joita Pilari | -laskenta ei kata. Tallaisia ovat esimer-
kiksi toimintaymparistdon ja sen muutoksiin liittyvat riskit, jotka voivat vai-
kuttaa konsernin tuloksen kautta vakavaraisuuteen. Hallitus linjaa LahiTa-
piola Varainhoito -konsernin riskinottohalukkuuden vuosisuunnittelussa aset-
tamalla tavoitetasot omien varojen ja padomavaateiden suhdeluvulle sek&a
omien varojen laadulle. Vakavaraisuuslaskenta toteutetaan ja tulokset rapor-
toidaan hallitukselle vahintaan vuosineljanneksittéin ja aina tarvittaessa.

Vuoden 2022 paattyessa LahiTapiola Varainhoito -konsernin vakavaraisuus-
suhde oli 398,6 prosenttia, joten vakavaraisuusasema oli hyvalla tasolla.
Omat varat koostuivat kokonaisuudessaan ydinpadomaksi luettavista omien
varojen erista.
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Vakavaraisuusasema

LahiTapiola Varainhoito -konserni
Vakavaraisuuslaskenta

Omat varat
Ensisijainen pdaoma (T1)
Ydinpddoma
Kokonaan maksetut pddomainstrumentit
Ylikurssirahasto
Kertyneet voittovarat
Edellisten tilikausien voitto
Muut vapaat rahastot

Ydinpadomasta (CET1) tehtavat véhennykset yhteensa

Kuluvan tilikauden tappiot
Muut aineettomat hyddykkeet

Finanssialan yhteisdjen ydinpddoman (CET1) instrumentit,
kun laitoksella ei ole merkittéavaa sijoitusta naisséa yhteisdissa

Omien varojen pddomavaade
Kiinteéat yleiskustannukset
Padomavaade

Vakavaraisuussuhde (CET1+AT1+T2, min. 100 %)

(% / milj. euroa)

Tase *)

o T o

Vakavaraisuussuhde Ensissijainen padoma (CET1+AT1/vaade, min 75 %)

Vakavaraisuussuhde Ydinpaaoma (CET1/vaade, min 75 %)

Tase *) Tasmaytys tilinpaatoksen taseeseen.

2022
44,7
44,7
44,7
0,9
17
20,0
20,0
56,4
-34,3
55

28,4

-0,5

44,9
11,2

398,6
398,6
398,6

g-kohta sisaltéa tase-eréan kuuluvat sijoitukset finanssialan yhteiséjen instrumentteihin.
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LahiTapiola Varainhoito
Vakavaraisuuslaskenta
Tase *)
Omat varat
Ensisijainen pdaoma (T1)
Ydinpddoma
Kokonaan maksetut padomainstrumentit
Ylikurssirahasto
Kertyneet voittovarat
Edellisten tilikausien voitto
Muut vapaat rahastot c
Ydinpadomasta (CET1) tehtavat vahennykset yhteensa
Kuluvan tilikauden tappiot e
Muut aineettomat hyddykkeet
Finanssialan ulkopuolinen huomattava omistusosuus, joka
on yli 15 prosenttia omista varoista
Finanssialan yhteisdjen ydinpddoman (CET1) instrumentit,
kun laitoksella ei ole merkittavaa sijoitusta naissé yhteisoissa
Finanssialan yhteisdjen ydinpddoman (CET1) instrumentit,
kun laitoksella on merkittava sijoitus naisséa yhteisdissa

Omien varojen pdaomavaade
Kiinteat yleiskustannukset
Padomavaade

Vakavaraisuussuhde (CET1+AT1+T2, min. 100 %)
Vakavaraisuussuhde Ensissijainen paddoma (CET1+AT1/vaade, min 75 %)

Vakavaraisuussuhde Ydinpddoma (CET1/vaade, min 75 %)

Tase *) Tasmaytys tilinpaatoksen taseeseen.

(% / milj. euroa)
2022
16,3
16,3
16,3
0,9
1,7
20,0
20,0
56,4
-62,8
-5,7
0,0

-10,7

24,6
6,1

264,9
264,9
264,9

g-kohta sisaltaa tase-erdan kuuluvat sijoitukset finanssialan yhteiséjen instrumentteihin.
h-kohta sisaltaa tase-eréaan kuuluvat finanssialan ulkopuoliset huomattavat omistukset.
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2021
20,2
20,2
20,2

0,9
17
17,7
17,7
23
24
-1,8
0,2

0,0

17,4
4,3

464,8
464,8
464,8

5 Konsernin riskienhallinta

LahiTapiola Varainhoito -konsernin riskienhallinta perustuu voimassa olevaan
lainsaadantodon seka siitd annettuihin maarayksiin ja ohjeisiin. Konserni nou-
dattaa toiminnassaan LahiTapiola-ryhman riskien- ja vakavaraisuudenhallin-
nan periaatteita ja konsernin riskienhallintaprosessi on osa ryhman riskienhal-
lintaprosessia.

LahiTapiola Varainhoidon hallituksella on kokonaisvastuu yhtién riskienhallin-
nan jarjestamisesta. Hallitus méaarittelee vuosittain hyvaksyttavassa riskien-
hallintasuunnitelmassa riskinoton tavoitteet ja rajat, vastaa riskienhallinnan
jarjestamisesta, seuraa sdanndllisesti riskinoton tasoa ja kehitysta seka paat-
taa tarvittaessa riskienhallinnallisista toimenpiteistd. LahiTapiola Varainhoi-
don riskienhallintatoiminto antaa yhtion hallitukselle vuosittain lausunnon ris-
kienhallintasuunnitelman toteutumisesta. Riskienhallintatoiminto tukee liike-
toimintaa riskienhallintaprosessin toteuttamisessa seka kehittaa riskienhallin-
nan valmiuksia.

Toimiva johto ja liiketoimintayksikdt ovat vastuussa liiketoiminnan riskien
lainsdadannon ja LahiTapiola-ryhman riskienhallintakehikkojen mukaisesta
hallinnasta. Sisainen tarkastus tukee johtoa ja hallitusta valvonnan ja riskien-
hallinnan kehittamisessa.

Riskienhallintaprosessi sisaltaa vuosisuunnittelun yhteydessa tehtéavan riski-
kartoituksen, jossa arvioidaan konsernin potentiaalisesti kohtaamat taloudel-
liset, operatiiviset sekd toimintaympariston ja strategian riskit. Toiminnan
kannalta merkittadvimmiksi arvioidut riskit kirjataan riskienhallintasuunnitel-
maan ja niille maaritelldan riskienhallintatoimenpiteet.

Riskienhallinnan periaatteita paivitettiin hieman edellisesta vuodesta. Peri-
aatteissa huomioitiin tavoitteet kestavyysriskien suhteen seka niiden seuran-
tamittarit ja riskinottohalukkuus.

Tarkempi kuvaus riskienhallinnasta

Tilinpaatoksen riskiliitetiedoissa kerrotaan tarkemmin riskienhallinnan organi-
soinnista, eri riskilajien valvonnasta seka riskitasoista.
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6 Vastuullisuus

LahiTapiola Varainhoito ja LahiTapiola Kiinteistdvarainhoito huomioivat kes-
tavyystekijat sijoitusanalyysissa ja -paatoksissa seka omistajaohjauspolitii-
kassa.

LahiTapiola Varainhoidossa kestavyysperiaatteet koskevat kaikkia omaisuus-
luokkia. Kestavyyden arviointi eli kestavyyteen liittyvien mahdollisuuksien ja
riskien kartoittaminen on osa salkunhoitajan tai varainhoitajan jokapaivaista
tyota. Kestavyystekijoista saatavaa tietoa hyddynnetaan sijoituskohteiden ja
rahastokumppaneiden valinnassa. Kevaalla 2022 LahiTapiola Varainhoito tiu-
kensi edelleen kestavaan sijoittamiseen liittyvia linjauksia erityisesti ilmasto-
muutoksen huomioimiseen liittyen.

LahiTapiola Kiinteistdvarainhoidon ja LahiTapiola Vaihtoehtorahastojen yh-
teiset kestavan kiinteistosijoittamisen periaatteet paivitettiin vuoden 2022
aikana muun muassa aiempina vuosina tehtyjen ilmastoriskitarkastelujen
pohjalta. Periaatteissa on maaritetty sijoitustoiminnassa huomioitavat ympa-
ristdon, sosiaalisen vastuuseen ja hyvaan hallintotapaan liittyvat seikat ja ar-
vioitavat ilmastoriskit eli fyysiset- ja transitioriskit seka kuvattu sijoittamisen
prosessia. Uudisrakentamishankkeisiin on liséksi kaytossa vastuullisen raken-
tamisen ohje, jossa on kuvattu laajasti eri aihepiirien vaatimuksia, jotka tulee
huomioida sijoitusta tehtéessa.

Vuoden 2023 alkupuolella kestavan sijoittamisen periaatteet paivitetaan
koko LahiTapiola Varainhoito -konsernia koskeviksi.

Vastuullisuustyon organisoiminen

LahiTapiola Varainhoito, Seligson & Co ja LahiTapiola Kiinteistévarainhoito
ovat allekirjoittaneet YK:n tukemat PRI:n vastuullisen sijoittamisen periaat-
teet (Principles for Responsible Investment) ja raportoineet usean vuoden
ajan omasta sijoitustoiminnastaan. PRI:n ohjeistuksen mukaisesti PRI jasenyy-
det yhdistettiin konsernin muodostamisen jalkeen LahiTapiola Varainhoito -
konsernin nimiin kevaalla 2022. Jatkossa vuosittainen PRI raportointi tullaan
toteuttamaan konsernina ja néin ollen PRI:n arvioraportti ei ole verrannollinen
aiempien vuosien arvioihin.

LahiTapiola Varainhoito -konserniin perustettiin ESG ohjausryhmé méaaritte-
lem&an kestavan sijoitustoiminnan painopistealueita ja ohjaamaan kestavyy-
den edistamista yhtenevaisten linjausten mukaisesti. Konsernin ESG ohjaus-
ryhmé&n alaisuudessa toimii ESG tyéryhma, jossa koordinoidaan kestavyyteen
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liittyvia projekteja, kehitetaan ESG-data-analytiikan hydédyntamista ja kesta-
vyysraportointia. Tydryhmé&an kuuluu jasenia LahiTapiola-ryhméan eri sijoitus-
organisaatioista, mik& mahdollistaa kestavaan sijoitustoimintaan liittyvan
tiedon valittamisen yli yhtiérajojen.

Salkunhoitajat toteuttavat kestavan sijoittamisen kaytannon toimenpiteita
kunkin omaisuusluokan sallimin keinoin ja hoidettavan rahaston sijoituspolitii-
kan mukaisesti.

Kestavyys sijoitustoiminnassa ja ilmastonmuutoksen hillinta
LahiTapiola Varainhoito -konserni on sitoutunut PRI:n vastuullisen sijoittami-
sen periaatteiden lisdksi Pariisin ilmastosopimuksen tavoitteisiin. Naista lah-
tokohdista kehitamme sijoitustoimintaamme ja olemme mukana luomassa
ratkaisuja kestdvamman tulevaisuuden puolesta.

LahiTapiola Varainhoito sitoutui kesélla 2021 ensimmaisena suomalaisena va-
rainhoitajana Net Zero Asset Managers —paastévahennysaloitteeseen, jonka
tavoitteena on saattaa hallinnoidun sijoitusomaisuuden nettopaéastot nollaan
viimeistaan vuoteen 2050 mennessa. Kevaalla 2022 sitoumus laajennettiin
koskemaan koko LahiTapiola Varainhoito -konsernin hallinnoimaa sijoitusva-
rallisuutta.

Kesalla 2022 LahiTapiola Varainhoito -konserni asetti ensimmaisen vélita-
voitteen hoitaa 46 prosenttia hallinnoimistaan asiakasvaroista Net Zero -ta-
voitteen mukaisesti vuoteen 2030 mennessa. Osake-ja yrityslainasijoitusten
osalta tavoitteena on puolittaa sijoitusten hiilijalanjalki verrattuna vuoden
2019 lopun tilanteeseen. Kiinteistosijoitusten osalta tavoitteet perustuvat
The Net Zero Carbon Buildings Commitmentin vaatimuksiin, joiden mukaisesti
sitoudumme hiilineutraaliin kiinteistéjen energiankayttdéon sekd rakentamisen
paastdjen nollaamiseen vuoteen 2030 mennessa. Tavoitevuodeksi olemme
energiankayton hiilineutraaliuden osalta asettaneet vuoden 2025. Tavoit-
teena on sitoumuksen mukaisesti myds muuten minimoida elinkaaren aikaiset
paastot panostamalla muun muassa kiinteistéjen energiatehokkuuteen.

LahiTapiola Varainhoito -konserni tulee raportoimaan tavoitteen etenemi-
sesta vuosittain. Tavoitteen saavuttamista ja vihrean siirtyman vauhditta-
mista edistetdan nyt ja tulevina vuosina mm. vaikuttamalla yrityksiin aktiivi-
sen omistajuuden keinoin, osallistumalla metodologioiden kehittamiseen seka
tyoskentelemalla asiakkaiden kanssa heidan sijoitussalkkujensa paastovahen-
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nystavoitteiden asettamiseksi ja saavuttamiseksi. Vuoden 2023 alusta Lahi-
Tapiola Eurooppa Markkina ja USA Markkina -rahastot muutettiin Pariisin il-
mastosopimuksen mukaisia indekseja seuraaviksi rahastoiksi: LahiTapiola Eu-
rooppa limastoindeksi —rahasto ja LahiTapiola USA limastoindeksi -rahasto.
Tuotemuutosten myotéa LahiTapiola Varainhoito tarjoaa asiakkaille ilmaston-
muutoksen hillintdan kohdennetun sijoitustuotteen.

lIimastonmuutoksen hillintdan vaikuttaminen sijoitustoiminnalla edellyttaa
ymmarrysta sijoitusten ymparistoriskeista. LahiTapiola Varainhoidon salkun-
hoitajat analysoivat yritysten ilmastonmuutoksen hillintdan seka siihen so-
peutumiseen tahtdavia toimenpiteita ja pyrkivat [6ytamaan sijoituksellisesti
parhaat ratkaisut. Vuoden 2022 aikana salkunhoitajien omaa kestavyysana-
lyysiportaalia uudistettiin, jotta he pystyvat entista laaja-alaisemmin huomi-
oimaan yrityskohtaisten kestavyystekijoiden vaikutukset sijoituspaatoksis-
saan. Lisaksi LahiTapiola Varainhoito kannustaa yrityksia raportoimaan il-
mastoriskeista Task Force on Climate-related Financial Disclosures -viiteke-
hyksen (TCFD) mukaisesti.

Vuoden 2022 aikana LahiTapiola Kiinteistévarainhoito l&hti mukaan FIGBC:n
(Green Building Council Finland) vetdmaan Building Life —toimintaan, jossa si-
toudutaan luomaan toimintaohjelma oman toiminnan hiilineutraaliuden saa-
vuttamiseksi. Vuoden 2022 aikana LahiTapiola Kiinteistévarainhoito muo-
dosti hiilineutraalisuustiekartan sijoituskiinteistéjen energiankayton ja raken-
tamisen paastojen nollaamiseksi sitoumuksen mukaisesti. Hiilineutraaliustie-
kartan ja tarkempien toimenpiteiden avulla edistetdén hiilineutraaliustavoit-
teen saavuttamista.

Vuoden 2022 alusta LahiTapiola Kiinteistdvarainhoito alkoi jarjestelmallisesti
laskea kaikkien uudisrakennushankkeiden ja merkittavien peruskorjaushank-
keiden elinkaaren paastot Ymparistoministerion ohjeeseen perustuen.

Omistajaohjaus

LahiTapiola Varainhoidon omistajachjauksen periaatteiden mukaisesti tar-
keimmat aktiivisen omistajuuden toimintatavat ovat tapaamiset kohdeyhtion
johdon kanssa, yhtidkokouksiin osallistuminen seka yhtidihin vaikuttaminen
yhdessa muiden sijoittajien kanssa.

Seligson & Co:n omistajaochjauksen tavoitteena on edistaa avoimuutta ja la-
pinakyvyytta yhtididen toiminnassa, kohtuullisia palkitsemisjarjestelmia, jotka
edesauttavat sijoitusarvon suotuisaa kehitysta, kaikkien osakkeenomistajien

@ LAHITAPIOLA

tasapuolista kohtelua sek& osakkeenomistajien edut ja yhtion kehittamistar-
peet huomioonottavaa osinkopolitiikkaa. Toimenpiteista kerrotaan tarkem-
min Seligson & Co:n toimintakertomuksessa.

Kestavan rahoituksen saantely

EU:n kestavan rahoituksen saantelykokonaisuuden keskeisia lakihankkeita
ovat tiedonantovelvoiteasetus (SFDR) ja asteittain vuodesta 2022 alkaen so-
vellettavaksi tuleva taksonomia-asetus. Kestavan rahoituksen saantelyn ta-
voitteena on ohjata rahoitusta kestavaan taloudelliseen toimintaan ja kas-
vuun, helpottaa kestavyystekijéiden arviointia sek& parantaa kestavyystiedon
luotettavuutta ja vertailtavuutta seké tarjota tietoa kestavyyteen liittyvien
riskien hallinnasta.

Tiedonantovelvoiteasetuksen tarkoituksena on tarjota tietoa sijoittajille 1&-
pindkyvasti ja maaramuotoisesti sekd helpottaa rahoitustuotteiden vertailta-
vuutta. EU:n alueella tarjottavat rahoitustuotteet luokitellaan kestavyyden
suhteen samoin kriteerein, tuotteista annetaan ennakkotiedot ja hyédynne-
taan yhtenevia maaraaikaiskatsauspohjia. LahiTapiola-ryhméan yhtidista tie-
donantovelvoiteasetus koskee L&hiTapiola Varainhoitoa, LahiTapiola Vaihto-
ehtorahastoja ja Seligson & Co:a.

Taksonomia on Euroopan Unionin laajuinen luokitusjarjestelmé&, joka maarit-
taa kriteerit sille, minkalaisia taloudellisia toimintoja voidaan pitda ymparis-
ton kannalta kestavina. LahiTapiola Varainhoito julkisti alkuvuonna 2022 ar-
viot taksonomian mukaisten sijoitusten osuudesta niissa LahiTapiola-rahas-
toissa, jotka muiden ominaisuuksien ohella edistavat ympéaristdon liittyvia
ominaisuuksia tai joiden tavoitteena on kestévien sijoituksien tekeminen.

LahiTapiola Varainhoito tarjoaa eri omaisuusluokissa useita kestavyysominai-
suuksia edistavia sijoitusratkaisuja seka nelja kestavia sijoituksia tekevaa La-
hiTapiola-rahastoa: Kestava Ymparisto, Kestava Vaikuttajakorko seka Eu-
rooppa limastoindeksi ja USA Iimastoindeksi —rahastot. Liséksi LahiTapiola
Vaihtoehtorahastoilla on nelja ja Seligson & Co —rahastoista kuusi on kesta-
vyysominaisuuksia edistavia rahastoja.

Elokuusta 2022 lahtien LahiTapiola Varainhoito Oy on MiFID Il —sdantelyn
mukaisesti kartoittanut sijoitusneuvonnassa asiakkaiden henkilokohtaisia
kestavyysmieltymyksia tavoitteenaan mieltymysten mukaisten sijoitusratkai-
sujen kohdentaminen asiakkaalle.
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Ulkopuoliset arviot ja tunnustukset

PRI:n vastuullisen sijoittamisen periaatteiden allekirjoittajina LahiTapiola Va-
rainhoito —konsernin yhtiét ovat sitoutuneet edistdmaan vastuullisen sijoitta-
misen integrointia ja raportoimaan kehityksestdan vuosittain. PRI —arviot
saatiin vasta syksylla 2022 edellisesta raportointikierroksesta, joka koski kes-
tavyyden edistamista vuoden 2020 aikana. Muutoksista johtuen arvosanat
eivat ole vertailukelpoisia edellisten vuosien kanssa ja eivatkd mydskaan seu-
raavalla raportointijaksolla konsernirakenteeseen siirtymisen johdosta.

LahiTapiola Varainhoito sai edelleen erittain hyvia arvosanoja monista kyse-
lyn osa-alueista. Kestavan sijoittamisen toimintatapojen ja periaatteiden sy-
vyytta ja laajuutta kuvaavasta Investment & Stewardship —osiota arvosana
oli hyva (72 pistetta sadasta ja nelja tahtea viidesta). Raportointiajankohdan
jalkeen LahiTapiola Varainhoidossa on tehty lukuisia kehitystoimenpiteita
kestavyyden huomioimiseksi entistd paremmin eri omaisuusluokissa.

LahiTapiola Kiinteistdvarainhoito sai PRI:Ita hyvan arvosanan kestavyyden
varsinaisesta toteutuksesta kiinteistokohteissa (78 pistetta ja nelja tahtea
viidestd). Investment & Stewardship —politiikasta saatu arvosana oli (56 pis-
tettd sadasta ja kolme tahtea viidestd). Kahden viime vuoden aikana LahiTa-
piola Kiinteistévarainhoidossa on muun muassa péaivitetty kestavan kiinteis-
tosijoittamisen periaatteita ja integroitu kestavyystekijdoiden huomioimista
kohdehankintaan entista systemaattisemmin. Liséksi LahiTapiola Kiinteisto-
varainhoitoon on rekrytoitu vastuullisuusp&aallikko, joka keskittyy vastuulli-
suustoimenpiteiden edistamiseen.

Tarkemmat tiedot PRI raportoinnista I6ytyvat kestavan sijoittamisen verkko-
sivultamme lahitapiola.fi/kestavasijoittaminen.

LahiTapiola Varainhoito sai syksylla 2022 Scandinavian Financial Research
(SFR) Challenger-sarjan parhaan Responsible Investment Award -palkinnon ja
Gold Award —laatupalkinnon institutionaalisille sijoittajille suunnatussa kyse-
lytutkimuksessa. Vastuullisen sijoittamisen tunnustus, jossa huomioidaan
seké vastuullisen sijoittamisen integrointi toimintaan, etta raportointi, annet-
tiin LahiTapiola Varainhoidolle jo viidentena perattaisena vuonna. Liséksi ky-
selyyn vastanneet noin sata Suomen suurinta instituutiosijoittajaa arvioivat
LahiTapiola Varainhoidon Suomen toiseksi laadukkaimmaksi varainhoitajaksi
samassa sarjassa.

@ LAHITAPIOLA

LahiTapiola Kiinteistdvarainhoito osallistuu vuosittain kiinteistéalan GRESB-
vastuullisuusvertailuun (Global Real Estate Sustainability Benchmark). Vuoden
2022 vertailussa LahiTapiola Kiinteistdvarainhoito sai jalleen nelja tahtea vii-
desté (80 pistetta sadasta) ja sijoittui verrokkiryhméassaan toiselle sijalle kuu-
desta. Yhtitn pistemaara (80) ylitti verrokkiryhman keskiméaaraisen piste-
maaran (73) selvasti. Lisaksi LahiTapiola Kiinteistdvarainhoito osallistui en-
simmaista kertaa rakennushankkeiden GRESB-raportointiin ja saavutti 87
pistetta sadasta ja sekd kolme téhtea. Vertailussa oli mukana yhteensa 1 820
toimijaa 74 eri maasta. LahiTapiola Kiinteistévarainhoidon erityiset vahvuu-
det ovat hallinnollisessa ja sosiaalisessa vastuussa, joista yhtio on saanut vuo-
desta toiseen lahes taydet pisteet.

7 Tilikauden jalkeiset tapahtumat

Loppuvuonna 2022 valmisteltiin LahiTapiola Eurooppa Markkina ja LahiTa-
piola USA —rahastojen muuttaminen Pariisin ilmastosopimuksen mukaisia in-
dekseja seuraaviksi indeksirahastoiksi. Lisaksi valmisteltiin LahiTapiola Vaih-
toehtorahastojen hoitaman Erikoissijoitusrahasto LahiTapiola AIF High Yield
ESG —rahaston hallinnon siirto Seligson & Co Rahastoyhtion hoitoon ja rahas-
ton muuttaminen UCITS-rahastoksi nimelta Sijoitusrahasto LahiTapiola Eu-
rooppa High Yield ESG. Muutokset tulivat voimaan 1.1.2023.

Rahastoliiketoiminnan osalta on esitetty hallitukselle suunnitelma keskittaa
kaikki sijoitus- ja vaihtoehtorahastotoiminta yhteen yhtiéén. Muutoksen val-
mistelu on kaynnistetty ja sen tavoitteena on konsernin rahastoyhtion ja
vaihtoehtorahastojen hoitajayhtion yhdistdminen vuosien 2023 ja 2024 vaih-
teessa.

8 Tulevaisuuden nakymat

Talouden toimintaymparisto

Maailmantalouden kasvun odotetaan hidastuvan kuluvana vuonna. Kasvua
hidastavat korkea inflaatio ja korkojen nousu. Lisdksi Venajan hytkkayssota
ja kohonneet energiakustannukset ovat nakertaneet kotitalouksien ja yritys-
ten luottamusta. Epavarmuus ja kohonneet kustannukset nédkyvat kulutus- ja
investointipaatoksissa.
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Euroalueella taantuma vaikuttaa melko todennakéiseltd, mutta tuoreimpien
ennusteiden mukaan taantuman odotetaan jaavan kevyeksi. Synkimmat ske-
naariot energiakriisin osalta nayttavat vaistyneen. Myds Yhdysvalloissa talous-
kasvu hidastuu kuluvana vuonna, mutta talous ei valttamatta ajaudu taantu-
maan, vaikka taantumariskit ovatkin koholla. Kiinan talous heikkeni loppuvuo-
desta pandemian laajennuttua. Pidemmalla aikavalilla tiukoista koronarajoi-
tuksista luopumisen pitaisi tukea Kiinan kasvunakymia.

Suhdannendkymaan liittyy edelleen monia tunnistettuja epavarmuustekijoita,
kuten Euroopan energiakriisi sek& poliittiset ja geopoliittiset jannitteet, erityi-
sesti Venajan hyokkayssodan mahdollinen eskalaatio.

Inflaatio on euroalueella vuoden alussa korkealla tasolla, mutta hidastuu vuo-
den aikana selvasti energiainflaation vaikutusten tasaantuessa. Lisaksi ko-
rona-ajan aiheuttamat toimitusketjujen pullonkaulat ovat vihdoin helpotta-
massa. Erityisesti ydininflaatio hidastuminen takaisin keskuspankin kahden
prosentin tavoitetasoille voi kuitenkin ottaa pidemmaén aikaa. Epavarmuutta
inflaationakymassa aiheuttavat muun muassa palkkojen nousupaineet.

Sijoituksellisesti haastavan vuoden jalkeen korkosijoitusten nakymat naytta-
vat huomattavasti mielenkiintoisimmilta. Negatiivisten nimellisten korkojen
aikakauden paattyminen tarjoaa sijoittajille jalleen mahdollisuuden saada
positiivista nimellistd tuottoa myds joukkovelkakirjamarkkinoilta. Tosin suh-
danteisiin liittyy edelleen epavarmuutta ja keskeisten keskuspankkien odote-
taankin jatkavan kireda rahapolitiikkaansa inflaation taltuttamiseksi. Myos
teollisuusmaiden osakemarkkinoiden hinnoittelu on viime vuoden kurssilaskun
jalkeen palautunut lahemmaksi pitkan aikavéalin keskiarvojaan. Yritysten tu-
losnékymin liittyy edelleen suurta epavarmuutta, joka saattaa heiluttaa osa-
kekursseja merkittavasti. Lisaksi geopoliittisen tilanteen muutokset vaikutta-
vat yleiseen riskinottohalukkuuteen.

Paaoma- ja velkapadomarahastot lahtivat vuoteen 2023 muuttuneessa sijoi-
tusymparistdssa. Pitkan aikavalin tarkastelussa ei ole syyté uskoa, etta omai-
suusluokkien riskikorjattu tuottopotentiaali olisi muuttunut merkittavasti.

Epéalikvidiyspreemio ja sijoittajien mielenkiinto tulevat suurella todennakoisyy-
della sailymaan. Lyhyella aikavalilla on nahtavissa, etta velkapdaomarahasto-
managereiden asema ja neuvotteluvoima paranee. Epdvarmassa maailmassa
talouden rattaita pyorittavan velan tarjonta véhenee ja likviditeetin vahenty-
esséd rahan hinta ja ehdot paasaantoisesti kallistuvat velantarjoajia suosiviksi.

@ LAHITAPIOLA

Kiinteistdsijoitusten tuottovaatimukset reagoivat yleensa viiveella korkotason
muutoksiin ja juuri talla hetkella riskitdén korko ja prime-kiinteistdjen tuotto-
vaatimukset ovat poikkeuksellisen l&hella toisiaan, mika indikoi kiinteistdjen
tuottovaatimusten nousua edelleen. Erityisesti matalien tuottovaatimusten
sektoreilla, kuten asunnot ja yhteiskuntakiinteistot, tuottovaatimusten nousu
on prosentuaalisesti voimakkainta. Kiinteistot antavat edelleen suojaa inflaa-
tion muutoksille. Rakentamisen ja hoitokulujen nousua kiinteistékannassa
kompensoi vuokrasopimusten elinkustannusindeksisidonnaisuus, jolla vuokra-
taso viiveella korjautuu vahintadan kulunousua vastaavasti, mikali kohdekoh-
tainen vuokramarkkina antaa tahan mahdollisuuden.

Liiketilavuokramarkkinoilla inflaatio aiheuttaa epavarmuutta kuluttajien os-
tokayttaytymiseen ja sita kautta vuokraodotuksiin. Kuluttajien epdvarmuus ja
ostovoiman heikentyminen nakynee jatkossa my6s kauppakeskusten kavija-
ja myyntimaarissa. Logistiikkatiloissa vuokra- ja kayttdastenakymat ovat
edelleen positiiviset. Kasvaneiden yllapito- ja rahoituskustannusten vuoksi
asuntojen vuokrissa on selkeasti korotuspaineita. Rakennuskustannusten
nousu ja nouseva korkotaso hillitsevat uusia rakennusaloituksia.

Konsernin liikketoiminta

Markkinoiden kehitykselld on Varainhoidon tuloksen muodostumiseen merkit-
tava vaikutus ja tilanne edellyttad kasvupanostusten lisaksi liikekulujen kont-
rollointia sek& konsernisynergioiden hyddyntamista.

LahiTapiola-ryhman strategiassa korostuu kasvu talouden toimijana. Vuoden
2022 aikana aloitettu markkinointity® talouden palveluiden tunnettuuden pa-
rantamiseksi jatkuu vuonna 2023. Sijoitusmyyntiorganisaation toimintaa ke-
hitetdan edelleen kasvun vauhdittamiseksi. Digitaaliset palvelut seka vastuul-
lisuus korostuvat lahitulevaisuudessa toiminnan ja palvelutarjonnan kehitta-
mistydssa.

Sijoittaja-asiakkaamme ovat pitk&dan toivoneet sijoittamisen mobiilisovel-
lusta tukemaan sijoitusten helppoa seuraamista ja hallinnointia. Uusi mobiili-
sovellus lanseerataan vuoden 2023 alkupuolella.

Helmikuun lopulla 2022 kaynnistynyt Venajan hyokkays Ukrainaan ja siita
seuranneet kansainvéaliset Venaja-pakotteet voivat edelleen heikentaa mer-
kittavasti Vendjan osakemarkkinoiden toimintaa ja johtaa jopa Seligson & Co
Russian Prosperity Euro —rahaston lopulliseen sulkemiseen.
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9 Hallinto

LahiTapiola-ryhman hallinto ja johtamisjarjestelmé
LahiTapiola-ryhman ja sen yhtidéiden hallinnossa noudatetaan hyvaa hallin-
nointitapaa, joka perustuu vakuutus- ja rahoitusalaa koskevaan lainsaadan-
toon, Finanssivalvonnan, EBA:n ja ESMA:n (European Securities and Markets
Authority) antamiin maarayksiin ja ohjeisiin seka keskinaisiin vakuutusyhtioi-
hin soveltuvin osin soveltuvaan listayhtididen hallinnointikoodiin.

LahiTapiola-ryhm& muodostaa vakuutusyhtiélain tarkoittaman vakuutusyri-
tysryhman, jonka lain tarkoittama ylin emoyritys on LahiTapiola Vahinkoyh-
ti6. Silla on téssa roolissaan koko LéhiTapiola-ryhm&an ulottuva vastuu ryh-
man ja sen yhtididen luotettavan hallinnon, vakavaraisuuden valvonnan, ris-
kienhallinnan, sisaisen valvonnan seka naihin liittyvan viranomaisraportoinnin
jarjestamisesta.

LahiTapiola-ryhman yhtitt ovat jarjestaneet keskindiset vastuunsa ja tyonja-
konsa ryhman sisaisin sopimuksin. LahiTapiola-ryhmassa toimii LahiTapiola
Vahinkoyhtién hallituksen nimittama yhtiéryhman johtoryhmaé, jossa ovat
laajasti edustettuina LahiTapiola-ryhman eri yhti6t ja keskeisten yhteisten
toimintojen vastuuhenkilot.

Yhtibryhméan johtoryhma vastaa hallituksen sille antamien seké LahiTapiola-
ryhman yhtididen valilla solmitun ryhmasopimuksen mukaisten valtuuksien
puitteissa LahiTapiola-ryhméan strategisten ja muiden ryhméatason yhteisten
asioiden valmistelusta, paatoksenteosta ja taytantdéonpanosta seka yhtioryh-
man ohjaamisen ja kehittamisen kokonaisuudesta.

LahiTapiola Varainhoito noudattaa LahiTapiola Vahinkoyhtion tytaryhtiona
LahiTapiola-ryhméan yhteisia hallinto- ja johtamismenettelyja.

Yhtiokokous

LahiTapiola Varainhoito Oy:n yhtitkokous pidettiin 6.4.2022. Kokouksessa
vahvistettiin tilinpaatds vuodelta 2021, paatettiin yhtién tuloksen kayttami-
sesta, myonnettiin vastuuvapaus hallituksen jasenille seka toimitusjohtajalle
ja valittiin yhtion tilintarkastaja. Kokouksessa vahvistettiin liséksi hallituksen
jasenten lukumaara ja palkkiot.

@ LAHITAPIOLA

Hallitus

LahiTapiola Varainhoito Oy:n hallitukseen kuului seitseman jasenté vuoden
2022 aikana. Hallituksen jasenten toimikausi on yksi vuosi. Hallitusten jase-
nilla tulee olla monipuolinen ja toisiaan tdydentava ammatillinen patevyys
seka kokemus ja sellainen osaaminen sijoituspalveluyrityksen liiketoiminnasta
kuin yhtion toiminnan laadun ja laajuuden kannalta on tarpeen.

Hallitus kokoontui 14 kertaa vuonna 2022. Kokouksien osallistumisprosentti
oli 96,9.

Hallituksen jasenia ovat:

Jari Eklund (s. 1963), hallituksen puheenjohtaja
kauppatieteiden maisteri
yhtiéryhman johtaja LahiTapiola-ryhma

Mirel Leino-Haltia (s. 1971)
kauppatieteiden tohtori, CFA
tybelamaprofessori Aalto Yliopisto

Juha Malm (s. 1966)
varatuomari, CEFA
sijoitusjohtaja, LahiTapiola Vahinkoyhtio

Tapio Oksanen (s. 1958)
kauppatieteiden maisteri
johtaja, talous ja rahoitus Tyéllisyysrahasto

Hanna-Leena Pesonen (s. 1967)
kauppatieteiden tohtori
dekaani ja professori Jyvaskylan yliopiston kauppakorkeakoulu

Lauri Riekkola (5.1964)
teknikko, merkonomi
toimitusjohtaja, LahiTapiola Loimi-Hame

Teemu Tahtinen (s.1976)
kauppatieteiden maisteri, diplomi-insindori
sijoitusjohtaja LahiTapiola Henkiyhti®

Pentti Kuusela (s. 1964) 1.2.2022 saakka
vakuutussosionomi
toimitusjohtaja, LahiTapiola Pirkanmaa
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Hallitukselle maksetut palkat ja palkkiot, elakesitoumukset, rahalainat ja nii-
den ehdot seka vakuudet ja vastuusitoumukset ovat tilinpaatoksen liitetie-
doissa.

LahiTapiola Varainhoito Oy:n johtoryhma
Yhtion johtoryhman jasenia olivat:
Samu Anttila (s.1974)

filosofian maisteri, eMBA, SHV
toimitusjohtaja

Jyrki Mékela (s. 1961)
kauppatieteiden maisteri
johtaja, omaisuudenhoito, toimitusjohtajan sijainen

Joona Lappi (s.1985)
kauppatieteiden maisteri
johtaja, myynti ja asiakkuudet

Satu Norhomaa (s. 1974)
MBA
johtaja, lilketoiminta

Janne Pesonen (5.1965)
diplomi-insin6o6ri, SHV
johtaja, talous ja hallinto
Hanna Vihavainen (s.1974)

oikeustieteen kandidaatti
johtaja, lakiasiat ja compliance

Toimitusjohtaja
LahiTapiola Varainhoito Oy:n toimitusjohtajana toimii Samu Anttila.

Tilintarkastaja

Yhtiokokous valitsi LahiTapiola Varainhoito Oy:n tilintarkastajana jatkamaan
KPMG Oy Ab, jonka nimedmana yhtion paavastuullisena tilintarkastajana toi-
mii Timo Nummi, KHT.

Valvova viranomainen
LahiTapiola Varainhoito on julkisen valvonnan alainen sijoituspalveluyritys,
jota valvoo Finanssivalvonta.

@ LAHITAPIOLA

Seligson & Co on sijoitusrahastolain mukainen rahastoyhti, jota valvoo Fi-
nanssivalvonta.

LahiTapiola Vaihtoehtorahastot on vaihtoehtorahastojen hoitajista annetun
lain mukainen vaihtoehtorahastojen hoitaja, jota valvoo Finanssivalvonta.

Finanssivalvonta valvoo ja tarkastaa, etta finanssilaitokset noudattavat lakia
ja kayttavat toiminnassaan asianmukaisia menettelytapoja. Se seuraa ja ar-
vioi valvottaviensa taloudellista asemaa, johtamis-, valvonta- ja riskienhallin-
tajarjestelmia, toimintaedellytyksia sek& toimintaymparistén muutoksia.

Lahipiiri
LahiTapiola Varainhoito konsernin lahipiirista kerrotaan tilinpaatoksen liite-
tiedoissa.

Henkilosto ja palkitseminen

LahiTapiola Varainhoito -konsernin palveluksessa oli vuoden lopussa 239 hen-
kil6a ja emoyhtion palveluksessa vuoden lopussa 147 henkil6a.

LahiTapiola Varainhoito -konserni
Henkilokunnan lukumaara 2022
Keskiméaarin 228

LahiTapiola Varainhoito
Henkilokunnan lukumaara 2022 2021
Keskimaarin 139 62

Palkitsemisjarjestelman tavoitteena on kannustaa hyvaan suoritukseen seka
motivoida ja sitouttaa henkildita. LahiTapiola Varainhoidon palkitseminen
perustuu yhtiéryhman ja LahiTapiola Varainhoito -konsernin strategiaan ja
sen pohjalta asetettuihin tavoitteisiin.

Palkitsemisen perusteena on henkilon hyva tydsuoritus suhteessa asetettuihin
tavoitteisiin. Palkkiojarjestelma on osa kokonaispalkkausta ja se perustuu
vuosipalkkioihin, vaikka jotkin palkkiotavoitteista voivat olla vuotta pidem-
paa aikajaksoa mittaavia. Palkitsemisjarjestelma koskee johtoa ja koko hen-
kilostoa.

Palkitsemisjarjestelmaa vahvistettaessa pyritdan varmistumaan siita, etta se
on LahiTapiola-ryhméan ja LahiTapiola Varainhoito —konsernin liiketoiminta-
strategian seka tavoitteiden ja arvojen mukainen ja etté se vastaa yhtiéryh-
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man ja LahiTapiola Varainhoito -konsernin pitkan aikavalin etua, ja on sopu-
soinnussa yhtiéryhman ja LahiTapiola Varainhoito —konsernin hyvéan ja tehok-
kaan riskienhallinnan kanssa eika kannusta liialliseen riskinottoon ja on suku-
puolineutraali.

Henkildstd on jasenena LahiTapiola-ryhman henkildstorahastossa sen sdan-
tojen mukaisesti. Henkildstokuluihin siséltyy yhtion osuus vuodelta 2022 hen-
kilostdrahastolle maksettavasta voittopalkkioerasta.

10 Ehdotus tilikauden tuloksen kayttamisesta

Hallituksen esitys

Jakokelpoiset varat tilinpaatoksessa ovat 70 731 263,64 euroa. Yhtion talou-
dellisessa tilanteessa ei ole tilikauden paattymisen jalkeen tapahtunut olen-
naisia muutoksia eikd mydskaan OYL 13:2 §:ssa tarkoitettu maksukykyisyys-
testi vaikuta jakokelpoisten varojen maaraan.

Hallitus ehdottaa 24.3.2023 pidettavalle yhtibkokoukselle, etta vuoden 2022
tilikauden tuloksesta ei makseta osinkoa kummallekaan osakesarjalle (ei A-
sarjalle eik&a B-sarjalle), vaan tilikauden tappio, 5 723 439,54 euroa, siirretdan
kokonaisuudessaan edellisten tilikausien tulostilille.
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Tilinpaatos 1.1. — 31.12.2022

11 Tilinpaatos LahiTapiola Varainhoito Oy —konserni

11.1 Tase, LahiTapiola Varainhoito -konserni
TASE

VASTAAVAA

Kateiset varat
Saamiset luottolaitoksilta
Vaadittaessa maksettavat
Saamiset yleis6lta ja julkisyhteisdilta
Muut
Osakkeet ja osuudet
Osakkeet ja osuudet samaan konserniin kuuluvissa yrityksissa
Aineettomat hyodykkeet
Konserniliikearvo
Muut pitkavaikutteiset menot
Aineettomat hyodykkeet
Aineelliset hyddykkeet
Muut kiinteist6t ja kiinteistoyhtididen osakkeet ja osuudet
Muut aineelliset hyddykkeet
Aineelliset hyddykkeet
Muut varat
Siirtosaamiset ja maksetut ennakot

Vastaavaa yhteensa

VASTATTAVAA

Vieras paaoma
Muut velat

Muut velat

Pakolliset varaukset
Muut velat
Siirtovelat ja saadut ennakot
Vieras pdaoma yhteensa

Oma paaoma ja vahemmistdn osuus
Osakepaaoma
Ylikurssirahasto
Vapaat rahastot
Sijoitetun vapaan oman padoman rahasto
Edellisten tilikausien voitto (tappio)
Tilikauden voitto (tappio)
Oma paaoma ja vahemmistdn osuus yhteensa

Vastattavaa yhteensa
Taseen ulkopuoliset sitoumukset

*  Viite vakavaraisuusraportin (IF) omiin varoihin

@ LAHITAPIOLA

litenumero

K1,K12, K13, K14

K

L

K2, K12, K13, K14

K

L

K3, K4, K12, K13, K14
K

L

K5, K13, K14
K

L

K5, K13, K14

K6, K7, K13, K14

K7,K13, K14

K8, K13, K14
K9, K13, K14

K10, K13, K14

K11, K13, K14

K15
K15

K15
K15
K15

LahiTapiola Varainhoito -konserni| Tilinpaatos 2022

IF* 31.12.2022

4949,40

52106 389,17

11 000,00
28 996,00
g 1177 623,31

26 604 587,31
1767 718,08
f 28 372 305,39

2016 817,40

251 621,79
2268 439,19
6878 732,95
2663 948,74

93512 384,15

31.12.2022

4 258 602,88

478,79

4259 081,67

15678 742,36

19 937 824,03

a 933 350,00
b 1691 534,45
c 56 444 888,17
d 20009 815,01
e -5 505 027,51

73574 560,12

93512 384,15
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11.2 Tuloslaskelma, LahiTapiola Varainhoito-konserni

TULOSLASKELMA

Palkkiotuotot
Hallinnointipalkkiot
- Hallinnointipalkkioiden palautukset
Merkintapalkkiot
Lunastuspalkkiot
Omaisuudenhoitopalkkiot
Palkkiotuotot
Tuotot oman pddoman ehtoisista sijoituksista
Samaan konserniin kuuluvista yrityksista
Korkotuotot
Liiketoiminnan muut tuotot
SIOITUSPALVELUTOIMINNAN TUOTOT
Palkkiokulut
Korkokulut
Hallintokulut
Henkildstokulut
Palkat ja palkkiot
Henkildsivukulut
Eldkekulut
Muut henkildsivukulut
Henkildsivukulut
Henkildstokulut
Muut hallintokulut
Hallintokulut
Poistot ja arvonalentumiset konserniliikearvosta

litenumero

K16,

K17

K18

K19

K16
K18

K26,

K23, K26, K27

Poistot ja arvonalentumiset aineellisista ja aineettomista hyddykkeista K21

Liiketoiminnan muut kulut
LIIKEVOITTO (-TAPPIO)
Tuloverot

TILIKAUDEN VOITTO (-TAPPIO)

@ LAHITAPIOLA
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K31

K27

, K29

1.1.-31.12.2022

66 262 844,65
-24 042 855,81
511,85

1 500,00

6 631 400,91
48 853 401,60

14 867,81
48 598,91

4 818 806,40
53735674,72

1018 382,92
130 035,60

22 310607,34

4604 715,61
731 780,52
5336 496,13
27 647 103,47
21186 489,75
48 833 593,22
5267 076,07
729 815,21
1879970,93
-4 123 199,23
1381 828,28
-5 505 027,51
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11.3 Epéasuora rahoituslaskelma, LahiTapiola Varainhoito -konserni

EPASUORA RAHOITUSLASKELMA

Liiketoiminnan rahavirta
Liikevoitto (tappio)
Maksetut verot
Liikevoittoon tehdyt oikaisut
Suunnitelman mukaiset poistot
Muut oikaisut
Liikevoittoon tehdyt oikaisut
Muut varat
Siirtosaamiset ja maksetut ennakot
Liiketoiminnan varojen lisays (-) / vahennys (+)
Muut velat
Siirtovelat ja saadut ennakot
Maksetut verot verovelkojen oikaisuna
Liiketoiminnan velkojen lisdys (+) / vahennys (-)
Liiketoiminnan rahavirta (A)

Investointien rahavirta
Saamistodistukset
Saadut korkotuotot ja myyntivoitot
Osakkeet ja osuudet
Saadut osingot
Aineettomat ja aineelliset hytdykkeet
Investointien rahavirta (B)

Rahoituksen rahavirta
Maksullinen osakeanti

Rakennemuutoksista aiheutuneet edellisten tilikausien voittovarat

Rahoituksen rahavirta (C)

Rahavarojen muutos (A+B+C)
lisays (+)/ vahennys (-)

Rahavarat tilikauden alussa
Rahavarat tilikauden lopussa

Rahavarojen muutos

2022

-4 123 199,23
1470 794,87

5996 891,28
-62 987,93
5933 903,35
-6 889 732,95
-2 615 349,83
-9 505 082,78
4 258 602,88
15678 742,36
-2 852 623,15
17084 722,09
10 861 138,30

-1206 619,31
14 867,81

-36 637 635,86
-37 829 387,36

59069 772,62
20009 815,01
79 079 587,63

52111 338,57

0,00
52111 338,57

52111 338,57

11.4 Tunnusluvut, La&hiTapiola Varainhoito -konserni

TALOUDELLISTA KEHITYSTA KUVAAVAT TUNNUSLUVUT

Oma paaoma (keskimaarin), milj.€
Taseen loppusumma (keskimaarin), milj.€

Palkkiotuotot, milj.€
Liikevaihto, milj.€
Liikevoitto/-tappio, milj.€
Liikevoitto liikevaihdosta, %

Oman padoman tuotto (ROE), %
Koko pddoman tuotto (ROA), %
Omavaraisuusaste %
Kulu/tuotto -suhde

@ LAHITAPIOLA

2022

76,3
93,4

48,9
53,7
-4,1
-7,7

-7,2
-5,9
78,7
0,98

LahiTapiola Varainhoito -konserni| Tilinpaatos 2022
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11.5 Liitetiedot, L&hiTapiola Varainhoito -konserni

11.5.1 Taseen liitteet, L&hiTapiola Varainhoito -konserni

K1. Rahoitusvarojen ryhmaéat

Kéaypéaén arvoon tulosvaikutteisesti arvostettavat
Hankintamenoon arvostettavat
Yhteensa

K2. Saamiset luottolaitoksilta

Kotimaisilta luottolaitoksilta
Vaadittaessa maksettavat

K3. Saamiset yleisolta ja julkisyhteisdilta
Saamiset yleis6lta ja julkisyhteisdilta

Yritykset ja asuntoyhteisot

K4. Luottoriskista annettavat liitetiedot

2022

28 996,00
53299 961,88
53 328 957,88

2022

52106 389,17

2022

11 000,00

2022

Saamiset yleis6lta ja julkisyhteisdlté ei ole olennainen eivatka ne néin ollen sisalla olennaista luottoriskiakaan.

K5. Osakkeet ja osuudet

Osakkeet ja osuudet muissa yrityksissa
Kéaypaéan arvoon tulosvaikutteisesti kirjattavat
oman paadoman ehtoiset instrumentit
Muut kuin julkisesti noteeratut

2022

28 996,00

Osakkeet ja osuudet samaan konserniin kuuluvissa yrityksissa

Muut kuin julkisesti noteeratut
Yhteensa
joista hankintamenoon arvostetut
joista osakelainauksen kohteena
joista sijoituksia luottolaitoksiin

K6. Aineettomat hyddykkeet

ICT-jarjestelmien suunnittelu- ja ohjelmointimenot
Liikearvot
Muut aineettomat hyddykkeet

Yhteenséa

@ LAHITAPIOLA

1177 623,31
1206 619,31
1206 619,31

2022

1540 557,75
26 604 587,31
227 160,33
28 372 305,39

LahiTapiola Varainhoito -konserni| Tilinpaatos 2022
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K7. Aineettomien ja aineellisten hyddykkeiden muutokset tilikauden aikana
Aineettomat hyddykkeet
Hankintameno 1.1.
+ lisaykset tilikautena
- védhennykset tilikautena
+/- siirrot erien valilla
Hankintameno 31.12.
Kertyneet poistot ja arvonalennukset 1.1.
+ védhennysten ja siirtojen kertyneet poistot
- tilikauden suunnitelman mukaiset poistot
Kertyneet poistot ja arvonalennukset 31.12.
Kirjanpitoarvo 31.12.

Kirjanpitoarvo 1.1.

Aineelliset hyodykkeet
Muut kiinteistot ja kiinteistdyhtididen osakkeet ja osuudet
Hankintameno 1.1.
+ lisaykset tilikautena
+/- siirrot erien valilla
Hankintameno 31.12.
Kertyneet poistot ja arvonalennukset 1.1.
Kertyneet poistot ja arvonalennukset 31.12.
Kirjanpitoarvo 31.12.

Kirjanpitoarvo 1.1.

Aineelliset hyodykkeet
Muut aineelliset hyddykkeet
Hankintameno 1.1.
+ lisaykset tilikautena
- védhennykset tilikautena
+/- siirrot erien valilla
Hankintameno 31.12.
Kertyneet poistot ja arvonalennukset 1.1.
+ védhennysten ja siirtojen kertyneet poistot
- tilikauden suunnitelman mukaiset poistot
Kertyneet poistot ja arvonalennukset 31.12.
Kirjanpitoarvo 31.12.

Kirjanpitoarvo 1.1.

K8. Muut varat

Muut varat
Muut saamiset

K9. Siirtosaamiset ja maksetut ennakot

Siirtosaamiset ja maksetut ennakot
Muut siirtosaamiset

@ LAHITAPIOLA

2022

0,00

38996 085,01
-192 285,45
978 876,16
39782675,72
0,00

-352 814,70
-11 057 555,63
-11 410 370,33
28 372 305,39

0,00

2022

0,00
1051617,40
965 200,00
2016 817,40
0,00

0,00

2016 817,40

0,00

2022

0,00
1288921,34
-382 151,08
412 253,61
1319 023,87
0,00

-281 758,11
-785 643,97
-1 067 402,08
251621,79

0,00

2022

6878 732,95

2022

2663 948,74

LahiTapiola Varainhoito -konserni| Tilinpaatos 2022
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K10. Muut velat

Muut velat
Muut kuin maksujenvalitysvelat
Pakolliset varaukset

Yhteensa

Pakolliset varaukset sisaltavat varautumisen tuleviin epavarmuustekijoihin

ja havaittuihin prosessien kehittdmisen tarpeisiin.

K11. Siirtovelat ja saadut ennakot

Siirtovelat
Muut siirtovelat kuin korkovelat

K12. Rahoitusvarojen ja -velkojen maturiteettijakauma

Maturiteettijakaumaalle 3 kk

Kateiset varat 4 949,40
Saamiset

luottolaitoksilta 52 106 389,17

Saamiset yleisolta ja
julkisyhteisoilta

3-12 kk

0,00

1-5v

5-10v

yli 10 v.

11 000,00

2022

4 258 602,88
478,79
4259 081,67

2022

15678 742,36

2022

4949,40

52106 389,17

11 000,00

K13. Tase-erien erittely koti- ja ulkomaanrahan maéaréisiin ja samaan konserniin kuuluvilta

Tase-erd, kotimaan rahan maarainen
Kateiset varat
Saamiset luottolaitoksilta

Saamiset yleis6lta ja julkisyhteisdilta
Muu omaisuus

Yhteensa

Muut velat
Siirtovelat ja saadut ennakot
Yhteensa

@ LAHITAPIOLA

Kotimaan
raha

4 949,40

52 106 389,17

11 000,00

41 390 045,58
93512 384,15

4259 081,67
15678 742,36
19 937 824,03

LahiTapiola Varainhoito -konserni| Tilinpaatos 2022

Ulkomaan
raha

0,00

0,00
0,00

0,00
0,00
0,00

joista
samaan
konserniin
kuuluvalta

2263 233,45
2263 233,45

1124 449,56
725 032,04
1849 481,60

2022 yhteensa
4949,40
52 106 389,17

11 000,00

41 390 045,58
93512 384,15

4259 081,67
15678 742,36
19 937 824,03
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K14. Rahoitusvarojen ja -velkojen k&ayvét arvot ja kirjanpitoarvot sek&a k&aypien arvojen hierarkia

Varat ja velat, jotka alkuperéisen kirjaamisen jalkeen arvostetaan taseessa kdypaéan arvoon toistuvasti tai

kertaluonteisesti

Tason 1 instrumenttien kéyvéat arvot perustuvat taysin samanlaisten varojen tai velkojen noteerattuihin hintoihin
toimivilla markkinoilla, kuten esimerkiksi hinnat pdrssista, valittajalta tai hintatietopalvelusta. Tason 1 instrumentit
koostuvat paaasiassa kotimaisista noteeratuista vieraan padoman ehtoisista sijoituksista, jotka on luokiteltu
myytavissa oleviksi. Rahoitusvarojen noteerattuna markkinahintana kdytetédan senhetkista ostokurssia.

Tason 2 instrumenttien kéyvét arvot on laskettu arvostusmenetelmilla toimivilla markkinoilla noteeratuista

Toistuvasti maaritettavat kayvat arvot, joiden maarittdmisessa kaytetddn merkittavid muita kuin

havainnoitavissa olevia syottotietoja

Tason 3 omaisuuseraa tai velkaa koskevat syottotiedot eivat perustu todettavissa olevaan markkinatietoon. Taso 3
sisaltaa sellaisia oman padoman ehtoisia instrumentteja, joilla ei ole toimivilla markkinoilla noteerattua

markkinahintaa ja joiden kdypéa arvo ei ole luotettavasti maaritettavissa, joten ne on arvostettu hankintamenoon.

Rahoitusvarojen ja velkojen kayvat arvot

Rahoitusvarat
Kateiset varat
Saamiset luottolaitoksilta

Saamiset yleis6lta ja julkisyhteisdilta

Osakkeet ja osuudet

Osakkeet ja osuudet samaan konserniin kuuluvissa yrityksissa

2022

Kaypa arvo
4949,40

52 106 389,17

Taseessa kadypaén arvoon arvostetut rahoitusinstrumentit

Rahoitusvarat
Osakkeet ja osuudet

Kauden aikana realisoitumattomat voitot ja tappiot (taso 3)

K15. Oman pdaoman erat

Sidottu oma p&ddoma

Osakepadoma

Ylikurssirahasto

Sijoitetun vapaan oman padoman rahasto
Edellisten tilikausien voitto tai tappio
Tilikauden voitto tai tappio
Yhteensa

@ LAHITAPIOLA

2022

Kirjanpitoarvo
4949,40
52 106 389,17

11 000,00 11 000,00

28 996,00 28 996,00

897 240,99 1177 623,31

Taso 1 Taso 2 Taso 3

28 996,00
Tilikauden + Lisays Siirrot erien Tilikauden
alussa -Vahennys valilla lopussa
0,00 933 350,00 - 933 350,00
0,00 169153445 - 1691534,45
0,00 56 444888,17 - 56444 888,17
0,00 20009 815,01 0,00 20009 815,01
0,00 -5505027,51 0,00 -5505027,51
0,00 73574560,12 0,00 73574560,12

LahiTapiola Varainhoito -konserni| Tilinpaatos 2022
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11.5.2 Tuloslaskelman liitteet, LahiTapiola Varainhoito -konserni
K16. Palkkiotuotot ja -kulut

Palkkiotuotot
Omaisuudenhoito
Muut

Yhteensa

Palkkiokulut
Varainhoidosta

K17. Tuotot oman padoman ehtoisista sijoituksista

Osinkotuotot sijoituksista osakkeisiin ja osuuksiin
Samaan konserniin kuuluvista yrityksista

K18. Korkotuottojen ja -kulujen erittely tase-erittain

Korkotuotot

Saamisista luottolaitoksilta
Korkokulut

Saamisista luottolaitoksilta

joista samaan konserniin kuuluville

K19. Liiketoiminnan muut tuotot
Muut tuotot

K20. Liiketoiminnan muut kulut

Vuokrakulut
Muut kulut
Yhteensa

K21. Poistot ja arvonalentumiset aineellisista ja aineettomista hytdykkeista

Aineettomista hyddykkeista
Suunnitelman mukaiset poistot

Aineellisista hyodykkeista
Suunnitelman mukaiset poistot

Poistot yhteensa

@ LAHITAPIOLA

2022

6 631 400,91
42 222 000,69
48 853 401,60

1018 382,92

2022

14 867,81

2022

48 598,91

130 035,60

2022

4 818 806,40

2022

1393 894,56

486 076,37
1879 970,93

2022

622 975,12

106 840,09

729 815,21
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K22. Liiketoiminta-alueita ja maantieteellisia markkina-alueita koskevat liitetiedot
Yhti6 on sijoituspalveluyritys, jonka paaasiallisena liiketoiminta-alueena on omaisuudenhoito.

Yhtion toimialueena on koko Suomi.

Yhti6lla ei ole konttoriverkostoa Suomen ulkopuolella. Henkilostotiedot on ilmoitettu liitteessa.

Liiketoiminta-alueet segmenteittain, o S Paaoma- .
2022 Likvidit Kiinteistot sijoitukset Muut Yhteensa
Liikevaihto 33034 977,96 16 588 542,50 4112 154,27 0,00 53 735 674,73

Poistot ja arvonalentumiset

konserniliikearvosta 0,00 0,00 0,00 -5267 076,07 0,00
Liikekulut -33143341,62 -17 024 408,41 -2 424 048,38 -5 267 076,07 -52 591 798,41
Liikevoitto/-tappio -108 363,66 -435 865,91 1688 105,89 -5 267 076,07 1143 876,32
Varat 42168 386,44 20326 292,90 441311750 26 604 587,31 93 512 384,15
Velat 12 565 738,35 6 057 022,80 1315062,88 0,00 19 937 824,03

K23. Elakevastuut

Henkildkunnan lakisdateinen elédketurva on jarjestetty TyEL-perusvakuutuksella Keskindinen Tydeldkevakuutusyhtio Eloss:

ja liselaketurva LahiTapiola Keskindinen Henkivakuutusyhtiossa.

K24. Taseen ulkopuoliset sitoumukset

Arvonlisaverotuksen ryhmarekisterdintiin liittyva yhteisvastuu (ALV 188 §)

Yhden vuoden kuluessa
Konserniyritykset
Muut ryhmén yritykset

Yhteensa

Positiivinen alv-vastuu = alv-velka
Negatiivinen alv-vastuu = alv-saaminen

Kiinteistdinvestointien arvonlisaverolain 120 § mukainen tarkistusvastuu

10 v. tarkistuskausi
Muut ryhmén yritykset

K25. Henkilokunnan lukumaara

Keskimaarin
Vakinainen kokoaikainen henkilostd
Vakinainen osa-aikainen henkildsto
Méaéraaikainen henkilosto
Yhteensa

@ LAHITAPIOLA

2022

2022

1183662,33
1603 256,12
2786 918,45

2022

78 779 260,49

2022

213
10

228
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K26. Johdon palkat ja palkkiot, elakesitoumukset, rahalainat ja niiden ehdot seka vakuudet ja

vastuusitoumukset

Toimitusjohtaja ja toimitusjohtajan sijainen
Palkat ja palkkiot
Elakesitoumukset

Annetut rahalainat ja niiden ehdot
Annetut vakuudet ja vastuusitoumukset
Hallituksen jasenet ja varajasenet

2022

1343143,58
Elakeiké/eroamisikd maaraytyy lain mukaan.
Johdon lakisaateinen eldketurva on jarjestetty TyEL-perusvakuutuksella
Keskinainen Tydelédkevakuutusyhtio Elossa ja lisdelaketurva LahiTapiola
Keskinainen Henkivakuutusyhtiossa.
Ei annettu rahalainoja
Ei annettu vakuuksia ja vastuusitoumuksia

Palkat ja palkkiot 398 469,87
Eldkesitoumukset Elakeik&/eroamisikd maaraytyy lain mukaan.
Annetut rahalainat ja niiden ehdot Ei annettu rahalainoja
Annetut vakuudet ja vastuusitoumukset Ei annettu vakuuksia ja vastuusitoumuksia
K27. Lahipiirilainat ja -liiketoimet 2022
Lahipiiriin kuuluville mydnnetyt lainat 0,00
Lahipiiriin kuuluviin yhteisoihin tehdyt sijoitukset 0,00
Saamisten ja sijoitusten paaasiallise ehdot:
Lahipiirin puolesta toisen antaman luoton maksamisesta annetut takaukset ja asetetut vakuudet 0,00
Yhtiolla ei ole lahipiiriliiketoimia, jotka olisi tehty muita kuin tavanomaisia kaupallisia ehtoja noudattaen.
Arvonlisaveron ryhmarekisterdintiin liittyvasta vastuusitoumuksesta on kerrottu liitteella 24.
K28. Tuloveroja koskevat liitetiedot 2022
Verotettavaan tuloon perustuva vero 1382 128,95
K29. Tilintarkastajalle maksetut palkkiot 2022
Tilintarkastus 169 512,88
Muut palvelut 20819,32
Yhteensa 190 332,20

@ LAHITAPIOLA
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K30. Omistukset muissa yrityksissa

Konsernitilinpaatokseen ei ole yhdistelty rahastojen syottdyhtidina toimivia yhtidita.

LahiTapiola Asuntorahasto Prime Feeder Oy

Tapiola KR Il Feeder Oy

LahiTapiola Asuntosijoitus Suomi Feeder Oy

LahiTapiola Asuntosijoitus Suomi Feeder Il Oy

LahiTapiola Asuntosijoitus Suomi Feeder Ill Oy
Yhtididen yhdisteleminen antaisi vaaran kuvan konsernin taloudellisesta asemasta, koska merkittavat rajoitukset estavat
olennaisella tavalla konsernia kayttamastéa vaikutusvaltaansa naissa yrityksissa.

Konsernin taseeseen sisaltyy konserniyhtididen antamia 2022
Paadomalainoja

Tapiola KR Ill Feeder Oy:lle

LahiTapiola Asuntorahasto Feeder Oy:lle

LahiTapiola Asuntosijoitus Suomi Feeder Oy:lle

K31. Hallinnoidut varat 2022
(milj. euroa)

Tayden valtakirjan omaisuudenhoito 11 834,2
Rahastojen hallinnointi 9802,3

Muu sopimusperusteinen hallinnointi 17214
Kiinteistokohteiden hallinnointi 31495
Hallinnoidut varat (brutto) yhteensa 26 507,5
Konsernin hallinnoidut asiakasvarat (netto) yhteensa 13144,1
Kiinteistdvarallisuus (GAV) 3149,5

Asiakasvarat
Korko- ja osake-erikoissijoitusrahastojen NAV 830,6
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12 Tilinpaatos LahiTapiola Varainhoito Oy

12.1 Tase, LahiTapiola Varainhoito

TASE
VASTAAVAA
Saamiset luottolaitoksilta

Vaadittaessa maksettavat
Osakkeet ja osuudet

Osakkeet ja osuudet samaan konserniin kuuluvissa yrityksissa

Aineettomat hyddykkeet
Aineelliset hyodykkeet

Muut aineelliset hyodykkeet
Muut varat
Siirtosaamiset ja maksetut ennakot

Vastaavaa yhteensa

VASTATTAVAA

Vieras paaoma
Muut velat

Muut velat

Pakolliset varaukset
Muut velat
Siirtovelat ja saadut ennakot
Vieras paaoma yhteensa

Oma paaoma ja vahemmistdn osuus
Oma padoma
Osakepadaoma
Ylikurssirahasto
Vapaat rahastot
Sijoitetun vapaan oman paaoman rahasto
Edellisten tilikausien voitto (tappio)
Tilikauden voitto (tappio)
Oma paaoma yhteensa

Vastattavaa yhteensa

Taseen ulkopuoliset sitoumukset

*  Viite vakavaraisuusraportin (IF) omiin varoihin

@ LAHITAPIOLA

liitenumero

1,2,10,11,12
1,3,11,12
1,3,11,12
4,5,11,12

5,11, 12

6,11, 12
7,11, 12

8, 11,12

9, 11,12

13,14
13

13
13
13

IF* 31.12.2022

23 681 316,80

370,00
g.h 57 394 142,69
f 48 869,80

54 394,10
3533 314,23
231391216

87 026 319,78

31.12.2021

18 984 937,37
370,00

713 878,93
213 847,81

85775,47
3952 936,28
2676 728,02

26 628 473,88

31.12.2022

1331823,70
0,00
1331823,70
12 338 347,99
13670171,69

a 933 350,00
b 1691 534,45
c 56 444 888,17
d 20009 815,01

-5723 439,54
73 356 148,09

87 026 319,78

31.12.2021

664 116,26
400 000,00
1064 116,26
4810522,73
5874 638,99

933 350,00
1691 534,45

2283861,38
17 687 760,76
-1842671,70
20753 834,89

26628 473,88
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12.2 Tuloslaskelma, LahiTapiola Varainhoito
TULOSLASKELMA

Palkkiotuotot
Tuotot oman p&ddoman ehtoisista sijoituksista
Samaan konserniin kuuluvista yrityksista
Korkotuotot
Liiketoiminnan muut tuotot
SIOITUSPALVELUTOIMINNAN TUOTOT
Palkkiokulut
Korkokulut
Hallintokulut
Henkildstokulut
Palkat ja palkkiot
Henkilésivukulut
Elakekulut
Muut henkildsivukulut
Henkilésivukulut
Henkildstokulut
Muut hallintokulut
Hallintokulut

Poistot ja arvonalentumiset aineellisista ja aineettomista hyddykkeista

Liiketoiminnan muut kulut
LIIKEVOITTO (-TAPPIO)
Tuloverot

TILIKAUDEN VOITTO (-TAPPIO)

@ LAHITAPIOLA

liitenumero

17,31
18

19
20

17
19

27,28

24,27,28

22
21,30

1.1.-31.12.2022

19 225 712,99

11 436,78
5285,02
5391 160,57
24 633 595,36
7610,05

56 481,91

14 828 891,90

3233629,61
525 990,42
3759 620,03
18 588 511,93
10 589 276,80
29177 788,73
183 109,38
932 135,01
-5723529,72
-90,18

-5723 439,54

1.1.-31.12.2021

23 854 493,25

10 091,28
0,00

521 269,88
24 385 854,41
1213 893,80
100 962,28

6 395 357,70

1457 234,39
223 129,00
1680 363,39
8075721,09
11 636 970,76
19 712 691,85
348 801,24

4 853 004,15
-1 843 498,91
-827,21
-1842 671,70
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12.3 Epéasuora rahoituslaskelma, LahiTapiola Varainhoito

EPASUORA RAHOITUSLASKELMA

Liiketoiminnan rahavirta
Liikevoitto (tappio)
Maksetut verot
Liikevoittoon tehdyt oikaisut
Suunnitelman mukaiset poistot
Tuotot oman pddoman ehtoisista sijoituksista
Korkotuotot
Muut oikaisut
Muut oikaisut
Liikevoittoon tehdyt oikaisut
Muut varat
Siirtosaamiset ja maksetut ennakot
Liiketoiminnan varojen lisays (-) / vahennys (+)
Muut velat
Siirtovelat ja saadut ennakot
Maksetut verot verovelkojen oikaisuna
Liiketoiminnan velkojen liséys (+) / vdhennys (-)
Liiketoiminnan rahavirta (A)

Investointien rahavirta

Osakkeet ja osuudet

Saadut osingot

Aineettomat ja aineelliset hyddykkeet
Investointien rahavirta (B)

Rahoituksen rahavirta
Maksullinen osakeanti

Rakennemuutoksista aiheutuneet edellisten tilikausien voittovarat

Rahoituksen rahavirta (C)

Rahavarojen muutos (A+B+C)
lisdys (+)/ védhennys (-)

Rahavarat tilikauden alussa
Rahavarat tilikauden lopussa

Rahavarojen muutos

12.4 Tunnusluvut, LahiTapiola Varainhoito
TALOUDELLISTA KEHITYSTA KUVAAVAT TUNNUSLUVUT

Oma paaoma (keskiméaarin), milj.€
Taseen loppusumma (keskimaarin), milj.€

Palkkiotuotot, milj.€
Liikevaihto, milj.€
Liikevoitto/-tappio, milj.€
Liikevoitto liikevaihdosta, %

Oman padoman tuotto (ROE), %
Koko pddoman tuotto (ROA), %
Omavaraisuusaste %
Kulu/tuotto -suhde

@ LAHITAPIOLA

2022 2021

-5723529,72 -1843 498,91

-291 965,28 73501,91

183 109,38 348 801,24

-11 436,78 -10 091,28

-5 285,02 0,00

-400 000,00 200 000,00

-416 721,80 189 908,72

-233 612,42 538 709,96

419 622,05 21322421

368 100,88 -512 664,67

787 722,93 -725 888,88

667 707,44 -119 267,08

7527 825,26 333598,72

292 055,46 -72 674,70

8 487 588,16 141 656,94

3026 203,67 -1815518,98

-56 680 263,76 0,00

11 436,78 10 091,28

13 250,00 -31732,70

-56 655 576,98 -21 641,42

54 161 026,79 0,00

416472595 0,00

58 325 752,74 0,00

4696 379,43 -1837 160,40

18 984 937,37 20 822 097,77

23 681 316,80 18 984 937,37

4696 379,43 -1837 160,40
2022 2021 2020
47,1 21,7 22,6
56,8 273 27,8
19,2 23,9 20,2
24,6 24.4 20,6
5,7 -1,8 07
232 7,6 36
12,2 8,5 24
-10,1 6,7 2,0
84,3 77,9 80,5
1,23 1,08 0,96
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12.5 Liitetiedot, LahiTapiola Varainhoito

12.5.1 Taseen liitteet, L&hiTapiola Varainhoito
1. Rahoitusvarojen ryhméat

Kaypéaan arvoon tulosvaikutteisesti arvostettavat
Hankintamenoon arvostettavat
Yhteensa

2. Saamiset luottolaitoksilta

Kotimaisilta luottolaitoksilta
Vaadittaessa maksettavat

3. Osakkeet ja osuudet

Osakkeet ja osuudet muissa yrityksissa
Kaypéan arvoon tulosvaikutteisesti kirjattavat
oman padoman ehtoiset instrumentit
Muut kuin julkisesti noteeratut
Osakkeet ja osuudet samaan konserniin kuuluvissa yrityksisséa
Muut kuin julkisesti noteeratut
Yhteensa
joista hankintamenoon arvostetut
joista osakelainauksen kohteena
joista sijoituksia luottolaitoksiin

Luokittelua muutettu v. 2018 normistomuutoksesta johtuen
Osakkeet ja osuudet luokiteltu aikaisemmin Myytévissa oleviin

4. Aineettomat hyddykkeet
ICT-jarjestelmien suunnittelu- ja ohjelmointimenot

5. Aineettomien ja aineellisten hy6dykkeiden muutokset tilikauden aikana
Aineettomat hyddykkeet
Hankintameno 1.1.
+ liséykset tilikautena
- vahennykset tilikautena
Hankintameno 31.12.
Kertyneet poistot ja arvonalennukset 1.1.
+ véhennysten ja siirtojen kertyneet poistot
- tilikauden suunnitelman mukaiset poistot
Kertyneet poistot ja arvonalennukset 31.12.
Kirjanpitoarvo 31.12.

Kirjanpitoarvo 1.1.

@ LAHITAPIOLA

2022

370,00
81 075 459,49
81 075 829,49

2022

23681 316,80

2022

370,00

57 394 142,69
57 394 512,69
57 394 512,69

2022

48 869,80

2022

3 386 455,00
0,00

-17 443,00
3369 012,00
-3172 607,19
7 558,63

-155 093,64
-3320 142,20
48 869,80

21384781

2021

370,00
19 698 816,30
19 699 186,30

2021

18 984 937,37

2021

370,00

713 878,93
714 248,93
714 248,93

2021

21384781

2021

3384 122,00
2 333,00

0,00

3 386 455,00
-2 852 397,77
0,00

-320 209,42
-3172 607,19
213 847,81

531 724,23
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Aineelliset hyddykkeet
Muut aineelliset hyddykkeet

Hankintameno 1.1.
+ liséykset tilikautena
- vahennykset tilikautena
Hankintameno 31.12.
Kertyneet poistot ja arvonalennukset 1.1.
- tilikauden suunnitelman mukaiset poistot
Kertyneet poistot ja arvonalennukset 31.12.

Kirjanpitoarvo 31.12.

Kirjanpitoarvo 1.1.

6. Muut varat

Muut varat
Muut saamiset

7. Siirtosaamiset ja maksetut ennakot

Siirtosaamiset ja maksetut ennakot
Muut siirtosaamiset

8. Muut velat

Muut velat
Muut kuin maksujenvalitysvelat
Pakolliset varaukset

Yhteensa

Pakolliset varaukset sisaltavat varautumisen tuleviin epavarmuustekijoihin
ja havaittuihin prosessien kehittdmisen tarpeisiin.

9. Siirtovelat ja saadut ennakot

Siirtovelat
Muut siirtovelat kuin korkovelat

10. Rahoitusvarojen ja -velkojen maturiteettijakauma

Maturiteettijakauma
Saamiset
luottolaitoksilta 23 681 316,80

@ LAHITAPIOLA

2022

470 832,62
24 500,00
-37 750,00
457 582,62
-385 057,15
-18 131,37
-403 188,52
54 394,10

85 775,47

2022

3533 314,23

2022

2313912,16

2022

1331823,70
0,00
1331823,70

2022

12 338 347,99

2022
alle 3 kk

- 23681 316,80

2021

441 432,92
51 399,70
-22 000,00
470 832,62
-356 465,33
-28 591,82
-385 057,15
85 775,47

84 967,59

2021

3952 936,28

2021

2676 728,02

2021

664 116,26
400 000,00
1064 116,26

2021

4810522,73

2021

18 984 937,37
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11. Tase-erien erittely koti- ja ulkomaanrahan

Tase-era, kotimaan rahan méaarainen
Saamiset luottolaitoksilta
Muu omaisuus
Yhteensa

Muut velat
Siirtovelat ja saadut ennakot
Yhteensa

Kotimaan
raha

23681 316,80
63 345 002,98
87 026 319,78

1331 823,70
12 338 347,99
13670 171,69

Ulkomaan
raha

0,00

0,00

0,00

0,00
0,00
0,00

joista
samaan
konserniin
kuuluvalta
220274288
2202742,88

401 000,30
527 015,00
928 015,30

maéaaraisiin ja samaan konserniin kuuluvilta

2022
yhteensa
23681 316,80
63 345 002,98
87 026 319,78

1331823,70
12 338 347,99
13670171,69

12. Rahoitusvarojen ja -velkojen kayvét arvot ja Kirjanpitoarvot seké kaypien arvojen hierarkia

2021
yhteensa
18984 937,37
7 643536,51
26 628 473,88

1064 116,26
4810522,73
5874 638,99

Varat ja velat, jotka alkuperéisen kirjaamisen jalkeen arvostetaan taseessa kdyp&aan arvoon toistuvasti tai kertaluonteisesti

Tason 1 instrumenttien kéyvét arvot perustuvat taysin samanlaisten varojen tai velkojen noteerattuihin hintoihin toimivilla
markkinoilla, kuten esimerkiksi hinnat porssistg, valittgjalta tai hintatietopalvelusta. Tason 1 instrumentit koostuvat péaasiassa
kotimaisista noteeratuista vieraan padoman ehtoisista sijoituksista, jotka on luokiteltu myytavissé oleviksi. Rahoitusvarojen
noteerattuna markkinahintana kéytetdén senhetkista ostokurssia.

Tason 2 instrumenttien kéyvét arvot on laskettu arvostusmenetelmilla toimivilla markkinoilla noteeratuista hinnoista johdettuna.

Toistuvasti maaritettavat kayvat arvot, joiden maarittdmisessa kaytetaan merkittavia muita kuin

havainnoitavissa olevia sydttotietoja

Tason 3 omaisuuseraa tai velkaa koskevat sydttotiedot eivat perustu todettavissa olevaan markkinatietoon. Taso 3 sisaltaa
sellaisia oman padoman ehtoisia instrumentteja, joilla ei ole toimivilla markkinoilla noteerattua markkinahintaa ja joiden kaypa
arvo ei ole luotettavasti maaritettévissé, joten ne on arvostettu hankintamenoon.

Rahoitusvarojen ja velkojen kayvéat arvot
Rahoitusvarat
Saamiset luottolaitoksilta
Osakkeet ja osuudet

Osakkeet ja osuudet samaan konserniin kuuluvissa yrityksisséa

Taseessa kdypaan arvoon arvostetut rahoitusinstrumentit

Rahoitusvarat
Osakkeet ja osuudet

Kauden aikana realisoitumattomat voitot ja tappiot (taso 3)

13. Oman paaoman erat

Sidottu oma padoma

Osakepaaoma

Ylikurssirahasto
Vapaat rahastot

Sijoitetun vapaan oman pddoman rahasto
Edellisten tilikausien voitto tai tappio
Tilikauden voitto tai tappio
Yhteensa

@ LAHITAPIOLA

2022

Kaypa arvo
23681 316,80
370,00

57 026 183,50

Taso 1

Tilikauden
alussa

933 350,00
1691 534,45

2283 861,38
17 687 760,76
-1842 671,70
20 753 834,89

2021

2022

2021

Kaypa arvo Kirjanpitoarvo Kirjanpitoarvo
18984 937,37 23681316,80 18984 937,37

370,00

605 793,60

Taso 2

+ Lisays
-Vahennys

0,00
0,00

54161 026,79

4164 725,95
-5723 439,54
52 602 313,20

370,00

57 394 142,69

Taso 3

370,00

Siirrot erien
valilla

-1842 671,70
1842671,70
0,00

370,00

713 878,93

2022
Yhteensa
370,00

Tilikauden
lopussa

933 350,00
1691 534,45

56 444 888,17
20009 815,01
-5723 439,54
73 356 148,09
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14. Osakepaaoma 2022

Yhtion osakkeet jakautuvat A- ja B-osakesarjoihin.
Yhti6jarjestyksen mukaan A-osakkeella on 100 4anta ja B-osakkeella yksi 4ani.

A-sarja
Osakepéaéoma tilikauden alussa 88 350,00
Tilikauden aikana toteutettu osakeanti 0,00
Osakepaadoma tilikauden lopussa 88 350,00
Osakkeiden nimellisarvo eiole
Osakkeiden lukumé&ara tilikauden alussa, kpl 190,00
Osakkeiden lukumé&aran muutos osakeannissa, kpl 257,00
Osakkeiden lukumé&ara tilikauden lopussa, kpl 447,00
B-sarja
Osakepéaéoma tilikauden alussa 845 000,00
Tilikauden aikana toteutettu osakeanti 0,00
Osakepaadoma tilikauden lopussa 845 000,00
Osakkeiden nimellisarvo eiole
Osakkeiden lukumé&ara tilikauden alussa, kpl 18 000,00
Osakkeiden lukumé&aran muutos osakeannissa, kpl 24 052,00
Osakkeiden lukumé&ara tilikauden lopussa, kpl 42 052,00
Yhtion vahimmaispdaoma 0,00
Yhtién enimmaispddoma 0,00

Lunastuslausekkeen mukaan usean osakkaan halutessa kayttaa lunastusoikeuttaan on osakkeet jaettava halukkaiden
kesken heidan omistamiensa osakkeiden mukaisessa suhteessa. Lunastushinta on siirtajén ja siirronsaajan sopima
hinta tai vastikkeettomassa saannossa osakkeen viimeiseen tilinpaatdkseen perustuva arvo.

15. Osakkeita koskevat osakeannit, optio-oikeudet ja vaihtovelkakirjojen liikkeeseenlaskut
LahiTapiola Omaisuudenhoito Holding Oy sulautui 1.1.2022 L&hiTapiola Varainhoitoon ja sulautumisen seurauksena Seligson &
Co:sta tuli L&hiTapiola Varainhoidon tytaryhti6. Sulautumisvastikkeena Holdingyhtion osakkeenomistajina olleet LahiTapiola-ryhméan
vakuutusyhtiot saivat LahiTapiola Varainhoidon uusia osakkeita 1:1 eli uusia A-sarjan osakkeita 190 kappaletta ja uusia B-sarjan
osakkeita 18 000 kappaletta, osakepdédomaa korottamatta. Sen seurauksena LahiTapiola Varainhoidon A-sarjan osakkeiden
lukuméaré nousi 380 kappaleeseen ja B-sarjan osakkeiden lukumé&éra 36 000 kappaleeseen.

1.1.2022 Sulautumisen toteutumisen jalkeen L&hiTapiola Kiinteistdvarainhoidon osakkeenomistajina olleet LahiTapiola-ryhméan
vakuutusyhtiot maksoivat LahiTapiola Varainhoidon maksullisen, suunnatun osakeannin omistamillaan LahiTapiola
Kiinteistdvarainhoidon osakkeilla (apportti). Uusia A-sarjan osak-keita merkittiin 67 kappaletta ja uusia B-sarjan osakkeita 6 052
kappaletta. Sen seurauksena L&hiTapiola Kiinteistdvarainhoidon osakkeenomistajat saivat omistamiensa LéhiTapiola
Kiinteistdvarainhoidon osakkeiden tilalle LahiTapiola Varainhoidon uusia osakkeita, ja LahiTapiola Kiinteistévarainhoidosta tuli L&hi-
Tapiola Varainhoidon tytéaryhtio.

Osakeanneissa yhtion sijoitetun vapaan oman p&ddoman rahasto kasvoi yhteensa 54 161 026,79 euroa.
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16. Suurimmat osakkeenomistajat ja osakkeiden omistuksen jakautuminen

Osakekannan jakauma

A-sarja
LahiTapiola Keskindinen Vakuutusyhtio

Yhteensa

B-sarja
LahiTapiola Keskindinen Vakuutusyhtio
LahiTapiola Keskindinen Henkivakuutusyhtio
Muut L&hiTapiola-ryhméan yhtiot

Yhteensa

Osakekannan jakauma yhteensa
LahiTapiola Keskindinen Vakuutusyhtio
LahiTapiola Keskindinen Henkivakuutusyhtio
Muut L&hiTapiola-ryhméan yhtiot

Yhteensa

12.5.2 Tuloslaskelman liitteet, LahiTapiola Varainhoito

17. Palkkiotuotot ja -kulut

Palkkiotuotot
Omaisuudenhoito

Palkkiokulut
Varainhoidosta

18. Tuotot oman padoman ehtoisista sijoituksista
Osinkotuotot sijoituksista osakkeisiin ja osuuksiin
Samaan konserniin kuuluvista yrityksista
Yhteenséa
19. Korkotuottojen ja -kulujen erittely tase-erittain
Korkotuotot
Saamisista luottolaitoksilta
Korkokulut
Saamisista luottolaitoksilta
joista samaan konserniin kuuluville

20. Liiketoiminnan muut tuotot

Muut tuotot

21. Liiketoiminnan muut kulut
Vuokrakulut

Muut kulut
Yhteensa

@ LAHITAPIOLA

2022 2022 2022
Osakkeita, %-0suus %-0suus
kpl osakkeista aanista
447 100 % 100 %
447 100 % 100 %
14 013 33 % 33 %
14 022 33 % 33 %
14 017 33 % 33 %
42 052 100 % 100 %
14 460 34 % 68 %
14 022 33 % 16 %
14 017 33 % 16 %
42 499 100 % 100 %

2022 2021

19 225 712,99 23854 493,25

-7 610,05 -1 213 893,80

2022 2021

11 436,78 10 091,28

11 436,78 10 091,28

2022 2021

5 285,02 0,00

56 481,91 100 962,28

2022 2021

5391 160,57 521 269,88

2022 2021

892 060,56 382 220,43

40 074,45 4 470 783,72

932 135,01 4 853 004,15
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22. Poistot ja arvonalentumiset aineellisista ja aineettomista hyddykkeista 2022 2021

Aineettomista hyddykkeista
Suunnitelman mukaiset poistot 164 978,01 320 209,42

Aineellisista hyodykkeista
Suunnitelman mukaiset poistot 18 131,37 28591,82

Poistot yhteensa 183 109,38 348 801,24

23. Liiketoiminta-alueita ja maantieteellisia markkina-alueita koskevat liitetiedot
Yhti6 on sijoituspalveluyritys, jonka paaasiallisena liiketoiminta-alueena on omaisuudenhoito.
Yhtion toimialueena on koko Suomi.

Yhtiolla ei ole konttoriverkostoa Suomen ulkopuolella. Henkildstdtiedot on ilmoitettu liitteessa.

24. Elakevastuut
Henkilokunnan lakisédateinen elaketurva on jarjestetty TyEL-perusvakuutuksella Keskindinen Tydelakevakuutusyhtio Elossa
ja lisdelaketurva LahiTapiola Keskindinen Henkivakuutusyhtitssa.

25. Taseen ulkopuoliset sitoumukset 2022 2021

Arvonlisaverotuksen ryhmarekisterdintiin liittyva yhteisvastuu (ALV 188 §) 2022 2021
Yhden vuoden kuluessa

Konserniyritykset 786 120,22 -816 311,68

Muut ryhman yritykset 1603 256,12 -1 149 261,87

Yhteensa 2389 376,34 -1 965 573,55

Positiivinen alv-vastuu = alv-velka
Negatiivinen alv-vastuu = alv-saaminen

Kiinteistdinvestointien arvonliséverolain 120 § mukainen tarkistusvastuu 2022 2021
10 v. tarkistuskausi
Muut ryhman yritykset 78779 260,49 41 315 064,70
26. Henkilokunnan lukumaara 2022 2021

Keskimaarin

Vakinainen kokoaikainen henkildstd 133 58
Vakinainen osa-aikainen henkil6sto 4
Maaréaaikainen henkilosto 2
Yhteensa 139 62
&) LAHITAPIOLA
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27.Johdon palkat ja palkkiot, elakesitoumukset, rahalainat ja niiden ehdot seka vakuudet ja vastuusitoumukset

2022
Toimitusjohtaja ja toimitusjohtajan sijainen
Palkat ja palkkiot 429 356,00

Elékesitoumukset Elakeika/eroamisikd méaaraytyy lain mukaan.

2021

404 611,00

Johdon lakisadateinen elaketurva on jarjestetty TyEL-perusvakuutuksella Keskindinen
Tybelakevakuutusyhtio Elossa ja lisdelaketurva LahiTapiola Keskindinen Henkivakuutusyhtitssa.

Annetut rahalainat ja niiden ehdot
Annetut vakuudet ja vastuusitoumukset

Ei annettu rahalainoja
Ei annettu vakuuksia ja vastuusitoumuksia
Hallituksen jasenet ja varajasenet

Palkat ja palkkiot 94 150,00
Elékesitoumukset Elakeika/eroamisikd méaaraytyy lain mukaan.
Annetut rahalainat ja niiden ehdot Ei annettu rahalainoja
Annetut vakuudet ja vastuusitoumukset Ei annettu vakuuksia ja vastuusitoumuksia
28. Lahipiirilainat ja -liiketoimet 2022
Lahipiiriin kuuluville mydnnetyt lainat 0,00
Lahipiiriin kuuluviin yhteisdihin tehdyt sijoitukset 0,00
Lahipiiriin kuuluvien yhtididen kanssa tehdyt osakejarjestelyt on esitetty taseen liitteessa 15.
Yhtiolla ei ole lahipiiriliiketoimia, jotka olisi tehty muita kuin tavanomaisia kaupallisia ehtoja noudattaen.
Arvonlisédveron ryhmarekisterdintiin liittyvasta vastuusitoumuksesta on kerrottu liitteella 25.
29. Tuloveroja koskevat liitetiedot 2022
Verotettavaan tuloon perustuva vero 0,00
30. Tilintarkastajalle maksetut palkkiot 2022
Tilintarkastus 17 360,00
Muut palvelut 4.054,80
Yhteensa 21 414,80
31. Hallinnoidut varat 2022
Tayden valtakirjan omaisuudenhoito 11 834 241 004,00

Hallinnoidut varat (brutto) yhteensa 11 834 241 004,00

32. Konserniin kuuluvaa yhtiota koskevat liitetiedot
LahiTapiola Varainhoito Oy:n emoyhti®, LahiTapiola Keskindinen Vakuutusyhtid, laatii konsernitilinpaatdksen.
Emoyhtidn kotipaikka on Espoo ja sen tilinpaatds on saatavissa osoitteessa www.lahitapiola.fi.

@ LAHITAPIOLA

53 450,00

2021

0,00
0,00

2021

0,00

2021

13 640,00

23 674,08
37 314,08

2021

12 836 946 450,12
12 836 946 450,12
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12.6 Tunnuslukujen laskentakaavat ja laskentaperiaatteet
TUNNUSLUKUJEN LASKENTAKAAVAT

1) Keskeiset tuloslaskelmaerat
Liikevaihto = tuloslaskelman era Sijoituspalvelutoiminnan tuotot

2) Oman padoman tuotto prosentteina (ROE)
Liikevoitto - Tuloverot

Oma padoma ja vahemmistdn osuus + Tilinpaatossiirtojen
kertyma laskennallisella verovelalla vihennettyna (vuoden alun ja lopun keskiarvo)

3) Koko pddoman tuotto prosentteina (ROA)
Liikevoitto - Tuloverot

Taseen loppusumma keskim&arin (vuoden alun ja lopun keskiarvo)

4) Omavaraisuusaste prosentteina
Oma padoma ja vahemmistdn osuus + Tilinpaatossiirtojen
kertyma laskennallisella verovelalla véhennettyna

Taseen loppusumma

5) Kulu-tuotto -suhde
Palkkiokulut + Korkokulut + Hallintokulut + Poistot ja arvonalentumiset
aineellisista ja aineettomista hyddykkeista + Liiketoiminnan muut kulut

Sijoituspalvelutoiminnan tuotot

@ LAHITAPIOLA
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13 Tilinpaatoksen laatimisperiaatteet

LahiTapiola Varainhoito Oy:n tilinpaatos ja toimintakertomus on laadittu
noudattaen Suomen kirjanpitolakia ja -asetusta, sijoituspalvelulakia, lakia
luottolaitostoiminnasta, valtiovarainministeridn asetusta luottolaitoksen ja
sijoituspalveluyrityksen tilinpaatodksesta, konsernitilinpaatoksesta ja toiminta-
kertomuksesta, Finanssivalvonnan maarayksia ja ohjeita seka kirjanpitolauta-
kunnan yleisohjeita.

LahiTapiola Varainhoito Oy:n omistavat LahiTapiola Keskindinen Vakuutusyh-
ti6, LahiTapiola Keskindinen Henkivakuutusyhtié ja LahiTapiola-ryhman alu-
eelliset vahinkovakuutusyhtiot.

LahiTapiola Varainhoito Oy:n (y-tunnus 1604393-7) kotipaikka on Espoo ja
osoite Revontulenkuja 1, 02100 Espoo. Tilinpaatos I6ytyy osoitteesta www.la-
hitapiola.fi.

Hallitus hyvaksyi 1.1.—31.12.2021 tilinpaatdksen kokouksessaan 6.4.2022.

13.1 Yhteenveto merkittavista tilinpaatoksen laatimisperiaat-

teista

Erdaan saamiset luottolaitoksilta luetaan luottolaitoksiin tehdyt talletukset.
Vaadittaessa maksettavina saamisina pidetaan saamisia, jotka on makset-
tava viimeista&n vuorokauden kuluessa irtisanomisesta. Tase-erddn ei mer-
kita jalkimarkkinakelpoisia luottolaitoksilta olevia saamisia.

Saamistodistuksia ovat kaikki jalkimarkkinakelpoiset velkainstrumentit, kuten
valtion velkasitoumukset, kuntatodistukset, valtion ja muiden julkisyhteiséjen
liikkeeseen laskemat joukkovelkakirjalainat, pankkien sijoitustodistukset, yri-
tystodistukset sek& pankkien ja yritysten liikkeeseen laskemat joukkovelka- ja
vaihtovelkakirjalainat. Saamistodistukset on luokiteltu arvostusta varten jak-
sotettuun hankintamenoon.

Osakkeet ja osuudet on yksittéin luokiteltu arvostamista varten kaypaan ar-
voon kirjattaviksi rahoitusvaroiksi. Mybhempi arvostaminen tapahtuu hankin-
tamenoon, mikali kdypa arvo ei ole luotettavasti maariteltavissa (taso 3). Ty-
taryhtiosijoitukset seka sijoitukset osakkuus- ja yhteisyrityksiin arvostetaan
hankintamenoon.

@ LAHITAPIOLA

Aineettomissa hyddykkeissa on muina pitkavaikutteisina menoina aktivoitu
vastikkeellisesti hankittujen atk-jarjestelmien suunnittelumenot sek& huoneis-
tojen perusparannusmenot. Poisto-aika on 10 vuotta kayttoonotosta tai sita
lyhyempi taloudellinen kayttoaika.

Muut aineelliset hyddykkeet tase-erd muodostuu kalustosta, joka esitetaan
taseessa suunnitelman mukaisilla poistoilla vahennetyn hankinta-menon
maaraisena. Kaluston vuotuinen poisto on 25 prosenttia menojaannoksesta.

Palkkiotuottoihin kirjataan palkkiot, kun palvelu tai erillinen toimenpide on
suoritettu. Palkkiotuoton mé&ara on saadun vastikkeen kaypa arvo.

Korkotuottoihin merkitd&an vastaaviin "Saamiset luottolaitoksilta" kuuluvista
tase-erista saatavat korkotuotot. Negatiiviset korot kirjataan korkokuluihin.

Liiketoiminnan muihin kuluihin merkitaan vuokrakulut sek& viranomaisten
valvonta-, tarkastus- ja jdsenmaksut.

Hallituksen toimintakertomuksessa liikevoitosta (-tappiosta) kaytetdan ter-
mia liiketulos ja tilikauden voitosta (tappiosta) termia tilikauden tulos.

Hallituksen toimintakertomuksessa hallinnoitujen varojen bruttomaaralla
tarkoitetaan konserniyhtidissa hallinnoitujen sijoituskohteiden ja omaisuu-
denhoidossa olevien varojen kayp&an arvoon laskettua mahdolliset velka-
osuudet sisaltavaa arvoa, johon on lisatty asiakkailta kutsuttavissa olevat pe-
ruuttamattomat sijoitussitoumukset seka konserniyhtididen muut sopimuspe-
raisesti hallinnoimat varat.

Hallituksen toimintakertomuksen hallinnoitujen asiakasvarojen nettomaa-
ralla tarkoitetaan asiakkaiden sijoittamien varojen kaypaa arvoa, johon on
lisatty asiakkailta kutsuttavissa olevat peruuttamattomat sijoitussitoumukset
seké konserniyhtididen muut sopimusperéaisesti hallinnoimat varat.

13.2 Konsernitilinpaatoksen laatimisperiaatteet

LahiTapiola Varainhoidon konsernitilinpdatos on laadittu tytaryhtididen tulos-
laskelmien, taseiden ja liitetietojen yhdistelmina, joista on eliminoitu yhtididen
valiset saamiset ja velat, tuotot ja kulut, voitonjako, konsernin sisdiset myynti-
voitot ja -tappiot seka keskinainen omistus.
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Konsernitilinpaatoksen sisdinen osakeomistus on eliminoitu hankintameno-
menetelmaa kayttaen. Koska kaikki tytaryhtiét omistetaan kokonaan, ei kon-
sernitilinpaatodksessa synny vahemmistéosuutta. Konsernilla ei my6skaan ole
osakkuusyhtidita.

Vuokrasopimukset, jotka katsotaan olennaisiksi ja joissa hyédykkeen edut ja
vastuut siirtyvat vuokralle ottajalle, siirretdan konsernitilinpaatdksessa vuok-
ralle ottajan taseeseen. Vuonna 2022 voimassa olevissa vuokrasopimuksissa

naiden kriteerien ei katsottu tayttyvan.

13.3 Laatimisperiaatteissa tapahtuneet muutokset, jotka vai-
kuttavat tilikauden ja edellisen tilikauden tuloksen vertai-

lukelpoisuuteen

Yhtididen laatimisperiaatteissa ei ole tapahtunut olennaisia muutoksia. Kon-
serni muodostui vasta 1.1.2022, joten silla ei ole vertailukauden tietoja.

14 Konsernin riskienhallinnan liitetiedot

LahiTapiola Varainhoitokonsernin vakavaraisuuden hallinnan prosessi perus-
tuu voimassaolevaan sijoituspalveluyritysten vakavaraisuussdantelyyn
(IFD/IFR).

LahiTapiola Varainhoidon riskienhallinta perustuu voimassaolevaan lainsaa-
dantoon, viranomaisten antamiin maarayksiin, ohjeisiin ja tulkintoihin seka
Varainhoitokonsernin sisaisiin dokumentteihin: riskienhallintasuunnitelmiin
seka sisdisen valvonnan periaatteisiin. LahiTapiola-ryhméan politiikat ja kay-
tannot ohjaavat myds toimintaa. Yhtion riskienhallintaprosessi on osa yhti6-
ryhman riskienhallinta- ja vakavaraisuusprosessia (ORSA).

14.1 Vakavaraisuustietojen julkistaminen

Sijoituspalveluyritysten vakavaraisuussaantelyn seka Finanssivalvonnan maa-
raysten ja ohjeiden mukaiset vakavaraisuustiedot sisallytetdan yhtion toimin-
takertomukseen.

14.2 Riskienhallinnan lahtokohdat

Riskienhallinta on aktiivista ja ennakoivaa toimintaa, joka tunnistaa, arvioi,
rajoittaa, hyddyntaa ja valvoo liikketoiminnan uhkia sek&a uusia mahdollisuuk-
sia, jotka johtuvat muuttuvista ulkoisista ja sisaisista olosuhteista tai LahiTa-
piolan omasta strategisesta tahtotilasta. Tavoitteena on edistaa asiakkaiden

@ LAHITAPIOLA

taloudellisen turvan jatkuvuutta ja tukea liiketoiminnan toiminnallisten ja ta-
loudellisten tavoitteiden toteutumista. Vastuullisen yritystoiminnan periaat-
teiden mukaisesti ryhméassa huolehditaan ja tiedotetaan luotettavasti ris-
keista seka niiden hallinnasta asiakkaille ja muille sidosryhmille.

Sijoituspalveluyrityksen on otettava kayttéon tehokkaat strategiat, toiminta-
tavat, prosessit ja jarjestelmat, joilla tunnistetaan, mitataan, hallitaan ja val-
votaan mm. seuraavia riskitekijoité ja niiden vaikutuksia:

e Asiakkaisiin kohdistuvat riskit

e Markkinoihin kohdistuvat riskit

e Sijoituspalveluyritykseen kohdistuvat riskit

e Vakavaraisuuden hallinnan riski

e Markkinariskit

e Luottoriskit

e Maksuvalmiusriski

e Kestavyysriskit

e Operatiiviset riskit

Tarkasteluvuoden aikana Varainhoitokonsernin riskienhallinnan periaatteita
on taydennetty kestavyysriskien hallinnan ja kestavyystavoitteiden osalta.
Kestavyysriskilla tarkoitetaan ympaéristdon, yhteiskuntaan tai hallintotapaan
liitttyvaa tapahtumaa tai olosuhdetta, jonka toteutumisella saattaisi olla sijoi-
tuksen arvoon, vastuun arvoon, yhtion ansaintaan tai maineeseen liittyva
kielteinen vaikutus. Kestavyysriskeille on tyypillista, etta ne realisoituvat pe-
rinteisten riskiluokkien kautta, jonka vuoksi niiden kartoitus on kytketty sdan-
nollisesti toteuttavien liikketoiminnan riskikartoitusten yhteyteen.

14.2.1 Riskienhallinnan organisointi

Yhtion hallituksella on kokonaisvastuu riskienhallinnan jarjestamisesta. Halli-
tus maarittelee riskienhallinnan tavoitteet, riskinottohalukkuuden, riskinoton
rajat, vastuut, mittarit ja valvontaperiaatteet. Hallitus vahvistaa vuosittain
riskienhallintaa kasittelevat suunnitelmat, varmistaa niiden huomioimisen toi-
mintasuunnitelmissa seké valvoo suunnitelmien toteuttamista ja noudatta-
mista. Hallitus seuraa sdannollisesti riskienhallinnan tilaa ja keskeisimpien ris-
kien kehitysta.

Toimitusjohtaja ja johto vastaavat riskienhallinnan kaytannon valmistelusta,
toteuttamisesta ja seurannasta riskienhallintakehikon puitteissa. Liiketoimin-
tayksikdt vastaavat oman toimintansa riskien kartoittamisesta seka niihin
liittyvien riskienhallintatoimenpiteiden toteuttamisesta. Esimiesten tehtavana
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on varmistaa, etta liiketoimintaprosessien valvonta on riittavaa ja etta kay-
tettavissa on luotettavaa ja ajantasaista tietoa valvonnan tuloksista. Jokai-
nen tyontekija on velvollinen kertomaan havaitsemistaan riskeista tai riskien-
hallinnan kehittamiskohteista. Esimiehet vastaavat omien alaistensa osalta
sisdisesta valvonnasta, joka kattaa my6s toiminnan sdannénmukaisuuden
valvonnan. Riskienhallintatoiminto valvoo esimiesten siséisen valvonnan toi-
menpiteiden toteutumista ja raportoi valvonnan toteutumisesta johdolle.

Varainhoidon riskienhallintatoiminto vastaa riskienhallintakehikon yllapidosta
ja kehittamisesta sekéa vastaa yhtitn ja konsernin vakavaraisuuden hallinta-
prosessista sekéd vakavaraisuuslaskennasta. LahiTapiola-ryhméan riskienhallin-
tatoiminto tukee ja valvoo riskienhallinnan toteuttamista ryhman nakokul-
masta.

Emoyhtion riskienhallintatoiminnon tulee pystyd saamaan riittava nakemys
kokonaisriskeista konsernin osalta ja varmistaa riskienhallintastrategian nou-
dattamisen. Konsernin tytaryhtididen riskienhallintatoiminnot vastaavat
omalta osaltaan ryhman, konsernin ja oman yhtion riskienhallintakehikoiden
ja periaatteiden yllapidosta ja kehittamisesta oman yhtién osalta.

Yhtion lakiasiat-toiminto tukee yhtion liiketoimintayksikoita lakien, viran-
omaismaaraysten ja sisdisten ohjeiden noudattamisessa seka varmistaa, etta
yhti6ssa ollaan tietoisia sita koskevasta sdéntelysta ja viranomaismaarayk-
sista. Yhtion compliance-toiminto on osa lakiasiat-toimintoa. Compliance-
toiminto antaa vuosittain hallitukselle raportin tekemistdan havainnoista ja
suoritetusta toiminnan saanndsten mukaisuuden valvonnasta.

Sisainen tarkastus avustaa hallitusta ja johtoa riskienhallinnan valvonnan ja
riskien seurannan kdytannén toteuttamisessa. Liséksi tilintarkastus valvoo ris-
kienhallinnan toteuttamista.

14.2.2 Riskien tunnistaminen, mittaaminen ja hallinta

Operatiivisten ja toimintaymparistdon liittyvien riskien kartoitus, niiden to-
teutumisen todennakoéisyys ja vaikutukset arvioidaan liiketoimintayksikdissa
vuosisuunnittelun yhteydessa seka riskitilanteen olennaisen muutoksen yhtey-
dessa. Johtoryhméan vuosisuunnittelun riskikartoitusten merkittavimmat riskit
siséllytetdan yhtion riskienhallintasuunnitelmaan ja niita seurataan sdannolli-
sesti hallituksessa.

@ LAHITAPIOLA
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Toimintakertomuksen ja tilinpaatoksen allekirjoitukset

Espoossa 1. paivana maaliskuuta 2023

Jari Eklund
Hallituksen puheenjohtaja

Tapio Oksanen

Teemu Tahtinen

Samu Anttila
Toimitusjohtaja
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Mirel Leino-Haltia Juha Malm

Hanna-Leena Pesonen Lauri Riekkola
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Tilinpaatésmerkinta

Suoritetusta tilintarkastuksesta on tandan annettu kertomus.

Espoossa 20. paivané maaliskuuta 2023

KPMG Oy Ab

Timo Nummi

KHT
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Allekirjoitustosite

SignSpace-palvelussa tehty allekirjoitus

Paivays: 2023-03-02 09:42:59 (EET)

Tarkistuskoodi: JENQUMD6EO088NOAOO5ZTY8PP631RX0X80U3
RXF6DQOXLL2EJHWO6F2JA5BD6CYJOWASTWE7ZAODT8NSRFQFX
Q5YZTNI9BUAMABIA3TRJ8CMKSEXIHYZPNNHYHJOXXJ6CI

LahiTapiola Varainhoito Oy Toimintakertomus ja tilinpaatos 2022.pdf (44 sivua)
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on allekirjoitettu sahkdisesti SignSpace-palvelussa.

Rekisterdity koko nimi: Juha Malm Allekirjoituksen tyyppi: Kehittynyt sdhkdinen allekirjoitus
Tunnistamistapa: Pankkitunnistus
Identiteetin tarjoajan maa: Fl
Varmenteen haltija: Platform of Trust Oy
Varmenteen liikkeellelaskija: Digi- ja vaestotietovirasto
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Rekisterdity koko nimi: Lauri Kalervo Riekkola Allekirjoituksen tyyppi: Kehittynyt sahkdinen allekirjoitus
Tunnistamistapa: Pankkitunnistus
Identiteetin tarjoajan maa: FI
Varmenteen haltija: Platform of Trust Oy
Varmenteen liikkeellelaskija: Digi- ja vaestotietovirasto

Lauri Kalervo Riekkola
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Rekisterdity koko nimi: Teemu Antero Tédhtinen Allekirjoituksen tyyppi: Kehittynyt sdhkdinen allekirjoitus
Tunnistamistapa: Mobiilivarmenne
Identiteetin tarjoajan maa: Fl
Varmenteen haltija: Platform of Trust Oy
Varmenteen liikkeellelaskija: Digi- ja vaestotietovirasto

Teemu Antero Tahtinen

Allekirjoitettu 2023-03-0110:44:04 (EET)

Rekisterdity koko nimi: Hanna-Leena Pesonen Allekirjoituksen tyyppi: Kehittynyt sahkdinen allekirjoitus
Tunnistamistapa: Pankkitunnistus
Identiteetin tarjoajan maa: FI
Varmenteen haltija: Platform of Trust Oy
Varmenteen liikkeellelaskija: Digi- ja vaestotietovirasto

Hoanna-(eena Peconen
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Rekisteroity koko nimi: Jari Henri Eklund

Jari Henri Eklund

Allekirjoituksen tyyppi: Kehittynyt sahkdinen allekirjoitus
Tunnistamistapa: Pankkitunnistus

Identiteetin tarjoajan maa: FI

Varmenteen haltija: Platform of Trust Oy

Varmenteen liikkeellelaskija: Digi- ja vaestotietovirasto

Allekirjoitettu 2023-03-0112:58:56 (EET)

Rekisterdity koko nimi: Kaarlo Tapio Oksanen

Kaarlo Tapio Qksanen

Allekirjoituksen tyyppi: Kehittynyt sdhkdinen allekirjoitus
Tunnistamistapa: Pankkitunnistus

Identiteetin tarjoajan maa: Fl

Varmenteen haltija: Platform of Trust Oy

Varmenteen liikkeellelaskija: Digi- ja vaestotietovirasto

Allekirjoitettu 2023-03-0113:10:37 (EET)

Rekisterdity koko nimi: Samu Juhani Anttila

Samu Juhani Anttila
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Identiteetin tarjoajan maa: FI

Varmenteen haltija: Platform of Trust Oy

Varmenteen liikkeellelaskija: Digi- ja vaestotietovirasto
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Rekisterdity koko nimi: Mirel Elisa Leino-Haltia

Mivel Elica (eino-Haltia

Allekirjoituksen tyyppi: Kehittynyt sdhkdinen allekirjoitus
Tunnistamistapa: Pankkitunnistus

Identiteetin tarjoajan maa: Fl

Varmenteen haltija: Platform of Trust Oy

Varmenteen liikkeellelaskija: Digi- ja vaestotietovirasto
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Dokumentin allekirjoittaja(t) on tunnistettu palvelussa seuraavasti

SignSpace® on séhkdisen allekirjoittamisen palvelu, jonka tarjoaa SignSpace, Platform of Trust Oy, Business ID 2980005-2,
Tarvonsalmenkatu 17 B, 02600 Espoo, Finland.

Tahan dokumenttiin liitetty allekirjoitus on eIDAS asetuksen (N°910/2014) mukainen sahkoinen allekirjoitus.
Allekirjoittajat on tunnistettu palvelussa seuraavasti:

Pankkitunnistus — Allekirjoittaja identiteetti on varmistettu kdyttden vahvan tunnistautumisen menetelmaa. Allekirjoittaja on
tunnistautunut allekirjoitustapahtuman yhteydessé Signicat Connect-tunnistuspalveluun pohjoismaisilla pankkitunnuksilla.

Mobiilivarmenne — Allekirjoittaja identiteetti on varmistettu kdyttden vahvan tunnistautumisen menetelmaa. Allekirjoittaja on
tunnistautunut allekirjoitustapahtuman yhteydessa Signicat Connect-tunnistuspalveluun Mobiilivarmenteella.

Allekirjoituksen autenttisuuden tarkistaminen

SignSpace-palvelu tarjoaa kayttoliittyman séhkoisten allekirjoitusten tarkastamiseen. Palvelu on seka palvelun kayttdjien, etta
ulkoisten tahojen kaytdssa. Palvelun avulla vastaanottaja voi varmistua, ettd hdnelle toimitettu allekirjoitettu asiakirjakokonaisuus on
alkuperdinen ja muuttumaton. Tarkistuspalvelussa kéayttdjan palveluun lataamien tiedostojen eheys tarkistetaan ja naita verrataan
palvelussa tallennettuihin alkuperaisiin tietoihin.

Asiakirjan alkuperdinen versio, joka siséltaa kiistamattomyyden osoittamiseen liittyvéat tiedot, séilytetdan SignSpace-palvelussa.
Asiakirjasta muodostetaan jakeluversio, joka sisaltéd PDF-muotoisen allekirjoitussivun PDF-dokumentin viimeisena sivuna tai muun
tiedostomuodon tapauksessa erillisend PDF-tiedostona. Kiistamattomyyden osoittamiseen liittyvéat tiedot ovat saatavissa SignSpace-
asiakaspalvelun kautta.

Ohje SignSpace -palvelussa allekirjoitetun asiakirjan tarkistamiseen:

o Tarkistajalla tulee olla kdytettévissaan allekirjoitettu asiakirja (jakeluversio) séhkdisessd muodossa.

o Asiakirja voi olla yksi PDF-tiedosto, jonka lopussa on allekirjoitussivu, tai yhden tai useamman tiedoston ja naihin liittyvan PDF-
muotoisen allekirjoitussivun kokonaisuus.

e Tarkistaja avaa www.signspace.fi/verification-fi.html sivuston.

o Tarkistaja lataa palveluun allekirjoitetun asiakirjan allekirjoitussivuineen ja saa tiedon palvelun tekemien tarkistusten tuloksista.
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on allekirjoitettu sahkdisesti SignSpace-palvelussa.

Rekisterdity koko nimi: Timo Erkki Nummi Allekirjoituksen tyyppi: Kehittynyt sdhkdinen allekirjoitus
Tunnistamistapa: Pankkitunnistus
Identiteetin tarjoajan maa: FI
Varmenteen haltija: Platform of Trust Oy
Varmenteen liikkeellelaskija: Digi- ja vaestotietovirasto

Timo Evkki Nummi

Allekirjoitettu 2023-03-20 13:53:30 (EET)

Dokumentin allekirjoittaja(t) on tunnistettu palvelussa seuraavasti

SignSpace® on séhkdisen allekirjoittamisen palvelu, jonka tarjoaa SignSpace, Platform of Trust Oy, Business ID 2980005-2,
Tarvonsalmenkatu 17 B, 02600 Espoo, Finland.

Tahan dokumenttiin liitetty allekirjoitus on eIDAS asetuksen (N°910/2014) mukainen sahkoinen allekirjoitus.
Allekirjoittajat on tunnistettu palvelussa seuraavasti:

Pankkitunnistus — Allekirjoittaja identiteetti on varmistettu kdyttden vahvan tunnistautumisen menetelmaa. Allekirjoittaja on
tunnistautunut allekirjoitustapahtuman yhteydessé Signicat Connect-tunnistuspalveluun pohjoismaisilla pankkitunnuksilla.

Allekirjoituksen autenttisuuden tarkistaminen

SignSpace-palvelu tarjoaa kayttéliittyman sahkdisten allekirjoitusten tarkastamiseen. Palvelu on seka palvelun kayttdjien, etta
ulkoisten tahojen kdytdssa. Palvelun avulla vastaanottaja voi varmistua, ettd hanelle toimitettu allekirjoitettu asiakirjakokonaisuus on
alkuperainen ja muuttumaton. Tarkistuspalvelussa kayttdjan palveluun lataamien tiedostojen eheys tarkistetaan ja néitéd verrataan
palvelussa tallennettuihin alkuperaisiin tietoihin.

Asiakirjan alkuperadinen versio, joka sisaltaa kiistamattomyyden osoittamiseen liittyvat tiedot, sadilytetdan SignSpace-palvelussa.
Asiakirjasta muodostetaan jakeluversio, joka siséltdd PDF-muotoisen allekirjoitussivun PDF-dokumentin viimeisena sivuna tai muun
tiedostomuodon tapauksessa erillisena PDF-tiedostona. Kiistaméattomyyden osoittamiseen liittyvét tiedot ovat saatavissa SignSpace-
asiakaspalvelun kautta.

Ohje SignSpace -palvelussa allekirjoitetun asiakirjan tarkistamiseen:

o Tarkistajalla tulee olla kadytettdvissaan allekirjoitettu asiakirja (jakeluversio) séhkdisessa muodossa.

« Asiakirja voi olla yksi PDF-tiedosto, jonka lopussa on allekirjoitussivu, tai yhden tai useamman tiedoston ja naihin liittyvan PDF-
muotoisen allekirjoitussivun kokonaisuus.

» Tarkistaja avaa www.signspace.fi/verification-fi.html sivuston.

o Tarkistaja lataa palveluun allekirjoitetun asiakirjan allekirjoitussivuineen ja saa tiedon palvelun tekemien tarkistusten tuloksista.
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Tilintarkastuskertomus
LahiTapiola Varainhoito Oy:n yhtiokokoukselle

Tilinpédétoksen tilintarkastus
Lausunto

Olemme tilintarkastaneet L&hiTapiola Varainhoito Oy:n (y-tunnus 1604393-7) (y-tunnus 2074151-9) tilinp4atdksen
tilikaudelta

1.1.-31.12.2022. Tilinpdatés sisaltdd sekd konsernin ettd emoyhtion taseen, tuloslaskelman, epésuoran
rahoituslaskelman ja liitetiedot.

Lausuntonamme esitimme, ettd tilinpdatds antaa oikean ja riittdvan kuvan konsemin sekd emoyhtién toiminnan
tuloksesta ja taloudellisesta asemasta Suomessa voimassa olevien tilinp4étdksen laatimista koskevien sddnndsten
mukaisesti ja tayttda lakisdateiset vaatimukset.

Lausunnon perustelut

Olemme suorittaneet tilintarkastuksen Suomessa noudatettavan hyvan tilintarkastustavan mukaisesti. Hyvén
tilintarkastustavan mukaisia velvollisuuksiamme kuvataan tarkemmin kohdassa Tilintarkastajan velvollisuudet
tilinp&éatéksen tilintarkastuksessa. Olemme riippumattomia emoyhtitstd ja konserniyrityksistd niiden Suomessa
noudatettavien eettisten vaatimusten mukaisesti, jotka koskevat suorittamaamme tilintarkastusta ja olemme tayttaneet
muut ndiden vaatimusten mukaiset eettiset velvollisuutemme. Kasityksemme mukaan olemme hankkineet lausuntomme
perustaksi tarpeellisen maéaran tarkoitukseen soveltuvaa tilintarkastusevidenssia.

Tilinpédtosta koskevat hallituksen ja toimitusjohtajan velvollisuudet

Hallitus ja toimitusjohtaja vastaavat tilinpaatoksen laatimisesta siten, ettd se antaa oikean ja riittdvan kuvan Suomessa
voimassa olevien tilinpaatdksen laatimista koskevien sddnndsten mukaisesti ja tayttaa lakisdateiset vaatimukset. Hallitus
ja toimitusjohtaja vastaavat my0s sellaisesta sisdisestéd valvonnasta, jonka ne katsovat tarpeelliseksi voidakseen laatia
tilinpaatdksen, jossa ei ole vaarinkayttksesta tai virheesta johtuvaa olennaista virheellisyytta.

Hallitus ja toimitusjohtaja ovat tilinpaatésta laatiessaan velvollisia arvioimaan emoyhtion ja konsernin kykya jatkaa
toimintaansa ja soveltuvissa tapauksissa esittdmaan seikat, jotka liittyvat toiminnan jatkuvuuteen ja siihen, etté tilinpaatos
on laadittu toiminnan jatkuvuuteen perustuen. Tilinpaatds laaditaan toiminnan jatkuvuuteen perustuen, paitsi jos emoyhtié
tai konserni aiotaan purkaa tai toiminta lakkauttaa tai ei ole muuta realistista vaihtoehtoa kuin tehda niin.

Tilintarkastajan velvollisuudet tilinpaitdksen tilintarkastuksessa

Tavoitteenamme on hankkia kohtuullinen varmuus siitd, onko tilinpaattksessa kokonaisuutena véarinkaytdksesta tai
virheesta johtuvaa olennaista virheellisyyttd, seka antaa tilintarkastuskertomus, joka siséltdd lausuntomme. Kohtuullinen
varmuus on korkea vammuustaso, mutta se ei ole tae siitd, ettd olennainen virheellisyys aina havaitaan hyvan
tilintarkastustavan mukaisesti suoritettavassa tilintarkastuksessa. Virheellisyyksia voi aiheutua vaarinkaytoksesta tai
virheestd, ja niiden katsotaan olevan olennaisia, jos niiden yksin tai yhdessa voisi kohtuudella odottaa vaikuttavan
taloudellisiin paatoksiin, joita kayttajat tekevét tilinpdatéksen perusteella.

Hyvén tilintarkastustavan mukaiseen ftilintarkastukseen kuuluu, ettd kdytdmme ammatillista harkintaa ja sailytdmme
ammatillisen skeptisyyden koko tilintarkastuksen ajan. Lisdksi:

— Tunnistamme ja arvioimme vaarinkaytdksesta tai virheesta johtuvat tilinpdatdksen olennaisen virheellisyyden riskit,
suunnittelemme ja suoritamme néihin riskeihin vastaavia ftilintarkastustoimenpiteitd ja hankimme lausuntomme
perustaksi tarpeellisen maaran tarkoitukseen soveltuvaa tilintarkastusevidenssia. Riski siitd, ettd vaarinkéytoksesta
johtuva olennainen virheellisyys jaa havaitsematta, on suurempi kuin riski siita, ettd virheesta johtuva olennainen
virheellisyys jaa havaitsematta, silla vaarinkaytdkseen voi liittyd yhteistoimintaa, vaarentamistd, tietojen tahallista
esittamatts jattamista tai virheellisten tietojen esittdmista taikka sisdisen valvonnan sivuuttamista.

— Muodostamme kasityksen ftilintarkastuksen kannalta relevantista sisdisestd valvonnasta pystydksemme
suunnittelemaan olosuhteisiin ndhden asianmukaiset tilintarkastustoimenpiteet mutta emme siina tarkoituksessa, etta
pystyisimme antamaan lausunnon emoyhtién tai konsernin sisdisen valvonnan tehokkuudesta.
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— Arvioimme sovellettujen tilinpdatoksen laatimisperiaatteiden asianmukaisuutta seka johdon tekemien kirjanpidollisten
arvioiden ja niista esitettavien tietojen kohtuullisuutta.

— Teemme johtop&atoksen siitd, onko hallituksen ja toimitusjohtajan oflut asianmukaista laatia tilinpaatés perustuen
oletukseen toiminnan jatkuvuudesta, ja teemme hankkimamme tilintarkastusevidenssin perusteella johtopééattksen
siitéd, esiintyykd sellaista tapahtumiin tai olosuhteisiin liittyvda olennaista epdvarmuutta, joka voi antaa merkittévas
aihetta epdilld emoyhtién tai konsemin kykya jatkaa toimintaansa. Jos johtopaatoksemme on, ettd olennaista
epavarmuutta esiintyy, meidan taytyy kiinnittda tilintarkastuskertomuksessamme Iukijan huomiota epavarmuutta
koskeviin tilinpaatoksessa esitettaviin tietoihin tai, jos epavarmuutta koskevat tiedot eivét ole riittédvid, mukauttaa
lausuntomme. Johtopdatéksemme perustuvat ftilintarkastuskertomuksen antamispadivadn mennessa hankittuun
tilintarkastusevidenssiin. Vastaiset tapahtumat tai olosuhteet voivat kuitenkin johtaa siihen, ettei emoyhtio tai konserni
pysty jatkamaan toimintaansa.

— Arvioimme tilinpaatoksen, kaikki tilinpaatoksessa esitettdvat tiedot mukaan lukien, yleista esittdmistapaa, rakennetta
ja siséltda ja sitéd, kuvastaako tilinpaatds sen perustana olevia liiketoimia ja tapahtumia siten, etta se antaa oikean ja
riittdvan kuvan.

— Hankimme tarpeellisen mééran tarkoitukseen soveltuvaa tilintarkastusevidenssia konserniin kuuluvia yhteiséjé tai
liikketoimintoja koskevasta taloudellisesta informaatiosta pystydksemme antamaan lausunnon
konsernitilinpdatoksestd. Vastaamme konsernin tilintarkastuksen ohjauksesta, valvonnasta ja suorittamisesta.
Vastaamme tilintarkastuslausunnosta yksin.

Kommunikoimme hallintoelinten kanssa muun muassa tilintarkastuksen suunnitellusta laajuudesta ja ajoituksesta seka
merkittavista tilintarkastushavainnoista, mukaan lukien mahdolliset sisdisen valvonnan merkittévit puutteellisuudet, jotka
tunnistamme tilintarkastuksen aikana.

Muut raportointivelvoitteet
Muu informaatio

Hallitus ja toimitusjohtaja vastaavat muusta informaatiosta. Muu informaatio kasittaa toimintakertomuksen. Tilinpéétosta
koskeva lausuntomme ei kata muuta informaatiota.

Velvollisuutenamme on lukea muu informaatio tilinpaatoksen tilintarkastuksen yhteydessa ja tata tehdessdmme arvioida,
onko muu informaatio olennaisesti ristiriidassa tilinpaatdksen tai tilintarkastusta suoritettaessa hankkimamme tietamyksen
kanssa tai vaikuttaako se muutoin olevan olennaisesti virheellistad. Velvollisuutenamme on liséksi arvioida, onko
toimintakertomus laadittu sen laatimiseen sovellettavien sdanndsten mukaisesti.

Lausuntonamme esitdmme, ett4 toimintakertomuksen ja tilinpdatoksen tiedot ovat yhdenmukaisia ja ettd
toimintakertomus on laadittu toimintakertomuksen laatimiseen sovellettavien sdanndsten mukaisesti.

Jos teemme suorittamamme ty6n perusteella johtopaatoksen, etta toimintakertomuksessa on olennainen virheellisyys,
meidédn on raportoitava tdsté seikasta. Meilla ei ole tdmén asian suhteen raportoitavaa.

Helsingissa 20. maaliskuuta 2023
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