Kiinteistovarainhoito-
konsernin
vastuullisuuskatsaus 2022




Toimitusjohtajan alkusanat

H aastava kiinteistosijoitusmarkkina, en-
ndtykselliset kiinteistokaupat ja tule-
vaisuuden vastuullisuusvaatimuksiin vas-
taava kehitystyo leimasivat LahiTapiolan
Kiinteistovarainhoitokonsernin tekemistd
katsausvuonna.

Kiinteistosijoitusmarkkinoiden vuosi oli
kaksijakoinen, vilkkaan alkuvuoden jalkeen
kiinteistokauppa tyrehtyi ja tuottovaati-
mukset kdadntyivat kaikilla sektoreilla nou-
suun samalla kun rahoituskustannukset
nousivat ja rahoituksen saatavuus kiristyi.
Vuoden kauppavolyymi oli kuitenkin edel-
lisvuotta suurempi ja noin 7,2 miljardin euron
osuudesta ulkomaisten sijoittajien osuus su-
pistui alle 50 %.

Toteutimme Kiinteistovarainhoitokonser-
nissa kiinteistoinvestointeja enndtykselliset
620 miljoonaa euroa. Institutionaaliseen
sijoittamiseen pohjautuva, pitkdaikaiseen
omistajuuteen sitoutunut ja yhteiskunta-
kiinteistoihin sijoittava LahiTapiola Suomi
Yhteiskuntakiinteistot Ky -rahastomme osti
mm. Espoon sairaalan ja Lahden sote-kes-
kuksen ndin vahvistaen yhteiskunnallisesti
tarkeiden palveluiden jatkumisen luotetta-
van ja kotimaisen omistajatahon huolenpi-
dossa.

Vuoden aikana tehty vastuullisuustyom-

me keskittyi vahvasti tulevaisuuden vas-
tuullisuusvaateiden tdyttdmiseksi tahtad-
vadn kehitystyohon. llImastonmuutoksen
hillitsemiseksi julkistimme mukanaolomme
kansainvdlisessd Net Zero Carbon Buildings
-sitoumuksessa, jossa sitouduimme hallin-
noimiemme kiinteistdjen energiankdyton
ja rakentamisen pddstdjen nollaamiseen
vuoteen 2030 mennessd. Tyostimme ta-
han liittyen hiilineutraaliustiekartan, jos-
sa mddritimme konkreettiset askelmerkit
saavuttaaksemme sitoumuksen vaatimat
hiilineutraaliustavoitteet - kiinteistéjemme
energiankulutuksen osalta jo vuoteen 2025
mennessa.

Energiankdyton pdadstottomyyden hiili-
neutraaliustavoite on myds katsausvuonna
Raklin kanssa yhteistydssd kdynnistdmdm-
me Green homes -vastuullisuustoiminnan
ytimessd. Toiminnassa mukana olevien
tahojen tulee olla sitoutuneita myds ener-
giantehokkuussopimukseen, joka ohjaa
kiinteistéissimme tapahtuvaa jatku-
vaa energiantehokkuuden kehitystyotd.
Green homes -toiminnan tavoitteena on
kannustaa ja opastaa viestinndn keinoin
vuokrakotiemme asukkaita kohti ilmasto-
kestdvampdd asumista energia- ja pddsto-
tietoisuutta lisaamalla.



Vuokralaisasiakkaidemme suuntaan
tehtdava vastuullisuusviestintd nousi erit-
tdin tarkedksi vuoden aikana alkaneen
energiakriisin seurauksena. Otimme osaa
kansallisiin energiansddstotalkoisiin ja to-
teutimme sekd toimitila-, ettd asuntokiin-
teistoissdmme kiinteistokohtaisia oikeaan
suuntaan. Vastuullisuustydbmme konkre-
tisoitui lisdksi kohdetasolla kahden asun-
tosalkkumme kohteiden BREEAM-serti-
fioinneissa sekd neljan toimitilakohteen
LEED-sertifioinneissa.

Aktiivisen vuokralaisasiakkaillemme
tehtdvan vastuullisuusviestinndn pe-
rinteemme ndkyi hienosti myds vuoden
lopulla saavuttamamme GRESB-vastuul-
lisuusvertailun tuloksessa. Viidennestd
mukanaolovuodestamme saavutimme
koko kantamme arviosta jdlleen neljé
tdhted. Osallistuimme nyt ensimmaistd
kertaa myos rakennushankkeiden arvi-
ointiin, josta saavutimme kolme tdhted.
Vastuullisuusvertailun kautta pystyimme
jalleen todentamaan vastuullisuustyom-
me kehittyvdn oikeaan suuntaan. Vas-
tuullisuustydmme konkretisoitui lisdksi
kohdetasolla kahden asuntosalkkumme
kohteiden BREEAM-sertifioinneissa sekd
neljan toimitilakohteen LEED-sertifioin-
neissa.

Vuoden 2023 aikana tulemme jdlleen
raportoimaan vuoden kehittdmistauolla
olleen PRI:n mukaisesti kiinteistosijoi-

tuksistamme - tdlla kertaa osana Ldhi-
Tapiolan Varainhoitokonsernia. Lisdksi
EU:n kestdvan rahoituksen sddntely tulee
vaikuttamaan tekemiseemme erityisesti
LahiTapiola Kiinteistévarainhoidon tytd-
ryhtion LdhiTapiola Vaihtoehtorahasto-
jen osalta. Sddntelyn vaikutukset tulevat
ndkymaddn toiminnassamme vdlillisesti
my®os esim. raportointiamme koskevi-

na sekd asiakkaidemme kautta tulevina
vaatimuksina.

Strategisena tavoitteenamme on olla
vastuullisin kiinteistovarainhoitaja Suo-
messa. Jo kahden vuosikymmenen ajan
tekemdmme pitkdjanteinen vastuullistyd
auttaa meitd vastamaan tulevaisuuden
vastuullisuusvaateisiin. Kiinteistoalalla
on merkittava rooli ilmastotavoitteiden
saavuttamisessa ja haluamme vastai-
suudessakin olla luomassa alan parhaita
kaytantoja.

” Vastuullisuus ei ole keneltdkddn pois,

pdinvastoin. Sen sisdllyttdminen luonnolli-
sena osana kaikkeen liiketoimintaan on pit-
kdlla tahtdimelld meiddn, asiakkaidemme ja
muidenkin sidosryhmiemme etu.

Vesa Immonen, toimitusjohtaja
LéhiTapiola Kiinteistévarainhoito
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Kiinteistovarainhoitokonserni ja
kiinteistosijoitukset

LahiTapiolan Kiinteistévarainhoitokonserni on yksi Suomen mer- Hallinnoidut rahastot ja yhteissijoitusrakenteet
kittdvimmista kiinteistovarainhoitajista hallinnoimallaan noin 3
miljardin euron arvoisella kiinteistokannallaan. Kiinteistévarain-
hoitokonserni on osa Varainhoitokonsernia ja LahiTapiola-ryh-
mad. Erikoissijoitusrahasto L&hiTapiola Sijoituskiinteistdt
Hallinnoitava kiinteistdvarallisuus kdsittad sekd LahiTapio- KY-muotoiset suljetut rahastot ja yhteissijoitusrakenteet
la-ryhmdn yhtididen sijoituksia ettd ryhmalle ja sen ulkopuolisille
sijoittdjille tarjottavia rahastoja. Vaihtoehtorahastolain piirissa

Erikoissijoitusrahastot

LahiTapiola Keskustakiinteistot Ky

olevia vaihtoehtorahastoja hallinnoidaan konsernissa vaihtoeh- LahiTapiola Asuntorahasto Prime Ky
torahaston hoitajan toimiluvan saaneessa LahiTapiola Vaihto- LahiTapiola Asuntosijoitus Suomi Ky
ehtorahastot Oy:ssd, joka on LdhiTapiola Kiinteistovarainhoito LahiTapiola Core Kiinteistt Ky

Oy:n tytdryhtio.

Hallinnoituja rahastoja ja yhteissijoitusrakenteita on useita,
ja rahastot sijoittavat varansa strategiansa mukaisesti eri kiin-
teistoluokkiin kuten toimitiloihin ja asuntoihin. Yksi rahastoista

LahiTapiola Yhteiskuntakiinteistot Suomi Ky
LahiTapiola Yhteiset Kiinteistot
LahiTapiola KR PK2

on avoin erikoissijoitusrahasto ja muut ovat suljettuja Ky-muo- L&hiTapiola Tampereen Tornit Ky
toisia rahastoja taikka yhteissijoitusrakenteita. LéhiTapiola Aluekiinteistot Ky
Ryhmdn alueyhtididen sijoitukset ovat pddasiassa erillishuo- L&hiTapiola-ryhmén yhtiét

neistoja eli omistukset eivat kdsitd koko kiinteist6jd, ja niiden
isdnnodinti on hoidettu erillisend. Tampereen Tornit Ky hallinnoi-
daan JV-rakenteen (joint venture, yhteisyritys) kautta. Téman LahiTapiola Henkiyhtid
katsauksen lopussa esitetyt rahastokohtaiset tiedot on annettu L&hiTapiolan Alueyhtist
vain julkisten rahastojen osalta.

LahiTapiola Vahinkovakuutus
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Kiinteistovarainhoitokonserni jq Kiinteistékannan jakauma kiinteistétyypeittdin
[ X ) [ ] [ 1J [ X ] [ ] 3150 M€’ 12/2022
kiinteistosijoitukset

Il Toimisto 20 %

M Liike 15 %

Il Asunto 32 %
Logistiikka 3 %
Hotelli 9 %

Tuotanto 2 %
I Terveydenhuolto 15 %
B Muut 4 %

Hallinnoiduista valmiiksi rakennetuista kiinteistdistd™® 76 on
asuntokohteita ja 68 toimitila- ja muita kohteita. Rakenteilla
olevia kiinteistoja oli vuoden lopussa neljd.

Pddosa kiinteistoistd sijaitsee pddkaupunkiseudulla seka
merkittdvimmissd maakuntakeskuksissa.

*Poislukien alueyhtididen erillisosakkeet ja Tampereen Tornit Ky

Toimitilat ja muut kiinteistot

Kiinteistdjen madara, kpl 68
Pinta-ala yhteensd, brm?2 789 100 . o 3 ee . . .
Y Kiinteistokannan jakauma alueittain
Vuokrasopimusten maara, kpl 204
P P 3150 M €, 12/2022
Kayttdaste, % 91
Ml Helsinki 26 %
[¢)
A I Espoo 34 %
I Vantaa 6 %
Kiinteistdjen madra, kpl 76 Turku 5 %
Pinta-ala yhteensd, brm? 344 300 Tampere 6 %
Vuokrasopimusten madard, kpl 4 596 Oulu 2 %
Kayttdaste, % 95 Il Kuopio 1%

M Jyvaskyld 5 %
B Muut 15 %
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Vastuullisuuden periaatteemme ja
sitoumuksemme

Tavoitteenamme on olla Suomen vastuullisin kiinteistova-
rainhoitaja. Ydintehtdvdmme on tavoitella sijoittajille paras-
ta mahdollista tuotto-riskisuhdetta, joka voidaan saavuttaa
vastuullisilla valinnoilla ja toimintavoilla. Huomioimme toimin-
nassamme ESG-periaatteet eli hyvdn hallintotavan, ympdris-
tondkokulmat sekd sosiaaliseen vastuuseen liittyvat yhteiskun-
nalliset velvoitteet.

Olemme allekirjoittaneet vuonna 2010 YK:n tukemat vas-
tuullisen sijoittamisen periaatteet (PRI, Principles of Responsib-
le Investment) ja sitoutuneet siten noudattamaan sekd edis-
tdmadn ympdristéon, yhteiskuntaan ja hyvddn hallintotapaan
liitttyvid ndkokohtia kiinteistosijoitustoiminnassamme.

Sijoitustoimintaamme ohjaavat kestdvdn kiinteistdsijoitus-
toiminnan periaatteet, jotka pdivitettiin vuoden 2022 aika-
na mm. aiempina vuosina tehtyjen ilmastoriskitarkastelujen
pohjalta. Periaatteissa on mddritetty sijoitustoiminnassa
huomioitavat ympdristdon, sosiaalisen vastuuseen ja hyvadn
hallintotapaan liittyvat seikat ja arvioitavat ilmastoriskit eli
fyysiset- ja transitioriskit sekd kuvattu sijoittamisen prosessia.

Rakentamishankkeissamme on lisdksi kdytossd vastuullisen
rakentamisen ohje, jossa on kuvattu lagjasti vaatimuksia mm.
energiatehokkuuteen ja hiilijalanjdlkeen liittyen.

Haluamme seurata vastuullisuustydmme kehittymistd ja
raportoida sekd kertoa siitd avoimesti. Kansainvdlisten rapor-
tointiviitekehysten avulla voimme myos kehittdd toimintaam-
me tavoitteellisesti.

Osallistumme vuosittain kiinteistéalan GRESB-vastuulli-
suusvertailuun (Global Real Estate Sustainability Benchmark).
Vuonna 2022 raportoimme vuodesta 2021, ja saimme olemas-
sa olevan kannan raportoinnista arvosanan 4/5. Raportoimme
myos ensimmdistd kertaa rakennushankkeemme, ja niiden
osalta saimme arvosanan 3/5.

Jatkossa osallistumme osana LdhiTapiolan Varainhoitokon-
sernia PRI-raportointiin, johon aiemmin olemme osallistuneet
pelkdstddn Kiinteistovarainhoitokonsernina. Lisdksi osallistum-
me LdhiTapiola-ryhmdn vuosittaiseen vastuullisuusraportoin-
tiin, joka tehdddn kansainvalistd GRI-standardia hydédyntden.

Olemme sitoutuneet kansallisiin kiinteistdalan energiate-
hokkuussopimuksiin sekd vuokra-asuntojen ettd toimitilojen
osalta. Sopimusten tavoitteena on ohjata yrityksid ja yhteiso-
ja tehokkaampaan energiankdyttoon sekd hiilidioksidipddsto-
jen vahentdmiseen.

Allekirjoitimme vuoden 2021 lopussa kansainvdlisen Wor-
|d Green Building Councilin Net Zero Carbon Buildings -si-
toumuksen, jonka myotd olemme sitoutuneet saavuttamaan
hiilineutraaliuden kiinteistojen energiankdyton osalta vuo-
teen 2025 mennessd ja rakentamisen pddstdjen osalta vuo-
teen 2030 mennessd. Vuoden 2022 aikana Idhdimme myds
mukaan FIGBC:n (Green Building Council Finland) vetdmadan
Building Life -toimintaan, jossa sitoudutaan luomaan toiminta-
ohjelma oman toiminnan hiilineutraaliuden saavuttamiseksi.
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Vastuullisuuden tavoitteet vuodelle 2022

Kirjasimme vuosina 2020-2021 seuraavassa taulukossa esitetyt tavoitemittarit vastuullisuuden eri osa-alueille. Vuoden 2022
aikana toteutuneita tavoitteita on kuvattu tarkemmin tdmadn raportin seuraavassa osuudessa.

Tavoite 2022

Toteutuma Kuvaus toteutumisesta

Energiatehokkuuden parantaminen:
- Toteuteutettuja energiatehokkuustoimenpiteitd 500 MWh/a

« 7,5 % energiansddstotavoite vuoteen 2025 mennessd vuoden 2015 tasosta

Energiatehokkuustoimenpiteitd tehtiin yhteensd noin 1012
MWh.

Ominaishiilidioksidipddstsjen véhentdminen:

« -2 % edelliseen vuoteen. Lahtoétaso vuoden 2020 ominaispddstot 15,9 kgCO2e/mz2.

Ominaispddstot olivat yhteensd noin 11,7 kg CO2e/m?2.

Jatteiden kierrdtysasteen parantaminen:
- Toimitioissa jatteen kierrdtysasteen parantaminen 1 % vuodessa (Idhtdtilanne 2020 49 %)

« Asunnoissa jatteiden lajittelun tehostaminen (Iahtdtilanne 2020 31 %)

Vuonna 2021 kierrdtysaste oli toimitiloissa 46 % ja asunnois-
sa 35 %. Vuonna 2022 kierrdtysaste oli toimitiloissa 44 %

ja asunnoissa 33 %.

Uusiutuva energiankdytto:

« Uusiutuvan energiantuotannon lisddminen 2 hankkeella

Uusiutuvaa energiantuotantoa ei lisdtty olemassa oleviin
kohteisiin. Yhdessd vuoden aikana valmistuneessa uudishank-

keessa tuotetaan sdhkdd aurinkopaneeleilla.

Ympdristosertifioinnit:

- Kaikkien uusien- ja peruskorjattavien toimitilakohteiden LEED- tai BREEAM-sertifioinnit

Kahdelle kolmesta kdynnistyneestd uudishankkeesta, haettiin

LEED-sertifiointia. Merkittavid peruskorjauksia ei kdynnistynyt.

Sijoittajatyytyvdisyys:
- Asiakastyytyvdisyystutkimuksen tulos vdhintddn 4,0

Sijottajatyytyvdisyys oli 4,06.

Vuokralaistyytyvdisyys:
- Asiakastyytyvdisyystutkimuksen tulos véhintddn 4,0

Vuokralaistyytyvdisyys oli toimitiloissa 4,03 ja asunnoissa
4,01.

Henkildstdn kouluttaminen:

- Vahintddn 1 vastuullisuuskoulutus vuodessa

Henkilostolle jarjestettiin vastuullisuuskoulutus mm. hiilineut-

raalisuuteen liittyen.

PRI-raportointi:

- Tulos vahintddn A vuosittain

0000 e o 0 e

PRI-raportointia ei viitekehyksen pdivittymisen takia ollut
mahdollista tehdd vuonna 2022.

GRESB-raportointi:

- Kokonaispistemdadran kasvattaminen 2 pisteelld vuodessa (Iahtétilanne 2020 76 pistettd)

GRESB-raportoinnista saatiin 80 pistetté mutta pistemadra

laski yhdella pisteelld vuoteen 2021 verrattuna.

Osittain

' Saavutettu ‘ Ei saavutettu



Vastuullisuustekomme
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Hyva hallintotapa

Kdytdmme EFQM-mallia (European Foundation for Quality
Management) tydkaluna toiminnan systemaattiseen kehittdmi-
seen, johtamiseen, arviointiin ja parantamiseen. EFQM-mallin
mukaisesti madrittelemme vuosittaisessa strategiatydssdmme
lilketoimintamme perustehtdvdn, organisaatiokulttuurin ja joh-
tajuuden suunnan. Seuraamme toimintaamme ja tuloksiamme
aktiivisen vuosisuunnitteluseurannan avulla ja sitouttamalla
sidosryhmdmme yhteisen kestdvdn arvon luomiseen.

Kilpailutimme vuoden alussa kiinteistéjemmme manageeraus-
sopimuksen, jonka palvelukuvaukseen sisdllytettiin energiama-
nageerauksen lisdksi aiempaa laajemmin myds vastuullisuus,
joka on tdrked osa kiinteistdjohtamisen toimintaamme. Tdmdn
lisdksi rekrytoimme vuoden alusta uuden vastuullisuuspdadlli-
kon, joka keskittyy vastuullisuustoimenpiteiden edistdmiseen ja
jalkauttamiseen.

Kehitimme vuoden aikana hallinnollisia prosessejamme mm.
sijoitustoimintaan liittyen. Investoinneissa tehtdviin Due Dili-
gence -selvityksiin siséllytettiin tekninen tutkimus®* sekd ympa-
ristétutkimus™** Lisdksi otimme ensimmadistd kertaa kdyttéon
laajemman ESG-selvityksen. ESG-selvityksissd arvioimme mm.
kohteidemme taksonomianmukaisuutta, ympdristosertifikaat-
teja ja energiatehokkuutta.

Koulutimme my&s omaa henkiléstédmme vastuullisuuden
peruskdsitteisiin sekd organisaatiomme hiilineutraaliustavoit-
teeseen liittyen.

Kestdvdn rahoituksen sddntely

Kehittyvdn ja tiukentuvan EU-sddntelyn, kuten EU-taksonomia
(EU 2020/852) ja tiedonantoasetus (EU 2019/2088) vaikutuk-
set tulevat enenevdssd maddrin vaikuttamaan myos LahiTapiola
Kiinteistévarainhoitokonsernin toimintaan. Erikoissijoitusra-
hasto LahiTapola Sijoituskiinteistot on luokiteltu tiedonanto-
asetuksen mukaiseksi artikla 8 -rahastoksi, ja vuoden aikana
sddntelyn madradmat velvoitteet muun muassa sijoitustuot-
teesta annettaviin ennakkotietoihin liittyen tyodllistivat rahas-
tossa. Erikoissijoitusrahasto raportoi taksonomianmukaisten
sijoitustensa osuudesta jatkossa osana sddntelyn edellyttamad
madrdaikaisraportointia. EU-taksonomiaan liittyen tehtiin
olemassa olevaan kantaan jonkin verran tarkasteluja, mutta
tavoitteita kannan tai rakennettavien kohteiden taksonomian-
mukaisuudesta ei vield asetettu. Toinen LahiTapiola-ryhmdan
omistajayhtioistd, LahiTapiola Vahinkoyhtio, tulee jatkossa
raportoimaan sijoitustensa taksonomianmukaisuudesta. Tama
linkittyy suoraan niihin Kiinteistévarainhoitokonsernin hallin-
noimiin kiinteistosijoituksiin, joihin LdhiTapiola Vahinkoyhtio on
sijoittanut.

*TDD, technical due diligence

**EDD, environmental due diligence
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Erikoissijoitusrahasto LdhiTapiola
Sijoituskiinteistot

Rahasto osti vuoden aikana useita uusia
kiinteistokohteita. Kesdlla viimeisteltiin
17 pdivittdistavarakaupan ja loppuvuo-
desta kolmen paloaseman kiinteisto-
kaupat.

Pdivittdistavarakauppojen ESG-selvi-
tykset tehtiin sisdisend tyond ja niiden
perusteella pystyttiin tunnistamaan
puuttuvia lakisddteisid dokumentteja ja
kohteiden mahdollisuuksia taksonomian
kriteerien tdyttdmiseen.

Paloasemien ESG-selvityksiin hyo-
dynnettiin ulkoista toimijaa. Selvitysten
tarkoituksena oli tunnistaa esimerkiksi
ilmastonmuutoksen aiheuttamia riskejd
ja arvioida taksonomianmukaisuuden
tayttymista.
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Verojalanjalki ja tyollistavyys

Liiketoimintamme tydllisti valillisesti noin 510 henkil6d* Merkit-
tavin tyollistdja oli uudis- ja korjausrakentaminen.

Veroja maksoimme yhteensd noin 38,2 miljoonaa euroa. Suu-
rin osa veroistamme maksettiin varainsiirtoverona. Muita veroja
olivat arvonlisdvero, kiinteistévero, sdhkovero ja vakuutusmak-
suvero.

*Laskennallinen arvio henkildtydvuosista, joka perustuu ylldpito- ja rakentamiskus-
tannuksiin. Mukaan on laskettu ulkoalueiden hoito, siivous, [Gmmitys, vesi ja jatevesi,
jatehuolto, kdyttd ja huolto, vuosikorjaukset, uudisrakentaminen ja korjausrakenta-

minen sekd muut hoitokulut.

Veronjalanjdlki 2022

Il Varainsiirtovero 15,1 M €, 40 %

Bl Arvonlisdvero 131 M €, 34 %
Kiinteistévero 8,7 M €, 23 %
Sdhkévero 1,2 M €, 3 %

Bl Vokuutusmaksuvero 0,1 M €, 0,2 %

Tyollistdvyys 2022

Uudis- ja korjausrakentaminen
146 htv, 29 %

Kdytto ja huolto 112 htv, 22 %
Muut hoitokulut 86 htv, 17 %
Vuosikorjaukset 67 htv, 13 %
Siivous 43 htv, 8 %

Lammitys 25 htv, 5 %
Ulkoalueiden hoito 15 htv, 3 %
Vesi ja jatevesi 11 htv, 2 %
Jatehuolto 5 htv, 1%
Yhteensd 510 htv, 100 %
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Ympadristovastuu

Kiinteistoliiketoiminnassa ympdristovastuu on merkittdvdssd
roolissa. Olemme omassa toiminnassamme asettaneet tavoit-
teita alla listattujen kokonaisuuksien osalta sekd seuraamme
ndiden tavoitteiden tdyttymistd aktiivisesti.

Energiankulutus ja -tehokkuus

Energiatehokkuuden kehityksessd meitd auttavat kiinteis-
toalan energiatehokkuussopimukset, jotka madrittéavat pa-
rannustavoitteemme. Tavoitteena on 7,5 % energiansadsto
vuoteen 2025 mennessd vuoden 2015 tasosta. EnerKey-jdrjes-
telman™ kdytté mahdollistaa my6s jatkuvan energiankulutus-
ten seurannan, poikkeamien havainnoinnin ja ndihin reagoin-
nin.

Vedenkulutus
Vesitehokkuuden parantamiseksi olemme ottaneet 45 kiinteis-
tdssd kayttédn Smartvatten-vuotovahdit™*

Jatemadrat

Kierrdtysasteen osalta tavoitteemme on parantaa astetta joka
vuosi ja tarjota vuokralaisillemme hyvat lajittelumahdollisuudet
kohteissamme.

Hiilipadastot
Hiilipddstoihin liittyvat tavoitteemme pohjautuvat allekirjoit-

tamamme Net Zero Carbon Buildings -sitoumukseen, josta voit

lukea lisdd tastd ja koskevat sekd kiinteistojen energiankdyt-
toa ettd uusien kohteiden rakentamisenaikaisia pddstoja.

Ympdristosertifioinnit

Ympdristosertifiointeja haemme Ightékohtaisesti kaikkiin ra-
kennettaviin uudiskohteisiin ja peruskorjaushankkeisiin. Ole-
massa olevaan kantaan hyédynndmme sertifiointeja riippuen
omistavan rahaston tai rakenteen strategisista linjauksista.
Kdyttdmdmme sertifioinnit ovat LEED (Leadership in Energy
and Environmental Design) ja BREEAM (Building Research Es-
tablishment Environmental Assessment Method).

*EnerKey kerdd automaattisesti kaikki reaaliaikaiset kulutus- ja padstotiedot
suoraan esimerkiksi energiayhtidiltd, energiantoimittajilta ja mittareilta jo analysoi
mittaustuloksia.

**Smartvatten seuraa ja analysoi vedenkulutusta p&&vesimittareihin asennetun

kameran avulla reaaliaikaisesti.
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Kiinteistojen kulutukset

Energia, pddstot ja vesi

Tavoitteenamme on parantaa kohteiden energiantehokkuut-
ta ja pienentdd ominaishiilidioksidipddstojd sekd energian- ja

vedenkulutusta.

Osana kansallisia energiatehokkuussopimuksia toteutimme
energiatehokkuustoimia kiinteistdissdtmme vuoden aikana yh-
teensd 1 012 MWh, mikd vastaa noin 50 sdhkdldmmitteisen

omakotitalon vuosikulutusta. Asuntokohteissa toteutettiin lisdk-
si vettd sddstdvid toimenpiteitd noin 1 907 kuutiometrin edestad.

Kiinteistoissdmme on ollut vuodesta 2020 alkaen kiinteisto-
sdhkond 100 % tuulisdhko, joka on hiilineutraalia ja uusiutuvaa.
Vihredd kaukoldmpod ostetaan 18 kohteeseen eli noin 13 %
kohteistamme. Kuudessa kohteessa eli noin 4 % kohteistamme
on kdytossd aurinkopaneelit. Hiilineutraalisuustavoitteemme
saavuttamiseksi ciomme ottaa seuraavina vuosina kdyttéon
padstottomadn kaukoldmmon myos lopuissa kohteissamme. Li-

sdad hiilineutraaliustavoitteestamme sivulla 16.

Vuonna 2022 kiinteistéjen sdhkon- ja ldmmaodnkulutus nousi
vuoteen 2021 verrattuna. Nousu johtuu vuoden aikana hanki-

tuista uusista kohteista. Lisdksi muutamista sellaisista kohteista

on saatu sdhkonkulutustiedot, joihin vuokralainen ostaa sdhkon
kokonaisuudessaan itse, ja joista ei aikaisemmin ole ollut kulu-

tustietoja saatavissa. Ladmmityksen osalta kokonaislukemiin vai-

kuttaa myos vuosien vdliset mahdolliset erot Idmpétiloissa, silla

lukemat on esitetty sddkorjaamattomina. Kuvaajien kokonaislu-
kemat sisdltavat koko kiinteistokannan koko omistusajaltamme.

*Datan kattavuus vuoden 2022 sdhkén- ja ldmmonkulutuksen osalta 93 %, vedenku-

lutuksen osalta 89 %. Laskennassa on kdytetty normittamatonta Idmmadnkulutusta.

1
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Kiinteistokannan hiilidioksidipddstot

kgCO2e/m?2

2020 2021 2022**

I Kokonaishiilidioksidi @ Ominaisp&dstét

**Luku sisdltad myds kylmdainevuotojen ja polttoaineiden kulutuksen (varavoi-
ma) aiheuttamat p&dstot. Energiankulutuksen pédstdjen laskennassa on kay-
tetty markkinaperusteisia pddstékertoimia kaukoldmmaolle.

***Taulukossa on esitetty vain vertailukelpoiset kohteet vuodesta 2021 ja 2022.
Vertailukelpoiseksi luetaan kohde, joka on raportointivuonna ollut normaalikdy-
tossd, ja josta on saatavilla tdysi kulutusdata. Lisdksi kohteen on oltava ollut
raportointivuotta edeltdvdnd vuotena normaalikdytdssd. Vertailukelpoisten
sijoituskiinteistojen osuus vaihtelee vuosittain kiinteistdkannan muuttuessa
esimerkiksi kohteiden ostojen ja myyntien takia. Ominaiskulutusten vertailussa

pinta-alana on kdytetty kohteiden bruttoalaa.

Vertailukelpoiset kiinteistdt yhteensd, 100 kpl***

2021 2022 muutos, %
Lampd, kWh/m?2 99,4 91,2 -8 %
Sahkd, kWh/m?2 46,8 46,7 0 %
Kaukojadhdytys, kWh/m?2 12,6 12,8 1%
Vesi, I/m?2 616,3 638,4 4%
Hiilidioksidi, CO2, kg/m2** 15,9 14,3 -10 %
Vertailukelpoiset asunnot, 67 kpl***

2021 2022 muutos, %
Lampo, kWh/m?2 80,0 731 -9%
S&hkd, kWh/m?2 13,4 13,2 1%
Vesi, I/m?2 1033,1 1019,7 -1%
Hiilidioksidi, CO2, kg/m2** 10,9 9,4 14 %
Vertailukelpoiset toimitilat, 33 kpl***

2021 2022 muutos, %
Lampd, kWh/m?2 14,9 105,7 8%
Sahks, kWh/m?2 73,7 74,5 1%
Kaukojadhdytys, kWh/m?2 22,7 23,0 1%
Vesi, I/m?2 282,2 332,8 18 %
Hiilidioksidi, CO2, kg/m?2** 20,0 18,3 8%
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Jatteet

Tavoitteenamme on nostaa kierrdtysastetta ja parantaa

kayttdjien lajittelumahdollisuuksia.

Vuonna 2022 kierrdtysaste oli asuntokohteissa 33 % ja
toimitiloissa 44 % kokonaiskierrdtysasteen ollessa 39 %. Ja-

Vuoden 2023 alussa otamme koko kiinteistokannassa
kdyttddn Zerowaste-jdrjestelmdn® tasalaatuisemman ja kat-
tavamman jatetiedon kerddmiseksi ja toimenpiteiden kehit-
tamiseksi.

tetiedot perustuvat yhteistyokumppaneidemme kerddmddan

dataan ja asuinkohteiden osalta kunnallisten jatehuoltoyri-

tysten toimittamaan tietoon.

Jatteiden aiheuttama laskennallinen pddsto oli noin 556 t

*Zerowaste kokoaa kaikkien eri toimijoiden tuottaman jéatedatan samaan
paikkaan, jolloin tietoa voidaan helposti vertailla, analysoida ja kohdekohtaisia

toimenpiteitd optimoida.

CO2e. Raportoitavia kohteita oli 85, joka on 59 % kiinteisto-

kannastamme. Erityisesti paperinkerdystiedot ovat asunto-

Kierrdtysasteet, %

kohteidemme osalta puutteellisia eikd kaiken kattavaa tie-
toa jatteistd ole vuokralaisasiakkaidemme osalta saatavilla, Asunnot | Toimitilat | Yhteensa
kuten esimerkiksi vaarallisen jatteen osalta. HyStykdyttSaste 100 % 3% 96 %
Hyotykdyttd energiana 67 % 49 % 57 %
Jétemaarét, t COze Kierrdtys materiaalina 33% 44 % 39 %
Asunnot | Toimitilat | Yhteensd 2022 Muu kosittely 0% 7% 1%
Hyotykdytto energiana 796 728 1523
Kierrdtys materiaalina 398 647 1045
Biojdte 161 205 365
Paperi 34 26 60
Pahvi 99 339 437
Lasi 44 33 77
Metalli 22 20 42
Muovi 39 20 59
Muu jate 0] 4 4
Vaarallinen jdte 0]
Muu jéte 0 94 94
Yhteensd 194 1475 2669
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Hiilijalanjalki ja -tavoitteet

Kiinteisto- ja rakennusala tuottaa globaalisti yli 30 % kaikista
vuotuisista hiilidioksidipddstoistd. Siten alan rooli ilmaston-
muutoksen hillinndssd on merkittavd. Pariisin ilmastosopimuk-
sen tavoitteena on pyrkid rajoittamaan maapallon keskilam-
potilan nousu 1,5 Celsius-asteeseen.

Suurin osa LahiTapiola Kiinteistévarainhoidon tuottamista
pddstoistd aiheutuu Kiinteistdjen kdytonaikaisesta energian-
kulutuksesta ja uudiskohteiden rakentamisesta.

Kiinteistovarainhoitokonsernin lasketut pddstot on esitetty
ohessa olevassa taulukossa. Laskenta on tehty osana LahiTa-
piola-ryhmdan hiilijalanjdljen laskentada, ja luvut on varmennet-
tu kolmannen osapuolen toimesta. Luvut, jotka ovat suurem-
pia kuin 10, on pyoristetty taulukossa [Ghimpddn kymmeneen.
Laskennan mukaan Scope 1 -pddstéomme olivat 5 t CO2e,
Scope 2 -pddstomme olivat 120 CO2e t ja Scope 3 -pdds-
tomme olivat kokonaisuudessaan 38 780 tCO2e. LdhiTapio-
la-ryhmdn yhtididen omassa kdytdssd olevien kiinteistdjen tai
tilojen padstot eivat sisdlly mainittuihin lukuihin muuten kuin
ulosvuokratulta osuudelta. Ldmmityksen pddstot on laskettu
markkinaperusteisesti

Allekirjoittamamme kansainvdlisen Net Zero Carbon Buil-
dings Commitment -hiilineutraaliussitoumuksen my6td tavoit-
teenamme on olla kiinteistéjen energiankulutuksen osalta hii-
lineutraali vuoteen 2025 mennessd ja rakentamisen pddstdjen
osalta vuoteen 2030 mennessd. Hiilineutraaliustavoitteemme
tukevat Pariisin ilmastosopimuksen tavoitetta. Olemme myds
osana LahiTapiola Varainhoidon Net Zero Asset Managers -si-
toumuksen tavoitetta saattaa hallinnoidun sijoitusomaisuuden
nettopddstot nollaan viimeistddn vuoteen 2050 mennessd.

Laadimme katsausvuoden aikana hiilineutraalisuustiekartan
sijoituskiinteistéjen energiankdyton ja rakentamisen pddstdjen
nollaamiseksi allekirjoittamamme Net Zero Carbon Buildings

Commitment -sitoumuksen mukaisesti. Tiekartan ja tarkem-
pien toimenpiteiden avulla edistdmme hiilineutraaliustavoit-
teemme saavuttamista.

LdhiTapiola Kiinteistévarainhoidon padstot

Scope 1 Pddstot tCO2e
Polttoaineet 4
Itse tuotettu energia 0
Jadhdytysainevuodot 1
Yhteensd 5
Scope 2
Sahko ]
Lampd 120
Kaukokylmd 0
Yhteensd 120
Scope 3
Kategoria 1: Ostetut tuotteet ja palvelut 1090
Kateoria 2: Tuotantohyddykkeet kuten tuotanto- | 24 970
alitokset, koneet, rakennukset ja muut vdlineet
Kategoria 5: Tuotannossa syntyvdat jatteet 1
Kategoria 6: Liilkematkailu 20
Kategoria 7: Henkiloston tydmatkat 20
Kategoria 11: Myytyjen palveluiden kaytdstd -
syntyvat pddstot
Kategoria 13: Vuokrattujen kiinteistojen kdytoai- | 12 670
kaiset p&dstot
Kategoria 15: Investoinnit 2
Yhteensd 38780
Yhteensd 38900
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LahiTapiola Kiinteistovarainhoidon
tiekartta hiilineutraaliuteen

Kaytonaikaisen energiankulutuksen ja kylmdaineiden aiheuttamat padstot

® Kiinteistdissdmme kdytdssd * Kiinteist6jemme

hiilineutraali sdhko jo 3

vuodesta 2020 alkaen. energlf:mkulutus:
on hiilineutraalia

N
% Kayttdmdmme kylmdaineet

ovat padstottomia.

Otamme kdyttéon
PPA-sopimukset* ostoenergialle.

Toteutamme kiinteistéalan
energiatehokkuussopimukseen Emme kaytd kiinteistd-

pohjcytuvid vuosittaisia kohteidemme energiantuotannossa
energiatehokkuushankkeita. fossiilisia polttoaineita.

® Madritémme kohde- * a
kohtaiset tavoitteet ja
toimet uusiutuvan

energian tuotannolle ja @
ostolle.

Rakennutamme uuden
kiinteistokohteen, joka on
omavarainen energian-
kulutuksen suhteen.

2W/20D BY Z'EL 0SOIQIYRT

2020 2021 2022 2023 2024 2025 2026 2027 2028 2029 2030

*Power Purchasing Agreement (Sitoutuminen
pddstottéman energian ostoon noin 5-10 vuoden ajaksi.).

Vuodesta 2025 alkaen kompensoimme
@ vuosittain pddstot, jotka vield syntyvat
energiankulutuksesta tai kylmdaineista.
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LahiTapiola Kiinteistovarainhoidon
tiekartta hiilineutraaliuteen

Uudisrakentamisen ja merkittdvien peruskorjausten aiheuttamat padstot

® Selvitdmme rakennushankkeiden ja
merkittdvien peruskorjaushankkeiden
elinkaaren hiilijalanjdljen
suunnitteluvaiheessa.

¢ Aloitamme laskemaan myés
@ hankkeiden rakentamisvaiheen

D toteutuneen hiilijalanjdljen.

Kaikki uudet rakennushankkeet
noudattavat vastuullisen
rakentamisen ohjettamme.

CO2/m?2

N y Asetamme hankkeille
]

hiilijalanjdljen raja-arvot.
Hankkeiden rakennusvaiheen
hiilijalanjaljen prosentuaalinen
vdhennys verrattuna
perustasoon* Toteuduttava
kaikissa hankkeissa.

-40 %

2021 2022 2023 2024 2025 2026 2027

Hiilijalanjéljen laskenta aina Ympdristéministerién kansallisen vahdhiilisyyden arviointimenetelmdn mukaan.
Pddstéjen IdhtStasoa ei voida mddritelld, koska rakennettavien kohteiden lukumddrd ei ole vakio.
*Tavanomainen mddrdystenmukainen rakentamistapa.

16

2028

=)

Aloitamme uuden
rakennushankkeen, joka
tavoittelee hiilineutraaliutta
ilman kompensaatiota.

¢ Rakentaminen
on hiilineutraalia

Rakennustyémailla ja
rakennusmateriaalien
valmistuksessa ei kdytetd
fossiilisia polttoaineita tai
raaka-aineita.

2029 2030 VH?de"sto. 2030 'clk"oen ne
pddstot, jotka vield syntyvdit

rakentamisvaiheessa, kompen-
soidaan rakennuksen
valmistuttua.
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Hiilijalanjdljen laskenta rakennus- ja
peruskorjaushankkeissa

Vuoden alusta aloitimme jdrjestelmdllisen elinkaaren pddsto-
jen laskennan kaikkien rakennus- sekd merkittdvien peruskor-
jaushankkeiden osalta Ympdristoministerion vahdahiilisyyden
arviointimenetelmdn mukaisesti.

Padstéjemme mddrd vaihtelee voimakkaasti vuosittain
rakennuttamamme kohdemddrdn vuosittaisen vaihtelun seka
kohteidemme vaihtelevan kayttotarkoituksen myota

Vuoden aikana tehtyjen asuin- ja varastorakennushankkei-
ta koskeneiden hiilijalanjdljenlaskentojen perusteella suurin
osa kohteiden CO2-pddstdistd, kolmessa hankkeessa neljds-
ta, syntyy rakentamisvaiheessa. Suunnittelu- ja materiaali-
ratkaisuilla on siten iso merkitys syntyneeseen kokonaishiilija-
lanjdlkeen.

Hégberginhaaran Jatkeen LEED-sertifiointi

Hoégberginhaaran Jatke on Tuusulassa sijaitseva noin 18 000 brm?2
logistiikkakohde. Rakennuksesta suurin osa on puolildmmintd varas-
totilaa ja kohteen energialuokka on A e-luvun ollessa 39. Kohteen
katolla on aurinkopaneelit ja tarvittava Idmmitys hoidetaan kauko-
[Gmmaolla.

Laskentamme mukaan suurin osa rakennushankkeen pddstoistd
syntyy sen alkuvaiheessa eli ennen kdyttovaihetta.

Kyseisessd kohteessa suurimmat pddstot syntyivat aluerakennuk-
sesta ja alapohjasta eli tontin vaatimasta paalutuksesta ja koh-
teen kdyttotarkoituksen vaatimasta asfalttipihasta. Rungon osalta
pddstot olivat vertailujoukkoa pienemmadt johtuen terdselementtien
sijaan kdytetyistd betonielementeistd.
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Hiilijalanjdljen jakautuminen YM-menetelmdn mukaisiin
vaiheisiin, kgCO2e/nm?2

A1-A3 tuotevaihe, 404
A4-A5 kuljetukset ja
tyémaa, 87

B4 osien vaihto, 52

B6 [ammitys, 104

B6 sahkd, 61

B6 kaukojadhdytys, O
C1-C4 purkuvaihe, 34

Hiilijalanjdljen jakautuminen elinkaaren vaiheisiin, %

Bl Ennen kdyttévaihetta, 66 %
B Kayttoévaihe, 29 %
Purkuvaihe, 5 %
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Ympadristosertifioinnit

Kahden asuntorahastomme kohteet sertifioitiin vuoden aikana Kiinteistdsertifikaatit vuodelta 2022
kansainvdlistd BREEAM In-Use -sertifiointijdrjestelmad kayt-
tden. Kyseessd olevat kohteet saavuttivat Very Good -tason. Kiinteistd Sertifikaatti Taso
Lisdksi saavutimme toimitilakohteissamme kaksi kdyttovai- As Oy Espoon Anna Sahlsténin katu 10 | Breeam In-Use Residential v6 (Part 1) | Very Good
heen LEED-sertifikaattia sekd kaksi rakennusvaiheen LEED-ser- As Oy Espoon Kevdtkeiju Breeam In-Use Residential v6 (Part 1) | Very Good
tifikaattia. As Oy Espoon Nihitorpankuja 7 Breeam In-Use Residential v6 (Part 1) | Very Good
IkLGhdlmme rgyoskhqkemsanktahde”e ko'TEEtbo Vuoq{fn_ cukgnq As Oy Helsigin Kipind Breeam In-Use Residential v6 (Part 1) | Very Good
n ISr nn n mm -sertirioln .
alkaneesta uudisrake usha eesta € sertitio teJO As Oy Helsigin Poukama Breeam In-Use Residential v6 (Part 1) | Very Good
As Oy Helsingin Ilveshovi Breeam In-Use Residential v6 (Part 1) | Very Good
Esimerkki: Tapiolan Hohkan LEED-sertifioinnin uusiminen
. P . ) . o N As Oy Helsingin Louhenlinna Breeam In-Use Residential v6 (Part 1) | Very Good
Espoossa sijaitseva Tapiolan Hohka saavutti korkeimman eli kdytto-
X . I 3 . . As Oy Jyvdaskyldn Kangas 2 Breeam In-Use Residential v6 (Part 1) | Very Good
vaiheen Platina-tason LEED-sertifioinnin vaativalla v4-jdrjestelmalla -
toisena Suomessa As Oy Jyvdskyldn Astromin Pyokki Breeam In-Use Residential v6 (Part 1) | Very Good
Sertifioinnin saavuttamista helpotti Tapiolon Hoh- As Oy Jyvdaskyldn Astromin Vaahtera Breeam In-Use Residential v6 (Part 1) | Very Good
kassa tehty pitkijjijnteinen jo vuosia jdtkunut Vas- As Oy Tampereen Aaretti Breeam In-Use Residential v6 (Part 1) | Very Good
tuullisuustyd kuten energiatehokkuuden ja kéyt- As Oy Tampereen Lielahden Lempi Breeam In-Use Residential v6 (Part 1) | Very Good
tdjatyytyvdisyyden parantaminen sekd mm. As Oy Turun Eagle Breeam In-Use Residential v6 (Part 1) | Very Good
palveluntuottajien toimintamallit. Kiinteis- As Oy Vantaan Karoliina Breeam In-Use Residential v6 (Part 1) | Very Good
ton katolla olevat aurinkopaneelit tuot- As Oy Vantaan Peltolantie 36 Breeam In-Use Residential v6 (Part 1) | Very Good
tavat sahkoa kiinteistdn kéyttoon As Oy Vantaan Teresa Breeam In-Use Residential v6 (Part 1) | Very Good
ja tydmatkapydrdilyn mahdollis- As Oy Vantaan Topaasi Breeam In-Use Residential v6 (Part 1) | Very Good
viin tiloihin on pan
& t ° . °© . el Hamburger Bors LEED v4 BD+C CS Platinum
monipuolisesti.
Ki Oy Biens, Ainoa 1 LEED v4 BD+C CS Gold
Ki Oy Espoon Revontulenkuja 1, LEED O&M v4 Platinum
Tapiolan Hohka
Ki Oy Tynnyrintekijankatu 1 LEED O&M v4 Gold
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Sosiaalinen vastuu

Olemme ndhneet tarkedksi ja panostaneet pitkdjanteiseen
vuokralaisasiakasviestintddn. Viestimme sddnnollisesti vastuul-
lisuusteemoihin liittyen ja julkaisemme aiheeseen liittyvid kirjoi-
tuksia myo6s sosiaalisen median kanavissamme. Katsausvuoden
aikana viestimme mm. energiakriisistd ja sen aiheuttamasta
mahdollisesta sdhkdpulasta sekd annoimme vinkkejd energian
sddstdmiseksi tdssd poikkeuksellisessa tilanteessa.

Osana poikkeuksellisia aikoja osallistuimme myés Motivan
kansalliseen Astetta alemmas -kampanjaan sdhkopulan es-
tdmiseksi. Osana kampanjaa kartoitimme tarkasti kiinteisto-
kohtaisia mahdollisia sGdstotoimia sekd toteutimme energi-
ansddstojd esim. ilmanvaihdon ja valaistuksen kdyntiaikoja
tarkentamalla.

Arvioimme vuosittain vuokralaisasiakkaidemme tyytyvdi-
syyttd sekd asuin- ettd toimitilakohteissamme KTI Kiinteisto-
tiedon kyselyiden avulla. Tédnd vuonna saavutimme 1-5 arvoas-
teikolla toimitilojen osalta arvosanan 4,03 ja asuntojen osalta
4,01 kokonaistyytyvdisyydessd. Vastaajat olivat erityisen
tyytyvdisia toimitilojen soveltuvuuteen ja asunnoissa yleises-
ti vuokranantajaan ja tdmdn ammattitaitoon. Kyselyn tulosten
perusteella kehitdmme toimintaamme edelleen. Sijoittajatyyty-
vdisyyttd mittaamme myds vuosittain ja vuodelta 2022 saim-
me siitd arvosanaksi 4,06.

Lahdimme syksyllad 2022 koko silloisella asuntokannallaomme
eli noin 3 800 asunnolla mukaan alan etujdrjestd Raklin lan-
seeraamaan Green homes -toimintaan, jonka tarkoituksena on
tarjota vuokralaisille tietoa muun muassa asuinrakennuksensa
energiankulutuksesta ja kulutusten CO2-pddstoistd. Mukana-

olon edellytyksend oli sitoutuminen energiankdytén hiilineut-
raaliuteen ja energiatehokkuussopimuksiin.

LahiTapiolan yksi keskeisimmistd tavoitteista on alueelli-
nen vaikuttavuus. Kiinteistovarainhoitokonsernissa osallistum-
me osaltamme tdmdn toteuttamiseen tarjoamalla asuntoja
ja toimitiloja ympdri Suomen sielld, missa tiloille on tarvetta
tukien siten alueiden elinvoimaisuutta. Eri kiinteistotyyppeihin
sijoittamalla pyrimme myds yhteiskunnalliseen vaikuttavuuteen
ja yksi suurimmista kiinteistohankinnoista vuonna 2022 olikin
Espoon Sairaala.

Green homes -vastuullisuustoiminta

Toiminnan piirissd olevissa kodeissa asukkaat saavat vuokranantajal-
taan vuosittain tietoa taloyhtionsd sdhkénkulutuksesta, CO2-pddstdis-
td, asukkaiden vedenkulutuksesta ja kierrdtysasteesta. Lisdksi asukkail-
le tarjotaan opastusta arjen ilmastotekoihin.

,,Asukkaiden rooli asumiseensa liittyvdn energiankdytén ja pddstdjen
vdhentdmisessd on merkittdvd asumisen tuottaessa noin kolmanneksen
suomalaisten hiilijalanjdljestd. Toivomme, ettd tarjoamalla asukkaillemme
konkreettisia lukuja asumisesta aiheutuvista ilmastopddstoistd sekd vink-
kejda niiden hillitsemiseksi he ymmdrtdvdt, ettd pienilldkin arkisilla teoilla
on merkitystd kokonaisuuden kannalta.

Katariina Aarnio, vastuullisuuspddllikké,
LdhiTapiola Kiinteistévarainhoito

19


https://greenhomes.fi/

Kiinteistévarainhoitokonserni | Vastuullisuustekomme | Rahastokohtainen katsaus vuoteen 2022

Katse kuluvaan vuoteen

Vuonna 2023 jatkamme GRESB-vastuullisuusraportointia sekda
olemassa olevan ettd rakennettavan kiinteistokantamme
osalta. GRESB-raportointi kdynnistyy kevadlla 2023 ja tulok-
set ovat saatavilla syksylla.

PRI-raportointiin osallistumme osana LdhiTapiola Varain-
hoitokonsernia vuoden raportointitauon jdlkeen viitekehyksen
ollessa kehityksen alaisena. Raportoinnin tulokset ovat saata-
villa loppuvuodesta.

Tarve kiinteistosijoituskohteista kerdttdvistd tiedosta kuten
energiankulutuksesta ja pddstoistd kasvaa edelleen rapor-
tointiviitekehysten, EU:n kestdvdn rahoituksen ja yritysvas-
tuulainsddddnnon sekd vuokralais- sekd sijoittaja-asiakkaiden
tarpeiden myo6td. Tiedon kattava kerddminen ja yllapitdminen
edellyttavat meiltd jotkuvaa kehitystoimintaa.

Kestdvan rahoituksen sddntelyn ja erityisesti taksono-
mia-asetuksen myo6td kiinteistosijoitusten taksonomianmukai-
suuden selvitystd edistetddn vuoden 2023 aikana. Taksono-
mianmukaisuuden tavoittelussa on tdrkedd olemassa olevan
kiinteistokannan osalta kohteiden energiatehokkuus, jonka
kehittdmisen eteen jatkamme maddrdtietoista tyotd.

Hiilineutraaliustavoitteemme saavuttamiseksi mietimme ja
teemme kohdekohtaisia toimenpiteitd energiatehokkuuden,
uusiutuvan energian tuotannon ja oston osalta. Uudisrakenta-
misessa hydodynndmme vastuullisen rakentamisen ohjettamme
ja vuoropuhelua rakennusliikkeiden sekd urakoitsijoiden kans-
sa.

Edelliset vastuullisuustavoitteemme on
asetettu vuoteen 2023 asti, joten vuoden
2023 aikana tulemme luomaan uudet
vastuullisuustavoitteet tuleville
vuosille.
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Erikoissijoitusrahasto LahiTapiola
Sijoituskiinteistot

Rahastoa hallinnoi LahiTapiola Vaihtoehtorahastot Oy. teiden energiankulutuksen pddstot aiheutuvat [Gmmityksen

Rahaston strategiana on sijoittaa laagjasti hajauttaen eri pdadstoista.
kiinteistotyyppeihin Suomessa. Rahaston omistavat kohteet
ovat asuntoja, toimistoja, liiketiloja, logistiikka- ja teollisuus-
sekd yhteyskunnallisia kohteita. Rahaston toiminnassa ja
uusien kohteiden hankinnassa noudatetaan Kiinteistévarain-
hoidon kestdvdn kiinteistdsijoitustoiminnan periaatteita.

Vuoden 2022 alussa rahasto luokiteltiin tiedonantoasetuk-
sen (SFDR, (EU) 2019/2088) mukaisesti artikla 8 -tuotteeksi,
jossa edistetddn ympdristoon liittyvid ominaisuuksia kuten
energiatehokkuutta ja saavutettavuutta. Lisdksi kolmen koh-
teen osalta tehtiin lagja taksonomianmukaisuuden arviointi.

Uusien kohteiden hankinnassa ja DD-prosesseissa arvioitiin
vuoden aikana laajasti ESG-aihepiiriin liittyvid asioita kuten
energiatehokkuutta. Rahasto osti vuoden aikana 17 liiketila-
kohteen portfolion ja kolme paloasemakiinteistod.

Rahaston kiinteistdistd Kiinteistdosakeyhtié Tynnyrinte-
kijdnkatu 1 sai vuoden aikana kdyttévaiheen Gold-tasoinen
LEED-sertifioinnin. Kohteen edellinen sertifiointi oli vuodelta
2017. Kiinteistbosakeyhtic Maalitorin osalta tehtiin puoles-
taan esiselvitys kdyttdvaiheen LEED-sertifioinnista ja serti-
fiointiprosessi aloitettiin esiselvityksen perusteella.

Jatkossa tavoitteena on kehittdd rahaston vastuulli-
suusstrategiaa hiilineutraaliustoimenpiteet mukaan lukien.

Rahaston kohteisiin ostettu sdhké on 100 % tuulivoimaa.
Vihredd kaukoldmpdd ostetaan kolmeen kohteeseen. Koh-

Kiinteistokannan jakauma, kpl

Bl Asuinkiinteistot- ja osakkeet, 6

Il Liikekiinteisto, 18
Pelastustoimen kiinteisto, 3
Toimistokiinteistd, 3

Il Tuotantokiinteistd, 2
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Ominaiskulutukset asunnot

Sahko 26 kWh/m2 Datan kattavuus 3/6 kohdetta
Lampd 70 kWh/m2 Datan kattavuus 3/6 kohdetta
Vesi 801 [/m?2 Datan kattavuus 3/6 kohdetta
P&dstot 13,5 kgCO2e/m2 | Datan kattavuus 3/6 kohdetta

Ominaiskulutukset toimitilat

Sdhko 117 kWh/m2 Datan kattavuus 25/26 kohdetta
Ladmpod 70 kWh/m?2 Datan kattavuus 24/26 kohdetta
Kylma 20 kWh/m?2

Vesi 990 [/m?2 Datan kattavuus 25/26 kohdetta
Padstot " kgCO2e/m?2 Datan kattavuus 21/26 kohdetta

Sertifioidut kohteet

Ki Oy Uusi Paino

LEED C&S v2009, CERTIFIED

Ki Oy Tynnyrintekijdnkatu 1

LEED O&M v4, GOLD

Energialuokkien jakauma, %

n,

mAS%

m B 19%
C,38%
D,0 %
E, 16 %

mF3%
G,0 %
Energialuokkaa ei
mdadritetty, 19 %

Energialuokkien jakauma perustuu kiinteistdjen kappalemddradn.

2022
Rahaston arvo (GAV), M € 235
Tyéllistavyys, htv (laskennallinen arvo) 39
Asunnot
Asuntojen lkm, kpl 249
Asuntoja, brm?2 16 400
Asuntojen kdyttdaste 95 %
Toimitilat
Toimitilakiinteistdjd, kpl 26
Toimitilakiinteistdjd, brm?2 114 500
Toimitilojen kdyttdaste, % 87 %
Luvut
Energiankulutus yhteensd, MWh* 22 617
Itse tuotettu uusiutuva energia, MWh (0]
Energiankulutuksen CO2-pdadstot, tCO2e* 1395
Vedenkulutus yhteensd, m3 105 900
Toteutunut jatekertymd, tn** 196
Toteutetut energiansddstétoimenpiteet MWh, sddstévaikutus/a | 310

*Kulutus- ja siten myds hiilidioksidipddstotiedot puuttuvat sdhkdn osalta 4/32 kohteesta ja ldm-

mon osalta 5/32 kohteesta. Osassa kohteista sdhkdnkulutuslukemiin sisdltyy myods vuokralaisen

oma sdhkdnkulutus, osassa kohteista taas vain kiinteistésdhkd

**JGtetiedot puuttuvat 25/32 kohteesta. Kaikkia kdyttdjien jatteitd, kuten paperi, ei mydskadn

ole tiedossa.
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