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Toimitusjohtajan alkusanat

LahiTapiola Kiinteistévarainhoidon katsausvuodessa
heijastuu haasteellinen markkina, jossa

rahoituksen saatavuus ja hinnoittelu kiristyi,
kaupankdyntimddrdt olivat merkittavdssd laskussa
sekd niin asuntojen kuin toimitilojenkin ylitarjonta
ndkyi kiinteistojen kdyttdasteissa ja vuokratasoissa.

Haasteellisen markkinan pohjakosketus
saavutettiin vuoden loppupuoliskolla
ja markkinatilanne avasi hyvid
investointimahdollisuuksia hinnoittelukorjauksen
kdynnistyttyd. Korkondkymd muuttui vuoden
loppupuolella, mikd alkoi palauttamaan
luottamusta kiinteistémarkkinoille.

Vastuullisuustydmme jatkui aktiivisena
haasteellisesta markkinatilanteesta ja
toimintaympdristostd huolimatta, silla
kunnianhimoiset hiilineutraaliustavoitteemme sekd
halumme toimia kiinteistdalan vihredn siirtymdn
vauhdittajana siivittivat tekemistdmme koko
vuoden ajan.

Osana LahiTapiola Varainhoitokonsernia
tyostimme katsausvuonna yhteiset kestdvdn
sijoitustoiminnan ja omistajaohjauksen periaatteet.
Raportoimme ensimmdistd kertaa LdhiTapiola
Varainhoitokonsernina PRI:n* mukaisesti ja saimme
kiinteistoliiketoiminnan osuudestamme hienosti 78
pistetta.

Toteutimme ensimmdistd kertaa
LahiTapiola Kiinteistévarainhoidon oman

vastuullisuuskatsauksen, silléd halusimme vastata niin
sijoittaja- kuin vuokralaisasiakkaidemmekin alati
kasvavaan tiedon tarpeeseen vastuullisuustydmme
osalta entistd laajemmin. Ndin tekemisemme
laatua ja tavoitteidemme toteutumista voidaan
arvioida paremmin my6s yhtion ulkopuolelta.
Kuten katsausvuonna, haluamme jatkossakin
viestid vastuullisuustyéstdmme ja sen vaikutuksista
aktiivisesti sidosryhmillemme.

Ladhdimme toteuttamaan vuoden 2022
lopussa valmistuneen hiilineutraaliustiekartan
askelmerkkejd ja implementoimaan niitd
sidosryhmille ja kiinteistdjen kohdestrategioihin.
Osana hiilineutraaliustyétdmme mm. pilotoimme
ennakoivaa vuokralaismuutostdiden hiilijalanjdljen
laskentaa Sitowisen ja CO2 Datahubin
yhteishankkeessa. Saimme siind kannustavia
tuloksia automatisoidun laskentaprosessin
kdyttéonottamiseksi.

Osallistuimme kuudetta kertaa GRESB-
vastuullisuusvertailuun** ja saavutimme
koko kiinteistékannallamme neljd tdhted
(83 pistettd) jo kolmatta kertaa perakkdain.
Rakennushankkeillamme osallistuimme vertailuun
toista kertaa ja saavutimme kolme téhted (89
pistettd).

Vahvuutemme sosiaalisen ja hallinnollisen
vastuun osalta ndkyvat GRESB-tuloksissamme
vuodesta toiseen. Katsausvuonna saimme hienosti



lisGpisteitd erityisesti ympdristovastuun osalta,
kun mm. saavutettujen ympdristoluokitusten
osuus kiinteistékannastamme oli aiempaa
suurempi. Katsausvuonna ympdristéluokituksia
tuli kahdeksan lisad.

GRESB-vertailu toimii tydkaluna jatkuvasti
kehittyvdn vastuullisuustydmme arvioinnissa
ja paljastaa ne kohdat, joissa meiddn tulee
parantaa. Muuttuvassa toimintaympdristossa,
jossa vastuullisuusvaatimukset
tiukentuvat entisestddn ja vastuullisuuden
merkitys korostuu, on vastuullisuustyd
kiinteistoliiketoimintamme edellytys. Talldin
on tdrkedd, ettd myos henkildstolldmme on
valmiudet vastuullisuustydhén. Katsausvuonna
panostimmekin laajasti henkiléstémme ESG-

koulutuksiin***

ymmarryksen lisddmiseksi ja
vastuullisuustyon jalkauttamiseksi jokaisen

tySpoydadlle.

Henkildstomme tyytyvdisyys oli katsausvuonna
erinomaisella tasolla, mikd on heijastunut myos

asiakkaidemme tyytyvdisyyteen, joka oli sekin

toimitilojen ja asuntojen osalta erinomainen.
Vastuullisuus on meille tarked strateginen

osa-alue, jota kehitdmme jatkuvasti osana

yhtiomme liiketoimintaa. Vastuullisuustyd vaatii

pitkdjdnteisyyttd, toiminnan jatkuvaa kriittista
tarkastelua sekd kehittdmistd. Katsausvuonna
ty6stimme uuden vastuullisuusohjelmamme
ja kirkastimme sen myotd tavoitteitamme
vastuullisuustydmme osalta.

Jo kahden vuosikymmenen ajan
tekemdmme pitkdjdnteinen vastuullistyd

auttaa meitd vastaamaan tulevaisuuden
vastuullisuusvaateisiin. Osaavan henkiléston
ja hiilineutraaliustavoitteiden tukemana uusi
vastuullisuusohjelmamme auttaa meitd pysymddn
oikealla polulla vastuullisuustyéssdmme.
Kiinteistéalalla on merkittdva rooli
ilmastotavoitteiden saavuttamisessa. Haluamme
liilketoiminnallamme tukea ja edistdd kestavad
kehitystd ja tavoittelemme taloudellisen tuoton
lisdksi positiivisen vaikutuksen aikaansaamista
niin ympdristdssd kuin yhteiskunnassa.

*Principles of Responsible Investment
**Global Real Estate Sustainability Benchmark
***Environmental, Social, Governance

” Kiinteistoalalla on merkittdva rooli
ilmastotavoitteiden saavuttamisessa.
Haluamme liiketoiminnallamme tukea ja
edistdd kestdavaad kehitystd ja tavoittelemme
taloudellisen tuoton lisdksi positiivisen
vaikutuksen aikaansaamista niin ympdristéssa
kuin yhteiskunnassa.

Vesa Eskoli, virkaatoimittava toimitusjohtaja,

LahiTapiola Kiinteistévarainhoito
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LahiTapiola Kiinteistovarainhoitokonserni ja kiinteistosijoitukset

LéhiTapiola Kiinteistévarainhoitokonserni (jatkossa
Kiinteistdvarainhoitokonserni) on yksi Suomen merkittévimmistd
kiinteistovarainhoitajista hallinnoimallaan noin 3 miljardin euron
arvoisella kiinteistékannalla. Kiinteistévarainhoitokonserni on osa
L&hiTapiola Varainhoitokonsernia (jatkossa Varainhoitokonserni) ja
LahiTapiola-ryhmad.

Hallinnoitava kiinteistovarallisuus kdsittdd sekd LahiTapiola-ryhmdn
yhtididen sijoituksia ettd ryhmdlle ja sen ulkopuolisille sijoittajille tarjottavia
rahastoja. Konserni koostuu LdhiTapiola Kiinteistévarainhoito Oy:std
ja 3112.2023 asti tytdryhtio LdhiTapiola Vaihtoehtorahastot Oy:sta.
Vaihtoehtorahastolain piirissd olevia vaihtoehtorahastoja hallinnoidaan
konsernissa vaihtoehtorahaston hoitajan toimiluvan saaneessa LahiTapiola
Vaihtoehtorahastot Oy:ssd, joka vield vuonna 2023 oli LahiTapiola
Kiinteistovarainhoito Oy:n tytdryhtid. Vuoden 2024 alusta Idhtien
LéhiTapiola Vaihtoehtorahastot Oy siirtyi LahiTapiola Varainhoito Oy:n
tytdryhtioksi ja LahiTapiola Kiinteistévarainhoito Oy:n sisaryhtidksi.

Hallinnoituja rahastoja ja yhteissijoitusrakenteita on yhteensd
yksitoista, pois lukien niiden sy6ttérahastot, ja rahastot sijoittavat
varansa strategiansa mukaisesti eri kiinteistéluokkiin kuten toimitiloihin ja
asuntoihin. Yksi rahastoista on avoin erikoissijoitusrahasto ja muut ovat
suljettuja ky-muotoisia rahastoja ja yhteissijoitusrakenteita.

Ryhmdn alueyhtididen sijoitukset ovat pddasiassa erillishuoneistoja
eli omistukset eivat kdsitd kokonaisia rakennuksia ja niiden isGnndinti on
hoidettu erillisend. Tampereen Tornit Ky hallinnoidaan jv-rakenteen (joint
venture, yhteisyritys) kautta. Tast& katsauksesta on poissuljettu
LahiTapiola-ryhmdn oman kdytdn kohteet, alueyhticiden erillisosakkeet,
parkkihallit, tontit, metsdt ja jv-rakenteet.

Hallinnoidut rahastot ja yhteissijoitusrakenteet*

Erikoissijoitusrahastot

Erikoissijoitusrahasto LdhiTapiola Sijoituskiinteistot

KY-muotoiset suljetut rahastot ja yhteissijoitusrakenteet

LahiTapiola Keskustakiinteistot Ky
LahiTapiola Asuntorahasto Prime Ky
LahiTapiola Asuntosijoitus Suomi Ky
LahiTapiola Core Kiinteistot Ky

LahiTapiola Yhteiskuntakiinteistot Suomi Ky
LahiTapiola Yhteiset Kiinteist6t

LahiTapiola KR PK2

LahiTapiola Tampereen Tornit Ky

LahiTapiola Aluekiinteistot Ky
LahiTapiola-ryhmdn yhtiot

L&hiTapiola Vahinkovakuutus
LahiTapiola Henkiyhtid
LahiTapiolan Alueyhtiot

*Pois lukien syéttérahastot
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Kiinteistosijoitukset lukuina

Hallinnoiduista valmiiksi rakennetuista kiinteistdisté™* 78 on asuntokohteita Kiinteistokannan jakauma kiinteistotyypeittdin
ja 73 toimitila- ja muita kohteita. Vuoden lopussa ei ollut rakenteilla olevia 2730 M. €,12/2023
kiinteistoja.

Padosa kiinteistdistd sijaitsee pddkaupunkiseudulla sekd
merkittdvimmissd maakuntakeskuksissa.

Il Asunto 32 %
Il Toimisto 21 %

M Liike 17 %
*Pois lukien LahiTapiola-ryhmé&n oman kdytén kohteet, alueyhtididen erillisosakkeet, B Terveydenhuolto 15 %
parkkihallit, tontit, metsdt ja Tampereen Tornit Ky Hotelli 8 %

Logistiikka 4 %

Toimitilat ja muut kiinteistot Il Tuotanto 2 %

H O,

Kiinteistdjen médrd, kpl 73 B Vhteiskunta 1%
Pinta-ala yhteensd, brm?2 825 698
Vuokrasopimusten maara, kpl 838
Kayttoaste, % 92

Kiinteistokannan jakauma alueittain

2730 M. €, 12/2023
Asunnot
Kiinteistdjen maara, kpl 78 o

Il Helsinki 24 %

Pinta-ala yhteensd, brm?2 341233 BN Espoo 35 %
Asuntojen madrd, lkm 4 575 Vantaa 10 %
Kdyttdaste, % 90 I Turku 5 %

Wl Tampere 5 %
B Jyvaskylda 5 %
Kuopio 1%

B Oulu2%
I Muut 12 %
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Vastuullisuutemme periaatteet ja sitoumukset

Ydintehtdvdmme on tavoitella sijoittajille
parasta mahdollista tuotto-riskisuhdetta, joka
voidaan saavuttaa vastuullisilla valinnoilla ja
toimintavoilla. Huomioimme toiminnassamme
ESG-periaatteet eli hyvdn hallintotavan,
ympdristondkokulmat sekd sosiaaliseen

vastuuseen liittyvat yhteiskunnalliset velvoitteet.

Olemme allekirjoittaneet vuonna 2010
YK:n tukemat vastuullisen sijoittamisen
periaatteet (PRI, Principles of Responsible
Investment) ja sitoutuneet siten noudattamaan
sekd edistdmadn ympdristdon, yhteiskuntaan
ja hyvadn hallintotapaan liittyvid ndkokohtia
kiinteistOsijoitustoiminnassamme.

Sijoitustoimintaamme ohjaavat kestdvadn
kiinteistOsijoitustoiminnan periaatteet, jotka
pdivitettiin vuoden 2023 aikana sisaltdmaddn
myos ilmastomahdollisuudet. Periaatteissa on
mddritetty sijoitustoiminnassa huomioitavat
ympdristdon, sosiaalisen vastuuseen ja hyvddn
hallintotapaan liittyvat seikat ja arvioitavat
ilmastoriskit eli fyysiset- ja transitioriskit sekd
kuvattu sijoittamisen prosessia.

Rakentamishankkeissamme on lisdksi
kdytossd vastuullisen rakentamisen ohje,
jossa on kuvattu lagjasti vaatimuksia mm.

MEMBER OF i

GREEN
BUILDING
COUNCIL
FINLAND

Signatory of:

=PRI

energiatehokkuuteen ja hiilijalanjdlkeen liittyen.

Haluamme seurata vastuullisuustydmme
kehittymistd, raportoida ja kertoa
siitd avoimesti. Kansainvdlisten
raportointiviitekehysten avulla
voimme kehittdd toimintaamme tavoitteellisesti.

Osallistumme vuosittain kiinteistéalan
GRESB-vastuullisuusvertailuun (Global
Real Estate Sustainability Benchmark), vuonna
2023 jo kuudetta kertaa. Raportointi koski
vuotta 2022, ja saimme olemassa olevan
kannan raportoinnista tahdn mennessd
korkeimmat saavuttamamme pisteet, 83/100,
ja arvosanan 4/5. Raportoimme toista kertaa
myo6s rakennushankkeemme ja merkittdvat
peruskorjaukset. Niiden osalta saimme
arvosanan 3/5.

Osallistumme osana LdhiTapiola
Varainhoitokonsernia PRI-raportointiin, johon
aiemmin olemme osallistuneet erillisend
Kiinteistovarainhoitokonsernina. Katsausvuonna
PRI-raportointi tehtiin ensimmdistd kertaa
Varainhoitokonsernina, ja raportoinnissa saimme
suorille kiinteistosijoituksille oman arvosanan,
joka oli 78/100 pistettd eli 4/5 tahted.

Osallistumme lisdksi LahiTapiola-ryhman

A '\”
Principles for ' ,ﬂsﬂ.
Responsible ‘lw
Investment

GRESB

4

vuosittaiseen vastuullisuusraportointiin,

joka tehdddn kansainvdlistd GRI-

standardia hyédyntden. Vuoden 2024 alusta
alkaen LahiTapiola-ryhmdd koskee CSRD:n
(Corporate Sustainability Reporting Directive)
raportointivaatimukset.

Olemme sitoutuneet kansallisiin
kiinteistoalan energiatehokkuussopimuksiin
sekd vuokra-asuntojen ettd toimitilojen osalta.
Sopimusten tavoitteena on ohjata yrityksid ja
yhteis6jd tehokkaampaan energiankdyttéon
sekad hiilidioksidipddstojen vahentdmiseen.

Olemme allekirjoittaneet vuonna
2021 kansainvdlisen World Green
Building Councilin Net Zero Carbon Buildings -
sitoumuksen, jonka my&td olemme
sitoutuneet saavuttamaan hiilineutraaliuden
kiinteistojen energiankdyton osalta
vuoteen 2025 mennessd ja rakentamisen
pddstojen osalta vuoteen 2030
mennessd. Olemme myds mukana
FIGBC:n (Green Building Council Finland)
vetdmdssd Building Life -toiminnassa, jossa
sitoudutaan luomaan toimintaohjelma oman
toiminnan hiilineutraaliuden saavuttamiseksi.

ADVANCING ASTETTA O Green
NETZERO ALEMMAS HOMeES
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Vastuullisuustyon johtaminen ja organisointi

Kiinteistovarainhoitokonsernissa ylin vastuullisuudesta vastaava taho

on Kiinteistévarainhoidon toimitusjohtaja. Kiinteistévarainhoidon
vastuullisuuspddllikkd edistdd konsernissa kiinteistoliiketoimintaan
liittyvid vastuullisuusasioita. Salkunhoidon vastuulla on vastata kestdvan
kiinteistosijoitustoiminnan periaatteiden ja uudisrakennushankkeiden
tapauksessa myds vastuullisen rakentamisen ohjeiden mdadrittelemien
vastuullisuusasioiden toteutumisesta investointivaiheessa.
Kiinteistéjohtamisen toiminto, johon kuuluu muun muassa kohdepddllikot,
rakennuttajapddllikkd ja teknisid asiantuntijoita, vastaavat ylldpitovaiheen
toimista ja tekemisestd. Henkil6st6d koulutetaan vuosittain
vastuullisuuteen liittyvissd ajankohtaisissa asioissa, mm. hallinnolliseen
vastuullisuuteen ja kestdvadn rahoitukseen liittyvat koulutukset ovat
pakollisia.

Kiinteistovarainhoidon hallitus vahvistaa kestdvdn
kiinteistosijoitustoiminnan periaatteet johtoryhmdn hyvdksynndn
pohjalta. Hallitus hyvdksyy myds riskienhallintasuunnitelman, jossa
kasitellddn ilmastonmuutoksesta ja muista kestdvyysriskeistd aiheutuvat
mahdolliset riskit liiketoiminnalle. Compliance officer raportoi
kvartaaleittain compliance-raportin yhteydessd johtoryhmadlle seka
hallitukselle kestdvyyssddntelyn muutoksista.

Kiinteistovarainhoito on osa LdhiTapiola Varainhoitokonsernia,
jossa kestdvdn sijoitustoiminnan ohjausryhmd (ESG-ohjausryhma)
linjaa kestdvyyden painopistealueet ja ohjaa kestdvyyden huomioimista
Varainhoitokonsernin sijoitustoiminnassa. Ohjausryhmdn puheenjohtajana
toimii salkunhoidosta ja sijoitustoiminnan kestdvyydestd vastaava
johtaja ja sen jasenind on Varainhoitokonsernin eri sijoitusorganisaatioiden
henkil6itd. Varainhoidon riskienhallintapddllikolla ja ESG-
sddntelystd vastaavalla juristilla on ldsndolo-oikeus ohjausryhmdn
kokouksissa. Ohjausryhmd kokoontuu kuukausittain

ja raportoi konsernin johtoryhmadlle neljdnnesvuosittain. Kestdvyyteen
liitttyvan kehitystyon edistdmiseksi on muodostettu konsernin ESG-
tyoryhmd, joka koordinoi ESG-projekteja, ESG-datan hyédyntdmistd sekd
vastaa kestdvyyskatsauksien uudistamisesta. ESG-sddntelystd vastaava
juristi sekd Middle Officen edustaja osallistuvat ESG-tyéryhmdn kokouksiin.
Vuositasolla asetettuja tavoitteita ja projektien etenemistd seurataan
ESG-ohjausryhmdn toimesta.

Kiinteistévarainhoitokonsernissa vastuullisuuden ulkopuolisiin
arviointeihin liittyvat tavoitteet on huomioitu koko konsernin henkiléston
palkitsemisjdrjestelmdssd.

Vastuullisuuden tavoitteet vuodelle 2023
Kirjasimme vuosina 2020-2021 seuraavan sivun taulukossa esitetyt
tavoitemittarit vastuullisuuden eri osa-alueille. Vuoden 2023
aikana toteutuneita tavoitteita on kuvattu tarkemmin tdman
raportin seuraavassa osuudessa alkaen kohdasta Ympdristovastuu.

Vastuullisuusohjelma

Vuoden 2023 aikana loimme vastuullisuusohjelman ja sen myotd
uusia tavoitteita seuraaville vuosille. Tyotd on kdsitelty otsikon
Vastuullisuusohjelma alla.
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Vastuullisuuden tavoitteet vuodelle 2023

Tavoite 2023

Toteutuma Kuvaus toteutumisesta

Energiatehokkuuden parantaminen:
«  Toteutettujo energiatehokkuustoimenpiteitd 500 MWh/a
o« 7,5 % energiansddstotavoite vuoteen 2025 mennessd vuoden 2015 tasosta

Energiatehokkuustoimenpiteitd tehtiin yhteensd noin 627 MWh.

Ominaishiilidioksidipddstdjen véhentdminen:

o -2 % edelliseen vuoteen. Léht&taso vuoden 2020 ominaispddstét 15,9 kgCO5e/m2.

Ominaispddstot olivat vuonna 2023 yhteensd noin 11,4 kgCOye/
m?2. (Vuonna 2022 noin 11,7 kgCOye/m?)

Jatteiden kierrdtysasteen parantaminen:

. Toimitiloissa jatteen kierrdtysasteen parantaminen 1 % vuodessa (I&htétilanne
2020 49 %)

« Asunnoissa jatteiden lagjittelun tehostaminen (Iahtétilanne 2021 31 %)

Vuonna 2023 kierrdtysaste oli toimitiloissa 54 % ja asunnoissa 36
%. (Vuonna 2022 kierrdtysaste oli toimitiloissa 44 %
ja asunnoissa 33 %)

Uusiutuva energiankdytto:
o Uusiutuvan energiantuotannon lisddminen 2 hankkeella

Uusiutuvaa energiantuotantoa ei lisdtty olemassa oleviin
kohteisiin. Yhdessd vuoden aikana valmistuneessa
uudishankkeessa on kdytdssd maaldmpd.

Ympdristosertifioinnit:
o Kaikkien uusien- ja peruskorjattavien toimitilakohteiden LEED- tai BREEAM-
sertifioinnit

Vuoden aikana ei kdynnistynyt uudisrakennushankkeita. Merkittavia
peruskorjauksia alettiin suunnitella muutamaan kohteeseen, ja
ainakin kahteen ollaan hakemassa sertifiointia.

Sijoittajatyytyvdisyys:
o Asiakastyytyvdisyystutkimuksen tulos vahintddn 4,0

Sijoittajatyytyvdisyys oli 3,92.

Vuokralaistyytyvdisyys:
o Asiakastyytyvdisyystutkimuksen tulos vahintddn 4,0

Vuokralaistyytyvdisyys oli toimitiloissa 4,00 ja asunnoissa 3,99.

Henkiléston kouluttaminen:
«  Va@hintddn 1 vastuullisuuskoulutus vuodessa

Henkilstolle jarjestettiin vastuullisuuskoulutus EU-
taksonomiaan liittyen. Kaikki suorittivat pakollisia verkkokursseja
mm. lilketoimintaperiaatteista. Lisdksi osa osallistui
vastuullisuusohjelman luonnin tydpajoihin.

PRI-raportointi:
o Tulos vahintddn A vuosittain

PRI-raportoinnista saatiin kiinteistdille tulos 78/100 (4/5

tdhted). (Arvosanat on saatu vuodesta 2023 eteenpdin pisteissd ja
tdhdissd. Tavoitteen on katsottu toteutuneen saavutetun tuloksen
perusteella.)

GRESB-raportointi:
«  Kokonaispistemddrdn kasvattaminen 2 pisteellé vuodessa (I&htétilanne 2020 76

GRESB-raportoinnista saatiin 83 pistettd (vuonna 2022 80
pistettd).

Osittain

pistettd)
‘ Saavutettu ‘ Ei saavutettu
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Vastuullisuusohjelma

Kiinteistovarainhoitokonserni teki katsausvuonna ensimmadisen
vastuullisuusohjelmansa kiinteistéliiketoiminnalle vuosille 2024-2028.
Ohjelman tekeminen perustui kahdensuuntaiseen olennaisuusanalyysiin
CSRD:n (Corporate Sustainability Reporting Directive) mukaisesti.
Projektissa hyddynnettiin mm. sidosryhmdhaastatteluja ja henkilést6d
osallistavia ennakkokyselyitd ja tydpajoja. Vastuullisuusohjelman
tekeminen auttoi hahmottamaan vastuullisuustyémme laajuuden,
[6ytdmdadn olennaisimmat ja keskisimmat kehityskohteet sekd viestimddn
niin sisdisesti kuin ulkoisestikin vastuullisuustyostdmme.
Olennaisuusanalyysissd tunnistettiin kiinteistéliiketoiminnan olennaiset
vastuullisuusteemat. Olennaisiksi teemoiksi nousivat seuraavat:

Se

.

Ympdristévastuu Sosiaalinen vastuullisuus*

. llImastonmuutoksen hillint& +  Kuluttajien ja/tai loppukdyttdjien
. llmastonmuutokseen henkildkohtainen turvallisuus

sopeutuminen +  Yhteisojen taloudelliset, sosiaali-
- Energia set ja sivistykselliset oikeudet

« Resurssivirrat/kiertotalous « Arvoketjun tydolot ja kohtelu

*Sosiaalisista kysymyksistd on jétetty pois omaan tyévoimaan liittyvat

ndkokulmat, silld ne on sisdllytetty LdhiTapiola-ryhmdn vastuullisuusohjelmaan.

Talous ja hallinto

Suhteet tavaran- ja
palveluntoimittajiin
« Yrityskulttuuri

Korruptio ja lahjonta
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LahiTapiolan kiinteistoliiketoiminnan vastuullisuusohjelma 2024-2028

Uuden vastuullisuusohjelmamme pddteemat
ovat 1. kestdvad kiinteistévarainhoito, 2. eettinen
yhteisty6 ja 3. kannattava liiketoiminta ja ne

linkittyvat YK:n kestdvadn kehityksen tavoitteisiin.

Pddteemat kokoavat yhteen
pddtavoitteemme, joiden kautta haluamme
edistdd ilmaston muutoksen hillintdd ja
sopeutumista sekd energiatehokkuutta.
Haluamme myds huomioida resurssitehokkuuden

[api kiinteistdjen elinkaaren. Tahtddmme alan
tyytyvdisimpiin sijoittajiin ja vuokralaisiin ja
haluamme tarjota oikeudenmukaisuutta ja
turvallisuutta ldpi arvoketjun. Haluamme lisdksi
tehdad yrityskulttuuristamme lapindkyvadn ja
pyrimme olemaan Idsndoleva kumppani.
Vastuullisuusohjelman myétd muodostamme
tarkemmat osatavoitteet seuraaville
vuosille. Suurin osa ohjelman toimenpiteistd on

Kiinteistoliiketoiminnan vastuullisuusohjelma 2024-2028

aikataulutettu vuosille 2024-2026. Ohjelmaa
pdivitetddn jatkossa sadnnallisesti.

Vuoden 2024 toimenpiteet keskittyvat
hiilineutraalius- ja energiatehokkuustyon
edistdmiseen, taksonomiaan ja ilmastoriskeihin,
biodiversiteettiin, kierrdtykseen,
sidosryhmdviestintddn, arvoketjun kartoitukseen,
vuokralais- ja sijoittajatyytyvdisyyteen sekd
hallinnollisiin toimenpiteisiin.

Pddteemat

Kestdvaad
kinteistovarainhoitoa

Pddtavoitteet:

o llmastonmuutoksen hillintd ja ener-
giatehokkuus
Resurssitehokkuus IGpi kiinteistdjen
elinkaaren

020
RER

o

Eettistd
yhteisty6td

Pdadtavoitteet:
o Oikeudenmukaisuutta ja turvallisuut-
ta lapi arvoketjun
o Alan tyytydisimmdt sijoittajat ja
vuokralaiset

Kannattavaa liiketoimintaa
vastuullisesti

Pdadatavoitteet:
o  Ldpindkyva yrityskulttuuri

o Ldsndoleva kumppani j

Toimemme edistdvat seuraavia YK:n kestdvdn kehityksen tavoitteita

4
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Kestavyyssadntely

Kestdvyysraportointidirektiivi
Kestdvyysraportointidirektiivin (Corporate Sustainability Reporting
Directive, CSRD) voimaanastumiseen on valmistauduttu
Kiinteistovarainhoitokonsernissa LdhiTapiola-ryhmdn johdolla. Direktiivi
koskee LdhiTapiola-ryhmdd vuoden 2024 alusta eli ryhma tulee
raportoimaan ensimmadisen kerran direktiivin mukaisesti vuodesta
2024 vuoden 2025 alussa. Vuoden 2023 aikana ryhmdssd oli kdynnissd
useita projekteja direktiivin vaatimusten tdyttdmiseksi, kuten esim.
kaksoisolennaisuusanalyysi. Kiinteistévarainhoitokonserni teki myoés
oman kaksoisolennaisuusanalyysin olennaisten vastuullisuusteemojen
madrittdmiseksi osana kiinteistdliiketoiminnan vastuullisuusohjelman
luontia. Kiinteistdliiketoiminta osallistuu CSRD-raportointiin osana
LahiTapiola-ryhmadd ja osallistuu siten mm. LdhiTapiola-ryhmdn
sijoituksista tarvittavien tietojen toimitukseen.

Tiedonantoasetus ja taksonomia-asetus

EU:n kestdvdn rahoituksen sddntelykokonaisuuden keskeisid lakihankkeita
ovat tiedonantovelvoiteasetus (Sustainable Finance Disclosure Regulation,
SFDR) ja asteittain vuodesta 2022 alkaen sovellettavaksi

tuleva taksonomia-asetus. Tiedonantoasetus koskee
Kiinteistovarainhoitokonsernissa LdhiTapiola Vaihtoehtorahastoja.
Vaihtoehtorahastojen hallinnoima Erikoissijoitusrahasto LahiTapiola
Sijoituskiinteist6t on tiedonantoasetuksen mukainen artikla 8

-rahasto. LdhiTapiola Varainhoitokonsernin yhtiét julkaisivat alkuvuonna
2023 ensimmdiset tiedonantoasetuksen mukaiset mddrdaikaiskatsaukset
kestdvyysominaisuuksia edistdvistd ja kestdvid sijoituksia tekevistd
rahastoista, mukaan lukien Erikoissijoitusrahasto LdhiTapiola
Sijoituskiinteistot. Erikoissijoitusrahasto raportoi taksonomianmukaisten
sijoitustensa osuudesta osana sddntelyn edellyttdmaad

mdadrdaikaisraportointia.

Kiinteistovarainhoitokonsernin hallinnoimiin rahastoihin ja LdhiTapiola-
ryhmdn omistajayhtididen suoriin sijoituksiin tehtiin vuoden 2023 aikana
taksonomian teknisten kriteereiden eli iimastonmuutoksen hillinndn ja
ilmastonmuutokseen sopeutumisen toteutumisen tarkastelu. Suurin osa
kiinteistokannasta tdyttdd nykytilassa ilmastonmuutoksen hillinndn
merkittdvan edistdmisen kriteerin, joka liittyy energialuokkaan ja e-lukuun.
[lImastonmuutokseen sopeutumisen osalta merkittdvimmat havaitut riskit
liittyivat lampdotilojen tai sadeolojen muutoksiin. Tarkastelun perusteella
on mahdollista kuluvana vuonna asettaa tavoitteet taksonomianmukaisille
tai siihen kehitettaville kohteille. Taksonomianmukaisista kohteista
ei voida vield raportoida, silld taksonomian edellyttdmdt sosiaaliset
vahimmadissuojatoimet eivdt tdyty LdhiTapiolan kiinteistoliiketoiminnan
toiminnassa. Sosiaalisten vahimmdissuojatoimien osalta LahiTapiola-
ryhmdssd on kdynnissd projekti vaatimusten tdyttdmiseksi osana CSRD-
raportointiin valmistautumista, ja LdhiTapiolan kiinteistéliiketoiminta
hyddyntddkin jotkossa tdtd projektia omassa tydssdadn. LahiTapiola-
ryhmdn omistajayhtiot tulevat myos vuodesta 2024 eteenpdin
raportoimaan sijoitustensa taksonomianmukaisuudesta. Tama linkittyy
suoraan niihin kiinteistoliiketoiminnan hallinnoimiin kiinteistosijoituksiin,
joihin yhtiot ovat sijoittaneet.

10
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Verojalanjalki ja tyollistavyys

Liiketoimintamme tydllisti vdlillisesti noin 755 henkildd* Merkittdvin Tyéllistavyys 2023
tyollistdja oli uudis- ja korjausrakentaminen.

Veroja maksoimme yhteensd n. 33,3 miljoonaa euroa. Suurin osa
B Uudis- ja korjausrakentaminen

389 htv, 52 %
B Kaytto ja huolto 112 htyv, 15 %
Muut hoitokulut 89 htv, 11 %
Vuosikorjaukset 52 htv, 7 %
Siivous 45 htv, 6 %
Lammitys 29 htv, 4 %
Ulkoalueiden hoito 17 htv, 2 %
Vesi ja jatevesi 14 htv, 2 %
Sdhkd 10 htv, 1%
Jatehuolto 5 htv, 1%

veroistamme maksettiin arvonlisdverona. Muita veroja olivat kiinteistovero,
sdhkovero, varainsiirtovero ja vakuutusmaksuvero.

*Laskennallinen arvio henkilétydvuosista, joka perustuu yllépito- ja
rakentamiskustannuksiin. Mukaan on laskettu ulkoalueiden hoito, siivous,

[ammitys, sdhko, vesi ja jatevesi, jatehuolto, kdyttd ja huolto, vuosikorjaukset,

uudisrakentaminen ja korjausrakentaminen sekd muut hoitokulut.

Veronjalanjdlki 2023

Varainsiirtovero 21 M. €, 63 %
Arvonlisdvero 10,2 M. €, 31 %
Kiinteistévero 1,3 M. €, 4 %
Sdhkévero 0,7 M. €, 2 %
Vakuutusmaksuvero 0,1 M. €, 0,2 %

1
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Ympadristovastuu

Kiinteistoliiketoiminnassa ympdristévastuu on merkittdvdssd roolissa.
Olemme omassa toiminnassamme asettaneet tavoitteita alla listattujen
kokonaisuuksien osalta sekd seuraamme ndiden tavoitteiden tdyttymistd
aktiivisesti.

Energiankulutus ja -tehokkuus

Energiatehokkuuden kehityksessd meitd auttavat kiinteistéalan
energiatehokkuussopimukset, jotka madrittdvat parannustavoitteemme.
Tavoitteena on 7,5 % energiansddstd vuoteen 2025 mennessd vuoden
2015 tasosta. EnerKey-jdrjestelmdn® kdytté mahdollistaa myds jatkuvan
energiankulutusten seurannan, poikkeamien havainnoinnin ja ndihin
reagoinnin.

Vedenkulutus
Vesitehokkuuden parantamiseksi olemme vuoden loppuun mennessa
ottaneet 58 kiinteistdssd kdyttédn Smartvatten-vuotovahdit™*

Jatemaddarat
Tavoitteenamme on parantaa kierrdtysastettamme joka vuosi ja tarjota
vuokralaisillemme hyvat lajittelumahdollisuudet kohteissamme.

Hiilidioksidipadstot

Hiilidioksidipddstoihin liittyvdt tavoitteemme pohjautuvat
allekirjoittamamme Net Zero Carbon Buildings -sitoumukseen ja
koskevat sekd kiinteistdjen energiankdyttdd ettd uusien kohteiden

rakentamisenaikaisia pddstoja.

12

Ympdristosertifioinnit

Ympdristosertifiointeja haemme Idhtokohtaisesti kaikkiin rakennettaviin
uudiskohteisiin ja peruskorjaushankkeisiin. Olemassa olevaan kantaan
hyédynndmme sertifiointeja riippuen omistavan rahaston tai rakenteen
strategisista linjauksista. Kdyttdmdmme sertifioinnit ovat LEED
(Leadership in Energy and Environmental Design) ja BREEAM (Building
Research Establishment Environmental Assessment Method).

*EnerKey ker&d automaattisesti kaikki reaaliaikaiset kulutus- ja p&dastétiedot
suoraan esimerkiksi energiayhtidiltd, energiantoimittajilta ja mittareilta jo analysoi
mittaustuloksia.

**Smartvatten seuraa ja analysoi vedenkulutusta pddvesimittareihin asennetun

kameran avulla reaaliaikaisesti.


https://worldgbc.org/thecommitment/
https://www.usgbc.org/leed
https://www.usgbc.org/leed
https://bregroup.com/products/breeam/
https://bregroup.com/products/breeam/
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Kiinteistojen kulutukset

Energia, padstot ja vesi
Tavoitteenamme on parantaa kohteiden energiantehokkuutta ja laskea
ominaishiilidioksidipddstdjd sekd energian- ja vedenkulutusta.

Osana kansallisia energiatehokkuussopimuksia toteutimme
energiatehokkuustoimia kiinteistdissdimme vuoden aikana yhteensd
627 MWh, mikd vastaa noin 30 sdhkoldmmitteisen omakotitalon
vuosikulutusta. Asuntokohteissa toteutettiin lisdksi vettd sddstavid
toimenpiteitd noin 4 000 kuutiometrin edesta.

Kiinteistéissdmme on kdytdssd kiinteistosdhkdnd 100 %
alkuperdatakuusertifioitu tuuli- tai biosdhkd, joka on hiilineutraalia
ja uusiutuvaa. Vihredd kaukoldmpod ostetaan 19 kohteeseen eli
noin 13 % kohteistamme. 11 kohteessa eli noin 7 % kohteistamme on
kdytossa aurinkopaneelit. Osa paneeleista on kokonaan vuokralaisen
vastuulla. Hiilineutraaliustavoitteemme saavuttamiseksi aciomme
ottaa seuraavina vuosina kdyttdon pddstottdman kaukoldmmaon myds
lopuissa kohteissamme. Lisdd toimenpiteistd on kerrottu kohdassa
Hiilineutraaliustavoitteet.

Kokonaislukemat sisdltavat koko kiinteistokannan koko
omistusajaltamme raportointivuoden aikana. Lukuihin sisdltyy myds
kohteita tai tiloja, joihin vuokralainen vastaa itse energian ostosta.

*Datan kattavuus vuoden 2023 sahkdnkulutuksen osalta 93 % kiinteistdistd,
[dGmmonkulutuksen osalta 94 % kiinteistdistd ja vedenkulutuksen osalta 86 %
kiinteistdistd. Laskennassa on kdytetty normittamatonta [dmmdnkulutusta.
Kaikista aurinkopaneeleista ei ole tuotantotietoja, joten niiden lukemat puuttuvat

sdhkoénkulutuksesta.
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Kiinteistokannan kokonaisenergiankulutus*

9 600 6 300

MWh

2021 2022 2023
Bl L5mps [l S6hko

Kaukojadhdytys

Kiinteistokannan kokonaisvedenkulutus*

442 000 g 683 000 492 000

2021 2022 2023
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Kiinteistokannan hiilidioksidipddstot

kgCO,e/m?

2021 2022** 2023**

B Kokonaishiilidioksidi @ Ominaispadstot

**Luku sisdltad myds kylmdainevuotojen ja polttoaineiden kulutuksen
(varavoima) aiheuttamat p&astét. Energiankulutuksen pddstdjen laskennassa
on kdytetty markkinaperusteisia pddstokertoimia kaukoldmmolle.
***Taulukossa on esitetty vain vertailukelpoiset kohteet vuodesta 2022 ja
2023. Vertailukelpoiseksi luetaan kohde, joka on raportointivuonna ollut
normaalikdytdssd, ja josta on saatavilla tdysi kulutusdata. Lisdksi kohteen

on oltava ollut raportointivuotta edeltdvdnd vuotena normaalikdytdssa.
Vertailukelpoisten sijoituskiinteistdjen osuus vaihtelee vuosittain
kiinteistokannan muuttuessa esimerkiksi kohteiden ostojen ja myyntien takia.
Ominaiskulutusten vertailussa pinta-alana on kdytetty kohteiden bruttoalaa.

Vertailukelpoiset kiinteistdt yhteensd, 111 kpl***

2022 2023 muutos, %
Lampo, kWh/m?2 75,8 75,4 -1%
Sahkd, kWh/m?2 41,9 46,1 10 %
Kaukojadhdytys, kWh/m?2 10,1 6,5 -35%
Vesi, I/m2 5121 4711 -8 %
Hiilidioksidi, CO5, kg/m2** 14,4 11,9 -17 %
Vertailukelpoiset asunnot, 71 kpl***

2022 2023 muutos, %
L&mpd, kWh/m?2 74,6 73,9 1%
S&hks, kWh/m2 13,7 14,0 2%
Vesi, |/m2 1044,0 941,8 -10 %
Hiilidioksidi, CO», kg/m2** 12,5 8,7 -31%
Vertailukelpoiset toimitilat, 40 kpl***

2022 2023 muutos, %
L&mpd, kWh/m?2 76,5 76,1 0%
Sahkd, kWh/m?2 56,3 62,6 1M %
Kaukojadhdytys, kWh/m?2 15,2 9,9 -35%
Vesi, I/m2 238,6 229,5 -4 %
Hiilidioksidi, CO5, kg/m2** 15,3 13,6 12 %

14
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Jatteet
Tavoitteenamme on nostaa kierrdtysastetta ja parantaa kdyttdjien
lajittelumahdollisuuksia.

Vuonna 2023 kierrdtysaste oli asuntokohteissa 36 % ja toimitiloissa 54
% kokonaiskierrdtysasteen ollessa 47 %. Jatetiedot perustuvat
yhteistyokumppaneidemme kerddmdadn dataan ja asuinkohteiden osalta
kunnallisten jatehuoltoyritysten toimittamaan tietoon.

Jatteiden aiheuttama laskennallinen pddsto oli noin 1213
tCO2e. Raportoitavia kohteita oli 107, joka on 71 % kiinteistékannastamme.
Erityisesti paperinkerdystiedot ovat asuntokohteidemme osalta puutteellisia <
eikd kaiken kattavaa tietoa jatteistd ole vuokralaisasiakkaidemme osalta
saatavilla, kuten esimerkiksi vaarallisen jdatteen osalta.

Vuoden 2023 aikana otimme koko kiinteistékannassa kdyttoon
Zerowaste-jdrjestelmdn* tasalaatuisemman ja kattavamman jatetiedon
kerddmiseksi ja toimenpiteiden kehittdmiseksi. Jdrjestelmdn kdyttédnoton
myotd suuresta osasta kohteista saatiin kerdttyd jatteitd koskevat tiedot.
Puutteita tietojen saannissa on kohteissa, joissa on alueellinen putkikerdys,
yhteinen jatehankinta joidenkin muiden kiinteistdjen kanssa tai jos kohde on
ns. kylmd kohde, jossa vuokralainen vastaa jatehuollon jdrjestdmisestd.

*Zerowaste kokoaa kaikkien eri toimijoiden tuottaman jatedatan samaan paikkaan,
jolloin tietoa voidaan helposti vertailla, analysoida ja kohdekohtaisia toimenpiteitd
optimoida.

15




Kiinteistévarainhoitokonserni | Vastuullisuustekomme | Rohastokohtainen katsaus vuoteen

Jatemadrdat, t

Asunnot Toimitilat Yhteensd

2022 2023 2022 2023 2022 2023
Yhteensd, t 1194 1607 1475 2510 2 669 4118
Hyotykaytto energiana 796 1022 728 1101 1523 2123
Kierrdatys materiaalina 398 585 647 1347 1045 1933
Biojdte 161 180 205 579 365 760
Paperi 34 135 26 58 60 194
Pahvi 29 152 339 591 437 743
Lasi 44 1 33 45 77 86
Metalli 22 16 20 31 42 47
Muovi 39 60 20 34 59 94
Muu jate 4 8
Vaarallinen jate 8 8
Muu jéate 0 0 94 54 94 54
Kierrdtysasteet, %

Asunnot Toimitilat Yhteensd

2022 2023 2022 2023 2022 2023
Hyotykdyttoaste 100 % 100 % 93 % 98 % 96 % 98 %
Hyotykdytto energiana 67 % 64 % 49 % 44 % 57 % 52 %
Kierrdtys materiaalina 33% 36 % 44 % 54 % 39 % 47 %
Muu kdsittely 0 % 0% 7 % 2% 4% 2%

16
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Hii Iija Ia nja I ki LéhiTapiola Kiinteistévarainhoidon pddstst
Pddstot tCOje
2022 2023
Kiinteisto- ja rakennusala tuottaa globaalisti yli 30 % kaikista vuotuisista Scope 1
hiilidioksidipddstoistd. Siten alan rooli ilmastonmuutoksen hillinndssd on Polttogineet 3,8 2,4
merkittdva. Pariisin ilmastosopimuksen tavoitteena on pyrkid rajoittamaan ltse tuotettu energia 04 04
maapallon keskildmpdtilan nousu 1,5 celsiusasteeseen. Jaahdytysainevuodot 05 05
Suurin osa LdhiTapiola Kiinteistévarainhoidon tuottamista pddstoistd
aiheutuu kiinteistéjen kdytonaikaisesta energiankulutuksesta sekd uudis- ja Yhteens& a7 3,6
korjausrakentamisesta. Scope 2
Kiinteistovarainhoitokonsernin lasketut pddstot on esitetty ohessa S&hko 0,0 0,0
olevassa taulukossa. Padstot lasketaan osana LahiTapiola-ryhmdn L&mpd 1,8 1,2
vuosittaista hiilijalanjdljen laskentaa. Scope 1 -pddstédmme olivat Kaukokylmé 0,0 0,0
vuonna 2023 noin 3,5 tCOye ja Scope 2 -pddstémme 1,2 tCOye. Scope 3 Vhteensd 8 12
-pddstémme olivat kokonaisuudessaan 25 219 tCOye.
LahiTapiola-ryhmdn yhtididen omassa kdytdssd olevien kiinteistdjen Seopels
Kategoria 1: Ostetut tuotteet ja palvelut 1094,4 1010,3

tai tilojen pddstot eivat sisally mainittuihin lukuihin muuten kuin

ulosvuokratulta osuudelta. Laskennan on toteuttanut Ecobio Oy. Kateoria 2: Tuotantohyddykkeet kuten tuotanto- | 24 973,4 10 897,4
alitokset, koneet, rakennukset ja muut vdlineet

Kategoria 5: Tuotannossa syntyvdt jatteet 0,8 0,4
Kategoria 6: Liikematkailu 22,9 25,0
Kategoria 7: Henkiloston tydmatkat 19,0 25,6

Kategoria 11: Myytyjen palveluiden kdytdsta - -
syntyvat pddstot

Kategoria 13: Vuokrattujen kiinteistdjen kdytoai- | 12 670,0 13 253,0
kaiset p&dstot

Kategoria 15: Sijoitukset 2,4 2,2
Yhteensd 387829 25 213,9
Yhteensd 38799 25219

Ldhde: Ecobio
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Hiilineutraaliustavoitteet

Allekirjoittamamme kansainvdlisen Net Zero Carbon Buildings
Commitment -hiilineutraaliussitoumuksen myétd tavoitteenamme on olla
kiinteistojen energiankulutuksen osalta hiilineutraali vuoteen 2025

mennessd ja rakentamisen pddstdjen osalta vuoteen 2030 mennessd.
Hiilineutraaliustavoitteemme tukevat Pariisin ilmastosopimuksen
tavoitetta. Olemme my6s osana LahiTapiola Varainhoidon Net

Zero Asset Managers -sitoumuksen tavoitetta saattaa hallinnoidun
sijoitusomaisuuden nettopddstot nollaan viimeistddn vuoteen 2050
mennessad.

Kiinteistojen energiankdyton sekd kylmdainevuotojen ja
varavoimakoneiden polttoaineiden kulutuksen aiheuttamat pddstot
pysyivdt raportointivuonna ennallaan vuoden 2022 tasossa ollen
noin 13 300 tCO5e. Ominaispddstot kuitenkin laskivat 11,4 kgCOoe/
m2:66n (vuonna 2022 11,7 kgCOoe/m2). Vuoden 2023 aikana vaihdettiin
kdyttoon biovoimalla tuotettu alkuperdtakuusertifioitu uusiutuva sahko
niihin kohteisiin, jotka aiemmin kdyttivat ydinvoimalla tuotettua sdhkod.
Lisdksi LahiTapiolan padkonttorikiinteistéon eli Tapiolan Hohkaan
otettiin vuoden alusta kdytté6n vihred kaukoldmpd. Kiinteistékannan
kokonaispddstot eivat kuitenkaan laskeneet, ja tatd selittdd muun muassa
kiinteistokohteiden lukumd&drdn kasvaminen, parempi tietojen kattavuus
sekd myods kdytetyn kaukoldmmon hiili-intensiivisyyden kasvaminen.

LahiTapiola-ryhman hiilijalanjalkilaskennan mukaan uudis- ja
korjausrakentamisen pddstédmme laskivat katsausvuonna merkittévdsti
10 900 tonniin hiilidioksidiekvivalenttia (CO5e) niiden oltua edellisend
vuonna 25 000 tonnia hiilidioksidiekvivalenttia. Pddstdjen laskua
selittdd mm. kdynnissd olleiden hankkeiden mddrd ja laskentatekniset
asiat. Vuoden aikana ei kdynnistetty uusia uudisrakennushankkeita ja
kaikki jo kdynnissd olleet neljd hanketta valmistuivat vuoden aikana.
LahiTapiola-ryhman hiilijalanjalkilaskennassa vuoden 2023 pddstoiksi

uudisrakentamishankkeiden osalta laskettiin ndistd neljdstd kuitenkin
vain yhden kohteen pddstat, silld kolmen muun kohteen pddstot oli jo
huomioitu vuoden 2022 pddstodissd tdysimddrdisind. Korjausrakentamisen
(peruskorjaukset, PTS-hankkeet* ja vuokralaismuutokset) 80 % osuus
vuoden 2023 pddstoistd on siten huomattava.

*Pitkan tahtdimen suunnitelmien mukaiset hankkeet

Vuokralaismuutostdiden hiilijalanjdlkilaskennalla

kohti nollapddstoja

Ladhdimme katsausvuonna mukaan hankepilottiin,

jossa halusimme kehittdd vuokralaismuutostoiden

hiilijalanjdljen laskentamenetelmadn. Tavoitteeksi asetettiin

mahdollisuus esittdd asiakkaalle arvio muutostdiden eri

toteutusvaihtoehtojen hiilijalanjdljestd jo vuokraustilanteessa.
Vuokralaismuutostodiden lagjuudet ja kdytettavat

materiaalit vaihtelevat hankkeitten vdlillé paljon.

Vakiomuotoista hiilijalanjdlkitietoa hyddyntden voimme

jatkossa laskea joustavasti arviot toteuttamiemme
hankkeiden hiilijalanjdljelle eri hanketyypeissad.
Nd&in voimme havainnollistaa eri kokoisten
muutostdiden pddstévaikutuksia s
asiakkaillemme jo niiden
suunnitteluvaiheessa.
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Ympadristosertifioinnit

Raportointivuoden lopussa 40 kiinteistolld eli noin 26 %:lla tdmdan raportin

piirissa olevista kiinteistdistd kappalemddrdlld mitattuna oli voimassaoleva

ympdristosertifikaatti.

Vuoden aikana saavutimme toimitilakohteissamme yhden

kayttovaiheen LEED-sertifikaatin sekd neljad BREEAM In-Use -sertifikaattia.
Yhden kohteen osalta BREEAM In-Use -sertifikaattihakemus odottaa

hyvdksyntdad.

Kaksi uudishankettamme saavutti GOLD-tasoisen LEED-sertifioinnin
ja yksi kohde RTS-luokituksen neljdlla tahdelld. Kahteen syksyn aikana
valmistuneeseen uudisrakennushankkeeseen on haussa LEED-sertifiointi

GOLD-tasolla. Yhteen peruskorjaushankkeeseen kdynnistettiin myds LEED-

sertifioinnin hakeminen.

Vuoden aikana saavuttamamme ympdristosertifioinnit:

Kiinteisto Sertifikaatti Taso
Kirkkonummen Jokiniitty Breeam In-Use Commercial v6 | Very Good
(Part 1)

Espoon Sairaala Breeam In-Use Commercial v6 | Very Good
(Part 1)

Ki Oy Vantaan Tuupakantie 32 Breeam In-Use Commercial v6 | Very Good

(2 rakennusta) (Part 1)

Ki Oy Hoégberginhaaran Jatke Il | LEED v4 BD+C WDC Gold

As Oy Lappeenrannan Pooki LEED v4 BD+C NC Gold

Ki Oy Sinopex RTS 4 tdhted

Ki Oy Maalitori LEED O&M v4 Gold
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Logistiikkakeskukselle LEED Gold
-ympdristosertifikaatti

Kiinteistovarainhoidon Tuusulaan rakennuttama
logistiikkakeskus Koy Hogberginhaaran Jatke Il saavutti
vuoden 2023 alussa rakennusvaiheenaikaisen LEED Gold
-ympdristosertifikaatin. Perinteisen logistiikkakohteen
sertifiointipisteet pohjautuvat pitkdlti rakennuksen
energiatehokkuuteen.

Rakennuksessa on kdytdssd energiatehokkaat led-
lamput ja vettd sadstavat vesikalusteet. Hyva [Gmpderistys,
sisdldmpotilan optimointi ja energiakulutuksen online-
seurantajdrjestelmad pitdvdt rakennuksen energiatarpeen
vdhdisend. Rakennuksen katolla on myds 17 500 neliometrin
aurinkovoimala, joka kattaa osaksi sen sdhkéntarvetta.
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Sosiaalinen vastuu

Sosiaalinen vastuu ulottuu toiminnassamme oman henkildston lisdksi koko
arvoketjuun ja yhteistydkumppaneihimme sekd tarkoittaa vastuuta myos
vuokralaistemme viihtyvyydestd ja hyvinvoinnista.

Vuoden aikana aloimme kartoittaa tarkemmin arvoketjuamme osana
L&hiTapiola-ryhmén valmistautumista EU:n kestévyysraportointidirektiivin®
sddntelyyn. Tatd tyotd jotkamme edelleen vuonna 2024.

Arvioimme vuosittain vuokralaisasiakkaidemme tyytyvdisyyttd sekd
asuin- ettd toimitilakohteissamme KTI Kiinteistétiedon kyselyiden avulla.
TAdnd vuonna saavutimme arvoasteikolla 1-5 toimitilojen osalta arvosanan
4,01 ja asuntojen osalta arvosanan 3,99 kokonaistyytyvdisyydessd.
Vastaajat olivat erityisen tyytyvdisid toimitilojen ja asuntojen sijaintiin.
Kyselyn tulosten perusteella kehitdmme toimintaamme edelleen.
Mittaamme vuosittain myds sijoittajatyytyvdisyyttd ja kevadlla 2024
saimme siitd arvosanaksi 3,92.

Lahdimme vuonna 2022 koko silloisella asuntokannallamme (n. 3
800 asuntoa) mukaan alan etujdrjestd Rakli ry:n lanseeraamaan Green
homes -toimintaan, jonka tarkoituksena on tarjota vuokralaisille

tietoa muun muassa asuinrakennuksensa energiankulutuksesta ja
kulutusten CO5-pddstdistd. Mukanaolon edellytyksend oli sitoutuminen
energiankdyton hiilineutraaliuteen ja energiatehokkuussopimuksiin. Vuonna
2023 raportoimme asukkaille ensimmadistd kertaa asuinkiinteistéjemme
energia- ja pddstotietoja Green homes -toiminnan mukaisesti sekd
lisdsimme asukkaidemme tietoisuutta ilmastokestdvdmmdstd asumisesta
sadnnollisin viestinndllisin toimenpitein.

Olemme muutenkin ndhneet tdrkedksi ja panostaneet
pitkdjdnteiseen vuokralaisasiakasviestintddn. Viestimme sddnndllisesti
vastuullisuusteemoihin liittyen ja julkaisemme aiheeseen liittyvid kirjoituksia
my0ds sosiaalisen median kanavissamme.

*Corporate Sustainabil-
ity Reporting Directive (CSRD)
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Tarjoamme toimistotilat Lastenkilinikoiden
Kummit Ry:lle
Olemme tukeneet vuodesta 2021 Idhtien Lastenklinikoiden
Kummien toimintaa tarjoamalla heille kdyttéén toimistotilat.
Katsausvuonna jatkoimme vuokrasopimusta vuoteen 2024
asti, silld haluamme olla omalta osaltamme tukemassa
lastenkilinikoita ja lastentautien tutkimustyota.
LéhiTapiolan tarkoituksena on turvata asiakkaidensa
eldmad ja likketoimintaa. Yhteistyd Kumminen kanssa on
konkreettinen esimerkki vastuullisesta vaikuttamisesta
LahiTapiolan omistaja-asiakkaiden elinpiirissd ja
yhteiskunnassa.


https://greenhomes.fi/
https://greenhomes.fi/
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Katse kuluvaan vuoteen 2024

Vuoden 2024 aikana edistdmme uuden vastuullisuusohjelmamme
mukaisia toimenpiteitd, jotka linkittyvat laajasti koko liiketoimintaamme.
Toimenpiteet liittyvdt mm. taksonomianmukaisuuteen, biodiversiteettiin
ja sosiaalisen vastuun kehittdmiseen. Hiilineutraaliustavoitteemme
saavuttamiseksi teemme lisdksi jatkuvia kohdekohtaisia
energiatehokkuutta edistdvid toimenpiteitd. Listdmme kohteissamme
my®ds uusiutuvan energian ostoa ja tuotantoa mahdollisuuksien
mukaan. Uudisrakentamisessa ja merkittdvissd peruskorjauksissa
pyrimme |8ytdmadn pddstévdhennyskeinoja vuoropuhelulla
rakennusliikkeiden sekd urakoitsijoiden kanssa. Hyédynndmme
my®&s vastuullisen rakentamisen ohjettamme.
LahiTapiola-ryhmdd jo nyt velvoittava CSRD-sddntely tyollistad
meitd myos kiinteistoliiketoiminnassa sekd tietojen keruun ettd
oman toimintamme ja prosessiemme muutosten kannalta. Tarpeessa
saada tietoa kiinteistdsijoituksista on yleisesti ndhtdvissd selkedd
kasvua. Tdmad korostuu niin raportointiviitekehysten ja lainsdadanndn
kehittymisen myotd kuin sijoittaja- ja vuokralaisasiakkaiden tarpeiden
osalta. Haluammekin kehittdd tietojen kerddmistd jo raportointia edelleen.
Jatkamme GRESB-vastuullisuusraportointia olemassa olevan
kiinteistokantamme osalta. Valitsemme raportoitavat rahastot tai
rakenteet vuoden alkupuoliskolla. GRESB-raportointi kdynnistyy kevaalld
ja tulokset ovat saatavilla syksylld. PRI-raportointiin osallistumme jdlleen
osana LahiTapiola Varainhoitokonsernia. Raportoinnin tulokset ovat
saatavilla loppuvuodesta.
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Rahastokohtainen
katsaus vuoteen 2023
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Erikoissijoitusrahasto LahiTapiola Sijoituskiinteistot

Rahastoa hallinnoi LahiTapiola Vaihtoehtorahastot Oy.

Rahaston strategiana on sijoittaa laajasti hajauttaen eri
kiinteistotyyppeihin Suomessa. Rahaston omistamat kohteet ovat asuntoja,
toimistoja, liiketiloja, logistiikka- ja teollisuus- sekd logistikka-, teollisuus-
ja yhteiskunnallisia kohteita. Rahaston toiminnassa ja uusien kohteiden
hankinnassa noudatetaan LdhiTapiolan kiinteistéliiketoiminnan periaatteita
kestdvyydestd kiinteistosijoitustoiminnassa.

Erikoissijoitusrahasto on ollut vuoden 2022 alusta Ightien
tiedonantoasetuksen (SFDR, (EU) 2019/2088) mukainen artikla
8 -rahasto, jossa edistetddn ympdristdon liittyvid ominaisuuksia,
kuten energiatehokkuutta ja saavutettavuutta. Rahaston kohteiden osalta
tehtiin katsausvuonna ladgja taksonomianmukaisuuden arviointi.

Uusien kohteiden hankinnassa ja DD-prosesseissa arvioidaan
laajasti ESG-aihepiiriin liittyvid asioita kuten energiatehokkuutta. Uusia
kiinteistohankintoja ei tehty katsausvuoden aikana.

Rahaston kiinteistdistd Kiinteistdosakeyhtic Maalitori sai vuoden aikana
kayttovaiheen Gold-tasoisen LEED-sertifioinnin.

Katsausvuonna LahiTapiola Kiinteistévarainhoitokonsernin
hiilineutraaliustavoitteet vietiin rahaston kohdestrategioihin ja sen
vastuullisuusstrategiaa kehitettiin ko. tavoitteiden mukaan.

Rahaston kohteisiin ostettu sdhko on 100 % uusiutuvaa. Kolmessa
kohteessa on maaldmpd. Kohteiden energiankulutuksen pddstot aiheutuvat
[dmmityksen pddstoistd.
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Kiinteistokannan jakauma, kpl

Asuinkiinteistdt- ja osakkeet, 6
Liikekiinteisto, 18

Pelastustoimen kiinteistd, 3

Toimistokiinteisto, 3

Tuotantokiinteistd, 2

Energialuokkien jakauma, %

A, 3%
B, 21 %
C,42%
D, 0 %
E, 18 %
M FRO0%
G, 0%
B Energialuokkaa ei madritetty, 15 %

Energialuokkien jakauma perustuu kiinteistdjen kappalemddrdadn.
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Ominaiskulutukset asunnot, sis. kohteet, joista tiedot 2023
2022 2023 Rahaston arvo (GAV), M. € 219,6
Sahkd 26 26 kWh/m?2 Datan kattavuus 30/32 kohdetta Tysllistavyys, htv (laskennallinen arvo) 17
Lampd 70 71 kWh/m?2 Datan kattavuus 30/32 kohdetta
Asunnot 2023
Vesi 801 865 [/m?2 Datan kattavuus 30/32 kohdetta
Asuntojen lkm, kpl 251
Paastot | 13,5 117 | kgCOse/m2 | Data puuttuu 30/32 kohdetta suntojen fm, kp
Asuntoja, brm?2 16 351,5
S S . q . . . Asuntojen kdyttoast 88 %
Ominaiskulutukset toimitilat ja muut, sis kohteet, joista tiedot stntojen xayroaste °
2022 2023 Toimitilat 2023
Sahks 17 128 kWh/m2 | Datan kattavuus 31/32 kohdetta Toimitilakiinteistdjd, kpl 26
Lampo 70 82 kWh/m?2 Datan kattavuus 30/32 kohdetta Toimitilakiinteistsjd, brm? 123 471
Kylma 20 14 kWh/m?2 Datan kattavuus 1/32 Toimitilojen kéyttéaste, % a5 %
Vesi 990 185 I/m?2 Datan kattavuus 26/32 kohdetta,
2022 27/32 kohdetta Luvut 2023
Padstot N 13,7 kgCO5e/m? | Datan kattavuus 28/32 kohdetta, Energiankulutus yhteensd, MWh* 26 878
2022 29/32 kohdetta
Itse tuotettu uusiutuva energia, MWh** 0
Energiankulutuksen CO,-pddstot, tCO,e*** 1661
Sertifioidut kohteet
Vedenkulutus yhteensd, m3**** 30 450
Ki Oy Maalitori LEED O&M v4, Gold
. Toteutunut jatekertymd, tn**#** 445
Kl Oy Uusi Paino LEED C&S v2009, CERTIFIED
KI Oy Tynnyrintekijankatu 1 LEED O&M v4. GOLD Toteutetut energiansddstdétoimenpiteet MWh, sddstévaikutus/a | 340

*Datan katavuus: Kulutus- ja siten myds hiilidioksidip&dstotiedot puuttuvat: sdhkén osalta
4/32 kohteesta, Idmmon osalta 5/32 kohteesta. Osassa kohteista sdhkdnkulutuslukemiin sisdl-
tyy myods vuokralaisen oma sdhkénkulutus, osassa kohteista taas vain kiinteistosahka.
**Tiedot puuttuu 1/1 kohteesta.

**Datan katavuus: Kulutus- ja siten myds hiilidioksidip&éstotiedot puuttuvat: sdhkén osalta
4/32 kohteesta, Idmmon osalta 5/32 kohteesta.

***Datan katavuus 2023: puuttuu 9/32 kohteesta.

xExDatan katavuus: jatetiedot puuttuvat 19/32 kohteesta 2023. Kaikkia kdyttdjien jatteitd,
kuten paperi, ei myoskddn ole tiedossa.
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