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Alkusanat

Vuoden 2024 kiinteistomarkkina
LahiTapiolan kiinteistéliiketoiminnan katsausvuo-
teen vaikutti kiinteistokauppojen osalta hiljainen
kiinteistosijoitusmarkkina. Osa Euroopan kiinteisto-
sijoitusmarkkinoista alkoi elpymddn keskuspankkien
koronlaskujen myotd, mutta jdlkisykliselld Suomen
markkinalla kaupankdyntimddrat jaivat enndtysal-
haiselle tasolle n. 2,2 miljardiin euroon.

Jos korkoympdristd jatkaa kehittymistd ennusteiden
mukaisesti, saavuttivat markkinoiden halutuimpien
kiinteistojen tuottovaatimukset pohjakosketuksen
vuoden aikana. Rahoituksen saatavuus parantui
selkedsti, mikd heijastui rahoituksen hinnoitteluun ja
mahdollistaa kaupankdyntimddrien kasvun vuonna
2025.

Vuokramarkkinoilla asuntojen ylitarjonta alkoi hellit-
tdmadn, mikd ndkyi loppuvuonna asuntojen paran-
tuneissa kdyttdasteissa. Toimistovuokramarkkinoilla
ylitarjonta oli pysyvémpdd, mikd vahvisti markkinan
polarisaatiota eri kiinteistotyyppien ja sijaintien
valillg.

Haastavan markkinatilanteen ympdristossa LahiTa-
piolan kiinteistoliiketoiminnassa keskityttiin vuoden
aikana perustekemiseen eli kiinteistdjen nettotuot-
tojen pysyvyyteen, mikd tarkoittaa vuokralaisasiak-
kaiden huolenpitoa ja uusasiakashankintaa. LahiTa-
piolan hallinnoimien kiinteistokohteiden arvostukset
laskivat maltillisesti ja yhdessd positiivisen vuokra-
tuoton kanssa kiinteistékohteiden kokonaistuotot
sdilyivat positiivisina. Lisdksi rahastosijoitusten
erddntyvid rahoituksia uusittiin ja rahoituksiin liitty-
vid haasteita ratkottiin onnistuneesti.

Vastuullisuuden pddpainotukset 2024
Vastuullisuuden osalta vuoden pddpaino oli rapor-
tointiin liittyvdssd tekemisessd ja kiinteistoistd saa-
tavan datan laadun ja kattavuuden kehittdmisessda
yhteisty6ssd managerikumppanimme sekd taloustii-
mimme kanssa.

Valmistauduimme mm. kestdvyysraportointidirek-
tiivin (Corporate Sustainability Reporting Directive,
CSRD) voimaanastumiseen LdhiTapiola-ryhmdn
johdolla ja varmistimme kestdvyysraporttiin tulevat
tiedot kiinteistoliiketoiminnan osalta. Raportoimme
PRI:n (Principles of Responsible Investment) mukai-
sesti toista vuotta osana LdhiTapiola Varainhoito-

konsernia. Osallistuimme lisdksi GRESB-vastuulli-
suusvertailuun (Global Real Estate Sustainability
Benchmark) jo seitsemdttd kertaa, tdllé kertaa
salkkutasoisesti aiempien vuosien kiinteistokantata-
soisen raportoinnin sijaan.

"Haluamme tehda
konkreettisesti
vaikuttavia
vastuullisuustekoja.”



0 Alkusanat

Julkaisimme vuoden aikana uudistetun ESG-peri-
aatteiden mukaisen kestdvyysohjelmamme kaudelle
2024-2028. Tamdn lisdksi perustimme kestdvyys-
tyéryhmdn, joka vie kdytdntéon ohjelman toimenpi-
teitd sekd edistdd vastuullisuuskehityksen vaatimaa
muutosta kiinteistoliiketoiminnan eri tiimien sisalld.

Jatkoimme vuoden 2023 aikana aloittamaamme
arviointiyota EU:n luokitusjarjestelmdn (taksonomia)
teknisten kriteerien tdyttdmisestd kohdekohtaisesti.
Teimme lisdksi tyotd ilmastoriskiarvioiden sopeu-
tumistoimien osalta, sekd kohteiden energiatehok-
kuuden parantamiseksi, jotta yhd useampi kiinteisto
tayttaisi EU:n luokitusjérjestelmdn (taksonomia)
tekniset kriteerit.

Lisdksi ympdristosertifioitujen kiinteistdjemme luku-
madra yli kaksinkertaistui, kun saavutimme serti-
fioinnin yhteensd 40 kiinteistéon.

Vuoden 2025 markkinandkymadat

Ndyttaa siltd, ettd kiinteistosijoitusmarkkinan poh-
jakosketus on saavutettu. Korkojen mahdollinen las-
kusuunta vaikuttaa positiivisesti kiinteistokohteiden
arvostuksiin. Tuottoeron ollessa riittéva suhteessa
muihin omaisuuslajeihin alkaa pddomaa todennd-
kdisesti virtaamaan myds kiinteistosijoituksiin, mikd
vahvistaa transaktiovolyymid. Investointimahdolli-
suudet paranevat myds sitd mukaa kun kiinteistéjen
arvot kirjataan markkinahinnoittelua vastaavalle
tasolle.

Haastava katsausvuosi aiheutti LahiTapiolan kiin-
teistoliiketoiminnalle vuoden 2025 alkuvuoteen
sijoittuvat sopeutumistoimenpiteet, kun LdhiTapiola
Kiinteistévarainhoidossa ja LahiTapiola Vaihtoehto-
rahastoissa kdytiin tammi-helmikuussa 2025 kiin-
teistoliiketoimintaa tehostavat muutosneuvottelut.
Muutosneuvotteluiden perusteena olivat taloudelli-
set ja tuotannolliset syyt.

Tulevaisuuden vastuullisuustyo
Vastuullisuustyon merkityksestd kiinteistosijoitustoi-
minnassa on havaittavissa polarisointia — toisaalta
ajatellaan, ettd vastuullisuustyd korostuu tulevaisuu-
dessa entisestddn, toisaalta siitd luopumisestakin

on havaittavissa merkkejd. Yhdysvaltojen ja Trum-
pin politiikan vaikutus Eurooppaan tuo vaikutukset
ndkyviin myds meille Suomeen jollakin aikavalilla.
Kestdvyyssadntelyn kehikko on paikoitellen raskas ja
jad nahtavaksi, kevennetddnko sitd EU:n toimesta.

LahiTapiolan kiinteistdliiketoiminnan osalta haluam-
me tehdd vastuullisuustydstd entistd kiintedmmadn
osan lilketoimintaamme. Tdhdn suuntaan olemme
ottaneet hyvid askeleita vuoden 2024 aikana kes-
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tdvyysohjelman luomisessa ja siihen liittyvdn tyoryh-
mdn kokoamisessa. Haluamme tehdd konkreettisesti
vaikuttavia tekoja ja hyvdnd esimerkkind tdstd on
mm. tavoitteemme kiinteistéjen hiilineutraalista
energiankdytostd vuoden 2025 aikana. Vastuulli-
suustyon ei tule olla lilkketoiminnasta irrallinen koko-
naisuus vaan ennemminkin lilkketoiminnan ytimeen
olennaisesti kuuluva osa vastuullisuustydn vaikutta-
vuuden takaamiseksi.

”Vastuullisuustyon ei tule olla
liilketoiminnasta irrallinen ko-
konaisuus vaan ennemmin
liilketoiminnan ytimeen
olennaisesti kuuluva osa
vastuullisuustyon vaikuttavuu-
den takaamiseksi.”
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Vuoden 2024 avainlukuja
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Hallinnoitu

2,7 mrd. € ..

Kulutetusta
energiasta
uusiutuvaa

92600 tCO

Energian padstot 2

Tyéllistdvyys 605 henkil6d

Asuinkiinteistot

7 8 3,97/5
Vuokralais-

Asuinkiinteistdd tyytyvdisyys
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25% 59 %

Kohteista uusiutuva Kiinteistoistd
kaukolédmpo ympdristosertifioitu

3,78/5
Sijoittajatyytyvdisyys

344 m<

Verojalanjalki

Toimitilakiinteistot
D

"

"

72 4,01/5
Vuokralais-

Toimitilakiinteistod tyytyvdisyys
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LahiTapiola kiinteistoliiketoiminta

LahiTapiolan kiinteistoliiketoiminta

ja kiinteistosijoitukset

LahiTapiolan kiinteistéliiketoimintaa harjoitetaan
LahiTapiola Kiinteistévarainhoito Oy:ssd

ja LdahiTapiola Vaihtoehtorahastot Oy:ssd.
LahiTapiolan kiinteistéliiketoiminta on yksi Suomen
merkittdvimmistd kiinteistévarainhoitajista
hallinnoimallaan noin 3 miljardin euron arvoisella
kiinteistokannalla. Vuoden 2024 alusta ldhtien
LahiTapiola Kiinteistévarainhoito Oy ja LdhiTapiola
Vaihtoehtorahastot Oy ovat olleet LdhiTapiola
Varainhoito Oy:n tytdryhti6itd ja osa LdhiTapiola
Varainhoitokonsernia sekd LdhiTapiola-ryhmaad.
LahiTapiola Varainhoitokonsernissa kiinteistdjen
parissa tyoskentelee 60 henkilod.

Hallinnoitava kiinteistdvarallisuus kdsittad

sekd LdhiTapiola-ryhmdn yhtididen sijoituksia

ettd ryhmadlle ja sen ulkopuolisille sijoittajille
tarjottavia rahastoja. Vaihtoehtorahastolain
piirissd olevia kiinteistérahastoja hallinnoidaan
vaihtoehtorahaston hoitajan toimiluvan saaneessa
LahiTapiola Vaihtoehtorahastot Oy:ssd.

Hallinnoituja kiinteistérahastoja ja
yhteissijoitusrakenteita on yhteensd kolmetoista,
pois lukien rahastojen ja rakenteiden sydttérahastot.
Salkut sijoittavat varansa strategiansa mukaisesti
eri kiinteistoluokkiin kuten toimitiloihin ja asuntoihin.
Yksi rahastoista on avoin erikoissijoitusrahasto,
yhdeksdn ovat suljettuja ky-muotoisia rahastoja,
sekd neljd vakuutusyhtididen sijoitussalkkuja.

Lisdksi kiinteistoliiketoimintaan sisdltyy LahiTapiola
Yhteismetsd, joka hallinnoi osakaskiinteistoille
kuuluvia metsdkiinteistdjad.

Tama katsaus koskee vain kiinteistéliiketoiminnan
kiinteistosijoituksia. LahiTapiola -ryhmdn
alueyhtididen suorat kiinteistosijoitukset ovat
pddasiassa erillishuoneistoja eli omistukset eivat
kdasitd kokonaisia kiinteist6jd ja niiden isdnndinti on
hoidettu erillisend.

Katsauksesta on poissuljettu LdhiTapiola-ryhmdn
oman kdyton kohteet, alueyhtididen erillisosakkeet,
parkkihallit, tontit ja yhteisyritysrakenteet.
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Hallinnoidut rahastot, yhteissijoitus-
rakenteet ja yhteismetsd

Erikoissijoitusrahastot Perustamisvuosi

Erikoissijoitusrahasto LahiTapiola
Sijoituskiinteistot

KY-muotoiset suljetut rahastot ja
yhteissijoitusrakenteet

LahiTapiola Keskustakiinteistot Ky 2020

LahiTapiola Asuntorahasto Prime Ky | 2013

LahiTapiola Asuntosijoitus Suomi Ky 2015

LahiTapiola Core Kiinteistot Ky 2017
LahiTapiola Yhteiskuntakiinteistot 2019
Suomi Ky

LahiTapiola Yhteiset Kiinteistot Ky 2017

LéhiTapiola KR PK2 Ky 2013

LahiTapiola Aluekiinteistot Ky 2018

LahiTapiola-ryhmdn yhtiot

LahiTapiola Keskindinen
Vakuutusyhtio

LahiTapiola Keskindinen
Henkivakuutusyhtio

LahiTapiola Pohjoinen Keskindinen
Vakuutusyhtio

LahiTapiola Keski-Suomi Keskindinen
Vakuutusyhtio

LahiTapiola Yhteismetsd
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Kiinteistosijoitukset lukuina

Kiinteistékannan arvo kestdvyyskatsauksen Kiinteistékannan jakauma
mukaisilla rajauksilla vuoden 2024 lopussa oli kiinteistétyypeittdin (€)

2,73 miljardia euroa. Hallinnoiduista kiinteistoista
78 on asuntokohteita ja 72 toimitila- ja muita
kohteita. Vuoden 2024 aikana ei ollut rakenteilla tai
valmistunut uudiskohteita.

Pddosa kiinteistoistd sijaitsee pddkaupunkiseudulla
sekd merkittdvimmissa kasvukeskuksissa.

Kiinteistosijoitukset 2024

Toimitilat ja muut kiinteistot

Kiinteistéjen madrd, kpl 72
m Asunto, 32 % Hotelli, 8 %
Pinta-ala yhteensd, brm?2 839 611
Toimisto, 21 % B Tuotanto, 6 %
VuOkrOSOpimuSten mddrd, kpl 876 ™ L|ike, 16 % ™ Yhteismetsd, 2%
Kayttdaste, % 91 m Yhteiskunta, 16 %
Kiinteistéjen madrd, kpl 78
Pinta-ala yhteensd, brm? 341233 Kiinteistékannan jakauma
alueittain*
Asuntojen madrd, kpl 4 675
Kdyttoaste, % 92

Yhteismetsd

Pinta-ala, ha 8 477
Metsdmaa, ha 7 563
Osuuksien madra 3373

H Espoo, 34 % m Turku, 5 %
Helsinki, 24 % m Lahti, 4 %

m Vantag, 10 % m Kirkkonummi, 3 %

m Jyvdskyld, 5 % Muut, 10 %

Tampere, 5 %

*Ei sisdalld metsia
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Vastuullisuutemme periaatteet ja sitoumukset

Visionamme on olla kestdvadn
sijoitustoiminnan johtava
kiinteistovarainhoitaja
Suomessa.

Ydintehtdvdmme on tavoitella sijoittajille paras-

ta mahdollista tuotto-riskisuhdetta, joka voidaan
saavuttaa vastuullisilla valinnoilla ja toimintavoilla.
Huomioimme toiminnassamme ESG-periaatteet eli
ympdristondkoékulmat, sosiaalisen vastuun ja hyvdn
hallintotavan.

Olemme allekirjoittaneet vuonna 2010 YK:n tukemat
vastuullisen sijoittamisen periaatteet (PRI, Principles
of Responsible Investment) ja sitoutuneet siten nou-
dattamaan sekd edistdmddn ESG-periaatteisiin liit-
tyvid ndkokohtia kiinteistdsijoitustoiminnassamme.

Sijoitustoimintaamme ohjaavat kestdvan sijoitustoi-
minnan periaatteet. Vuoden 2024 aikana siirryim-
me kiinteistdjen erillisistd periaatteista LahiTapiola
Varainhoitokonsernin yhteisiin kestdvdn sijoitustoi-
minnan periaatteisiin, jossa kiinteistéliiketoiminta
on mukana omana sijoituslajinaan. Periaatteissa

on mddritetty sijoitustoiminnassa huomioitavat
ESG-periaatteisiin liittyvat seikat, kuvattu kiinteisto-
sijoittamisen prosessia sekd sitd, miten vastuullisuus
huomioidaan koko kiinteistén elinkaaren eri
vaiheissa.

LahiTapiola Varainhoitokonsernin ilmasto- ja kestd-
va kehitys -strategiassa kuvataan kiinteistoliiketoi-
minnan ilmastoriskien hallintaa, sisdltden transitio-
riskit, fyysiset riskit ja ilmastonmuutokseen liittyvat
sosiaaliset riskit, sekd ilmastomahdollisuudet.
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Olemme allekirjoittaneet vuonna 2021 kansainvdli-
sen World Green Building Councilin Net Zero Carbon
Buildings -sitoumuksen, jonka my6td olemme sitou-
tuneet saavuttamaan hiilineutraaliuden kiinteis-
tojen energiankdytdn osalta vuoden 2025 aikana

ja rakentamisen pddstdjen osalta vuonna 2030.
Olemme my6s mukaan FIGBC:n (Green Building
Council Finland) vetdméssa Building Life -toimin-
nassa, jossa sitoudutaan luomaan toimintaohjelma
oman toiminnan hiilineutraaliuden saavuttamiseksi.

Olemme sitoutuneet kansallisiin kiinteistéalan
energiatehokkuussopimuksiin kaudelle 2017-2025
sekd vuokra-asuntojen ettd toimitilojen osalta. Sopi-
musten tavoitteena on ohjata yrityksid ja yhteisgja
tehokkaampaan energiankdyttéén seka hiilidioksidi-
pddstdjen vahentdmiseen.

Vuonna 2022 olemme liittyneet Rakli ry:n Green
Homes -toimintaan, jonka tarkoituksena on tar-
jota vuokralaisille tietoa mm. asuinrakennuksensa
energiankulutuksesta ja kulutusten CO2-pddstoista.
Mukanaolon edellytyksend oli sitoutuminen energi-
ankdyton hiilineutraaliuteen ja energiatehokkuusso-
pimuksiin. Raportointivuoden aikana olemme rapor-
toineet asukkaillemme asuinkiinteistéjen energia-,
pddsto- ja jatetiedoista, sekd viestineet uutiskirjeilld
ilmastokestdvdmmadstd asumisesta.
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Vastuullisuustyon johtaminen ja organisointi

Raportointivuonna kiinteistdliiketoiminnassa ylimmat
vastuullisuudesta vastaavat tahot olivat LahiTapiola
Kiinteistévarainhoito Oy:n ja LahiTapiola Vaihtoehto-
rahastot Oy:n toimitusjohtajat. Vuoden 2025 alussa
kiinteistoliiketoiminnan johtoryhmdssd ESG-vastuu
nimettiin LahiTapiola Kiinteistévarainhoito Oy:n kiin-
teistdjohtajalle sekd LahiTapiola Vaihtoehtorahastot
Oy:n toimitusjohtajalle.

LahiTapiolan kiinteistéliiketoimintaan liittyvid vas-
tuullisuusasioita edistdd kokonaisuudessaan vastuul-
lisuuspdadllikkd. Kiinteistoéliiketoiminnan salkunhoidon
vastuulla on vastata kestévdn sijoitustoiminnan
periaatteiden ja uudisrakennushankkeiden tapauk-
sessa myods vastuullisen rakentamisen ohjeiden maa-
rittelemien vastuullisuusasioiden toteutumisesta
investointivaiheessa. Kiinteistdliiketoiminnan kiinteis-
téjohtamisen toiminto, johon kuuluu mm. kohdepdadlli-
kot ja teknisid asiantuntijoita, vastaavat kiinteistdjen
kayténaikaisista toimista ja kehittdmisestd.

LahiTapiola Kiinteistévarainhoito Oy:n ja LahiTapi-
ola Vaihtoehtorahastot Oy:n hallitukset vahvistavat
kestdvdn sijoitustoiminnan periaatteet LahiTapiolan
kiinteistoliiketoiminnan johtoryhmdn hyvdksynndn
pohjalta. Hallitukset hyvdksyvat myods johtoryhmdan
valmistelun pohjalta riskienhallintasuunnitelman, jossa
kasitelladn ilmastonmuutoksesta ja muista kestdvyys-
riskeistd aiheutuvat mahdolliset riskit lilketoiminnal-
le. Compliance officer raportoi compliance-raportin
yhteydessd johtoryhmadlle sekd hallitukselle kestdvyys-
sddntelyn muutoksista.

Kestdvan
sijoitustoiminnan
organisointi

LahiTapiolan kiinteistéliiketoiminnalle perustettiin
vuoden 2024 aikana oma kestdvyystyéryhmd. Tyoryh-
mdn puheenjohtajana toimii vastuullisuuspddllikkd ja
sen jdsenind on henkil6itd kaikista kiinteistoliiketoi-
minnan tiimeistd. Tydryhmadn tarkoituksena on koor-
dinoida ja viedd kdytdntoon kiinteistdliiketoiminnan
kestdvyysohjelman toimenpiteitd sekd edistdd vastuul-
lisuuskehityksen vaatimaa muutosta tiimien sisall@.

LahiTapiolan kiinteistéliiketoiminta on osa LdhiTapiola
Varainhoitokonsernia, jossa kestdvdn sijoitustoiminnan
ohjausryhmad (ESG-ohjausryhma) linjaa kestdvyyden
painopistealueet ja ohjaa kestdvyyden huomioimista
LahiTapiola Varainhoitokonsernin sijoitustoiminnassa.
Ohjausryhmdn puheenjohtajana toimii LahiTapio-

la Varainhoidon salkunhoidosta ja sijoitustoiminnan
kestdvyydestd vastaava johtaja ja sen jdsenind on
LahiTapiola Varainhoitokonsernin eri sijoitusorgani-
saatioiden henkil6itd. LahiTapiola Varainhoito Oy:n ris-
kienhallintapddllikolla jo ESG-sddntelystd vastaavalla
juristilla on ldsndolo-oikeus ohjausryhman kokouksissa.
Ohjausryhma kokoontuu kuukausittain ja raportoi
konsernin johtoryhmadlle neljdnnesvuosittain.

Kestdvyyteen liittyvdn kehitystydn edistdmiseksi on
muodostettu LdhiTapiola Varainhoitokonsernin laa-
juinen ESG-tydryhmd, joka koordinoi ESG-projekteja
ja toimenpiteiden toteuttamista, ESG-datan hyédyn-
tdmistd sekd vastaa kestdvyyskatsauksien uudista-
misesta. LéhiTapiola Varainhoidon ESG-sddntelystd
vastaava juristi sekd Middle Officen edustaja osallis-
tuvat ESG-tyéryhman kokouksiin. Vuositasolla asetet-
tuja tavoitteita ja projektien etenemistd seurataan
ESG-ohjausryhmdn toimesta.

LahiTapiola Kiinteistévarainhoito Oy:n ja
LahiTapiola Vaihtoehtorahastot Oy:n hallitukset

vahvistavat kestdvdn sijoitustoiminnan periaatteet

Jdsen
Varainhoitokonsernin
Kestdvan sijoitustoiminnan

LahiTapiola kiinteistliiketoiminnan johtoryhma
ohjaa kestdvaa kiinteistoliiketoimintaa ja linjaa strategian

ohjausryhmdssd

Kestdvan kiinteistéliiketoiminnan tyéryhma

koodinoi kestdvyysohjelman toimenpiteiden toteuttamista ja
edistdd kestdvyyden integrointia toimintoihin.

Jdsen
Varainhoitokonsernin
ESG-ty6ryhmdssd

Vastuullisuus-
paallikks,
tyoryhmdadn pj.

ja jarjestelmadt, vuokraus, viestintd ja

Tiimien vastaavat

(salkunhoito, kohdepd&adillikét, talous Riskienhallinta

markkinointi, tekninen, kauppakesk-
usjohtaminen)
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Kestavyys LahiTapiolan
kiinteistoliiketoiminnassa

YK:n kestdavdn kehityksen tavoitteet (SDG) muodostavat
kansainvdlisen viitekehyksen, joka ohjaa kestdvdn
kehityksen edistdmistd ympdriston, sosiaalisen vastuun

ja hyvan hallintotavan osa-alueilla.

Ne asettavat selkedt tavoitteet, joiden saavuttami-
nen edellyttdd yrityksiltd ja yhteisoiltd pitkdjdanteis-
td sitoutumista sekd vaikuttavia ja konkreettisia toi-
menpiteitd. Lisdksi ne tarjoavat yhtendiset mittarit
ja suuntaviivat kestdvdn kehityksen edist@miseksi,
minkd vuoksi ne on integroitu osaksi kestdvyysohjel-
maamme. Vuonna 2024 julkaisimme uuden version
LahiTapiolan kiinteistdliiketoiminnan kestdvyysohjel-
masta kaudelle 2024-2028. Uusi kestdvyysohjelma
ohjaa jokapdivdistd tekemistdmme tavoitteellises-
ti kohti vastuullisempaa kiinteistoliiketoimintaa.
Kestdvyysohjelmamme perustuu kolmeen keskeiseen
pddteemaan ESG-periaatteiden mukaisesti: kes-
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tavad kiinteistdvarainhoitoa (ympdristd), eettistd
yhteisty6td (sosiaalinen vastuu) ja kannattavaa
liilketoimintaa vastuullisesti (hyva hallintotapa).

Kestdvyysohjelma pohjautuu kahdensuuntaiseen
olennaisuusanalyysiin kestdvyysraportointidirektiivin
mukaisesti. Analyysissd hyédynnettiin sidosryhma-
haastatteluita, henkil6stod osallistavia ennakko-
kyselyitd ja tydpajoja. Ohjelmaan on kirkastettu
tdrkeimpind pitdmdmme kestdvyysteemat ja olen-
naisimmat kehityskohteemme, jotta se aidosti toimii
tyokaluna kestdvyyden kehittdmisessd kaikissa
kiinteiston elinkaaren vaiheissa.



Kestdvda
kiinteistovarainhoitoa

Energiatehokkaat ja hiilineutraalit

kiinteistot

« Hiilineutraali energiankulutus
2025

« Hiilineutraali rakentaminen 2030

+ Uudishankkeiden energiatodis-
tuksen e-luku -10% mddrdysta-
sosta

- Laajojen peruskorjausten ener-
giatodistuksen e-luku -30%
nykytilasta

Resurssitehokkaat kiinteist6t

lGpi elinkaaren luonnon
monimuotoisuus huomioiden

- Kierrdtysaste kiinteistdissd 55 %
vuonna 2025 ja 60 % vuonna
2030

Uudis- ja korjaushankkeiden kier-
ratysaste 70 %

Merkittdvien peruskorjaus- ja
uudisrakennushankkeiden ympd-
ristdsertifiointi (taso vahint&an
Leed Gold tai BREEAM Very
Good)

Biodiversiteettitiekartan luomi-
nen, jossa mddritellddn askelmer-
kit luontotydlle kiinteistdissa

Kiinteistoliiketoiminnan kestdvyysohjelma 2024-2028

Tavoitteet

Eettistd
yhteistyotd

« Alan tyytyvdisimmat sijoittajat ja
vuokralaiset: Sijoittaja- ja vuok-
ralaistyytyvdisyyden taso yli 4

+ Viestimme vastuullisuudesta
aktiivisesti ja vuorovaikutteisesti
sidosryhmillemme

» Tunnemme arvoketjumme ja sen
vaikutukset ketjussa toimivien
sidosryhmien toimintaan sekd
hallinnoimme nditd vaikutuksia

- Monimuotoisuuden, yhdenvertai-
suuden ja inkluusion huomioivat
kiinteistot

Kannattavaa liiketoimintaa
vastuullisesti

+ Vastuullisuustyon selkedt roolit ja
vastuut

Vaatimustenmukainen, riskit huo-
mioiva ja laadukkaasti toteutet-
tu hallinto

Hankinnan vastuullisuuskriteeris-
ton pdivittdminen
Vastuullisuuden koulutussuun-
nitelman luominen ja osaamisen
varmistaminen
Toimintaympdristdn muutokset
huomioiva ja uudistuva vastuulli-
suusraportointi

PRI raportoinnissa kiinteistoille 4
tdhted

- GRESB arvioinnissa 4 tdhted

Toimemme edistdvdt seuraavia YK:n kestdvdn kehityksen tavoitteita.
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0 Kestdvyys kiinteistoliiketoiminnassa

Kestavaa kiinteistovarainhoitoa

Kiinteistoliiketoiminnassa ympdristévastuu on
merkittdvdssd roolissa. Olemme omassa toimin-
nassamme asettaneet tavoitteita alla listattujen

kokonaisuuksien osalta sekd seuraamme ndiden

tavoitteiden tdyttymistd ja toimenpiteiden edisty-
mistd aktiivisesti.

Kestdvad kiinteistovarainhoitoa -teeman toimenpiteet vuonna 2024

Tavoite 2024-2028

Toteuma 2024

Toteutettuja toimenpiteitd 2024

Hiilineutraali energiankulutus 2025

Energian pddstét olivat 9 600 tCOe.
Loppuvuodesta tehtiin uusiutuvan kaukoldmmaon
alkuperdtakuiden hankinnan sopimus, joka tulee
vdhentdmddn pddstdjd merkittdvdsti vuodesta
2025 eteenpdin.

Hiilineutraali rakentaminen 2030

Vuoden aikana ei ollut kdynnissd, eikd
valmistunut yhtddn uudisrakennushanketta.

Energiansddsto -7,5 % 2025 mennessd

Vuoden aikana tehtiin energiansddstotoimia 68
MWh edestd. Kokonaisuudessaan -7,5 % tavoite,
eli energiansadstotoimia 7 690 MWh edestd on
jo ylitetty toteuttamalla sGdstétoimia

8 110 MWh edestd.

Uudishankkeiden energiatodistuksen e-luku
-10 % madrdystasosta

Vuoden aikana ei ollut kdynnissd yhtadn
uudisrakennushanketta.

Laajojen peruskorjausten energiatodistuksen
e-luku -30 % nykytilasta

Vuoden aikana ei ollut kdynnissd yhtadn laajaa
peruskorjaushanketta.

Kierrdtysaste kiinteistdissd 55 % vuonna 2025
ja 60 % vuonna 2030

Kierrdtysaste kiinteistdissd oli 49 %.

Uudis- ja korjaushankkeiden kierrdtysaste 70 %

Vuoden aikana ei ollut kdynnissd yhtddn uudis-
tai laajaa peruskorjaushanketta.

Merkittdvien peruskorjaus— ja
uudisrakennushankkeiden ympdristdsertifiointi.

Vuoden aikana ei ollut kdynnissd yhtddn uudis-
tai laajaa peruskorjaushanketta. Kahdesta
vuonna 2023 valmistuneesta hankkeesta saatiin
sertifikaatit vuoden 2024 aikana.

Biodiversiteettitiekartan luominen, jossa
maddritellddn askelmerkit luontotydlle
kiinteistoissd.

Tyotd aloitettiin vuoden aikana ja jatketaan
vuonna 2025.

Toimenpiteet toteutettu
suunnitelman mukaisesti

Toimenpiteet kesken
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Kiinteistojen ymparistoluvut

Hiilidioksidipddstot

Pariisin ilmastosopimuksen tavoitteena on pyrkid
rajoittamaan maapallon keskildmpdtilan nousu 1,5
celsiusasteeseen ja hillitd ndin ilmastonmuutosta.
Kiinteisto- ja rakennusala tuottaa globaalisti yli
30 % kaikista vuotuisista hiilidioksidipddstoistd,
mikd tekee alan roolista ilmastonmuutoksen hillin-
ndssd merkittdvadn.

Allekirjoittamamme kansainvdlisen Net Zero Carbon

Buildings Commitment -hiilineutraaliussitoumuksen
myo6td tavoitteenamme on olla kiinteistdjen ener-
giankulutuksen osalta hiilineutraali vuoteen 2025
mennessd ja uudisrakentamisen pddstojen osalta
vuoteen 2030 mennessd. Hiilineutraaliustavoitteem-
me tukevat Pariisin ilmastosopimuksen tavoitetta.
Olemme myds osana LdhiTapiola Varainhoito-
konsernin Net Zero Asset Managers -sitoumuksen
tavoitetta saattaa hallinnoidun sijoitusomaisuuden
nettopddstot nollaan viimeistddn vuoteen 2050
mennessa.

Kiinteistjen energiakulutuksen hiilineutraali-
ustavoitteemme edistdmiseksi olemme tehneet
pddstovahennystoimia kehittdmalld kiinteistojen
energiatehokkuutta pitkdjdnteisesti sekd kdytta-
malla kiinteistosahkdnd 100 % uusiutuvaa ja alku-
perdtakuusertifioitua tuuli- tai biosdhkéd. Vuoden
2025 alusta hankimme myds kiinteistéjen [dmmon
alkuperdatakuusertifioituna uusiutuvana kauko-
[dmpond. Lisdksi tulemme vuoden 2025 pddtyttyd
hankkimaan ilmastoyksikditd vapaaehtoisilta hiili-
markkinoilta jadnnospddstsjen verran. Jaljelle jadvid
pddstojd ovat varavoimaloiden polttoaineiden sekd
kylmdaineiden kdytosta syntyvdt pddstot, joita ei
voida muuten poistaa. Vuonna 2024 varavoimaloi-
den polttoaineiden ja kylmdaineiden p&ddstot muo-
dostivat 2 % energian pddstdistdmme.

Vuoden 2024 aikana kiinteistdjemme energiankdy-
ton sekd kylmdainevuotojen kulutuksen aiheuttamat
p&dstot pienenivat ja olivat 9 829 tCO,e. Scope 1
-padstot (kylmdaineiden ja varavoimaloiden polt-
toaineiden pddistot) olivat 205 tCO e ja scope 2
-pddstot (ostetun sdhkon, IdGmmon ja -kaukokylmdn
padstdt) 9 624 tCOe. Ominaispddstét laskivat

8,4 kgCO,e/m2:id. Vuonna 2024 kaikesta kulute-
tusta energiasta oli uusiutuvaa 53 %, sisdltden sekd
kohteilla tuotetun sdhkon ja IdGmmon ettd ostetun
sdhkon, kaukoldmmon ja kaukokylmdn.

Kestdvyys kiinteistoliiketoiminnassa @

Kiinteistokantamme energian kokonaispddstot las-
kivat vuonna 2024. Tatd selittdd mm. parempi datan
kattavuus esim. uusiutuvan kaukoldmmaon hankinnan
osalta; ostamme uusiutuvaa kaukoldmpdd 25 koh-
teeseen, joka on n. 25 % kohteistamme (m? mitattu-
na). Kokonaispddstdjen laskua selittdd myos kdyte-
tyn kaukoldmmaon pddstokertoimien pieneneminen
sekd nettovuokrakohteiden rajaaminen laskennan
ulkopuolelle, silld ndissd kohteissa vuokralainen
vastaa energiasopimuksista itse.

Scope 3 pddstdéihimme lukeutuvat mm. rakentamisen
pddstot sekd nettovuokrakohteiden energiankulu-
tuksen pddstot. Vuoden 2024 aikana ei valmistunut
eikd ollut kdynnissd yhtddn uudisrakennushanketta.
Ndin ollen uudisrakentamisen pddstot olivat

0 tCO,e. Uudisrakentamishankkeissamme on kdytds-
sd vastuullisen rakentamisen ohje, jossa on kuvattu
lagjasti vastuullisuusvaatimuksia uudisrakentamiseen
ja lagjoihin peruskorjaushankkeisiin mm. energia-
tehokkuuteen ja hiilijalanjdlkeen liittyen. Korjausra-
kentamisen pddstot eivat sisdlly hiilineutraaliusta-
voitteeseemme, mutta olemme silti laskeneet niiden
pddstomadrdn kustannuksiin (€) perustuen. Vuonna
2024 korjausrakentamisen pddstot (peruskorjauk-
set, PTS-hankkeet ja vuokralaismuutostydt) olivat

3 546 tCO,e. Kaikista nettovuokrakiinteistdjemme
(kiinteistot, joissa vuokralainen vastaa itse energia-
sopimuksista) energiankulutuksesta meilld ei vield
ole mitattua tietoa saatavilla, minkd vuoksi emme
raportoi niiden pddstéjd. Datan kattavuutta tullaan
kehittdmdadn edelleen vuoden 2025 aikana.

Olemme pilotoineet vuokralaismuutostdiden hiilija-
lanjdlkilaskentaa, joka perustuu kdytettyjen mate-
riaalien madriin kustannusten sijaan. Laskentaa
laagjennetaan kokemusten myétd yhd suurempaan
osaan muutostydhankkeita, jotta tulevaisuudessa
saamme seurattua ndiden hankkeiden pddsts-

ja todelliseen toteumaan perustuen arvion sijaan.
Vuonna 2024 kokosimme PTS- ja vuokralaismuu-
tostoitd koskevan uuden vastuullisuusohjeistuksen
ja tarkistuslistan, joita pilotoidaan vuoden 2025
aikana.
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Energian ja kylmdaineiden pddstot
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. Kokonaishiilidioksini, tCO,e

Ldmpo, sdhko ja vesi

Toteutimme kiinteistdissdmme energiantehokkuus-
toimia vuoden 2024 aikana yhteensd 68 MWh osana
kansallisia energiatehokkuussopimuksia. Sopimusten
-7,5 % energiansddstétavoite tarkoittaa kokonai-
suudessaan 7 690 MWh energiasddstod kiinteisto-
kannassamme. Tdmdn sddstétavoitteen olemme jo
ylittdneet toteuttamalla sddstotoimia 8 110 MWh
edestd.

Vuosien 2023-2024 talvi oli poikkeuksellisen kylmd,
mikd nosti alkuvuoden 2024 Idmmdonkulutusta huo-
mattavasti. Kylmd talvi aiheutti useissa kiinteistoissa
laiterikkoja, mikd nosti muutamissa toimitilakiin-
teistoissd Ildmmonkulutusta entisestddn. Tasaisen
[dmmin kesd pidensi toimitilakiinteistéjen jadhdy-
tystarvetta, joka nosti niin kaukokylmdn kuin séhkén
tarvetta.

2024

£ [} (o]
kgCO,e/m?2

N

Ominaisp&dstot, kgCO,e/m2

Vuoden aikana kiinteistdjd ja niiden talotekniikan
sddtoja on kdyty systemaattisesti [dpi ja haasta-
via kiinteist6jd on tasapainotettu talven oppien
perusteella. Loppuvuotta kohti kiinteistdissd tehty-
jen toimenpiteiden vaikutukset alkoivat ndkymaddn
kulutustrendeissd laskevasti. Lisdksi Idmmin syksy
vdhensi [dmmitystarvetta ja ndin ollen kiinteistéjen
energiankulutus laski kokonaisuudessa hieman vuo-
teen 2023 verrattuna.

14 kiinteistossa eli n. 7 % (pinta-alalla mitattuna)
kiinteistokannastamme on aurinkopaneelit. 7 kiin-
teistOssd, joka on 4 % kiinteistékannastamme, [Gm-
mitys tuotetaan maaldmmalla tai muilla ldmpdpum-
puilla. Osa aurinkopaneeleista ja Idmpdépumpuista
on kokonaan vuokralaisen vastuulla.
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Kiinteistojen vedenkulutus
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2022 piopic 2024 muutos, %
L&dmp6 ominais kWh/m?2 76 75 75 0%
Sdhkd ominais kWh/m?2 42 46 48 4 %
Kaukojadhdytys, kWh/m? 10 7 8 26 %
Vesi, I/m? 512 471 493 5%
Hiilidioksidi, CO,, kg/m? 14 12 8 -29 %
Kiinteistdjen madra 100 1M 119
Asunnot 2022 2023 2024 muutos, %
Lampd, kWh/m? 75 74 69 -6 %
Sahkd, kWh/m? 14 14 15 4 %
Vesi, I/m2 1044 942 964 2%
Hiilidioksidi, CO,, kg/m? 13 9 7 -25%
Kiinteistdjen madra 67 71 75 -29 %
Kiinteistéjen madra 100 1M 19
Toimitilat 2022 2023 2024 muutos, %
Lampd, kWh/m? 77 76 78 3%
Sahkd, kWh/m? 56 63 64 3%
Vesi, I/m? 15 10 12 25%
Hiilidioksidi, CO,, kg/m? 239 230 268 17 %
Kiinteistdjen madra 15 14 9 -34 %
Kiinteistdjen madra 33 40 44
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Jatteet

Vuonna 2024 kiinteistéjemme kokonaiskierrgtysaste 1155 tCOLe. K?ko"kiirjteist'c')kontqrnm‘e jdterapor-

oli 47 %. Toimitilakiinteistissé se oli 56 % ja asuin-  toinnissa on kiytdsst Zerowaste-jarjestelmd tasa-
kiinteistdissd 34 %. Jatetiedot perustuvat yhteis- laatuisemman ja kattavamman jétetiedon ker&ami-

tydkumppaneidemme kerddmadn dataan. Jatteiden  seksi ja toimenpiteiden kehittdmiseksi.

aiheuttama laskennallinen pddstd oli noin

Jatemaadrat ja hyotykaytto

Asunnot Toimitilat Yhteensd
2022 2023 2022 2022
Kokonais- 1194 1607 2073 1475 2510 2191 2669 4118 4264
jatemaadra, t
Hyotykdyttdaste 100 % 100 % 98 % 93 % 98 % 98 % 96 % 98 % 99 %
Hyotykdyttd 67 % 64 % 64 % 49 % 44 % 42 % 57 % 52 % 52 %
energiana
Kierratys 33% 36 % 34 % 44 % 54 % 56 % 39 % 47 % 47 %
materiaalina
Muu késittely 0% 0% 2% 7% 2% 2% 4% 2% 1%
Asuinkiinteistojen kierrdtysaste Toimitilakiinteistojen kierrdtysaste
60% 60%
55% 55%
50% 50%
45% 45%
40% 40%
35% /\ 35%
30% 30%
2022 2023 2024 2022 2023 2024
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Jatteiden jakauma

Biojdite, 26 %
u Paperi, 4 %
m Pahvi, 16 %

Lasi, 2 %

B Metalli, 1 %

® Muovi, 3 %

B Muu jate, 2 %

Ympdristosertifioinnit

Haemme ympdristosertifiointeja kestdvyysohjel-
mamme tavoitteen mukaisesti kaikkiin rakennet-
taviin uudiskohteisiin ja peruskorjaushankkeisiin.
Olemassa olevaan kantaan hyddynndmme serti-
fiointeja riippuen omistavan rahaston tai rakenteen
strategisista linjauksista.

Raportointivuoden lopussa 78 kiinteistolld, eli

59 %:lla tdman raportin piirissd olevista kiinteistdis-
td bruttopinta-alalla mitattuna, oli voimassa oleva
ympdristosertifikaatti. Vuoden aikana sertifioitujen
kohteiden lukumdadrd yli kaksinkertaistui, kun saavu-
timme ympdristosertifioinnin 40 kiinteistoon.

34 sertifikaattia saimme kokonaisen asuntorahas-
ton BREEAM In Use-ympdristosertifioinneista sekd

Ympdristosertioidut kiinteistot, kpl
100
80
60

40

20

2022 2023 2024
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m Polttokelpoinen jate, 47 %

Kdyttadmdmme sertifioinnit ovat

LEED (Leadership in Energy and
Environmental Design >

BREEAM (Building Research
Establishment Environmental
Assessment Methodi >

neljd toimitilakohteiden BREEAM In Use-sertifioin-
neista, kaikki tasolla Very Good. Lisdksi saimme
kaksi rakentamisvaiheen LEED-ympdristésertifi-
kaattia tasolla Gold vuonna 2023 valmistuneista
kohteista.
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Luonnon monimuotoisuus

Olemme uudessa kestdvyysohjelmassamme tun-
nistaneet luonnon monimuotoisuuden tdrkedksi
teemaksi, jonka merkitys kasvaa jatkuvasti. Vaikka
tydmme luonnon monimuotoisuuden huomioimisek-
si kiinteistoissd on vield alkuvaiheessa, haluamme
lisdtd ymmadrrystd kiinteistosijoitusten luontovaiku-
tuksista.

Hallinnoimiemme kiinteistdsijoitusten luontovai-
kutukset ovat pddasiassa vdlillisid ja kohdistuvat
arvoketjuumme, silld sijoitukset ovat kokonaisia
kiinteistdjd ja sijaitsevat Suomessa, missd suorat
vaikutukset ovat vdhdisempid. Rakennetulla ympd-
ristolla on kuitenkin huomattavaa potentiaalia

tukea luontopositiivista siirtymdad ja saada aikaan
positiivista muutosta myds olemassa olevassa kiin-
teistokannassa. LdhiTapiolan kiinteistoliiketoiminnan
suurimmat vaikutukset luonnon monimuotoisuuteen
liittyvat ilmastonmuutokseen, vieraslajeihin ja maan-
kdyton muutoksiin.

Vuonna 2024 aloitimme luontovaikutusten ja riip-
puvuuksien tunnistamista kiinteistoliiketoiminnan
tasolla. Vuoden 2025 aikana tavoitteenamme on
lisatd tietoa kiinteistékohtaisista luontovaikutuksis-
ta, asettaa konkreettiset tavoitteet ja toimenpiteet
sekd mittarit kiinteistdjen luontotydn edistdmiseksi.



Kestdvyys LahiTapiolan kiinteistdliiketoiminnassa @

LahiTapiola Asuntosijoitus Suomi Ky:n
kaikille kiinteistoille ympdristosertifikaatti

LahiTapiola Asuntosijoitus Suomi
Ky on sijoittanut varansa Suomes-
sa padasiallisesti kasvukeskuk-
sissa sijaitseviin asuntokohteisiin
ja omistaa 34 asuinkerrostaloa
pddkaupunkiseudulla ja kasvukes-
kuksissa. Rahaston toiminnassa
noudatetaan LahiTapiola Varain-
hoitokonsernin kestdvdn sijoitus-
toiminnan periaatteita.

Kohteiden ylldpidossa ja korjauk-
sissa huomioidaan energiatehok-
kuutta parantavat toimenpiteet.
Vuonna 2024 rahaston kaikille 34
kiinteistolle myénnettiin BREEAM
In-Use Residential -sertifiointi
tasolla Very Good. Ndiden serti-
fiointien seurauksena LdhiTapiolan
kiinteistoliiketoiminnan ympadris-
tosertifioitujen kohteiden madra
Idhes tuplaantui.

Ympadristolukujen raportoinnin periaatteet

Energia

Raportoitu data ei sisdlld nettovuokrakohteita
(kohteet, joissa vuokralainen vastaa itse energia-
sopimuksista) vuodesta 2024 eteenpdin. Aiempi-

en vuosien tiedoissa osa nettovuokrakohteista on
sisdltynyt raportointiin. Raportoiduista kohteista on
poissuljettu my6s LdhiTapiola-ryhmdn oman kdyton
kohteet, erillisosakkeet, parkkihallit ja yhteisyritys-
rakenteiden kohteet. Vuonna 2024 datan kattavuus
ndilld rajauksilla on 141 kiinteistdd ja 100 % kiinteis-
tédkannastamme (m? laskettuna).

Energiankulutukset perustuvat mitattuun dataan,
joka kootaan Enerkey-jdrjestelmdstd. EnerKey kerdd
automaattisesti kaikki reaaliaikaiset kulutus- ja
pddstotiedot suoraan esimerkiksi energiayhtisiltd,
energiantoimittajilta ja mittareilta ja analysoi mit-
taustuloksia. Vedenkulutusta seurataan Smartvat-
ten-jdrjestelmdssd, joka seuraa ja analysoi vedenku-
lutusta padvesimittareihin asennetun kameran avulla
reaaliaikaisesti sekd tunnistaa mahdolliset vesivuo-
dot.
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Energiankulutukset (MWh) on ilmoitettu absoluut-
tisina kulutuksina. Ominaiskulutuksissa (kWh/m2)
on mukana ainoastaan vertailukelpoiset kiinteistot.
Vertailukelpoiseksi luetaan kohde, joka on raportoin-
tivuonna ollut normaalikdytéssd, ja josta on saata-
villa tdysi kulutusdata. Lisdksi kohteen on pitdnyt
olla raportointivuotta edeltdvdnd vuotena normaa-
likdytossd. Vertailukelpoisten sijoituskiinteistdjen
osuus vaihtelee vuosittain kiinteistokannan muut-
tuessa esimerkiksi kohteiden ostojen ja myyntien
takia. Ominaiskulutusten vertailussa pinta-alana on
kdytetty kohteiden bruttoalaa. Kaikesta uusiutu-
van energian tuotannosta ei ole dataa, joten niiden
osalta lukemat puuttuvat sdhkén- ja lGmmonkulu-
tuksesta.

Pdastot

Energian p&dstot (tCO,e) perustuvat absoluuttiseen
energiankulutukseen. Ominaispddstot on lasket-

tu vain vertailukelpoisista kiinteistoistd. Padstot
lasketaan markkinaperusteisilla pddstokertoimilla.

Eettista yhteistyota

Kiinteistdliiketoiminnassa sosiaalinen vastuu ulottuu toiminnassa koko
arvoketjuun ja yhteistyokumppaneihin sekd tarkoittaa vastuuta myds

vuokralaisten viihtyvyydestd ja hyvinvoinnista.

Eettista yhteistyotd -teeman toimenpiteet vuonna 2024

Tavoite 2024-2028

Toteuma 2024

Varavoiman polttoaineiden kulutus ja siten pddsto-
jen laskenta perustuu arvioituun kulutukseen, eikd
mitattuun dataan. Luku sisdltdd myds kylmdaine-
vuotojen ja polttoaineiden kulutuksen (varavoimay)
aiheuttamat pddstot.

Jatteet

Vuonna 2024 raportoitavia kiinteistsjd oli 101 ja
datan kattavuus 83 % kiinteistdkannastamme (m?
laskettuna). Erityisesti paperinkerdystiedot ovat
asuinkiinteistdjemme osalta toistaiseksi puutteelli-
set. Toimitilakiinteistdissd osa jatejakeista saattaa
olla vuokralaisen jarjest@misvastuulla, eivatkd ndma
sisdlly raportointiin. Jatetietojen saannissa on puut-
teita kiinteistoissd, joissa on alueellinen putkikerdys
tai yhteinen jatehuoltosopimus joidenkin muiden
kiinteistojen kanssa. Jatteiden pddstdjen laskennan
on toteuttanut ulkoinen kumppani, ja pddstdkertoi-
mena kdytetddn EPA:n (United States Environmen-
tal Protection Agency) julkaisemia kertoimia.

Toimenpiteet toteutettu
suunnitelman mukaisesti

Toimenpiteet kesken

Toimenpiteet
aloittamatta

Toteutettuja toimenpiteitd 2024

Alan tyytyvdisimmat sijoittajat ja vuokralaiset:
Sijoittaja- ja vuokralaistyytyvdisyyden taso yli 4

Vuokralaistyytyvdisyys asuntokohteissa 3,97 ja
toimitilakohteissa 4,01 (arvostelu 1-5).
Sijoittajatyytyvdisyys oli 3,78 (arvostelu 1-5).

Viestimme vastuullisuudesta aktiivisesti ja
vuorovaikutteisesti sidosryhmillemme

Vuonna 2024 julkaistiin vastuullisuudesta

6 artikkelia, 12 kuvajulkaisua sosiaalisessa
mediassa sekd uutiskirjeitd niin asukkaille
kuin yritysasiakkaille. Lisdksi Kauppalehdessda
ja Talouseldmdssa julkaistiin artikkelimme
koskien ilmastonmuutokseen sopeutumista ja
ilmastoriskejd.

Tunnemme arvoketjumme ja sen vaikutukset
ketjussa toimivien sidosryhmien toimintaan
sekd hallinnoimme nditd vaikutuksia

Tavoitteeseen liittyvdt toimenpiteet on
aikataulutettu vuodesta 2025 eteenpdin, joten
niitd ei ole edistetty raportointivuonna.

Monimuotoisuuden, yhdenvertaisuuden ja
inkluusion huomioivat kiinteistot

Tavoitteeseen liittyvdt toimenpiteet on
aikataulutettu vuodesta 2025 eteenpdin, joten
niitd ei ole edistetty raportointivuonna.
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Vastuullisuusviestintd

LahiTapiola kiinteistéliiketoiminnan vastuullisuus-
viestintdd on tehty LdhiTapiola Kiinteistévarain-
hoidon vastuullisuuspddllikén ja markkinointi- ja
viestintdpddllikon yhteistydnd. Viestintd on jdrjestel-

mallistd, ennakoivaa ja eri kohderyhmdt huomioivaa.

Koemme vuokralaisviestinndn erityisen tarkedksi
lilketoiminnassamme ja olemmekin panostaneet
siihen pitkdjdnteisesti nostaen sen keskiodn myos
vastuullisuusviestintdd. Viestimme sddnndllisesti niin
asukkaillemme kuin toimitilavuokralaisillemme vas-
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tuullisuusteemoihin liittyen sdhkoisten uutiskirjeiden
kautta, julkaisemme aiheeseen liittyvid artikkeleita
nettisivustollamme jo teemme nostoja sosiaalisen
median kanaviimme.

Sijoittajille Iahetetddn sadnnollisesti kvartaalikat-
sauksia, joissa on mukana vastuullisuuteen liittyvid
katsauskauden olennaisia tapahtumia. Sijoittaja-
viestintddn panostamme jatkossa vieldkin enemman
kestdvyysohjelmastamme nousseiden kehitystoi-
menpiteiden kautta.

Kauppakeskus AINOAsta Vuoden kaupallinen tila

Vuosi 2024 oli Tapiolassa sijaitsevalle LahiTapiola
Keskustakiinteistot Ky:n omistamalle kauppakeskus
AINOAIlle enndtyksellinen. Kavijamadrd kasvoi 5,9
prosenttia, ylittden pddkaupunkiseudun kauppakes-
kusten keskiarvon (5,5 %), ja kokonaismyynti kasvoi
3,1 prosenttia, kun alueen keskimddrdinen kasvu jdi
1,7 prosenttiin. Kavijdmadrd nousi 10,2 miljoonaan
ja myynti ylitti 230 miljoonan euron rajan. Tama
kehitys ei ole sattumaa, vaan tulosta mdadrdatietoi-
sesta strategisesta kehittdmisestad.

AINOAN menestys huomioitiin myds laajemmin, kun
se voitti vuonna 2024 arvostetun Vuoden kaupallinen
tila -palkinnon NCSC Finland Awards -tilaisuudessa.
Tuomaristo korosti AINOAN arvopohjaista ja ihmis-
lahtoistd strategiaa, uskottavaa konseptia sekd
uniikkia vuokralaistarjontaa. AINOAnN uusi brdn-
di-ilme ja trenditietoiset ravintolakonseptit saivat
erityistd huomiota. Kilpailun voitto on osoitus pitkd-
jdnteisestd tyostd, yhteistyostd ja yhteison yhteen
kokoavasta roolista.

Ensimmadinen sija on suuri ilo koko kauppakeskuksen vaelle.
Arvostamme tatd, silla valinnan on tehnyt alalla arvostettu
tuomaristo. Voitto on osoitus pitkdjdnteisestd, tinkimatto-
mdstd tyostd ja yhdessa tekemisen voimasta. Iso kiitos kuuluu
vuokralaisillemme, yhteistyokumppaneillemme ja koko kaup-
pakeskuksen vdelle. Sijaintimme Tapiolan uniikissa ympdris-
tossd innoittaa meitd toimimaan alueen yhteen kokoavana
voimana. Arvojemme mukaisesti rohkeudella, intohimolla ja
hyvdntahtoisuudella saavutetaan upeita tuloksia.

Marja-Liisa Finska
kauppakeskusjohtaja
LahiTapiola Kiinteistévarainhoito Oy
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Kannattavaa litketoimintaa vastuullisesti

Hyvan hallintotavan edistdminen lilketoiminnassa auttaa toimimaan huolellisesti
ja lapindkyvdsti, huolehtimaan kannattavasta toiminnasta vastuullisesti,
saavuttamaan menestystd sekd sdilyttdmaddn luottamuksen sidosryhmiemme
keskuudessa.

Kannattavaa liiketoimintaa vastuullisesti -teeman toimenpiteet vuonna 2024

Tavoite 2024-2028 Toteuma 2024 Toteutettuja toimenpiteitd 2024
Vastuullisuustyon selkedt roolit ja vastuut Nimetty kiinteistoliiketoiminnan
kestdvyystyoryhma sekd kestdvyysasioista
@ vastaavat kiinteistoéliiketoiminnan johtoryhman

jasenet (tammikuussa 2025).

Kannattavuuden varmistaminen pitkalla Henkiléston tulospalkkiomittareissa on
aikavdlilla yhtend tekijand kiinteistdliiketoiminnan
tulos, sekd vastuullisuuteen liittyva tavoite.
@ Talouden seurantaa on kehitetty niin

kiinteistoliiketoiminnan, salkkujen kuin
asiakkuuksien tasolla.

Vaatimustenmukainen, riskit huomioiva ja Toimitilavuokrauksen prosessikuvaus sekd

laadukkaasti toteutettu hallinto @ Kiinteistévarainhoidon ja Vaihtoehtorahastojen
riskinarviot ja riskienhallintasuunnitelmat on
pdivitetty.

Hankinnan vastuullisuuskriteeristdn Tavoitteeseen liittyvdt toimenpiteet on

pdivittdminen aikataulutettu vuodesta 2025 eteenpdin, joten

niitd ei ole edistetty raportointivuonna.

Vastuullisuuden koulutussuunnitelman luominen Pidettiin kiinteistdliiketoiminnan vastuullisuuden
ja osaamisen varmistaminen peruskoulutus Teams-koulutuksena.
Kiinteistoliiketoiminnan kestdvyydestd aloitettiin
luomaan sisdistd verkkokoulutusta, koulutus
julkaistaan vuoden 2025 aikana.

Toimintaympdriston muutokset huomioiva ja Kiinteistdjen vastuullisuusraportoinnin
uudistuva vastuullisuusraportointi datan laatua jo kattavuutta on kehitetty
yhteistydkumppanien kanssa, CSRD:n
@ mukaista raportointia valmisteltu LahiTapiola-

ryhmdn kanssa, sekd kiinteistéliiketoiminnan
vapaaehtoista kestdvyyskatsausta kehitetty.

PRI-raportoinnissa kiinteistdille 4 tahted PRI-raportoinnissa saimme kiinteistdsijoitusten
@ omaisuusluokalle 4/5 tdhted.
GRESB-arvioinnissa 4 tdhted Vuonna 2024 siirryttiin ensimmdistd kertaa

salkkutasoiseen raportointiin. Raportoinnin
tulokset olivat 2-4 tdhden valillg ja
kehityssuunnitelma on tehty pisteiden
parantamiseksi.

Toimenpiteet toteutettu Toimenpiteet kesken Toimenpiteet aloittamatta
suunnitelman mukaisesti
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Kestdavyysraportointi

Haluamme seurata vastuullisuustydmme kehittymis-
td, raportoida ja kertoa siitd avoimesti. Kansainva-
listen raportointiviitekehysten avulla voimme kehit-
tdd toimintaamme tavoitteellisesti. Osallistumme
vuosittain kiinteistdalan GRESB-vastuullisuusvertai-
luun (Global Real Estate Sustainability Benchmark),
vuonna 2024 jo seitsemdttd kertaa. Aiemmin
olemme osallistuneet raportointiin koko kiinteisto-
kantamme osalta, mutta vuoden 2024 raportoinnis-
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sa siirryimme salkkutasoiseen raportointiin. Rapor-
tointi koski vuoden 2023 tietoja, ja osallistuimme
siihen 7 salkun osalta. Salkkujen saamat tdhtiluoki-
tukset vaihtelivat 2 tdhdesta 4 tahteen (maksimi 5
tdhted), sekd pisteet 75-82 pisteen valilla (maksimi
100 pistettd). Salkkutason luokitukseen ja pisteytyk-
seen vaikuttaa muiden osallistujien kiinteistékannas-
ta muodostuvan vertailuryhman kriteerit.

Erikoissijoitusrahasto LahiTapiola Sijoituskiinteistot, 75 pistettd W # # &
LahiTapiola Aluekiinteistdt Ky 2, 76 pistettd Wk # #

L&hiTapiola Core Kiinteistot Ky, 82 pistettd Wi X &

LahiTapiola Keskustakiinteistot Ky, 82 pistettd % % % #

LahiTapiola Yhteiskuntakiinteistét Suomi Ky, 75 pistettd i # % #

LahiTapiola Keskindinen Vakuutusyhtion kiinteistdt, 76 pistettd ¥ ¥ W & #
L&hiTapiola Keskindinen Henkivakuutusyhtion kiinteistot, 78 pistettd ¥ % % # &

PRI

Raportoimme PRI:n mukaisesti osana LdhiTapiola
Varainhoitokonsernia ja saimme kiinteistdliike-
toiminnan osuudestamme 81/100 pistettd ja 4/5
tdhted. Kiinteistdjen pisteet nousivat viime vuodesta
muutamalla pisteelld sidosryhmiemme osallistami-
sesta ja sitouttamisesta, due diligence -prosessin ja
olennaisten kestdvyystekijéiden huomioimisesta ja
niiden joakamisesta kiinteistéjen myynnin yhteydessd
sekd vastuullisen rakentamisen vaatimusten asetta-
misesta. Olemme raportoineet PRI:n periaatteiden
mukaisesti jo vuodesta 2011 Idhtien ja viimeiset
kaksi vuotta osana LahiTapiola Varainhoitokonser-
nia.

Muu kestdvyysraportointi
Kestdvyysraportointidirektiivin (Corporate Sustai-
nability Reporting Directive, CSRD) voimaanas-
tumiseen valmistauduttiin LéhiTapiolan kiinteis-
toliiketoiminnassa LahiTapiola-ryhmdn johdolla.
Kestdvyysraportilla kiinteistoliiketoiminnasta
raportoitavat tiedot koskevat pddosin energian ja
pddstojen tiedonantovaatimuksia. Ensimmdinen
direktiivin mukainen kestdvyysraportti on julkaistu
vuoden 2024 tiedoista. Lisdksi on koottu LdhiTapio-
la-ryhmdn vapaaehtoinen GRI:n mukainen vastuulli-
suusraportti.

LahiTapiola Varainhoitokonserni tekee myods vuosit-
tain ja puolivuosittain kestdvdn sijoitustoiminnan
katsausta, jossa kiinteistoliiketoiminta on yhtend
omaisuuslajina mukana.

Rahastotasolla kestdvyyteen liittyvid tietoja rapor-
toidaan tiedonantovelvoiteasetuksen (Sustainable
Finance Disclosure Regulation, SFDR) mukaisesti.
Erikoissijoitusrahasto LahiTapola Sijoituskiinteistot
on luokiteltu tiedonantoasetuksen mukaiseksi artikla
8 -rahastoksi, joka muiden rahaston ominaisuuksien
osalta edistdd ympdristoon liittyvid ominaisuuk-
sia. LahiTapiola Vaihtoehtorahastot Oy julkaisee
vuosittain tiedonantoasetuksen mukaisen mad-
rdaikaiskatsauksen LahiTapiola Sijoituskiinteistot
Erikoissijoitusrahastosta. EU:n kestdvan rahoituksen
sddntelykokonaisuuteen sisdltyy myés EU:n kestd-
van rahoituksen luokitusjdrjestelma eli taksono-
mia-asetus. LdhiTapiolan kiinteistoliiketoiminnassa
on tunnistettu luokitusjdrjestelmdn tekniset kriteerit
tdyttavat kiinteistot. Teknisten kriteerien lisdksi on
tdytettdvad sosiaaliset vahimmdissuojatoimet, joiden
osalta LdhiTapiola-ryhmdssd on ollut kdynnissd pro-
jekti vaatimusten tdyttdmiseksi osana CSRD-rapor-
tointiin valmistautumista, ja LahiTapiolan kiinteis-
tolilketoiminnassa hyédynndmmekin jatkossa tatd
projektia omassa tyéssdmme. Kiinteistdistdmme

59 % (GAV perusteella laskettuna) tayttéa EU:n
luokitusjarjestelmén (taksonomia) rakennusten han-
kinnan ja omistamisen tekniset kriteerit. LdhiTapio-
la-ryhmdnd emme kuitenkaan vield tdytd sosiaalisia
vahimmdistason suojatoimia koskevia edellytyksid,
minkd vuoksi kiinteistdjen ei vield katsota tdyttdvdn
kaikkia taksonomian vaatimuksia, eikd niitd rapor-
toida taksonomianmukaisina.
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Tyollistdavyys ja verojalanjalki

Liiketoimintamme tydllisti vdlillisesti noin 605 henki-
[68. Merkittdvin tydllistdja oli korjausrakentaminen.
Tyollistdvyys on laskennallinen henkilotydvuosien
arvio, joka perustuu ylldpito- ja rakentamiskustan-
nuksiin. Mukaan on laskettu ulkoalueiden hoito,
siivous, [dmmitys, sdhkd, vesi ja jatevesi, jatehuolto,
kdyttd ja huolto, vuosikorjaukset, uudis- ja korjaus-
rakentaminen sekd muut hoitokulut.

Tyollistavyys
o1 %1 %
3%2%
4%

8 %

1M1 %

Siivous 47 htv

Sahko 6 htv

Kiinteistoyhtidissd maksettiin veroja yhteensd n.
34,4 miljoonaa euroa. Suurin osa veroistamme mak-
settiin arvonlisdverona. Muita veroja olivat kiinteis-
tovero, sdhkoévero ja vakuutusmaksuvero.

B Uudis- ja korjausrakentaminen 159 htv
Muut hoitokulut 144 htv
B Kaytto ja huolto 120 htv

mVuosikorjaukset 67 htv

B Ldmmitys 26 htv
mUlkoalueiden hoito 17 htv

B \esi ja jatevesi 15 htv

Jatehuolto 4 htv

Verojalanjalki

31%
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m Arvonlisdvero 21,6 M€
Kiinteistévero 10,7 M€
mSdhkovero 1,2 M€

m Vakuutusmaksuvero 0,9 M€



Asiakkaiden tunnistaminen

Vuokratessamme tiloja noudatamme rahanpesulain
(444/2017) vaatimuksia ja tunnistamme henkilé-

ja yritysasiakkaidemme taustat ja lilkketoiminnan
riittdvassd laajuudessa. TAmMA auttaa meitd estd-
mddn rahanpesua ja terrorismin rahoittamista sekd
tdyttdmadn hallinnolliset vastuumme. Samalla tur-
vaamme yhteiskunnan turvallisuutta ja luotettavuut-
ta. Asiakkaiden tunnistaminen auttaa meitd myos
hallitsemaan riskejd tehokkaammin, sillé voimme
valttdd potentiaalisesti epdvakaat ja korkeariskiset
yritykset vuokralaisasiakkainamme. My6s asiak-
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kaamme arvostavat vastuullisuuttamme ja luotetta-
vuuttamme, ja tatd tukevat toimintatavat vahvista-
vat positiivista yrityskuvaa ja edistavat pitkdaikaisia
asiakassuhteita. Asiokkaiden tunteminen auttaa
meitd myds tarjoamaan heille entistd parempaa
palvelua. Asiakkaan tunnistaminen tehdddn aina
asiakassuhteen alussa ja sitd pdivitetddn sdannol-
lisesti riskiluokan perusteella 1-3 vuoden sykleissd.
Tiedot kasitelldan luottamuksellisesti ja turvallisesti
sdhkdisessd jarjestelmdssdmme.
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limastonmuutokseen sopeutuminen

ja ilmastoriskien hallinta

Vuoden 2023 aikana arvioimme kohdekohtai-
sesti, tayttdvatko kiinteistdmme EU:n luoki-
tusjdrjestelman ilmastonmuutoksen hillinndn
tekniset kriteerit. Lisdksi teetimme ilmastoris-
kiarviot kohteisiimme. Jatkoimme alkuvuoden
2024 aikana kiinteistokantamme selvitystd ja
teimme ty6td ilmastoriskiarvioiden sopeutu-
mistoimien osalta sekd kohteiden energiate-
hokkuuden parantamiseksi, jotta yhd useampi
kiinteisto tdyttdisi tulevaisuudessa taksono-
mian tekniset kriteerit.

IlImastoriskiarvioissa arvioitiin kiinteistdjen fyy-
siset riskit liittyen [dmpd&tilaan, tuuleen, veteen
sekd maamassoihin ja maaperdadn. Tyypilli-
simmdt kiinteistdissad havaitut riskit liittyivat
nousevien ldmpotilojen hallintaan ja lisGdanty-
vien sademddrien tuomaan kosteusrasitukseen
sekd tulvariskeihin. Riskit on jaoteltu neljadn eri
tasoon: merkittdva tai sietdmaton riski, koh-
talainen riski, vahdinen riski ja merkitykseton
riski. Jos tunnistettu riski on korkeinta tasoa eli
merkittdvad tai sietdmaton, sille on mddritelty
sopeutumistoimenpiteitd.

llImastonmuutos voi lyhentdd kiinteistdis-

sd rakennusosien ja teknisten jdrjestelmien
kdytt6ikdad ja ndin ollen aikaistaa korjaustoi-
menpiteiden ajoittamista pitkdn tdhtdimen
suunnitelmissa (PTS). Huoltosuunnitelmissa
puolestaan voidaan huomioida ylldpidon
lisddntyvat kiinteistojen tarkastustarpeet.
Selvitystydn yhteydessd olemme kdyneet Iapi
kiinteistokohtaisesti niin ilmastoriskien sopeu-
tumistoimenpiteiden ehdotukset kuin energia-
tehokkuusinvestointien ehdotukset ja vieneet
nditd toimenpiteitd kiinteistdjen pitkdn tahtdi-
men suunnitelmiin (PTS). N&in meilld on selkedt
askelmerkit kohteidemme energiatehokkuuden
parantamiseen sekd ilmastonmuutoksen fyysis-
ten riskien vahentdmiseen pitkdlla aikavalilla.
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Selvityksessd havaitut merkittavat ilmastoriskit
liittyivat joko ldmpdtilaan tai veteen. Tyypilli-
sin [Gmpdatilaan liittyva riski oli sisdldmpdtilo-
jen nousu hellejaksojen aikana. Tadmdn riskin
hillitsemiseksi ehdotettuja huoltotoimenpiteitd
olivat esimerkiksi sisdldmpdtilojen seuranta,
ilmanvaihdon tehostaminen ja ydaikaisen tuu-
letuksen mahdollisuudet. PTS:ssé huomioitavia
investointeja vaativia toimenpide-ehdotuksia
olivat esim. jadhdytysjdrjestelmien lisddminen
joko peruskorjauksen yhteydessd tai nykyisen
ilmanvaihtojdrjestelmdn elinkaaren pddttyessa
sekd aurinkosuojakalvojen asentaminen.

Veteen liittyvat riskit sisdlsivat sekd sateiden
muutoksen aiheuttamaa kosteusrasituksen
lisdantymistd ettd vesistotulvien tuomia riske-
ja. Sademddrdn tai viistosateiden lisddntyessd
rakenteiden kosteusrasitus lisddntyy, ja muut-
tuvien olojen valossa kiinteistéilld saattaa olla
rakenteisiin liittyvid riskikohtia, kuten rakenne-
liittoksia, tasakattoja tai lilan véhdinen madra
katto- ja sadevesikaivoja. Riskejd vdhentdvat
ja investointeja vaativat sopeutumistoimet
ovat aina riippuvaisia kyseisestd riskikohdas-
ta, ja ne on useimmiten jo huomioitu PTS:ssd,
kuten vesikatteen kunnon tarkastaminen ja
uusiminen, vedenohjauksen parantaminen tai
sadevesijdrjestelmdn uusiminen. Riskinkartoi-
tuksen perusteella toimenpiteen toteuttamis-
ta PTS:ssd on kuitenkin saatettu aikaistaa.
Tarkedd on huomioida myds huoltotoimenpi-
teet, kuten sddnnéllinen salaojajdrjestelmien
huuhtelu ja kuvaus. Joitakin kiinteistdja sijait-
see tulvariskin alueella Ighelld merta tai jokea.
Ndille kiinteistdille tehdddn tarkempi kiinteis-
tokohtainen tulvien varautumissuunnitelma.
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Vastuuvapauslauseke

Tama katsaus on mainos. Katsaus LdhiTapiola Kiinteistévarainhoito Oy ja
LahiTapiola Vaihtoehtorahastot Oy:n laatima ja perustuu yhtididen ndkemyksiin.
Katsauksen sisdltdmat arviot, tiedot ja mielipiteet perustuvat yhtididen omiin
laskelmiin tai Idhteisiin, joita yhtiot pitdvdt oikeina ja luotettavina. Tatd
katsausta ei tule yksinddn kdyttdad sijoituspddtoksen perustana eikd esityksessd
esitettyd tietoa ole tarkoitettu kehotukseksi kdydd kauppaa sijoitustuotteilla

tai -palveluilla. Sijoitusten arvo voi nousta tai laskea ja sijoittaja voi menettdd
sijoittamiaan varoja.

Tutustu ennen lopullisten sijoituspddtosten tekemistd rahaston tai rakenteen
asiakirjoihin, esimerkiksi erikoissijoitusrahaston osalta rahastoesitteeseen ja
sijoittajan avaintietoihin, jotka ovat saatavilla suomeksi ja ruotsiksi.

Lue lisaa >
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https://www.lahitapiola.fi/henkilo/saastaminen-ja-sijoittaminen/rahastot-ja-sijoitussalkut/

@ Rahasto- ja rakennekohtainen katsaus vuoteen 2024
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LahiTapiola Yhteismetsa

Syksylld 2021 LahiTapiola Keskindinen Vakuutusyh-
ti6 perusti ensimmdisend suomalaisena finanssialan
toimijana yhteismetsdn, joka solmi kumppanuus-
sopimuksen LdhiTapiola Kiinteistévarainhoito Oy:n
kanssa perustetun yhteismetsdn hallinnoinnista ja
sen tarvitsemien palvelujen jdrjestdmisestd. LahiTa-
piola Yhteismetsdssd, juridiselta nimeltddn Tapiola
Yhteismetsd, ylintd pddtosvaltaa kayttdd osakkai-
den muodostama osakaskunta, joka kutsuttiin koolle
6.3.2024 jarjestettyyn sadntomadrdiseen kokouk-
seen. Osakaskunnan kdytdnnén toiminnasta huoleh-
tii ammattimainen hoitokunta.

LahiTapiola Yhteismetsdn tavoitteena on tarjota
metsdnomistajille vaivaton tapa omistaa metsdd,
jossa metsdnhoito on ammattitaidolla toteutettua,
vastuullista, sekd pitkdjdnteisesti tuottavaa. LahiTa-
piola yhteismetsd toimii koko mantereisen Suomen
alueella ja oli vuoden 2024 lopussa Suomen nopeim-
min kasvava yhteismetsd.

LahiTapiola Yhteismetsdn metsdnhoito perustuu
taloudellisen tuoton, luonnon monimuotoisuuden,
metsien hiilensidonnan ja virkistysarvojen yhteenso-
vittamiseen koko kiertoajalle metsikoiden ikd sekd
hoito- ja kdsittelyvaihe huomioiden. Metsdnhoidon
tavoitteena on maksimoida metsdn arvokasvu ja
siten kokonaistuotto vuosikymmenten omistusaika-
na. Tavoite saavutetaan hyvdlld ja oikea-aikaisella
metsdnhoidolla, sekd kasvattamalla lajistoltaan
monipuolista metsdd, jossa on mukana selvdsti
perinteistd talousmetsdd enemman luonnonmukais-
ta taimiainesta ja puulajivaihtelua.

LahiTapiola Yhteismetsd on my6s sitoutunut metsd-
alalla yleisesti kdytettyihin sertifikaatteihin. Vuoden
2024 lopussa yhteismetsdn metsistd 60 % oli
sertifioitu FSC-ryhmdsertifikaatilla* ja kaikki yhteis-
metsdn metsdt olivat myds sertifioitu alueellisilla
PEFC-ryhmdsertifikaateilla*

2023 2024

Hehtaaria, ha 7 357 8 477
Metsdmaa, ha 6 495 7 563
Puusto, m? 741149 859 964
Nettovarallisuus, M. € (NAV) 35,4 43,6
Osuuksien lukumadra 2880 3373
Osuuden arvo, € 12 289 12 935

LahiTapiola Yhteismetsd @

Vuonna 2024 aloitimme neuvottelut uudesta 17
hehtaarin vapaaehtoisen metsiensuojelun
METSO-ohjelmaan kuuluvasta suojelualasta Puo-
langalla, sekd toteutimme Tillikanjoen kunnostuksen
Kuopiossa osana Helmi-elinympdristéohjelmaa.
Ennestddn metsissdmme oli jo kaksi METSO-koh-
detta Hirvensalmella ja Kiteelld, joiden pinta-ala on
yhteensd noin 86 hehtaaria.

Riippumaton toimija Metsdtalouden kehittdmis-
keskus Tapio Oy toteutti LdhiTapiola Yhteismetsdn
harvennushakkuukohteille korjuujdljen laadunarvi-
oinnin maastokaudella 2024, jonka tuloksien koko-
naisarvion perusteella korjuujdlki oli pddosin hyvd
eikd esiin noussut yhtddn poikkeamaa. Vuoden 2024
lopussa LéhiTapiola Yhteismetsdn alueiden maape-
rdn hiilivarasto oli 5 822 000 tn CO2-ekv ja puuston
hiilivarasto 1 006 000 tn CO2-ekv. Hiilivarastojen
luvut ovat perdisin Tapio Oy:n ForestKIT-metsdtieto-
jarjestelmdsta.

LahiTapiola Yhteismetsd edistdd metsien monipuo-
lista kdyttod. Vuonna 2024 Pyhdjdrvelld sijaitse-
valle tilalle istutettiin 20 000 pakurikddpdd, jotka
monipuolistavat metsien talouskdyttod. LahiTapiola
Yhteismetsd tukee my6s metsien virkistyskdyttdd,
esimerkiksi paikallisten metsdstysseurojen kanssa
tehtyjen metsdstyssopimusten avulla. Voimassa
olevien metsdstyssopimuksien madrd kattaa 68 %
yhteismetsdn kaikista tiloista noin 5 759 hehtaarin
alalla.

*FSC-C003140, PEFC/02-21-18
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Erikoissijoitusrahasto LahiTapiola Sijoituskiinteistot

Rahastoa hallinnoi LahiTapiola Vaihtoehtorahastot Oy.

Rahaston strategiana on sijoittaa laajasti hajaut-
taen eri kiinteistotyyppeihin Suomessa. Rahaston
omistamat kohteet ovat asuntoja, toimistoja,
liiketiloja, logistiikka- ja teollisuus- sekd yhteiskun-
nallisia kiinteistdjd. Rahaston toiminnassa ja uusien
kohteiden hankinnassa noudatetaan LdhiTapiola
Varainhoitokonsernin kestdvadn sijoitustoiminnan
periaatteita.

Rahasto on tiedonantoasetuksen (SFDR, (EU)
2019/2088) mukainen artikla 8 —tuote, jossa edis-
tetddn ympdristoon liittyvid ominaisuuksia, kuten
energiatehokkuutta ja saavutettavuutta. Uusien
kohteiden hankinnassa ja due diligence -prosesseis-
sa arvioidaan lagjasti ESG-aihepiiriin liittyvid asioita
kuten energiatehokkuutta. Uusia kiinteistéhankinto-
ja ei tehty katsausvuoden aikana.

Kiinteistokannan jakauma

m Yhteiskuntakiinteistd, 24 %
Liikekiinteisto, 22 %

m Toimistokiinteistd, 19 %
B Asuinkiinteistot- jo osakkeet, 19 %

Tuotantokiinteistd, 16 %
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Katsausvuonna rahastossa tehtiin EU:n luokitus-
jarjestelmdn (taksonomia) teknisten kriteerien
tdyttymisen kohdekohtainen analyysi ja ener-
giatehokkuustoimenpiteiden sekd ilmastoriskien
sopeutumistoimien toimenpidesuunnitelma. Valitut
toimenpiteet vietiin kohteiden pitkdn aikavdlin
suunnitelmiin (PTS) ja huolto-ohjelmiin.

Rahaston kohteisiin ostettu sdhkd on 100 % uusiu-
tuvilla tuotettua. Kolmessa kohteessa on maaldmpd
ja kahdessa kohteessa ldmpopumppuja. Kohteiden
energiankulutuksen pddstoét aiheutuvat [Gmmityk-
sen pddstoistd. Lisdksi vuoden aikana yhteen kiin-
teistd66n asennettiin aurinkovoimala. Vuoden 2025
alusta hankittava kaukoldmpd on alkuperdtakuin
varmennettua uusiutuvaa energiaa.

Energialuokkien jakauma

mA 4%
B,33 %
mC,38%
mD, 1%
E.8%
mF, 17 %



Energiankulutus
400
350
300 /\
250

200

KWh/m2

150 - o e oo g

100

50

2022 2023 2024

Rahaston arvo (GAV), M. €

Erikoissijoitusrahasto LdhiTapiola Sijoituskiinteistot @

em— | GMMON ominaiskulutus asunnot
== = Sghkén ominaiskulutus asunnot
Lad&mmon ominaiskulutus toimitilat

Sdhkdn ominaiskulutus toimitilat

Raportoidut energiatiedot eivat sisdlla
nettovuokrakohteita (kohteet, joissa vuokralainen
vastaa itse energiasopimuksista) vuodesta 2024

2024

212,6

Tyollistavyys, htv

Asunnot

Asuntojen lkm, kpl

eteenpdin, mikd vaikuttaa ominaiskulutusten

15 kuvaajaan. Vuonna 2024 datan kattavuus on 16
2024 kiinteistdd ja 72 % kiinteistokannastamme (m?
laskettuna). Tarkemmat tiedot laskentaperiaatteista
251 sivulla 19.

Asuntoja, brm?2

Asuntojen kdyttoaste, %

Toimitilat

89
2024

Toimitilakiinteistoja, kpl

25

Toimitilakiinteistsjd, brm?

122 633 Kiinteisté Oy Uusi Paino

Toimitilojen kdyttdaste, %

Ympdristoluvut

89
2024

Energiankulutus yhteensd, MWh

15 033

Itse tuotettu uusiutuva energia, MWh

263

Energiankulutuksen pddstét, tCO,e

1144

Vedenkulutus yhteensd, m3

28 630

Toteutunut jatekertymd, tn

346

Jatteiden kierrdtysaste, %

Toteutetut
energiansddstotoimenpiteet,
sddstovaikutuksen MWh/a

Ympdristosertifioinnit, kpl

Sdhkoéauton latauspisteet, kohteita
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