@ LAHITAPIOLA

LahiTapiola Varainhoito Oy
Toimintakertomus ja tilinpaatos 2023

y-tunnus: 1604393-7



Sisallysluettelo

Hallituksen tOIMINTAKEITOMUS 2023 ........ .ottt b bt s bt E et 42 bt e bt o1 E e e 4R bt 4R e o1 E e e oAbt e R e e AR e e 4R R e 4R e e A b e e e R bt e R e e e b et e s bt e b e e e he e et e b e e nbn e e nn e 1
Y= 1 o1 £ [=Te () TP OO U ST PR PRSPPI 1
2 Talouden TOIMINTAYMPAIISTO. ... ....iiiiiiiiiii ettt h e e a et et e e ke e ek et e s bt e bt e o R e e o2 s e e b e e e R e £ 2 A s e e R e e AR e e oAb e e b e e e R e e e ab e e b e e eh et e nb e e beense e e b e e nneennne s 2
3 Tilikauden MerkittAVAT TAPBINTUIMEAL .............oiiiii ettt h e st b e e e bt e b e ook et e s et e R e e e E et e s bt e bt e b e e e he e e se e e beeebe e et e e beenneennne s 3
Y = 1 NV = T = LS L LS P 1 =TT o o = ST 6
5 KONSEININ FISKIENNAIINTAL.......ociiiiii ettt E e h e bt e bt oh e oAb e e ARt 4R bt e b e e AR e e e Rt e Rt e A E e e e s bt e bt e A bt e st et e e nbe e et e b e e nte e s 8
6 KESTAVYYS SHOTTUSTOINMINMNASSAL. ... .e.veeuteeiteiiitt ket et sttt et e e bt e st e bt e ek et 4R bt e bt o4 E e e 4s s e 48 e e E e e 4 H b e 4R e 4R e £ 4R E e 4Rt e R e e 4R b e oAb e e AR e e eh bt e bt e e b et e nn e et e e nbe e e nneeneenre s 8
A 111 €= U0 Lo [=T g WP T Y=y o = T o T g 0 = USRS 10
L I NV (== T B U o (=] g g = 147/ 1 1= | SO PR PP PR PPR 11
1 o = 1111 1 (o T T OO TP TP P TR PP OPRPRPPY 12
10 HEeNKIIOSTO JA PAIKITESEIMINEIN ...ttt h e e h e et e bt £ ekt e 4R et e A bt e b e e e R e e o a e e oAb e e R e e e R s e e a bt e b e e e he e e s et e bt e e b e e nan e e e e nbeennneas 13
11 Ehdotus tilikauden tUIOKSEN KAYTEAMUSESTAL.........ccui itttk et b e bbbt Rt e h bt e bt e R et e R bt e bt e b et e st e b e e s b et e e e b e e nne e 14
BT o= TN o N e 3 I 2 )22 R 15
12 Tilinpaatos LahiTapiola VarainNOITO OY —KONSEIMI.........oiuiiiiiiieiie ettt b e s e st e bt e bt e b e e e be e e se e e et e be e e se e e s e e b e e nse e s nbeennees 15
13 Tilinp&aatods LANITAPIOIA VATAINNOITO OV ......cc.eiiiiiiiiiiiiieit ettt h ekt e b e e h e e bt e b et ek et e s e e e bt e bt e e R e e e e bt e bt e bt e e he e e an e et e e ebe e e e e e nneenne s 27
14 TIliNPEATOKSEN AATIMISPEITABIEEEET. ... ..ottt a e bt e st oo h e e bt e b e e b oo R et oAbt e bt e £ b e e e R et e et e b e e e be e e ne e e b e e be e s e enneennes 38
15 Konsernin riskieNNalliNNan HIEETIEUOT. ...........oiiiiii et b e a et e Rt o h e E e e e b e e e s bt e bt e e R et e et e b e e s be e e b e et e nne e nne e 39
Toimintakertomuksen ja tiNPAATOKSEN AllEKITJOITTUKSET..........oo et et s et e e et e e sateeante e e ssteeateee e anaeeesnaeeansenennes 41

LI T o 2= TN 0 1T o N 1= SRR 42



Hallituksen toimintakertomus 2023

LahiTapiola Varainhoito Oy:n (y-tunnus 1604393-7) kotipaikka on Espoo ja
osoite Revontulenkuja 1, 02100 Espoo.

LahiTapiola Varainhoito Oy -konsernin (LahiTapiola Varainhoito -konserni)
muodostavat sen emoyhtid LahiTapiola Varainhoito Oy (LahiTapiola Varain-
hoito) ja tytaryhtioind Seligson & Co Rahastoyhtid Oyj (Seligson & Co), Lahi-
Tapiola Kiinteistdvarainhoito Oy (L&hiTapiola Kiinteistovarainhoito), LahiTa-
piola Vaihtoehtorahastot Oy (LahiTapiola Vaihtoehtorahastot) seka naiden
sijoitusrakenteita varten perustetut tytaryhtiot.

LahiTapiola Varainhoito toimii omaisuudenhoitajana korko- ja osakesijoituk-
siin sek& padomarahastoihin sijoittaville L&hiTapiola-rahastoille, seka toimii
sijoittaja-asiakkaiden ja LéhiTapiola-ryhmén yhtididen omaisuudenhoitajana. ®
Yhtio tarjoaa institutionaalisille sijoittajille, yrityksille, yhteisoille ja henkildasi-
akkaille kattavia ja kustannustehokkaita sijoituspalveluita tarjoamalla omai-
suudenhoitoa, sijoitusneuvontaa ja valittaméalla toimeksiantoja rahastoihin.
Liséksi yhtio toimii vakuutusedustajana LahiTapiola Keskindinen Henkivakuu-
tusyhtidlle. Seligson & Co hallinnoi sijoitusrahastolain mukaisia sijoitusrahas-
toja (UCITS), joita ovat LahiTapiola-rahastot ja Seligson & Co -rahastot. L&-
hiTapiola Kiinteistévarainhoito hallinnoi L&hiTapiola-ryhméan yhtiéiden kiin-
teistOvarallisuutta ja LahiTapiola Vaihtoehtorahastot hallinnoi vaihtoehtora-
hastojen hoitajista annetun lain mukaisia kiinteistdrahastoja, seka paaoma-
ja velkapaadomarahastoja.

LahiTapiola Varainhoito -konsernin tarjoamat sijoittamisen palvelut ovat osa
LahiTapiola-ryhmén kokonaispalvelutarjontaa. LahiTapiola Varainhoidon
omistavat LahiTapiola Keskindinen Vakuutusyhtio (LahiTapiola Vahinkoyhtio),
LahiTapiola Keskinainen Henkivakuutusyhti6 (LahiTapiola Henkiyhtid) ja L&ahi-
Tapiola-ryhman alueelliset vahinkovakuutusyhtiot. LahiTapiola Varainhoito -
konserni yhdistelladn L&hiTapiola-ryhman konsernitilinpdatokseen. LahiTa-
piola-ryhman ylimman emoyrityksen, LahiTapiola Vahinkoyhtion (y-tunnus
0211034-2), tilinpaatos loytyy osoitteesta www.lahitapiola.fi.

@ LAHITAPIOLA

1 Avaintiedot

e Konsernin liikketulos -4,2 miljoonaa euroa (-4,1 milj. €)

e Konsernin liiketulos ilman poistoja konserniliikearvosta 2,5 miljoonaa eu-
roa (1,1 milj. €)

e Konsernin liikevaihto 56,9 miljoonaa euroa (53,7 milj. €)
e Konsernin hallinnoimat varat (brutto) 28,9 miljardia euroa (26,5 mrd. €)

e Konsernin hallinnoimat asiakasvarat (netto) 14,2 miljardia euroa (13,1
mrd. €)

e Konsernin vakavaraisuussuhde 400,8 prosenttia (398,6 %)

Tarjoamme vastuullisia laajan omaisuusluokkahajautuksen mahdollistavia va-
rainhoitopalveluja erilaisina palvelukokonaisuuksina, merkittavimpina Insti-
tuutiovarainhoito, L&hiTapiola Private Banking -palvelut ja kanssasijoittami-
sen ideologiaa toteuttavat sijoitusratkaisut. Sijoitamme asiakkaidemme va-
roja samoin periaattein ja samoihin sijoituskohteisiin, joihin sijoitamme L&hi-
Tapiola-ryhmén vakuutusyhtididen varoja. LahiTapiola- ja Seligson & Co —ra-
hastot tarjoavat laajan valikoiman aktiivisesti hoidettuja nédkemyksellisia ra-
hastoja seké& indeksirahastoja.

Vastuullinen sijoittaminen on integroitu LahiTapiola Varainhoito -konsernissa
kaikkeen toimintaan. Olemme kasvattaneet tilikauden aikana tunnettuut-
tamme ja asiakkaiden kiinnostusta L&hiTapiola-ryhméan tarjoamiin sijoittami-
sen palveluihin. LahiTapiolan tavoitteena on edist&a sijoittamista osana ela-
manturvaa ja kasvattaa sijoittamisen palvelujen piiriin kuuluvaa asiakaskun-
taa seka hallinnoitavien asiakasvarojen maaraa. Kehitamme L&ahiTapiola-ryh-
man sijoittamisen palveluita yhteistydssa LahiTapiola Henkiyhtion kanssa asi-
akkaidemme tarpeisiin perustuen.
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2 Talouden toimintaymparisto

Maailmantalous osoittautui vuonna 2023 odotettua kestokykyisemmaéksi Yh-
dysvaltojen johdolla. Vaikka rahoitusolot kiristyivat merkittavasti ja globaali
talouskasvu hidastui, pahimmat taantumaodotukset osoittautuivat ylimitoi-
tetuiksi. Taloutta kannattelivat palvelusektori ja vahvat tydmarkkinat.

2.1 Korko- ja osakesijoitusten markkinat

Vuosi 2023 oli sekd osake- etta korkosijoituksille kokonaisuutena erittéin po-
sitiivinen. Vahvan kehityksen taustalla olivat odotettua parempi talouskehi-
tys, inflaation hidastuminen ja koronnostosyklin paattyminen keskeisissa teol-
lisuusmaissa. Loppuvuonna kurssikehitys seké osakkeissa etta koroissa oli his-
toriallisestikin poikkeuksellisen voimakasta. Positiivista tuottokehitysta tuki
keskuspankkien koronlaskuodotusten voimistuminen, mika lisasi sijoittajien
riskinottohalukkuutta entisestédéan. Vuoden aikana tosin koettiin hetkitt&in
voimakasta alaspain suuntautuvaa kurssiheiluntaa, joita aiheuttivat mm. ke-
vaan pankkihuolet Yhdysvalloissa seka syksyn Lahi-ldan tapahtumat.

Maailman osakemarkkinoiden tuotto ylitti 20 prosenttia paikallisvaluutassa
mitattuna. Teollisuusmaiden osakemarkkinat tuottivat 23,6 prosenttia kun
vuorostaan kehittyvien talouksien kehitys jai Kiinan markkinoiden heikkouden
painamana 10 prosenttiin paikallisissa valuutoissa laskettuna. Yhdysvalloissa
osakemarkkinoiden tuotto oli perati 26,5 prosenttia. Nousun taustalla oli
muutamien keskeisten teknologiayhtididen vahva kurssikehitys. Euroopassa
osakemarkkinoiden kehitys jai Yhdysvaltojen tuottokehityksestd, mutta oli
selvasti pitkan aikavalin keskimaaraisesta tuottoa korkeampi. Euroopassa
maakohtaiset erot olivat poikkeuksellisen suuria Italian osakemarkkinoiden
noustua yli 30 prosenttia ja vastaavasti Suomen osakemarkkinoiden jdadessa
niukasti miinukselle.

Korkosijoittamisessa palattiin normaalimpaan markkinatilanteeseen historial-
lisesti heikon edellisvuoden jalkeen. Kaikki korko-omaisuuslajit saavuttivat po-
sitiivisen kokonaistuoton. Parhaiten tuottivat riskilliset High yield -yrityslainat
seké kehittyvien markkinoiden valtiolainat molemmat ylittden kymmenen
prosentin tuoton. My6s euroalueen hyvalatuiset yritys- ja valtionlainasijoituk-
set tuottivat hyvin.

Vahva sijoitusvuosi nékyi myds suomalaisten sijoitusrahastojen nettomerkin-
noissd. Osakerahastojen nettomerkinnat olivat noin +1,0 miljardia euroa.

@ LAHITAPIOLA

Suotuisa korkomarkkinoiden tuottokehitys heijastui erityisesti korkorahasto-
jen nettomerkintdihin, jotka olivat +2,2 miljardia euroa. Ainoastaan ns. vaih-
toehtoisten rahastojen nettomerkinnat jaivat miinukselle 233 miljoonaa eu-

roa kiinteistérahastoihin kohdistuneiden lunastusten vuoksi.

2.2 Paaoma- ja velkapaaomarahastojen markkinat

Vuosi 2023 jatkui osin pitkalti edellisvuoden kaltaisena: transaktiovolyymit
pysyivat matalilla tasoilla myyjien ja ostajien valisen ndkemyseron takia. Lis-
tatun markkinan vahva tuottokehitys, inflaatiokehityksen tasaantuminen ja
odotukset keskuspankkien koronlaskuista loivat kuitenkin loppuvuonna mark-
kinaosapuolille uskoa, mika nakyi kohonneena aktiivisuutena. Kohdeyritysten
tuloskunto on edelleen sailynyt selvasti odotettua vahvempana ja siten arvos-
tukset listaamattomalla markkinalla ovat pitaneet tasonsa verrattain hyvin.
Poikkeus tasta on ollut Venture capital -markkina, joka on karsinyt alhaisten
korkojen aikakauden loppumisesta. Kokonaisuutena tilanne on rauhoittunut,
mutta suuri kysymys on kokonaistalouden kehitys ja sen vaikutukset kohdeyh-
tididen liiketoimintaan ja tuloskehitykseen.

Varainkeruun onnistumisen osalta vuosi 2023 riippui paljolti omaisuusluo-
kasta ja padomarahastojen asemasta ja koosta. Kokonaisuutena varainke-
ruuaktiviteetti hidastui ja kokonaisvolyymit laskivat lahes 20 prosenttia. Ala-
omaisuusluokkien valilla oli kuitenkin merkittavia eroja: Buyout-rahastot kera-
sivat noin 7 prosenttia enemman kuin edellisvuonna, kun taas Venture capital
-rahastojen kerattyjen sitoumusten maara laski lahes 40 prosenttia. Velkara-
hastojen osalta volyymit laskivat noin 20 prosenttia kautta linjan, ainoana
positiivisena yllattajana olivat Mezzanine-rahastot, joiden volyymit nousivat
18 prosenttia.

Viime vuosien erittain vahvan varainkeruuaktiviteetin seurauksena paaoma-
rahastoilla on historiallisesti ennatysmaara paaomia, jotka odottavat hyo-
dyntamista. Tama on omiaan kiihdyttamaan transaktioaktiviteettia, silla ra-
hastojen sijoituskaudet Iahenevat loppuaan.

2.3 Kiinteistomarkkinat

Kiinteistdsijoitusmarkkinoilla vuosi 2023 oli haastava. Siihen vaikuttivat kiris-
tyva rahapolitiikka, korkojen nousu ja inflaatiohuolet seka talouden kas-
vunakymien heikkeneminen. Tuottovaatimukset kaantyivat kaikilla kiinteis-
tosektoreilla nousuun, johtuen padasiassa korkotason noususta ja epavar-
muuden lisdantymisesta. Lisaksi rahoituksen saatavuus ja hinnoittelu kiristyi-
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vat heikentéden kiinteistosijoitusmarkkinoiden dynamiikkaa. Naiden seurauk-
sena hinnoittelukorjaus realisoitui voimakkaasti vuoden 2023 lopulla.
Transaktio-volyymi kiinteistdsijoitusmarkkinoilla jai hyvin alhaiselle tasolle
paatyen 2,6 miljardiin euroon.

Toimistovuokramarkkinoilla vajaakaytéssa on selvaa hajontaa paakaupunki-
seudun alueiden valilla. Padkaupunkiseudun keskeisilla toimistoalueilla keski-
maarainen vajaakayttoaste joulukuun lopussa oli 14,6 prosenttia. Kasvanut
toimistojen vajaakayttd heikentda erityisesti heikompien alueiden vuok-
randkymia, mutta myds prime-alueiden vuokrien odotetaan kehittyvan maltil-
lisesti. Liiketilavuokramarkkina on vetanyt viela hyvin vuoden aikana, mutta
heikko ostovoima aiheuttaa epavarmuutta kuluttajien ostokayttéaytymiseen
ja sita kautta tuleviin vuokraodotuksiin ja tilakysyntaan. Kauppakeskusten
kavija- ja myyntimaarat ovat kasvaneet kohtuullisen hyvin, mutta inflaatio-
korjattuna kaupan alojen kokonaismyyntimaarat olivat laskussa vuoden 2023
aikana. Uusia asuntokohteita valmistui vuoden aikana viela runsaasti, mika
nakyy tyhjien vuokra-asuntojen méaran kasvuna ja vuokratasojen laskuna eri-
tyisesti padkaupunkiseudulla. Aloitettujen rakennushankkeiden maaré on
kaantynyt jo selvaan laskuun.

lIimastonmuutokseen ja vastuullisuuteen liittyvien kriteerien merkitys kiinteis-
tosijoittajien investoinneissa ja rakennusaloituksissa korostuu vihrean siirty-
man vauhdittumisen mydta yha enemman.

3 Tilikauden merkittavat tapahtumat

LahiTapiola Varainhoito -konserni aloitti toimintansa 1.1.2022. Tilikauden
2023 aikana jatkoimme konserniyhtididen toimintamallien selkeyttamista ja
prosessien yhtenaistamista.

Tilikauden aikana toteutettiin myyntiorganisaation toiminnan tehostamisen
toimenpiteita kustannussaastojen saavuttamiseksi. Kehitimme ja paran-
simme sijoitusmyynnin tyokaluja ja toteutimme uudistuksia asiakaspalvelun
toimintamalleihin ja myynnin tukeen. Myynnillisesti vuosi oli erinomainen ja
asiakkaat uskoivat varojaan LahiTapiola Varainhoito -konsernin hoidetta-
vaksi ennatyksellisen maaran.

Paransimme asioinnin kokemusta kehittamalla digitaalisia palveluita — uusi
mobiilisovellus lanseerattiin alkuvuodesta 2023. Markkinointikampanjoilla li-
sasimme nakyvyytta ja tunnettuutta merkittavasti.

@ LAHITAPIOLA

Tilikauden aikana paransimme ja kehitimme edelleen viranomaisraportoinnin
prosesseja sekd rahanpesun ja terrorismin rahoittamisen estamisen kaytan-
toja. Lisaksi jatkoimme EU:n kestavan rahoituksen sdéntelykokonaisuuteen
liittyvien velvoitteiden implementointia prosesseihimme.

LahiTapiolan sijoittamisen liiketoiminnan strategia uudistettiin yhdessa Lahi-
Tapiola Henkiyhtion kanssa.

3.1 LahiTapiola Varainhoito -konserni

LahiTapiola Varainhoito -konsernin tilikauden tappio oli 4,5 miljoonaa euroa
(5,5 milj. €) ja oma padoma tilikauden lopussa 69,1 miljoonaa euroa (73,6 milj.
€).

LahiTapiola Varainhoito -konserni
Tasetiivistelma

(milj. euroa) 2023 2022
Saamiset luottolaitoksilta 44,1 52,1
Vieras padoma 20,7 19,9
Oma padaoma 69,1 73,6
Taseen loppusumma 89,8 93,5

LahiTapiola Varainhoito -konsernin liikevaihto vuonna 2023 oli 56,9 miljoo-
naa euroa (53,7 milj. €). Vuoden 2023 markkinakehitys ja ennatyksellinen net-
tomyynti vaikuttivat positiivisesti hallinnoituihin varoihin ja konsernin niista
saamiin palkkiotuottoihin. Liiketappio oli edellisvuoden tasolla, 4,2 miljoonaa
euroa (-4,1 milj. €), vaikka vertailukauden tulosta paransi LahiTapiola Kiinteis-
tovarainhoidon osakevaihdon yhteydessa syntyneen konsernireservin tuloutus
1,4 miljoonaa euroa. Liiketulos ilman konserniliikearvopoistoja oli 2,5 miljoo-
naa euroa (1,1 milj. €) ja sen mukainen kulu-tuotto-suhde 0,96.
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LahiTapiola Varainhoito -konserni
Taloudellista kehitysta kuvaavat tunnusluvut

(% / milj. euroa) 2023 2022
Oma padoma (keskimaarin) 71,3 76,3
Taseen loppusumma (keskimaarin) 91,6 93,4
Palkkiotuotot 51,9 48,9
Liikevaihto 56,9 53,7
Liiketulos -4,2 -4,1
Liikevoitto liikevaihdosta -7,4 -7,7
Oman padoman tuotto (ROE) -6,3 -7,2
Koko padoman tuotto (ROA) -4,9 -5,9
Omavaraisuusaste 76,9 78,7
Kulu/tuotto -suhde 0,96 0,98

LahiTapiola Varainhoito -konsernin yhtididen hallinnoimat varat (brutto) olivat
yhteensa 28,9 miljardia euroa (26,5 mrd. €). Niista 13,2 miljardia euroa (11,8
mrd. €) oli omaisuudenhoidossa olevia varoja, 11,3 miljardia euroa (9,8 mrd. €)
rahastopadomia, 1,6 miljardia euroa (1,7 mrd. €) muita sopimusperusteisesti
hoidettavia varoja ja 2,9 miljardia euroa (3,1 mrd. €) kiinteistokohteita.

LahiTapiola Varainhoito —konsernin liiketoiminta jakautuu alla olevan taulu-
kon mukaisesti kolmeen liiketoiminta-alueeseen, joissa konsernin siséiset erat
on eliminoitu. Korko- ja osakesijoitusten liiketoiminnan kehityksella oli suurin
vaikutus konsernin liikevaihtoon ja liikevoittoon. Liiketoiminta-alueiden hallin-
noidut nettomaaraiset asiakasvarat olivat yhteensa 14,2 miljardia euroa (13,1
mrd. €).

LahiTapiola Varainhoito -konserni

2023
Padoma-
Korko- ja ja velka-
osakesijoituk padoma
(milj. euroa) Konserni set rahastot Kiinteistot
Liikevaihto 56,9 35,9 35 17,5
Liikevoitto ilman
konserniliikearvopoistoja 25 0,6 1,0 0,9
Hallinnoidut varat (netto) 14 209,3 10 773,6 1315,2 21205

@ LAHITAPIOLA

3.1.1 Korko- ja osakesijoitusten liiketoiminta

LahiTapiola Varainhoito toimii omaisuudenhoitajana LahiTapiola-rahastoille
ja muille omaisuudenhoitoasiakkaille. Seligson & Co hallinnoi korkoihin ja
osakkeisiin sijoittavia sijoitusrahastoja ja hoitaa Seligson & Co —rahastojen
salkkuja.

Vuoden 2023 lopussa LahiTapiola Vaihtoehtorahastojen hallinomat osake- ja
korkorahastot muutettiin erikoissijoitusrahastoista sijoitusrahastoiksi ja nii-
den hallinnointi siirrettiin Seligson & Co:lle.

Ukrainan sodan seurauksena Russian Prosperity Fund Euro -rahasto on ollut
suljettuna 28.2.2022 lahtien. Rahastolta ei ole peritty hallinnointipalkkiota
sen sulkemisen jalkeen. Seligson & Co Rahastoyhti6 Oyj:n hallitus paatti joulu-
kuussa 2023 lakkauttaa Russian Prosperity Fund Euro -rahaston. Lakkautta-
minen tapahtuu vaiheittain siten, ettd ensimmaisessa vaiheessa rahaston ka-
teisvarat jaettiin osuudenomistajille. Mikali kohderahaston osuuksia pysty-
taan mydhemmin realisoimaan, maksetaan saadut varat osuudenomistajille
omistusten mukaisessa suhteessa.

Pitkaan vallinneen matalien korkojen aikakauden jalkeinen korkojen nousu sai
asiakkaat kiinnostumaan korkosijoituksista. Ryhman ulkoisten asiakkaiden
merkinnat LahiTapiola Varainhoitokonsernin korkorahastoihin kasvoivat viime
vuonna 64 prosenttia vuodesta 2022. Kaikkiaan kasvua kertyi noin 250 mil-
joonaa euroa. Kasvuluku sisaltaa my6s valilliset merkinnét ja vaihtotapahtu-
mat sek& uudet sijoitussitoumukset velkapdaomarahastoon.

Osake- ja korkosijoitusten liiketoiminta-alueen liikevaihto oli 35,9 miljoonaa
euroa ja liiketulos 0,6 miljoonaa euroa. Osake- ja korkosijoitusten nettomaa-
raiset asiakasvarat olivat 10,8 miljardia euroa (9,8 miljardia euroa) katsaus-
kauden paattyessa.

3.1.2 Paaoma- ja velkapdaomarahastojen liiketoiminta
LahiTapiola Vaihtoehtorahastot hallinnoi LahiTapiola Varainhoito -konsernin
tarjoamia pdaoma- ja velkapadomarahastoja ja rahastojen salkunhoitajana
toimii LahiTapiola Varainhoito.

Vaihtoehtorahastojen hallinnoimien padomarahastojen osalta vuosi 2023 oli
varsin onnistunut. Padomarahastojen kokonaissalkun tuotto oli yli markkinoi-
den vastaavan ja valittu strategia osoitti suhdannekestavyytensa. LahiTa-
piola Padomasijoitus V Ky jatkoi vuonna 2022 alkanutta sijoituskautta ja
vuoden loppuun mennessa rahasto oli tehnyt kaikki prim&aarisijoitukset (yhden
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sitoumuksen maaraa lisataan vield vuonna 2024). LahiTapiola Padomasijoitus
VI Ky —rahaston valmistelut aloitettiin loppuvuonna ja rahaston ensimmainen
suljenta on tavoitteena pitéda vuoden 2024 toisella neljanneksella.

Velkapaaomarahastojen tuottokehitys oli vakaata ilman merkittavia hairidita
kohderahastojen salkuissa ja kokonaistuotto oli linjassa markkinan kanssa.
LahiTapiola Velkasijoitus Il Ky piti ensimmaisen suljennan helmikuussa 2023
ja vuoden loppuun mennessa rahastoon oli kertynyt sijoitussitoumuksia 294,6
miljoonaa euroa. Rahaston sijoituskausi on lahtenyt hyvin k&yntiin, vuoden
loppuun mennesséa oli tehty kolme kohderahastositoumusta.

Paaoma- ja velkapadaomarahastojen liiketoiminta-alueen liikevaihto oli 3,5
miljoonaa euroa ja liikevoitto 1,0 miljoonaa euroa. Liiketoiminnan hallin-
noimat nettomaaraiset asiakasvarat olivat 1,3 miljardia euroa (1,0 miljardia
euroa) katsauskauden paattyessa.

3.1.3 Kiinteistoliiketoiminta

LahiTapiola Kiinteistovarainhoito tarjoaa asiakkailleen kiinteistdsalkunhoitoa
ja vuokralaispalveluja. LahiTapiola Vaihtoehtorahastot tarjoaa asiakkailleen
kiinteistdrahastoja. Palvelut kattavat kokonaisvastuun koko kiinteistoliiketoi-
minnan arvoketjusta: sijoittajille kiinteistot hyviksi sijoituskohteiksi ja vuokra-
laisille toimintaa ja elamaa tukeviksi tiloiksi ja kodeiksi.

LahiTapiola Varainhoito —konsernin kiinteistdliiketoiminta toteutti katsaus-
vuonna kiinteistdinvestointeja maltillisesti 80 miljoonaa euroa ennétysvuoden
2022 jalkeen. LahiTapiola Aluekiinteistdt Ky hankki nelja uutta kohdetta, ja
LahiTapiola Yhteismetsan hallinnoima pinta-ala kasvoi uusilla liittymisilla

7 400 hehtaariin. Markkinoiden hinnoittelukorjauksen realisoituessa hallin-
noimiemme kiinteistosijoitusten arvot laskivat selkeéasti vuositasolla. Arvon-
muutoksien vaihteluvali eri kiinteistékohteiden ja —rakenteiden valilla on suuri.

Toimitilakohteiden kayttdasteet onnistuttiin pitamaan hyvalla tasolla vaike-
asta markkinasta huolimatta. Vastaavasti asuntovuokramarkkinan tilanne
muuttui heikommaksi tarjonnan lisddntyessa voimakkaasti monella osamark-
kinalla. Vuokralaistyytyvaisyys pysyi erinomaisella tasolla. Vastuullisuustydhon
panostettiin merkittavasti katsauskauden aikana.

Kiinteistdliiketoiminnan liikevaihto oli 17,5 miljoonaa euroa ja liiketulos
0,9 miljoonaa euroa. Hallinnoidut asiakasvarat (netto) olivat 2,1 miljardia eu-
roa katsauskauden paattyessa.
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Hallinnoidun kiinteistévarallisuuden markkina-arvo oli 2,9 miljardia euroa (3,1
mrd. €). Kiinteistbkanta muodostui toimisto-, liike-, logistiikka-, hotelli-, yh-
teiskunta- ja asuinkiinteistoistd. Kannan vuokrattava pinta-ala oli 0,8 miljoo-
naa neliometria (0,8 milj. m2). Tilikauden aikana toteutettiin asiakkaille kiin-
teistdinvestointeja 80 miljoonaa euroa (noin 622 milj. €) ja myynteja 2 miljoo-
naa euroa (noin 20 milj. €). Kiinteistdliiketoiminnan hallinnoima kiinteistéra-
hastopaaoma oli 2,0 miljardia euroa (2,2 mrd. €) ja salkunhoitomandaattien
p&aoma oli vuoden lopussa 0,9 miljardia euroa (1,0 mrd. €).

3.2 LahiTapiola Varainhoito Oy, emoyhtio

LahiTapiola Varainhoidon liikevaihto eli sijoituspalvelutoiminnan tuotot olivat
26,1 miljoonaa euroa (24,6 milj. €). Vuoden 2023 markkinakehitys ja ennatyk-
sellinen nettomyynti vaikuttivat positiivisesti hallinnoituihin varoihin ja niista
saatuihin palkkiotuottoihin.

Tilikauden tulos oli 2,8 miljoonaa euroa (-5,7 milj. €), muodostuen voitolliseksi
7,0 miljoonan euron tilinpaatéssiirtojen ansiosta. LahiTapiola Varainhoidon
liiketappio pieneni vertailukaudesta 4,2 miljoonaan euroon (-5,7 milj. €). Lahi-
Tapiola Varainhoito sai tilikauden aikana LahiTapiola Kiinteistdvarainhoidolta
1,6 miljoonan euron osingon.

LahiTapiola Varainhoito
Tasetiivistelma

(milj. euroa) 2023 2022
Saamiset luottolaitoksilta 8,3 23,7
Vieras padoma 11,7 13,7
Oma padaoma 76,1 73,4
Taseen loppusumma 87,8 87,0

LahiTapiola Varainhoidon oma paaoma oli 76,1 miljoonaa euroa (73,4 milj. €).
Muutos omassa padomassa johtui suurimmaksi osaksi tilikauden aikana ker-
tyneista voittovaroista.
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LahiTapiola Varainhoito
Tulostiivistelma

(milj. euroa)
Palkkiotuotot
Sijoituspalvelutoiminnan tuotot
Hallintokulut
Liiketulos
Tilikauden tulos

LahiTapiola Varainhoidon hallinnoimat varat (brutto) nousivat 13 156,9 mil-

joonaan euroon (11 834,2 milj.€).

LahiTapiola Varainhoito

Taloudellista kehitysta kuvaavat tunnusluvut

(% / milj. euroa)
Oma padoma (keskimaarin)
Taseen loppusumma (keskimaarin)
Palkkiotuotot
Liikevaihto
Liiketulos
Liikevoitto liikevaihdosta
Oman paaoman tuotto (ROE)
Koko padoman tuotto (ROA)
Omavaraisuusaste
Kulu/tuotto -suhde
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2023
19,7
26,1
29,2
-4,2

2,8

2023
74,7
87,4
19,7
26,1
-4,2

-16,1
-5,6
-4,8
86,6
1,16

2022
19,2
24,6
29,2
-5,7
-5,7

2022
47,1
56,8
19,2
24,6
-57

-23,2

-12,2

-10,1
84,3
1,23

2021
21,7
27,3
23,9
24,4
-1,8
-7,6
-85
-6,7
77,9
1,08

4 Vakavaraisuus ja riskiasema

4.1 Konsernin vakavaraisuuden hallinta

LahiTapiola Varainhoito -konsernin vakavaraisuuden hallintaprosessi koostuu
sijoituspalveluyritysten vuonna 2021 voimaan tulleen vakavaraisuussaantelyn
(IFR/IFD) mukaisesta Pilari | -vakavaraisuuslaskennasta ja -raportoinnista
seké konsernin omasta taloudellisen padoman laskentamallista (ICARA).
Oman riskiarvion avulla syvennetaan Pilari | -laskentaa ottaen huomioon lii-
ketoimintaan vaikuttavat riskit, joita Pilari | -laskenta ei kata. Tallaisia ovat
esimerkiksi toimintaymparistdéon ja sen muutoksiin liittyvat riskit, jotka voivat
vaikuttaa konsernin tuloksen kautta vakavaraisuuteen. Hallitus linjaa LahiTa-
piola Varainhoito -konsernin riskinottohalukkuuden vuosisuunnittelussa aset-
tamalla tavoitetasot omien varojen ja paddomavaateiden suhdeluvulle seka
omien varojen laadulle. Vakavaraisuuslaskenta toteutetaan ja tulokset rapor-
toidaan hallitukselle vahintaan vuosineljanneksittéin ja aina tarvittaessa.

Vuoden 2023 paattyessa LahiTapiola Varainhoito -konsernin vakavaraisuus-
suhde oli 400,8 prosenttia, joten vakavaraisuusasema oli erinomaisella ta-
solla. Omat varat koostuivat kokonaisuudessaan ydinpaaomaksi luettavista
omien varojen erista.
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4.2 Vakavaraisuusasema LahiTapiola Varainhoito, emoyhtio

LahiTapiola Varainhoito -konserni Vakavaraisuuslaskenta (% / milj. euroa)
*
Vakavaraisuuslaskenta (% / milj. euroa) Tase *) 2023 2022
Tase *) 2023 2022 Omat varat 15,2 16,3
Omat varat 462 447 Ensisijainen padoma (T1) 15,2 16,3
Ensisijainen pa&oma (T1) 46,2 447 Ydinpasoma 15,2 16,3
Ydinpaioma 46.2 447 Kokonaan maksetut pddomainstrumentit a 0,9 0,9
Kokonaan maksetut pasomainstrumentit a 0.9 0.9 Ylikurssirahasto ja muut vapaat rahastot b, c 58,1 58,1
Ylikurssirahasto ja muut vapaat rahastot b, c 58,1 58,1 Kertyneet voittovarat d 143 200
Kertyneet voittovarat d 145 200 Edellisten tilikausien voitto 14,3 20,0
Edellisten tilikausien voitto 145 200 Ydinpéddomasta (CET1) tehtévéat vahennykset yhteensa -58,1 -62,8
YdinpaZiomasta (CET1) tehtévit vihennykset yhteensi 27,3 34,3 Kuluvan tilikauden tappiot 0.0 57
Kuluvan tilikauden tappiot e 45 55 Muut aineettomat hyddykkeet f -0,1 0,0
Muut aineettomat hydykkeet f 224 -28,4 Muissa yrityksissa kuin finanssialan yhteisoissé olevien
Finanssialan yhteisdjen ydinpadoman (CET1) instrumentit, huomattavien omistusosuuksien kokonaismaara, joka on h -10,7 -10,7
kun laitoksella ei ole merkittavaa sijoitusta naissa g -0,5 -0,5 yli 60 prosenttia yrityksen omista varoista
yhteisdissa Finanssialan yhteisdjen ydinpddoman (CET1) instrumentit, g -0,4 -0,4
. . Finanssialan yhteisdjen ydinpddoman (CET1) instrumentit,
Omien varojen pddomavaade . . L o o] -46,9 -46,0
- ] kun laitoksella on merkittava sijoitus ndissa yhteisdissa
Kiinteat yleiskustannukset 46,1 44,9
Padomavaade 11,5 11,2
Omien varojen padomavaade
Vakavaraisuussuhde (CET1+AT1+T2, min. 100 %) 400,8 398,6 Kiinteat yleiskustannukset 25,7 24,6
Vakavaraisuussuhde Ensisijainen padoma (CET1+AT1/vaade, min 75 %) 400,8 398,6 Padomavaade 6,4 6,1
Vakavaraisuussuhde Ydinpddoma (CET1/vaade, min 75 %) 400,8 398,6
Vakavaraisuussuhde (CET1+AT1+T2, min. 100 %) 237,1 264,9
Tase *) Tasmaytys tilinpaatoksen taseeseen. Vakavaraisuussuhde Ensisijainen padoma (CET1+AT1/vaade, min 75 %) 237,1 264,9
g-kohta siséltéa tase-erdan kuuluvat sijoitukset finanssialan yhteisdjen instrumentteihin. Vakavaraisuussuhde Ydinpddoma (CET1/vaade, min 75 %) 237,1 264,9

Tase *) Tasmaytys tilinpaatdksen taseeseen.
g-kohta sisaltéa tase-erdan kuuluvat sijoitukset finanssialan yhteisdjen instrumentteihin.
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5 Konsernin riskienhallinta

LahiTapiola Varainhoito -konsernin riskienhallinta perustuu voimassa olevaan
lainsaadantodon seka siitd annettuihin maarayksiin ja ohjeisiin. Konserni nou-
dattaa toiminnassaan LahiTapiola-ryhman riskien- ja vakavaraisuudenhallin-
nan periaatteita ja konsernin riskienhallintaprosessi on osa ryhman riskienhal-
lintaprosessia.

LahiTapiola Varainhoidon hallituksella on kokonaisvastuu yhtién riskienhallin-
nan jarjestamisesta. Hallitus maarittelee vuosittain hyvaksyttavassa riskien-
hallintasuunnitelmassa riskinoton tavoitteet ja rajat, vastaa riskienhallinnan
jarjestamisesta, seuraa sdanndllisesti riskinoton tasoa ja kehitysta seka paat-
taa tarvittaessa riskienhallinnallisista toimenpiteista. LahiTapiola Varainhoi-
don riskienhallintatoiminto antaa yhtion hallitukselle vuosittain lausunnon ris-
kienhallintasuunnitelman toteutumisesta. Riskienhallintatoiminto tukee liike-
toimintaa riskienhallintaprosessin toteuttamisessa seka kehittaa riskienhallin-
nan valmiuksia.

Toimiva johto ja liiketoimintayksikdt ovat vastuussa liiketoiminnan riskien
lainsdadannon ja LahiTapiola-ryhman riskienhallintakehikkojen mukaisesta
hallinnasta. Sisainen tarkastus tukee johtoa ja hallitusta valvonnan ja riskien-
hallinnan kehittamisessa.

Riskienhallintaprosessi sisaltaa vuosisuunnittelun yhteydessa tehtéavan riski-
kartoituksen, jossa arvioidaan konsernin potentiaalisesti kohtaamat taloudel-
liset, operatiiviset sekd toimintaympariston ja strategian riskit. Toiminnan
kannalta merkittadvimmiksi arvioidut riskit kirjataan riskienhallintasuunnitel-
maan ja niille maaritelldan riskienhallintatoimenpiteet.

Vuosisuunnittelun yhteydessa kartoitettiin myds Varainhoito -konsernin mer-
kittavimmat kestavyysriskit. Riskienhallinnan periaatteita paivitettiin hieman
edellisesta vuodesta mm. kestavyysriskien osalta.

Tarkempi kuvaus riskienhallinnasta

Tilinpaatoksen riskiliitetiedoissa kerrotaan tarkemmin riskienhallinnan organi-
soinnista, eri riskilajien valvonnasta seka riskitasoista.
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6 Kestavyys sijoitustoiminnassa

LahiTapiola Varainhoito —konsernin kestavan sijoitustoiminnan kehittami-
sesta vastaa konsernin kestavan sijoitustoiminnan ohjausryhma, jolle vahvis-
tettiin ty6jarjestys vuoden lopulla.

6.1 Kestavyys sijoitustoiminnassa ja ilmastonmuutoksen hil-

linta
LahiTapiola Varainhoito -konserni on sitoutunut PRI:n (Principles for Responsi-
ble Investment) vastuullisen sijoittamisen periaatteiden liséksi Pariisin ilmasto-
sopimuksen tavoitteisiin. Naista lahtokohdista kehitdmme sijoitustoimin-
taamme ja olemme mukana luomassa ratkaisuja kestadvamman tulevaisuuden
puolesta.

Tavoitteen saavuttamista ja vihrean siirtyman vauhdittamista edistetdan mm.
vaikuttamalla yrityksiin aktiivisen omistajuuden keinoin, osallistumalla meto-
dologioiden kehittamiseen seké tybdskentelemalla asiakkaiden kanssa sijoitus-
salkkujen paastdvahennystavoitteiden asettamiseksi ja saavuttamiseksi. Vuo-
den 2023 alussa rahastotarjoamaa muokattiin niin, etta tarjolla on kaksi Pa-
riisin ilmastosopimuksen tavoitteiden mukaista osakeindeksirahastoa: LahiTa-
piola Eurooppa limastoindeksi ja LahiTapiola USA limastoindeksi.

lIiImastonmuutokseen vaikuttaminen sijoitustoiminnalla edellyttad ymmarrysta
sijoitusten ymparistoriskeista. LahiTapiola Varainhoidon salkunhoitajat analy-
soivat yritysten ilmastonmuutoksen hillintd&an seka siihen sopeutumiseen tah-
taavia toimenpiteité ja pyrkivat Ioytamaan sijoituksellisesti parhaat ratkai-
sut. Kiinteistdvarainhoidossa kehitettiin vuoden 2023 aikana kiinteistdjen
energiatehokkuutta edelleen pitkdjanteisesti ja kohteet, joissa ei viela ollut
kaytossa uusiutuvaa ostosdhkoa, siirrettiin uusiutuvan sahkén hankinnan pii-
riin. Rakentamishankkeita tai merkittavia peruskorjauksia ei kaynnistynyt
vuoden aikana, joten uusia rakentamisen paastolaskentoja ei tehty.

6.2 Omistajaohjaus

LahiTapiola Varainhoidon omistajaochjauksen periaatteiden mukaisesti tar-
keimmat aktiivisen omistajuuden toimintatavat ovat tapaamiset kohdeyhtion
johdon ja rahastokumppanien kanssa, yhtidkokouksiin osallistuminen seka yh-
tidihin vaikuttaminen yhdessa muiden sijoittajien kanssa.

Vuonna 2023 LahiTapiola Varainhoidon salkunhoitajille kertyi yritystapaami-
sia 475. Tapaamisista 56 % oli sellaisten yritysten kanssa, joihin on sijoitettu
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Varainhoidon asiakkaiden varoja. Naista tapaamisista 66 prosentissa keskus-
teltiin yrityskohtaisista, kestavyysanalyysissa esiin nousseista aiheista. Muun
muassa vihred siirtyma ja tekoalyn tuomat mahdollisuudet ja riskit nousivat
esiin keskusteluissa.

Vuoden aikana LahiTapiola Varainhoito edusti asiakkaitaan (mukaan lukien
LahiTapiola-rahastot) kahdessakymmenessa suomalaisessa yhtiokokouksessa
ja palveluntarjoajan Proxy Voting —palvelun kautta 1027 ulkomaisessa yhtio-
kokouksessa yhteensa 27 maassa. Lisatietoa danestyskayttaytymisesta on
saatavilla Varainhoidon kestavan sijoitustoiminnan verkkosivuilta.

Seligson & Co -rahastojen omistajaohjauksen tavoitteena on edistaa avoi-
muutta ja lapindkyvyytta yhtididen toiminnassa, kohtuullisia palkitsemisjar-
jestelmid, jotka edesauttavat sijoitusarvon suotuisaa kehitysta, kaikkien
osakkeenomistajien tasapuolista kohtelua seka osakkeenomistajien edut ja
yhtién kehittamistarpeet huomioonottavaa osinkopolitiikkaa. Seligson & Co -
rahastot noudattavat Seligson & Co -rahastojen omistajaohjauksen periaat-
teita kayttaessaan osakkeiden tuomaa aénivaltaa. Vuoden 2023 aikana Se-
ligson & Co -osakerahastot kayttivat osakkeiden tuomaa aanivaltaa yh-
teensa 540 yhtitkokouksessa Suomen ulkopuolella. Lisatietoja on saatavilla
Seligson & Co -rahastojen tilinpaatoksesta ja vuosikertomuksesta.

Vaikuttamis- ja yhteistydbhankkeet ovat tarkea tyokalu kestavan sijoitustoi-
jotta he omalta osaltaan edistaisivat saantelya ja valvontaa toivottuun suun-
taan. LahiTapiola Varainhoito osallistuu yhteistydhankkeisiin ja vaikuttaa yri-
tyksiin yhdessa kansainvalisten sijoittajien tai muiden sidosryhmien kanssa sil-
loin, kun hankkeen tai vaikuttamisprojektin aihe liittyy laheisesti sijoituskoh-
teisiin tai sijoitusympéristéon liittyviin universaaleihin ilmidihin.

Tammikuussa 2023 LahiTapiola Varainhoito aloitti laajemman vaikuttamisyh-
teisty®dn ISS ESG:n kanssa. Yhtio osallistuu normipohjaisiin vaikuttamishank-
keisiin, joissa kohteina on yrityksi&, joilla epaillaan olevan puutteita kansain-
valisten ihmisoikeus-, tydelaméa- ja ymparistdsopimusten periaatteiden tai
hyvan hallintotapakdytantdjen noudattamisessa. Liséksi LahiTapiola Varain-
hoito on mukana neljasséa teemahankkeessa, joiden aiheina ovat biodiversi-
teetti, vesi, sukupuolten vélinen tasa-arvo ja Net Zero -ilmastohanke.

Vuoden 2023 aikana LahiTapiola Varainhoito osallistui CDP:n kautta kolmeen
vaikuttamishankkeeseen, joita yhdistaa ilmastonmuutoksen hidastaminen ja
kestavyysraportointi. Yhtio oli kuudetta kertaa mukana CDP Non Disclosure -
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kampanjassa, jolla kannustetaan merkittavia ymparistdvaikutuksia aiheutta-
via yhtiéta raportoimaan toiminnastaan yhden tai useamman kestavyysai-
heen nékdkulmasta (ilmasto, metsa ja vesi). CDP Science-based Targets -
kampanijalla sijoittajat kannustavat yhtiota asettamaan toiminnalleen ilmas-
totieteeseen perustuvia paastévahennystavoitteita. CDP EU Green Finance
Accelerator, kannustaa yhtiditd omatoimiseen kestavyysraportointiin jo en-
nen kuin kestévyysraportointidirektiivi tulee voimaan. LahiTapiola Varain-
hoito on ollut mukana Climate Action 100+ -hankkeessa vuodesta 2018 lah-
tien.

Vuonna 2023 LahiTapiola Varainhoidon salkunhoitajat perehtyivat biodiversi-
teettiin ilmiodna ja raportointiviitekehyksiin seka aloittivat sijoitussalkkujen al-
tistusten kartoittamisen. LahiTapiola Varainhoito on mukana vaikuttamisver-
kosto FAIRR:in jarjestamassa Biodiversity Loss from Waste and Pollution -vai-
kuttamishankkeessa. Vuoden lopulla LahiTapiola Varainhoito liittyi TNFD
(Taskforce on Nature-related Financial Disclosures) Forumin jaseneksi ja on
mukana tukemassa TNFD:n raportointikehikon kayttéonottoa ja kehitta-
mistéa.

International Corporate Governance Networkin (ICGN) jasenena LahiTapiola
Varainhoito edistdd hyvan hallintotavan parhaiden kaytantéjen toteutumista
yrityksissa.

LahiTapiola Varainhoidossa rahastokumppani- ja rahastovalintaa hyédynne-
taan seka arvopaperisijoitusten etté epalikvidien padoma- ja velkapaaoma-
rahastojen salkunhoidossa. Arvopaperisijoitusten rahastokumppaneilta edel-
lytetdan sitoutumista PRI:n vastuullisen sijoittamisen periaatteisiin (PRI) ja
kestavan sijoittamisen raportointia. Epalikvidien padoma- ja velkapdaomara-
hastojen rahastokumppaneilta edellytetdan joko PRI:n allekirjoitusta tai vas-
taavia, kirjallisia vastuullisen sijoittamisen periaatteita. Vuoden 2023 lopussa
vaihtoehtorahastomuotoisten paddoma- ja velkapaddomarahastojen rahasto-
kumppaneista PRI-allekirjoittajia oli 94 %. Kaikille rahastokumppaneille maa-
ritellaan kestavyysluokitus ja luokitus paivitetadn vahintaan vuosittain tai kun
uutta tietoa on saatavilla.

6.3 Kestavan rahoituksen sdantely

EU:n kestavan rahoituksen saantelykokonaisuuden keskeisia lakihankkeita
ovat tiedonantovelvoiteasetus (Sustainable Finance Disclosure Regulation,
SFDR) ja asteittain vuodesta 2022 alkaen sovellettavaksi tuleva taksonomia-
asetus. Lisaksi LahiTapiola Varainhoito -konsernin yhtiéiden on huomioitava
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kestavyysriskit toiminnan jarjestamisessa. Saantelyn tavoitteena on ohjata
rahoitusta kestavaan taloudelliseen toimintaan ja kasvuun, helpottaa kesta-
vyystekijoiden arviointia, estaé viherpesua seka tarjota tietoa kestavyyteen
liittyvien riskien hallinnasta. Lisaksi LahiTapiola Varainhoito kartoittaa MiFID
Il —s&antelyn mukaisesti asiakkaiden henkilékohtaisia kestavyysmieltymyksia.
Kestavyysraportointidirektiivin (Corporate Sustainability Reporting Direc-
tive/CSRD) voimaanastumiseen on valmistauduttu LahiTapiola-ryhman joh-
dolla.

LahiTapiola Varainhoito -konsernin yhtiot julkaisivat alkuvuonna 2023 ensim-
maiset tiedonantoasetuksen mukaiset maaraaikaiskatsaukset kestavyysomi-
naisuuksia edistévista ja kestavia sijoituksia tekevista rahastoista ja asiakkai-
den omaisuudenhoitosalkuista. Liséksi julkaistiin selvitykset sijoituspaatosten
paaasiallisista haitallista kestavyysvaikutuksista yhdeksalle LahiTapiola -ra-
hastolle sek& LahiTapiola Varainhoidon yhtidétason raportti ja tiivistelma
verkkosivulle. LahiTapiola Varainhoito tarkensi myds kestavan sijoituksen
maaritelmaansa ja tiivistelma on paivitetty Kestavan sijoitustoiminnan verk-
kosivulle.

LahiTapiola Varainhoito -konsernin yhtiot tarjoavat eri omaisuusluokissa
useita kestavyysominaisuuksia edistavia sijoitusratkaisuja seka nelja kestavia
sijoituksia tekevaa rahastoa: Kestava Ymparistd, Kestava Vaikuttajakorko
seké limastoindeksi Eurooppa ja USA —rahastot.

6.4 Ulkopuoliset arviot ja tunnustukset

PRI:n vastuullisen sijoittamisen periaatteiden allekirjoittajina LahiTapiola Va-
rainhoito —konsernin yhtiét ovat sitoutuneet edistdmaan vastuullisen sijoitta-
misen integrointia ja raportoimaan kehityksestaan vuosittain. Vuonna 2023
PRI:lle raportoitiin LahiTapiola Varainhoito -konsernina. Raportointikehikon
muutosten vuoksi PRI:n lopulliset arviointiraportit saatiin vasta tammikuussa
2024. Muutoksista johtuen arvosanat eivat ole vertailukelpoisia edellisten
vuosien kanssa ja vertailukelpoisuutta heikentdd myds konsernirakenteeseen
siirtyminen.

LahiTapiola Varainhoito -konserni sai edelleen erittéin hyvia arvosanoja mo-
nista kyselyn osa-alueista. Kestavan sijoittamisen toimintatapojen ja periaat-
teiden syvyytta ja laajuutta kuvaavasta Policy Gorvernance and Strategy —
osiosta arvosana oli kiitettava (91/100 ja 5/5 tahted). Omaisuusluokkakohtai-
siin arviointeihin heijastuu jossain maarin konserniyhtididen erilaiset toiminta-
tavat kestavyyden integroimisessa. Omaisuusluokkana kiinteistot saavutti 78
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pistettd sadasta ja nelja tahtea viidesta. Tarkemmat tiedot PRI-raportoin-
nista ldytyvat kestavan sijoittamisen verkkosivultamme lahitapiola.fi/kes-
tavasijoittaminen.

LahiTapiola Varainhoito sai syksylla 2023 Scandinavian Financial Research
(SFR) Challenger-sarjan Responsible Investment Award -tunnustuspalkinnon
ja Gold Award —laatupalkinnon institutionaalisille sijoittajille suunnatussa ky-
selytutkimuksessa. Vastuullisen sijoittamisen tunnustus annettiin LahiTapiola
Varainhoidolle jo kuudentena perattaisena vuonna. Liséksi kyselyyn vastan-
neet reilu sata Suomen suurinta instituutiosijoittajaa arvioivat LahiTapiola
Varainhoidon Suomen toiseksi laadukkaimmaksi varainhoitajaksi samassa
sarjassa.

LahiTapiola Kiinteistovarainhoito osallistuu vuosittain kiinteistéalan GRESB-
vastuullisuusvertailuun (Global Real Estate Sustainability Benchmark). Vuoden
2023 vertailussa LahiTapiola Kiinteistévarainhoito mukaan lukien LahiTapiola
Vaihtoehtorahastot sen tytaryhtiona sai jalleen nelja tahtea viidesta (83 pis-
tettéd sadasta) ja sijoittui verrokkiryhméassaan toiselle sijalle seitseméasta. Yh-
tion pistemaara (83) ylitti verrokkiryhman keskimaaraisen pisteméaaran (77)
selvasti. Lisaksi LahiTapiola Kiinteistévarainhoito osallistui toista kertaa ra-
kennushankkeiden GRESB-raportointiin ja saavutti 89 pistetta sadasta seka
kolme téhte&. Vertailussa oli mukana yhteensa 2048 toimijaa 75 eri maasta.
LahiTapiola Kiinteistovarainhoidon erityiset vahvuudet ovat hallinnollisessa ja
sosiaalisessa vastuussa, joista yhtid on saanut vuodesta toiseen lahes taydet
pisteet.

Kestavyyden toteutumisesta sijoitustoiminnassa ja eri omaisuusluokissa ker-
rotaan tarkemmin LahiTapiola Varainhoito -konsernin kestavan sijoitustoi-
minnan vuosiraportissa.

7 Tilikauden jalkeiset tapahtumat

Loppuvuonna 2023 valmisteltiin LahiTapiola Varainhoito —konsernin raken-
teen ja LahiTapiola Vaihtoehtorahastojen toiminnan selkeyttamista. LahiTa-
piola Varainhoito osti LahiTapiola Kiinteistdvarainhoidolta LahiTapiola Vaih-
toehtorahastojen osakkeet ja LahiTapiola Vaihtoehtorahastot siirtyi LahiTa-
piola Varainhoidon suoraksi tytaryhtioksi 1.1.2024 alkaen. Samassa yhtey-
dessé valmisteltiin kuuden arvopapereihin sijoittavan erikoissijoitusrahaston
hallinnon siirtoa LahiTapiola Vaihtoehtorahastoilta Seligson & Co:lle. Siirretyt
erikoissijoitusrahastot muutettiin sijoitusrahastoiksi. Rahastoja koskevat
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muutokset tulivat voimaan 1.1.2024 ja koskivat seuraavia rahastoja: Erikoissi-
joitusrahasto LahiTapiola AlF Pitkékorko ESG, Erikoissijoitusrahasto LahiTa-
piola AIF Yrityslaina ESG, Erikoissijoitusrahasto LahiTapiola AIF USA ESG, Eri-
koissijoitusrahasto AIF Eurooppa ESG, Erikoissijoitusrahasto LahiTapiola Tah-
tivarainhoito 50 ja Erikoissijoitusrahasto LahiTapiola Tahtivarainhoito 50.

Vahvistimme sijoitusmyynnin toimintaa erityisesti pienemmassa asiakasseg-
mentissa perustamalla Ouluun verkkomyyntiin erikoistuneen myyntitiimin,
joka palvelee asiakkaita valtakunnallisesti.

LahiTapiola Vaihtoehtorahastojen ja Seligson & Co:n sulauttamisen suunnitel-
mat paatettiin olla toistaiseksi toteuttamatta.

8 Tulevaisuuden nakymat

8.1 Talouden toimintaymparisto

Kuluvana vuonna maailmantalouden kasvun odotetaan pysyvan edellisvuoden
tasolla. Rahoitusolojen kiristyminen nakyy edelleen taloudessa alkuvuodesta
ja hidastaa kysyntéa. Talouteen odotetaan positiivista kddnnettad mydhem-
min vuoden 2024 aikana, kun inflaatio jatkaa hidastumista, reaalitulot kohe-
nevat ja keskuspankit keventavat rahapolitiikkaa.

Talouden kasvundkymissd on maantieteellisia eroja. Yhdysvalloissa kasvun
odotetaan hidastuneen viime kuukausina, mutta todennadkdisyys talouden
pehmealle laskulle ja taantuman valttamiselle on noussut. Kiinan taloutta tuki
viime vuoden alussa koronarajoituksista luopuminen. Kiinan talouden veto on
kuitenkin hidastunut ja kuluvan vuoden kasvu jdanee edellisvuodesta. Euro-
alue oli loppuvuodesta todennak®éisesti teknisesséa taantumassa tai talous-
kasvu lahella nollaa. My&s kuluvan vuoden kasvun odotetaan jadvan euroalu-
eella vaatimattomaksi, mutta piristyvan loppuvuotta kohti. Suomen talous
jatkaa maltillisessa taantumassa. Talouskasvun elpymisen ennustetaan alka-
van Suomessa vuoden 2024 loppupuolella.

Inflaatioennusteet ja vaisut talousndkymaét puoltavat odotuksia laskevista
keskuspankkien ohjauskoroista. Inflaatio hidastui viime vuoden aikana sel-
vasti. Inflaatio ei viela ole keskuspankkien tavoitetasolla, mutta inflaation
vaimentumisen odotetaan jatkuvan kuluvan vuoden aikana. Euroopan keskus-
pankin odotetaan kaynnistavan koronlaskut vuoden 2024 ensimmaisella puo-
liskolla. My6s Yhdysvaltojen keskuspankin odotetaan aloittavan koronlaskut
vuoden ensimmaisella puoliskolla. Markkinaodotukset koronlaskujen tarkasta
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aloitusajankohdasta ja maarasta elavat. Keskuspankkien on edelleen seurat-
tava tekijoita, jotka voivat viivyttaa inflaation hidastumista. Vahvat tyo-
markkinat voivat yllapitaa palkka- ja hintapaineita, vaikkakin tyémarkkinoilla
on nahtavissa maltillisia vilenemisen merkkeja. Myds geopoliittiset jannitteet
voivat nakya inflaatiokehityksessa.

Paaoma- ja velkapadomarahastot

Paaoma- ja velkapddomarahastot lahtivat vuoteen 2024 odottavissa tunnel-
missa. Transaktiovolyymit ovat edelleen historiallisesti matalalla tasolla,
mutta merkkeja piristymisesta on havaittavissa. Rahastomanagereilla on
edelleen runsaasti aiempina vuosina kerattyd padomaa, joka odottaa sijoi-
tuskohteita. Lyhyella aikavalilla velkasijoittaminen on houkuttelevassa ase-
massa ennen kaikkea aiempaa korkeampien viitekorkojen seurauksena. Pit-
kan aikavalin tarkastelussa ei ole kuitenkaan syyta uskoa, ettd omaisuusluok-
kien riskikorjatut (absoluuttiset ja suhteelliset) tuottopotentiaalit olisivat
muuttuneet merkittavasti. Epalikvidiyspreemio ja sijoittajien mielenkiinto tu-
levat suurella todennakoisyydella sailymaan.

Kiinteistosijoitusmarkkina

Kiinteistdsijoitusten tuottovaatimukset reagoivat yleensa viiveella korkotason
muutoksiin. Lahes kahden vuoden ajan jatkunut korkotason nousu osoitti
taittumisen merkkeja 2023 neljannella kvartaalilla ja korkoennusteet laskivat
selvasti vuoden 2023 lopussa. Kehityssuunta on toivottu kiinteistdsijoitus-
markkinan toimivuuden ja aktiivisuuden kannalta. Odotamme tuottovaati-
musten osalta maltillisia muutoksia vuodelle 2024, ja muutosten suuntaa
maarittelee pitkalti korkotilanteen kehittyminen. Sijoittajat ovat talla het-
kella kiinnostuneita erityisesti kohteista, joissa on positiiviset nettotuot-
tonakymat ja tilakysynta hyvalla tasolla. Rahoituskustannusten nousun myota
rahoittajien varovaisuus on kasvanut entisestaan, minka vuoksi kiinteistdjen
rahoituksen saatavuus ja ehdot ovat kiristyneet.

8.2 Konsernin liiketoiminta

Sijoittamisen liiketoiminnan uudistetun strategian toimeenpano kaynnistyy
yhteistydssa LahiTapiola Henkiyhtion kanssa. Markkinointityo sijoittamisen
palveluiden tunnettuuden kasvattamiseksi jatkuu vuonna 2024. Sijoitusmyyn-
tiorganisaation toimintaa kehitetdan edelleen kasvun vauhdittamiseksi. Vas-
tuullisuus ja kestavan rahoituksen sdantelyn huomiointi korostuvat lahitule-
vaisuudessa toiminnan ja palvelutarjonnan kehittamistydssa.
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Asiakkuusprosessien parantaminen ja yksinkertaistaminen seka digitaalisessa
etta henkildkohtaisessa asiakaspalvelussa ja myynnissa on kehittdmisen paa-
tavoitteita. Erityisesti tehokkaat ja asiakasystavalliset asiakkaiden tunnista-
misen ja jatkuvan tuntemisen prosessit korostuvat palvelukehityksessa.

9 Hallinto

9.1 LahiTapiola-ryhméan hallinto ja johtamisjarjestelma
LahiTapiola-ryhman ja sen yhtidéiden hallinnossa noudatetaan hyvaa hallin-
nointitapaa, joka perustuu vakuutus- ja rahoitusalaa koskevaan lainsaadan-
toon, Finanssivalvonnan, EBA:n ja ESMA:n (European Banking Authority ja Eu
ropean Securities and Markets Authority) antamiin maarayksiin ja ohjeisiin
seké keskinaisiin vakuutusyhtiéihin soveltuvin osin listayhtididen hallinnointi-
koodiin.

LahiTapiola-ryhma muodostaa vakuutusyhtiélain tarkoittaman vakuutusyri-
tysryhman, jonka lain tarkoittama ylin emoyritys on LahiTapiola Vahinkoyh-
ti6. Silla on téssa roolissaan koko LahiTapiola-ryhm&an ulottuva vastuu ryh-
man ja sen yhtididen luotettavan hallinnon, vakavaraisuuden valvonnan, ris-
kienhallinnan, sisdisen valvonnan seka naihin liittyvan viranomaisraportoinnin
jarjestamisesta.

LahiTapiola-ryhman yhtiét ovat jarjestaneet keskindiset vastuunsa ja tyonja-
konsa ryhman sisaisin sopimuksin. LahiTapiola-ryhmassa toimii LahiTapiola
Vahinkoyhtién hallituksen nimittama yhtiéryhman johtoryhmaé, jossa ovat
laajasti edustettuina LahiTapiola-ryhman eri yhtiét ja keskeisten yhteisten
toimintojen vastuuhenkilot.

Yhtiéryhméan johtoryhma vastaa hallituksen sille antamien sek& LahiTapiola-
ryhméan yhtididen valilla solmitun ryhmasopimuksen mukaisten valtuuksien
puitteissa LahiTapiola-ryhméan strategisten ja muiden ryhméatason yhteisten
asioiden valmistelusta, paatoksenteosta ja taytantéonpanosta seka yhtioryh-
man ohjaamisen ja kehittamisen kokonaisuudesta.

LahiTapiola Varainhoito noudattaa LahiTapiola Vahinkoyhtion tytaryhtiona
LahiTapiola-ryhméan yhteisia hallinto- ja johtamismenettelyja.
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9.2 Yhtiokokous

LahiTapiola Varainhoito Oy:n yhtidkokous pidettiin 24.3.2023. Kokouksessa

vahvistettiin tilinpaatds vuodelta 2022, paatettiin yhtion tuloksen kayttami-
sesta, myonnettiin vastuuvapaus hallituksen jasenille seka toimitusjohtajalle
ja valittiin yhtion tilintarkastaja. Kokouksessa vahvistettiin liséksi hallituksen
jasenten lukumaara ja palkkiot.

9.3 Hallitus

LahiTapiola Varainhoito Oy:n hallitukseen kuului seitseman jasenta vuoden
2023 aikana. Hallituksen jasenten toimikausi on yksi vuosi. Hallitusten jase-
nilla tulee olla monipuolinen ja toisiaan tdydentava ammatillinen patevyys
sekd kokemus ja sellainen osaaminen sijoituspalveluyrityksen liiketoiminnasta
kuin yhtion toiminnan laadun ja laajuuden kannalta on tarpeen.

Hallitus kokoontui 15 kertaa vuonna 2023. Kokouksien osallistumisprosentti
oli 98%.

Hallituksen jasenia olivat:

Jari Eklund (s. 1963), hallituksen puheenjohtaja
kauppatieteiden maisteri
yhtiéryhman johtaja, LahiTapiola-ryhma

Mirel Leino-Haltia (s. 1971)
kauppatieteiden tohtori, CFA
tybelamaprofessori, Aalto Yliopisto

Juha Malm (s. 1966) 24.3.2023 saakka
varatuomari, CEFA
sijoitusjohtaja, LahiTapiola Vahinkoyhtio

Tapio Oksanen (s. 1958) 24.3.2023 saakka
kauppatieteiden maisteri
johtaja, talous ja rahoitus, Tyollisyysrahasto

Hanna-Leena Pesonen (s. 1967)
kauppatieteiden tohtori
dekaani ja professori, Jyvaskylan yliopiston kauppakorkeakoulu
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Lauri Riekkola (s.1964)
teknikko, merkonomi
toimitusjohtaja, LahiTapiola Loimi-Hame

Pia Santavirta (s.1976) 24.3.2023 alkaen
Oikeustieteen kandidaatti
toimitusjohtaja, Suomen Teollisuussijoitus Oy

Teemu Tahtinen (s.1976)
kauppatieteiden maisteri, diplomi-insindori
sijoitusjohtaja, LahiTapiola Henkiyhtio

Petri Vilska (s5.1986) 24.3.2023 alkaen
filosofian maisteri, SHV
johtaja, lilketoiminta ja tuotteet, LahiTapiola Henkiyhtio

Hallitukselle maksetut palkat ja palkkiot, elakesitoumukset, rahalainat ja nii-
den ehdot seka vakuudet ja vastuusitoumukset on kerrottu tilinpaatoksen lii-
tetiedoissa.

9.4 LahiTapiola Varainhoito Oy:n johtoryhma
Yhtion johtoryhman jasenia olivat:
Samu Anttila (s.1974)

filosofian maisteri, eMBA, SHV
toimitusjohtaja

Jyrki Mékela (s. 1961)
kauppatieteiden maisteri
johtaja, omaisuudenhoito, toimitusjohtajan sijainen

Joona Lappi (s.1985)
kauppatieteiden maisteri
johtaja, myynti ja asiakkuudet

Satu Norhomaa (s. 1974)

MBA
johtaja, lilketoiminta
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Janne Pesonen (5.1965)
diplomi-insin6o6ri, SHV
johtaja, talous ja hallinto

Hanna Vihavainen (s.1974)
oikeustieteen kandidaatti
johtaja, lakiasiat ja compliance

9.5 Toimitusjohtaja
LahiTapiola Varainhoito Oy:n toimitusjohtajana toimii Samu Anttila.

9.6 Tilintarkastaja

Yhtiokokous valitsi LahiTapiola Varainhoito Oy:n tilintarkastajana jatkamaan
KPMG Oy Ab, jonka nimedmana yhtion paavastuullisena tilintarkastajana toi-
mii Timo Nummi, KHT.

9.7 Valvova viranomainen

LahiTapiola Varainhoito on julkisen valvonnan alainen sijoituspalveluyritys,
jota valvoo Finanssivalvonta.

Seligson & Co on sijoitusrahastolain mukainen rahastoyhti, jota valvoo Fi-
nanssivalvonta.

LahiTapiola Vaihtoehtorahastot on vaihtoehtorahastojen hoitajista annetun
lain mukainen vaihtoehtorahastojen hoitaja, jota valvoo Finanssivalvonta.

Finanssivalvonta valvoo ja tarkastaa, etta finanssilaitokset noudattavat lakia
ja kayttavat toiminnassaan asianmukaisia menettelytapoja. Se seuraa ja ar-
vioi valvottaviensa taloudellista asemaa, johtamis-, valvonta- ja riskienhallin-
tajarjestelmia, toimintaedellytyksia sek& toimintaymparistén muutoksia.

9.8 La&hipiiri

LahiTapiola Varainhoito -konsernin lahipiirista kerrotaan tilinpaatoksen liite-
tiedoissa.

10 Henkilosto ja palkitseminen

LahiTapiola Varainhoito -konsernin palveluksessa oli vuoden lopussa 223 hen-
kil6a ja emoyhtion palveluksessa vuoden lopussa 124 henkilda.
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LahiTapiola Varainhoito -konserni

Henkilokunnan lukumaara 2023 2022
Tilikauden lopussa 223 239

LahiTapiola Varainhoito Oy, emoyhtio

Henkilokunnan lukumaara 2023 2022
Tilikauden lopussa 124 147

Palkitsemisjarjestelman tavoitteena on kannustaa hyvaan suoritukseen seka
motivoida ja sitouttaa henkildita. LahiTapiola Varainhoidon palkitseminen
perustuu yhtiéryhman ja LahiTapiola Varainhoito -konsernin strategiaan ja
sen pohjalta asetettuihin tavoitteisiin.

Palkitsemisen perusteena on henkilon hyva tydsuoritus suhteessa asetettuihin
tavoitteisiin. Palkkiojarjestelma on osa kokonaispalkkausta ja se perustuu
vuosipalkkioihin, vaikka jotkin palkkiotavoitteista voivat olla vuotta pidem-
paa aikajaksoa mittaavia. Palkitsemisjarjestelma koskee johtoa ja koko hen-
kilostoa.

Palkitsemisjarjestelmaa vahvistettaessa pyritddn varmistumaan siita, etta se
on LahiTapiola-ryhméan ja LahiTapiola Varainhoito —konsernin liiketoiminta-
strategian seké tavoitteiden ja arvojen mukainen ja etta se vastaa yhtiéryh-
man ja LahiTapiola Varainhoito -konsernin pitkan aikavalin etua, ja on sopu-
soinnussa yhtiéryhman ja LahiTapiola Varainhoito —konsernin hyvéan ja tehok-
kaan riskienhallinnan kanssa eika kannusta liialliseen riskinottoon ja on suku-
puolineutraali.

Henkildstd on jasenena LahiTapiola-ryhman henkildstorahastossa sen sdan-
tojen mukaisesti. Henkildstokuluihin siséltyy yhtion osuus vuodelta 2023 hen-
kilostdrahastolle maksettavasta voittopalkkioerasta.

11 Ehdotus tilikauden tuloksen kayttamisesta

Hallituksen esitys

Jakokelpoiset varat tilinpaatoksessa ovat 73 483 941,30 euroa. Yhtion talou-
dellisessa tilanteessa ei ole tilikauden paattymisen jalkeen tapahtunut olen-
naisia muutoksia eik& mydskaan OYL 13:2 §:ssa tarkoitettu maksukykyisyys-
testi vaikuta jakokelpoisten varojen maaraan.
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Hallitus ehdottaa 25.3.2024 pidettavalle yhtidokokoukselle, etta vuoden 2023
tilikauden tuloksesta ei makseta osinkoa kummallekaan osakesarjalle (ei A-
sarjalle eika B-sarjalle), vaan tilikauden voitto, 2 752 677,66 euroa, siirretdan
kokonaisuudessaan edellisten tilikausien tulostilille.
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Tilinpaatos 1.1. — 31.12.2023

12 Tilinpaatos LahiTapiola Varainhoito Oy —konserni

12.1 Tase, LahiTapiola Varainhoito -konserni
TASE

VASTAAVAA

Kateiset varat
Saamiset luottolaitoksilta
Vaadittaessa maksettavat
Muut
Saamiset luottolaitoksilta
Saamiset yleis6lta ja julkisyhteisoilta
Muut
Osakkeet ja osuudet
Osakkeet ja osuudet samaan konserniin kuuluvissa yrityksissa
Aineettomat hyddykkeet
Konserniliikearvo
Muut pitkavaikutteiset menot
Aineettomat hyddykkeet
Aineelliset hyddykkeet
Muut kiinteistot ja kiinteistoyhtididen osakkeet ja osuudet
Kayttdoikeusomaisuusera
Muut aineelliset hy6dykkeet
Aineelliset hyddykkeet
Muut varat
Siirtosaamiset ja maksetut ennakot

Vastaavaa yhteensa
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liitenumero IF*

K1, K2, K12, K13, K14

K1, K5, K12, K13, K14
K1, K5, K13, K14
K1, K5, K13, K14 g

K6, K7, K13, K14 f

K7, K13, K14
K8, K13, K14
K9, K13, K14

31.12.2023

0,00

44 064 777,55
8 000 000,00
52 064 777,55

11 500,00
28 996,00
1177 623,31

20 820 416,19
1568 798,52
22389 214,71

2016 817,40
2 061 362,60

236 618,34
4314 798,34
6833 112,78
2967 469,15

89 787 491,84

31.12.2022

4 949,40

52 106 389,17
0,00
52 106 389,17

11 000,00
28 996,00
1177 623,31

26 604 587,31
1767 718,08
28 372 305,39

2016 817,40
0,00

251 621,79
2268 439,19
6878 732,95
2663 948,74

93512 384,15
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VASTATTAVAA

Vieras paaoma

Muut velat
Muut velat K10, K13, K14
Pakolliset varaukset
Muut velat
Siirtovelat ja saadut ennakot K11, K13, K14
Vieras paaoma yhteensa
Oma paaoma ja vahemmistdn osuus
Oma pdaoma
Osakepadoma K15, K16 a
Ylikurssirahasto K15 b
Vapaat rahastot
Sijoitetun vapaan oman padoman rahasto K15 c
Edellisten tilikausien voitto (tappio) K15
Tilikauden voitto (tappio) K15

Vahemmiston osuus padomasta
Oma paaoma ja vahemmistdn osuus yhteensa
Oma padaoma yhteensa

Vastattavaa yhteensa

12.2 Tuloslaskelma, La&hiTapiola Varainhoito-konserni

TULOSLASKELMA liitenumero
Palkkiotuotot K16, K32
Tuotot oman pdaoman ehtoisista sijoituksista K17
Samaan konsemiin kuuluvista yrityksista
Korkotuotot K18
Liiketoiminnan muut tuotot K19
SUOITUSPALVELUTOIMINNAN TUOTOT
Palkkiokulut K16
Korkokulut K18
Henkil6sto- ja hallintokulut
Henkildstokulut
Palkat ja palkkiot K27, K28
Henkildsivukulut
Elakekulut K23, K27, K28
Muut henkildsivukulut
Henkildsivukulut
Henkildstokulut
Muut hallintokulut
Henkil6sto- ja hallintokulut
Poistot ja arvonalentumiset konsemiliikearvosta
Poistot ja arvonalentumiset aineellisista ja aineettomista hyddykkeista
seka osakkeista ja osuuksista K21
Liiketoiminnan muut kulut K20, K30

LIIKEVOITTO (-TAPPIO)
Tuloverot
TILIKAUDEN VOITTO (-TAPPIO)

@ LAHITAPIOLA

31.12.2023

6 341 898,11
16 803,60

6 358 701,71
14 345 943,40
20 704 645,11

933 350,00
1691 534,45

56 444 888,17
14 504 787,50
-4 491 713,39

0,00
69 082 846,73
69 082 846,73

89 787 491,84

31.12.2022

4 258 602,88
478,79

4259 081,67
15678 742,36
19937 824,03

933 350,00
1691 534,45

56 444 888,17
20009 815,01
-5505 027,51

0,00
73574 560,12
73574 560,12

93512 384,15

1.1.-31.12.2023

51 926 383,10

4 372,89
1007 751,12
3979541,38

56 918 048,49
1004 062,14
72671,73

22 540 785,81

4571893,94
803 639,66

5 375 533,60
27 916 319,41
22 618 820,13
50 535 139,54
6723 394,78

1190167,12
1586 551,78
-4 193 938,60
297 774,79
-4 491 713,39

1.1.-31.12.2022

48 853 401,60

14 867,81

48 598,91

4 818 806,40
53 735 674,72
1018 382,92
130 035,60

22 310 607,34

4604 715,61
731 780,52

5 336 496,13
27 647 103,47
21 186 489,75
48 833 593,22
5267 076,07

729 815,21
1879 970,93
-4 123 199,23
1381 828,28
-5 505 027,51
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12.3 Epéasuora rahoituslaskelma, LahiTapiola Varainhoito -konserni

EPASUORA RAHOITUSLASKELMA

Liiketoiminnan rahavirta
Liikevoitto (tappio)
Maksetut verot
Liikevoittoon tehdyt oikaisut:
Suunnitelman mukaiset poistot
Muut oikaisut

Liikevoittoon tehdyt oikaisut yhteensa
Muut varat

Siirtosaamiset ja maksetut ennakot
Liiketoiminnan varojen lisdys (-) / véhennys (+)
Muut velat
Siirtovelat ja saadut ennakot
Maksetut verot verovelkojen oikaisuna
Liiketoiminnan velkojen lisdys (+) / vahennys (-)
Maksetut korot
Saadut korot
Liiketoiminnan rahavirta (A)

Investointien rahavirta
Méaaraaikaistalletukset
Osakkeet ja osuudet
Saadut osingot
Aineettomat ja aineelliset hy6dykkeet
Investointien rahavirta (B)

Rahoituksen rahavirta

Maksullinen osakeanti

Vuokrasopimusvelan nostot

Vuokrasopimusvelan takaisinmaksut

Rakennemuutoksista aiheutuneet edellisten tilikausien voittovarat
Rahoituksen rahavirta (C)

Rahavarojen muutos (A+B+C)
lisdys (+) / vahennys (-)

Rahavarat tilikauden alussa
Rahavarat tilikauden lopussa

Rahavarojen muutos

@ LAHITAPIOLA

2023

-4 193 938,60
31511,36

7913 561,90
-923 127,47
6990 434,43
45 120,17
-303 520,41
-258 400,24
-8 347,33

-1 332 798,96
-329 286,15
-1670 432,44
-72 671,73
1007 751,12
1834 253,90

-8 000 000,00
0,00

4 372,89

-3 976 830,37
-11 972 457,48

0,00

2487 851,42
-396 208,86
0,00

2091 642,56

-8 046 561,02

2022

-4 123 199,23
1470 794,87

5996 891,28
67 047,67

6 063 938,95
-6 889 732,95

-2663 948,74
-9553 681,69
4 258 602,88
15678 742,36
-2 852 623,15
17 084 722,09
-130 035,60
48 598,91

10 861 138,30

0,00

-1206 619,31
14 867,81

-36 637 635,86
-37 829 387,36

59 069 772,62
0,00
0,00
20 009 815,01
79 079 587,63

52 111 338,57

52111 338,57
44 064 777,55

-8 046 561,02

0,00
52 111 338,57

52 111 338,57
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12.4 Tunnusluvut, L&hiTapiola Varainhoito -konserni

TALOUDELLISTA KEHITYSTA KUVAAVAT 2023
Oma paaoma (keskimaarin), milj.€ 71,3
Palkkiotuotot, milj.€ 51,9
Liikevaihto, milj.€ 56,9
Liikevoitto/-tappio, milj.€ -4,2
Liikevoitto liikevaihdosta, % -7,4
Oman paaoman tuotto (ROE), % -6,3
Koko pddoman tuotto (ROA), % -4,9
Omavaraisuusaste % 76,9
Kulu/tuotto -suhde 0,96

12.5 Liitetiedot, La&hiTapiola Varainhoito -konserni

12.5.1 Taseen liitteet, L&hiTapiola Varainhoito -konserni
K1.Rahoitusvarojen ryhmat

Kaypéaan arvoon tulosvaikutteisesti arvostettavat
Hankintamenoon arvostettavat
Yhteensa

K2.Saamiset luottolaitoksilta

Kotimaisilta luottolaitoksilta
Vaadittaessa maksettavat
Muut kuin vaadittaessa maksettavat
Yhteensa

Yhteensa

K3.Saamiset yleisdlta ja julkisyhteisotilta

Saamiset yleis6lta ja julkisyhteisdilta
Yritykset ja asuntoyhteisot

K4. Luottoriskistd annettavat liitetiedot

Saamiset yleis6lta ja julkisyhteisolta ei ole olennainen eivatka ne nain ollen sisélla olennaista luottoriskiakaan.

@ LAHITAPIOLA

2022

76,3

48,9
53,7
-4,1
7,7

-7,2
-5,9
78,7
0,98

2023

28 996,00
53 253 900,86
53 282 896,86

2023

44064 777,55

8 000 000,00
52064 777,55
52064 777,55

2023

11 500,00

2023

2022

28 996,00
53299 961,88
53328 957,88

2022
52 106 389,17
0,00
52 106 389,17

52106 389,17

2022

11 000,00

2022
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K5. Osakkeet ja osuudet

Osakkeet ja osuudet muissa yrityksissa
Kaypaan arvoon tulosvaikutteisesti kirjattavat
oman paaoman ehtoiset instrumentit
Muut kuin julkisesti noteeratut
Osakkeet ja osuudet samaan konserniin kuuluvissa yrityksissa
Muut kuin julkisesti noteeratut
Yhteensa
joista hankintamenoon arvostetut
joista osakelainauksen kohteena
joista sijoituksia luottolaitoksiin

Luokittelua muutettu v. 2018 normistomuutoksesta johtuen
Osakkeet ja osuudet luokiteltu aikaisemmin Myytavissa oleviin

K6. Aineettomat hyédykkeet

ICT-jarjestelmien suunnittelu- ja ohjelmointimenot
Liikearvot
Muut aineettomat hyddykkeet

Yhteensa

K7. Aineettomien ja aineellisten hyddykkeiden muutokset tilikauden aikana
Aineettomat hyddykkeet
Hankintameno 1.1.
+ liséykset tilikautena
- vdhennykset tilikautena
+/- siirrot erien valilla
Hankintameno 31.12.
Kertyneet poistot ja arvonalennukset 1.1.
+vahennysten ja siirtojen kertyneet poistot
- tilikauden suunnitelman mukaiset poistot
Kertyneet poistot ja arvonalennukset 31.12.
Kirjanpitoarvo 31.12.

Kirjanpitoarvo 1.1.

@ LAHITAPIOLA

2023

28 996,00

1177 623,31
1206 619,31
1206 619,31

2023

1504 619,87
20820 416,19
64 178,65
22389 214,71

2023

39782 675,72
1417 363,41
0,00

0,00

41200 039,13
-11410370,33
0,00

-7 400 454,09
-18810 824,42
22389 214,71

28 372 305,39

2022

28 996,00

1177 623,31
1206 619,31
1206 619,31

2022

1540 557,75
26 604 587,31
227 160,33
28372 305,39

2022

0,00

38996 085,01
-192 285,45
978 876,16
39782675,72
0,00

-352 814,70
-11 057 555,63
-11410370,33
28372 305,39

0,00
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Aineelliset hyddykkeet

Muut kiinteistot ja kiinteistoyhtididen osakkeet ja osuudet

Hankintameno 1.1.

+ liséykset tilikautena

+/- siirrot erien valilla
Hankintameno 31.12.
Kertyneet poistot ja arvonalennukset 1.1.
Kertyneet poistot ja arvonalennukset 31.12.
Kirjanpitoarvo 31.12.

Kirjanpitoarvo 1.1.

Aineelliset hyddykkeet
Kayttdoikeusomaisuuserd, toimitilat
Hankintameno 1.1.
+ liséykset tilikautena
Hankintameno 31.12.
Kertyneet poistot ja arvonalennukset 1.1.
- tilikauden suunnitelman mukaiset poistot
Kertyneet poistot ja arvonalennukset 31.12.
Kirjanpitoarvo 31.12.

Kirjanpitoarvo 1.1.

Aineelliset hyddykkeet
Muut aineelliset hyddykkeet
Hankintameno 1.1.
+ liséykset tilikautena
- vdhennykset tilikautena
+/- siirrot erien valilla
Hankintameno 31.12.
Kertyneet poistot ja arvonalennukset 1.1.
+vahennysten ja siirtojen kertyneet poistot
- tilikauden suunnitelman mukaiset poistot
Kertyneet poistot ja arvonalennukset 31.12.
Kirjanpitoarvo 31.12.

Kirjanpitoarvo 1.1.

K8. Muut varat

Muut varat
Muut saamiset

K9. Siirtosaamiset ja maksetut ennakot

Siirtosaamiset ja maksetut ennakot
Korkosaamiset
Muut siirtosaamiset

Yhteensa

@ LAHITAPIOLA

2023

2016 817,40
0,00
0,00
2016 817,40
0,00
0,00
2016 817,40

2016 817,40

2023

0,00

2487 851,42
2487 851,42
0,00

-426 488,82
-426 488,82
2061 362,60

0,00

2023

1319 023,87
106 115,54
-34 500,00

0,00

1390 639,41

-1 067 402,08
0,00

-86 618,99
-1154 021,07
236 618,34

251 621,79

2023

6833 112,78

2023

135 387,64
2832081,51
2967 469,15

2022

0,00

1051 617,40
965 200,00
2016 817,40
0,00

0,00

2016 817,40

0,00

2022

0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00

0,00

2022

0,00

1288 921,34
-382 151,08
412 253,61
1319 023,87
0,00
-281758,11
-785 643,97
-1 067 402,08
251 621,79

0,00

2022

6878 732,95

2022

0,00
2663 948,74
2663 948,74
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K10. Muut velat

Muut velat
Vuokrasopimusvelat
Muut kuin maksujenvélitysvelat
Pakolliset varaukset

Yhteensa

Pakolliset varaukset sisaltavat varautumisen tuleviin epavarmuustekijoihin
ja havaittuihin prosessien kehittdmisen tarpeisiin.

K11. Siirtovelat ja saadut ennakot

Siirtovelat
Muut siirtovelat kuin korkovelat

K12. Rahoitusvarojen ja -velkojen maturiteettijakauma

Maturiteettijakauma
alle 3 kk

Kateiset varat 0,00
Saamiset
luottolaitoksilta

Saamiset yleisolta ja
julkisyhteisoilta

Saamistodistukset -

Velat luottolaitoksille -

Vuokrasopimusvelat 67 196,67

44 064 777,55 8 000 000,00

1-5v

1683 383

yli5v.

11 500,00

2023

2091 642,56
4 250 255,55

16 803,60
6358 701,71

2023

14 345 943,40

2023

0,00

52 064 777,55

11 500,00

0,00

0,00

2091 642,56

K13. Tase-erien erittely koti- ja ulkomaanrahan méaraisiin ja samaan konserniin kuuluvilta

Tase-era, kotimaan rahan maarainen
Kateiset varat
Saamiset luottolaitoksilta

Saamiset yleis6lta ja julkisyhteisoilta
Muu omaisuus

Yhteensa

Muut velat
Siirtovelat ja saadut ennakot
Yhteensa

@ LAHITAPIOLA

Kotimaan
raha

0,00

52 064 777,55

11 500,00
37711 214,29
89 787 491,84

6358 701,71
14 345 943,40
20 704 645,11

Ulkomaan
raha

0,00

0,00
0,00

0,00
0,00
0,00

joista
samaan
konserniin
kuuluvalta

3 356 358,52
3 356 358,52

616 341,76
1297 473,85
1913815,61

2023
yhteensa
0,00

52064 777,55

11 500,00
37711 214,29
89787 491,84

6358 701,71
14 345 943,40
20704 645,11

2022

0,00

4 258 602,88
478,79
4259 081,67

2022

15678 742,36

2022

4 949,40

52 106 389,17

11 000,00

0,00

0,00

0,00

2022 yhteensa
4949,40
52106 389,17

11 000,00
41 390 045,58
93512 384,15

4259 081,67
15678 742,36
19937 824,03
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K14. Rahoitusvarojen ja -velkojen kéyvat arvot ja kirjanpitoarvot seka kaypien arvojen hierarkia

Varat ja velat, jotka alkuperaisen kirjaamisen jalkeen arvostetaan taseessa kdypaan arvoon toistuvasti tai

kertaluonteisesti

Tason 1 instrumenttien kayvat arvot perustuvat tdysin samanlaisten varojen tai velkojen noteerattuihin hintoihin
toimivilla markkinoilla, kuten esimerkiksi hinnat porssista, valittajalta tai hintatietopalvelusta. Tason 1 instrumentit
koostuvat paadasiassa kotimaisista noteeratuista vieraan pddoman ehtoisista sijoituksista, jotka on luokiteltu myytavissa
oleviksi. Rahoitusvarojen noteerattuna markkinahintana kaytetédan senhetkista ostokurssia.

Tason 2 instrumenttien kayvat arvot on laskettu arvostusmenetelmilla toimivilla markkinoilla noteeratuista hinnoista

johdettuna.

Toistuvasti maaritettavat kayvat arvot, joiden maarittamisessa kaytetdan merkittavia muita kuin

havainnoitavissa olevia syottotietoja

Tason 3 omaisuuserad tai velkaa koskevat syottotiedot eivat perustu todettavissa olevaan markkinatietoon. Taso 3
sisaltaa sellaisia oman padoman ehtoisia instrumentteja, joilla ei ole toimivilla markkinoilla noteerattua markkinahintaa
jajoiden kaypa arvo ei ole luotettavasti maaritettavissg, joten ne on arvostettu hankintamenoon.

Rahoitusvarojen ja velkojen kayvat arvot
Rahoitusvarat
Kateiset varat
Saamiset luottolaitoksilta

Saamiset yleisolta ja julkisyhteisoilta

Osakkeet ja osuudet

Osakkeet ja osuudet samaan konserniin kuuluvissa

yrityksissa

Taseessa kdypaan arvoon arvostetut rahoitusinstrumentit

Rahoitusvarat
Osakkeet ja osuudet

2023

2022

2023

2022

Kaypa arvo Kaypa arvo Kirjanpitoarvo Kirjanpitoarvo

0,00

11 500,00
28 996,00

915 140,44

Taso 1

Kauden aikana realisoitumattomat voitot ja tappiot (taso 3)

K15. Oman p&doman erat

Sidottu oma pddoma

Osakepaaoma

Ylikurssirahasto
Vapaat rahastot

Sijoitetun vapaan oman padoman rahasto
Edellisten tilikausien voitto tai tappio
Tilikauden voitto tai tappio
Yhteensa

@ LAHITAPIOLA

Tilikauden
alussa

933 350,00
1691 534,45

56 444 888,17
20009 815,01
-5505 027,51
73574 560,12

4 949,40

52 064 777,55 52 106 389,17

11 000,00
28 996,00

897 240,99

Taso 2

+ Lisays
- Vahennys

0,00
0,00

0,00

5505 027,51
-4 491 713,39
1013 314,12

0,00

4 949,40

52064 777,55 52 106 389,17

11 500,00
28 996,00

1177 623,31

Taso 3

28 996,00

Siirrot erien
valilla

-5505 027,51
5505 027,51
0,00

11 000,00
28 996,00

1177 623,31

2023
Yhteensa
28 996,00

Tilikauden
lopussa

933 350,00
1691 534,45

56 444 888,17
14504 787,50
-4491 713,39
69 082 846,73
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12.5.2 Tuloslaskelman liitteet, LahiTapiola Varainhoito -konserni

K16. Palkkiotuotot ja -kulut

Palkkiotuotot
Hallinnointipalkkiot
- Hallinnointipalkkioiden palautukset
Merkintapalkkiot
Lunastuspalkkiot
Omaisuudenhoitopalkkiot
Yhteensa

Palkkiokulut
Varainhoitopalkkiokulut
Muut palkkiokulut
Sailytyskulut

Yhteensa

K17. Tuotot oman pddoman ehtoisista sijoituksista

Osinkotuotot sijoituksista osakkeisiin ja osuuksiin
Samaan konserniin kuuluvista yrityksista

K18. Korkotuottojen ja -kulujen erittely tase-erittain

Korkotuotot
Saamisista luottolaitoksilta
Saamisista yleisolté ja julkisyhteisoilta
Muut korkotuotot

Yhteensa

Korkokulut
Saamisista luottolaitoksilta
Velat vuokrasopimuksista
Muut korkokulut

Yhteensa

K19. Liiketoiminnan muut tuotot
Muut tuotot
K20. Liiketoiminnan muut kulut
Vuokrakulut
Omassa kaytdssa olevista kiinteistdista johtuvat kulut

Muut kulut
Yhteensa

2023

70044 774,21
-24 985 256,94
13 000,00

1 000,00

6 852 865,83
51 926 383,10

-360 637,31
-17 061,60
-626 363,23
-1004 062,14

2023

4372,89

2023

987 935,96
19 052,92
762,24
1007 751,12

0,01

69 217,15
3 454,57
72 671,73

2023

3979 541,38

2023

642 482,21
120 841,74
823 227,83
1586 551,78

2022

66 262 844,65
-24 042 855,81
511,85

1 500,00

6 631 400,91
48 853 401,60

-461 286,44
-6 859,19
-550 237,29
-1018 382,92

2022

14 867,81

2022

48 598,91
0,00
0,00
48 598,91

130 035,60
0,00
0,00
130 035,60

2022

4818 806,40

2022

1393 894,56
0,00

486 076,37
1879 970,93

K21. Poistot ja arvonalentumiset aineellisista ja aineettomista hyodykkeista seka osakkeista ja osuuksista

Aineettomista hyddykkeista
Suunnitelman mukaiset poistot

Aineellisista hyddykkeista
Suunnitelman mukaiset poistot

Poistot ja arvonalentumiset yhteenséa

@ LAHITAPIOLA

2023

677 059,31

513 107,81

1190 167,12

2022

622 975,12

106 840,09

729 815,21
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K22. Liiketoiminta-alueita ja maantieteellisia markkina-alueita koskevat liitetiedot

Yhtién toimialueena on koko Suomi.

Yhtiolla ei ole konttoriverkostoa Suomen ulkopuolella. Henkildstétiedot on ilmoitettu liitteessa 26.

Liiketoiminta-alueet segmenteittéin, o N Paaoma- R
Likvidit Kiinteistot L Muut Yhteensa

2023 sijoitukset

Liikevaihto 35903 230,83 17 483 906,43 35300911,23 0,00 56 918 048,49

Poistot ja arvonalentumiset

konserniliikearvosta 0,00 0,00 0,00 -6 723 394,78 -6723 394,78

Muut liikekulut -35271911,81 -16599 186,61  -2517 493,89 0,00 -54 388 592,31

Liikevoitto/-tappio 631 319,02 884 719,82 1013 417,34 -6 723 394,78 -4 193 938,60

Varat 42 155 325,33 22 332 475,07 4 479 275,25 20820 416,19 89787 491,84

Velat 12 655 474,26 6 704 445,08 1344 725,78 0,00 20704 645,11

K23. Elakevastuut

Henkilokunnan lakisédateinen eldketurva on jarjestetty TyEL-perusvakuutuksella Keskindinen Tydeldkevakuutusyhti6 Elossa

ja lisdeldketurva LahiTapiola Keskindinen Henkivakuutusyhtidssa.

K24. Vuokravastuut

2023

Ei-peruutettavissa olevien leasing- ja muiden vuokrasopimusten perusteella maksettavat vahimmaisvuokrat

Yhden vuoden kuluessa

Yli vuoden kuluessa ja enintédan viiden vuoden kuluessa
Olennaiset irtisanomis- ja lunastusehdot

Vuokrasopimukset ovat méaraaikaisia 31.10.2028 asti.

K25. Taseen ulkopuoliset sitoumukset

Arvonlisaverotuksen ryhmarekisterdintiin liittyva yhteisvastuu
Yhden vuoden kuluessa
Konserniyritykset
Muut ryhmén yritykset
Yhteensa

Positiivinen alv-vastuu = alv-velka
Negatiivinen alv-vastuu = alv-saaminen

Kiinteistdinvestointien arvonlisaverolain 120 § mukainen tarkistusvastuu
10 v. tarkistuskausi
Muut ryhmén yritykset

K26. Henkilokunnan lukumaara

Lukumaaréat tilikauden lopussa
Vakinainen kokoaikainen henkildstd
Vakinainen osa-aikainen henkildstd
Madraaikainen henkildstd

Yhteensa

@ LAHITAPIOLA

109 056,26
364 468,72

2023
577 781,35

2 204 566,88
2782 348,23

2023

66 872 306,53

2023

206
12

223

2022

7 559,09
9 331,00

2022
1183 662,33

1603 256,12
2786 918,45

2022

78779 260,49

2022

219
10
10

239
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K27.Johdon palkat ja palkkiot, elakesitoumukset, rahalainat ja niiden ehdot seké vakuudet ja vastuusitoumukset

2023 2022
Toimitusjohtaja ja toimitusjohtajan sijainen
Palkat ja palkkiot 1365 689,84 1343 143,58
Elédkesitoumukset Elakeikd/eroamisikd maaraytyy lain mukaan.
Johdon lakisééateinen eléketurva on jarjestetty TyEL-perusvakuutuksella Keskindinen
Ty6eldkevakuutusyhtio Elossa ja liséelédketurva LahiTapiola Keskindinen
Henkivakuutusyhtitssa.
Annetut rahalainat ja niiden ehdot Ei annettu rahalainoja
Annetut vakuudet ja vastuusitoumukset Ei annettu vakuuksia ja vastuusitoumuksia
Hallituksen jasenet ja varajasenet

Palkat ja palkkiot 358 693,78 398 469,87
Elédkesitoumukset Elakeik&/eroamisikd maaraytyy lain mukaan.
Annetut rahalainat ja niiden ehdot Ei annettu rahalainoja

Annetut vakuudet ja vastuusitoumukset Ei annettu vakuuksia ja vastuusitoumuksia

K28. Lahipiirilainat ja -liiketoimet 2023 2022
L&hipiiriin kuuluville mydnnetyt lainat 0,00 0,00
L&hipiiriin kuuluviin yhteisdihin tehdyt sijoitukset 0,00 0,00
L&hipiirin puolesta toisen antaman luoton maksamisesta annetut takaukset ja asetetut
vakuudet 0,00 0,00

Yhtiolla ei ole l&hipiiriliiketoimia, jotka olisi tehty muita kuin tavanomaisia kaupallisia ehtoja noudattaen.
Arvonliséveron ryhmaérekisterdintiin liittyvasta vastuusitoumuksesta on kerrottu liitteelld 25.

K29. Tuloveroja koskevat liitetiedot 2023 2022
Verotettavaan tuloon perustuva vero 298 371,13 1382 128,95
K30. Tilintarkastajalle maksetut palkkiot 2023 2022
Tilintarkastus 154 022,32 169 512,88
Muut palvelut 10 400,30 20 819,32
Yhteensa 164 422,62 190 332,20

K31. Omistukset muissa yrityksissa

Konsernitilinpdattkseen ei ole yhdistelty rahastojen sy6ttoyhtidiné toimivia yhtioita.

LahiTapiola Asuntorahasto Prime Feeder Oy

Tapiola KR Ill Feeder Oy

L&hiTapiola Asuntosijoitus Suomi Feeder Oy

L&hiTapiola Asuntosijoitus Suomi Feeder Il Oy

LahiTapiola Asuntosijoitus Suomi Feeder Il Oy
Yhtididen yhdisteleminen antaisi vaaran kuvan konsernin taloudellisesta asemasta, koska merkittavat rajoitukset estavat
olennaisella tavalla konsernia kayttamasté vaikutusvaltaansa néissa yrityksissa.

Konsernin taseeseen siséltyy konserniyhtididen antamia 2023 2022
P&adomalainoja
Tapiola KR Il Feeder Oy:lle 3 000,00 3 000,00
L&hiTapiola Asuntorahasto Prime Feeder Oy:lle 6 000,00 6 000,00
LahiTapiola Asuntosijoitus Suomi Feeder Oy:lle 2 500,00 2 000,00
Yhteensa 11 500,00 11 000,00
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K32. Hallinnoidut varat 2023 2022

Tayden valtakirjan omaisuudenhoito 13 156 846 074,60 11 834 241 004,00
Rahastojen hallinnointi 11 269 743 730,02 9 802 349 256,70
Muu sopimusperusteinen hallinnointi 1594 708 580,01 1721 401 984,28
Kiinteistokohteiden hallinnointi 2889876 795,13 3149528 516,00
Hallinnoidut varat (brutto) yhteenséa 28911175 179,76 26507 520 760,98
Konsernin hallinnoidut asiakasvarat (netto) yhteensa 14 209 291 760,65 13144 116 522,52
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13 Tilinpaatos LahiTapiola Varainhoito Oy

13.1 Tase, LahiTapiola Varainhoito

TASE

VASTAAVAA

Saamiset luottolaitoksilta
Vaadittaessa maksettavat
Muut

Saamiset luottolaitoksilta

Osakkeet ja osuudet

Osakkeet ja osuudet samaan konserniin kuuluvissa yrityksissa

Aineettomat hytdykkeet
Aineelliset hyddykkeet

Muut aineelliset hy6dykkeet
Muut varat
Siirtosaamiset ja maksetut ennakot

Vastaavaa yhteensa

VASTATTAVAA

Vieras padoma
Muut velat

Muut velat

Pakolliset varaukset
Muut velat
Siirtovelat ja saadut ennakot
Vieras padoma yhteensa

Oma padoma ja vdhemmistdn osuus
Oma padoma
Osakepaaoma
Ylikurssirahasto
Vapaat rahastot
Sijoitetun vapaan oman paaoman rahasto
Edellisten tilikausien voitto (tappio)
Tilikauden voitto (tappio)
Oma padoma yhteensa

Vastattavaa yhteensa

@ LAHITAPIOLA

litenumero IF*

1,2,11,12,13

1,4, 12,13
1,4,12,13 g
56,1213 f

6,12, 13
7,12, 13
8,12, 13

9,12, 13

10, 12, 13

14, 15
14 b

V]

14 [+
14
14

31.12.2023 31.12.2022

8 276 294,95 23681 316,80
8 000 000,00 0,00
16 276 294,95 23681 316,80
370,00 370,00

58 333 366,35 57 394 142,69
139 143,25 48 869,80

52 882,79 54 394,10
3485678,72 3533 314,23
9555 842,19 231391216
87 843 578,25 87 026 319,78
31.12.2023 31.12.2022
1228 131,55 1331 823,70
16 324,81 0,00

1 244 456,36 1331 823,70

10490 296,14
11 734 752,50

933 350,00
1691 534,45

56 444 888,17
14 286 375,47

2752 677,66
76 108 825,75

87 843 578,25

12 338 347,99
13670 171,69

933 350,00
1691 534,45

56 444 888,17
20 009 815,01
-5723 439,54
73 356 148,09

87 026 319,78
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13.2 Tuloslaskelma, LahiTapiola Varainhoito
TULOSLASKELMA

Palkkiotuotot
Tuotot oman péadoman ehtoisista sijoituksista
Samaan konsemiin kuuluvista yrityksista
Korkotuotot
Liiketoiminnan muut tuotot
SIOITUSPALVELUTOIMINNAN TUOTOT
Palkkiokulut
Korkokulut
Henkildsto- ja hallintokulut
Henkildstokulut
Palkat ja palkkiot
Henkildsivukulut
Eldkekulut
Muut henkildsivukulut
Henkildsivukulut
Henkildstokulut
Muut hallintokulut
Henkildsto- ja hallintokulut

Poistot ja arvonalentumiset aineellisista ja aineettomista hyddykkeista

seka osakkeista ja osuuksista
Liiketoiminnan muut kulut
LIIKEVOITTO (-TAPPIO)
Tilinpaatdssiirrot

Tuloverot

TILIKAUDEN VOITTO (-TAPPIO)

@ LAHITAPIOLA

liitenumero

18, 32
19

20
21

18
20

29, 30

25, 29, 30

23
22,31

1.1.-31.12.2023

19 688 275,52

1642 700,26
302 376,82
4511 730,16
26 145 082,76
0,00

1695,10

14119 860,24

3037 166,57
560 526,23
3597 692,80
17 717 553,04
11 472 331,43
29 189 884,47

66 051,16
1107 932,10
-4 220 480,07
-6 973 019,71
-138,02
2752 677,66

1.1.-31.12.2022

19225 712,99

11 436,78

5 285,02
5391 160,57
24 633 595,36
7 610,05

56 481,91

14 820 011,50

3233 629,61
525 990,42
3759 620,03
18 579 631,53
10598 157,20
29177 788,73

183 109,38
932 135,01
-5723 529,72
0,00

-90,18

-5723 439,54
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13.3 Epéasuora rahoituslaskelma, LahiTapiola Varainhoito

EPASUORA RAHOITUSLASKELMA

Liiketoiminnan rahavirta
Liikevoitto (tappio)
Maksetut verot
Liikevoittoon tehdyt oikaisut:
Suunnitelman mukaiset poistot
Tuotot oman pddoman ehtoisista sijoituksista
Korkotuotot ja -kulut
Muut oikaisut
Muut oikaisut

Liikevoittoon tehdyt oikaisut yhteensa
Muut varat

Siirtosaamiset ja maksetut ennakot
Liiketoiminnan varojen lisdys (-) / véhennys (+)
Muut velat
Siirtovelat ja saadut ennakot
Maksetut verot verovelkojen oikaisuna
Liiketoiminnan velkojen lisdys (+) / vahennys (-)
Maksetut korot
Saadut korot
Liiketoiminnan rahavirta (A)

Investointien rahavirta
Méaaraaikaistalletukset
Osakkeet ja osuudet
Saadut osingot
Aineettomat ja aineelliset hy6dykkeet
Investointien rahavirta (B)

Rahoituksen rahavirta

Maksullinen osakeanti

Saadut konserniavustukset

Rakennemuutoksista aiheutuneet edellisten tilikausien voittovarat
Rahoituksen rahavirta (C)

Rahavarojen muutos (A+B+C)
lisdys (+) / vahennys (-)

Rahavarat tilikauden alussa
Rahavarat tilikauden lopussa

Rahavarojen muutos

@ LAHITAPIOLA

2023 2022
-4 220 480,07 -5 723 529,72
0,00 -291 965,28

66 051,16 183 109,38
-1642 700,26 -11 436,78
-300 681,72 51 196,89
16 324,81 -400 000,00
-1927 057,17 -360 239,89
-1.861 006,01 -177 130,51
47 635,51 419 622,05

-7 241 930,03 362 815,86
-7 194 294,52 782 437,91
-103 692,15 667 707,44
-1848 051,85 7 527 825,26
138,02 292 055,46

-1 951 605,98 8 487 588,16
-1 695,10 -56 481,91

302 376,82 5 285,02
-14 926 704,86 3026 203,67
-8 000 000,00 0,00
-939 223,66 -56 680 263,76
1642 700,26 11436,78
-154 813,30 13 250,00

-7 451 336,70 -56 655 576,98
0,00 54 161 026,79

6973 019,71 0,00
0,00 4164 725,95

6973 019,71 58 325 752,74
-15 405 021,85 4 696 379,43
23 681 316,80 18 984 937,37
8 276 294,95 23 681 316,80
-15 405 021,85 4 696 379,43
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13.4 Tunnusluvut, La&hiTapiola Varainhoito
TALOUDELLISTA KEHITYSTA KUVAAVAT

Taseen loppusumma (keskimaarin), milj.€

Palkkiotuotot, milj.€
Liikevaihto, milj.€
Liikevoitto/-tappio, milj.€
Liikevoitto liikevaihdosta, %

Oman padoman tuotto (ROE), %
Koko pddoman tuotto (ROA), %
Omavaraisuusaste %
Kulu/tuotto -suhde

13.5 Liitetiedot, LahiTapiola Varainhoito

13.5.1 Taseen liitteet, L&hiTapiola Varainhoito
1. Rahoitusvarojen ryhmét

Kaypaan arvoon tulosvaikutteisesti arvostettavat
Hankintamenoon arvostettavat
Yhteensa

2. Saamiset luottolaitoksilta

Kotimaisilta luottolaitoksilta
Vaadittaessa maksettavat
Muut kuin vaadittaessa maksettavat
Yhteensa

3. Luottoriskista annettavat liitetiedot

2023 2022 2021
87,4 56,8 27,3
19,7 19,2 239
26,1 24,6 24.4
4,2 -5,7 -1,8

-16,1 232 -7.6
-5,6 -12,2 -85
-4,8 -10,1 -6,7
86,6 84,3 77,9

12 1,2 1,1

2023 2022

370,00 370,00
74 609 661,30 81 075 459,49
74 610 031,30 81075 829,49

2023 2022

8276 294,95 23681 316,80
8 000 000,00 0,00
16 276 294,95 23 681 316,80

2023 2022

Saamiset yleisolta ja julkisyhteis6lta ei ole olennainen eivatka ne nain ollen sisalla olennaista luottoriskidkaan.

4. Osakkeet ja osuudet

Osakkeet ja osuudet muissa yrityksissa
Kaypaan arvoon tulosvaikutteisesti kirjattavat
oman padoman ehtoiset instrumentit
Muut kuin julkisesti noteeratut

2023 2022

370,00 370,00

Osakkeet ja osuudet samaan konsemiin kuuluvissa yrityksissa

Muut kuin julkisesti noteeratut
Yhteensa
joista hankintamenoon arvostetut
joista osakelainauksen kohteena
joista sijoituksia luottolaitoksiin

Luokittelua muutettu v. 2018 normistomuutoksesta johtuen

58 333 366,35 57 394 142,69
58 333 736,35 57 394 512,69
58 333 736,35 57 394 512,69

Osakkeet ja osuudet luokiteltu aikaisemmin Myytavisséa oleviin

@ LAHITAPIOLA
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5. Aineettomat hyddykkeet 2023 2022

ICT-jarjestelmien suunnittelu- ja ohjelmointimenot 139 143,25 48 869,80

6. Aineettomien ja aineellisten hyddykkeiden muutokset tilikauden aikana 2023 2022
Aineettomat hyddykkeet

@ LAHITAPIOLA

Hankintameno 1.1. 3369 012,00 3386 455,00
+ lisaykset tilikautena 138 697,00 0,00
- véhennykset tilikautena 0,00 -17 443,00
Hankintameno 31.12. 3507 709,00 3369 012,00
Kertyneet poistot ja arvonalennukset 1.1. -3320142,20 -3176967,94
+vahennysten ja siirtojen kertyneet poistot 0,00 11 919,38
- tilikauden suunnitelman mukaiset poistot -48 423,55  -155 093,64
Kertyneet poistot ja arvonalennukset 31.12. -3 368 565,75 -3 320 142,20
Kirjanpitoarvo 31.12. 139 143,25 48 869,80
Kirjanpitoarvo 1.1. 48 869,80 209 487,06
Aineelliset hytdykkeet 2023 2022
Muut aineelliset hyddykkeet
Hankintameno 1.1. 457 582,62 470 832,62
+ lisaykset tilikautena 50 616,30 24 500,00
- véhennykset tilikautena -34 500,00 -37 750,00
Hankintameno 31.12. 473 698,92 457 582,62
Kertyneet poistot ja arvonalennukset 1.1. -403 188,52  -385 057,15
- tilikauden suunnitelman mukaiset poistot -17 627,61 -18 131,37
Kertyneet poistot ja arvonalennukset 31.12. -420 816,13  -403 188,52
Kirjanpitoarvo 31.12. 52 882,79 54 394,10
Kirjanpitoarvo 1.1. 54 394,10 85 775,47
7. Muut varat 2023 2022
Muut varat
Muut saamiset 3485678,72 3533 314,23
8. Siirtosaamiset ja maksetut ennakot 2023 2022
Siirtosaamiset ja maksetut ennakot
Korkosaamiset 135 387,64 0,00
Muut siirtosaamiset 9420454,55 2313912,16
9. Muut velat 2023 2022
Muut velat
Muut kuin maksujenvélitysvelat 1228 131,55 1331823,70
Pakolliset varaukset 16 324,81 0,00
Yhteensa 1244 456,36 1 331 823,70
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10. Siirtovelat ja saadut ennakot 2023 2022

Siirtovelat
Muut siirtovelat kuin korkovelat 10490 296,14 12 338 347,99
11. Rahoitusvarojen ja -velkojen maturiteettijakauma 2023 2022

Maturiteettijakauma

Maturiteettijakauma alle 3 kk 3-12 kk 1-5v yli5v.
Saamiset
luottolaitoksilta 8 276 294,95 8 000 000,00 - - 16 276 294,95 23 681 316,80

12. Tase-erien erittely koti- ja ulkomaanrahan mééaraisiin ja samaan konserniin kuuluvilta

joista

samaan
Kotimaan Ulkomaan konserniin 2023 2022
Tase-erd, kotimaan rahan maaréainen raha raha kuuluvalta yhteensa yhteensa
Kateiset varat 0,00 - - 0,00 -
Saamiset luottolaitoksilta 16 276 294,95 0,00 - 16276 294,95 23 681 316,80
Muu omaisuus 71567 283,30 0,00 69 696 683,70 71567 283,30 63 345 002,98
Yhteensa 87 843 578,25 0,00 69 696 683,70 87 843 578,25 87 026 319,78
Muut velat 1244 456,36 0,00 469 020,74 1244 456,36 1331823,70
Siirtovelat ja saadut ennakot 10 490 296,14 0,00 1076800,00 10490 296,14 12 338 347,99
Yhteensa 11 734 752,50 0,00 1545820,74 11734 752,50 13 670 171,69

13. Rahoitusvarojen ja -velkojen kayvat arvot ja kirjanpitoarvot seka kaypien arvojen hierarkia

Varat ja velat, jotka alkuperaisen kirjaamisen jalkeen arvostetaan taseessa kaypaan arvoon toistuvasti tai
kertaluonteisesti

Tason 1 instrumenttien kdyvat arvot perustuvat tdysin samanlaisten varojen tai velkojen noteerattuihin hintoihin
toimivilla markkinoilla, kuten esimerkiksi hinnat porssista, valittajalta tai hintatietopalvelusta. Tason 1 instrumentit
koostuvat paaasiassa kotimaisista noteeratuista vieraan pddoman ehtoisista sijoituksista, jotka on luokiteltu myytavissa
oleviksi. Rahoitusvarojen noteerattuna markkinahintana kaytetédan senhetkista ostokurssia.

Tason 2 instrumenttien kayvat arvot on laskettu arvostusmenetelmilla toimivilla markkinoilla noteeratuista hinnoista
johdettuna.

Toistuvasti maaritettavat kayvat arvot, joiden maarittamisessa kaytetdan merkittavia muita kuin
havainnoitavissa olevia syottotietoja

Tason 3 omaisuuserad tai velkaa koskevat syottotiedot eivat perustu todettavissa olevaan markkinatietoon. Taso 3
sisaltaa sellaisia oman padoman ehtoisia instrumentteja, joilla ei ole toimivilla markkinoilla noteerattua markkinahintaa
jajoiden kaypa arvo ei ole luotettavasti maaritettavissg, joten ne on arvostettu hankintamenoon.
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2023 2022 2023 2022

Kaypa arvo Kaypa arvo Kirjanpitoarvo Kirjanpitoarvo
16 276 294,95 23 681 316,80 16 276 294,95 23681 316,80
370,00 370,00 370,00 370,00

Rahoitusvarojen ja velkojen kayvat arvot
Rahoitusvarat
Saamiset luottolaitoksilta
Osakkeet ja osuudet
Osakkeet ja osuudet samaan konserniin kuuluvissa

itvksissa 57 991 956,93 57 026 183,50 58 333 366,35 57 394 142,69
yrityksissa

Taseessa kdypaan arvoon arvostetut rahoitusinstrumentit

Taso 1 Taso 2 Taso 3 2023
Rahoitusvarat Yhteensa
Osakkeet ja osuudet 370,00 370,00
Kauden aikana realisoitumattomat voitot ja tappiot (taso 3) -
14. Oman padoman eréat
Tilikauden + Lisays Siirrot erien Tilikauden
alussa - vahennys valilla lopussa
Sidottu oma padoma
Osakepaaoma 933 350,00 0,00 - 933 350,00
Ylikurssirahasto 1691 534,45 0,00 - 1691534,45
Vapaat rahastot
Sijoitetun vapaan oman paaoman rahasto 56 444 888,17 0,00 - 56 444 888,17
Edellisten tilikausien voitto tai tappio 20009 815,01 5723439,54 -5723439,54 14 286 375,47
Tilikauden voitto tai tappio -5723439,54 2752677,66 572343954 2752677,66
Yhteensa 73356 148,09 8476 117,20 0,00 76 108 825,75
15. Osakepaaoma 2023
Yhtion osakkeet jakautuvat A- ja B-osakesarjoihin.
Yhtidjarjestyksen mukaan A-osakkeella on 100 4anta ja B-osakkeella yksi &ani.
A-sarja
Osakepdaoma tilikauden alussa 88 350,00
Tilikauden aikana toteutettu osakeanti 0,00
Osakepaadoma tilikauden lopussa 88 350,00
Osakkeiden nimellisarvo ei ole
Osakkeiden lukumaara tilikauden alussa, kpl 447,00
Osakkeiden lukumaaran muutos osakeannissa, kpl 0,00
Osakkeiden lukumaéara tilikauden lopussa, kpl 447,00
B-sarja
Osakepdadoma tilikauden alussa 845 000,00
Tilikauden aikana toteutettu osakeanti 0,00
Osakepaadoma tilikauden lopussa 845 000,00
Osakkeiden nimellisarvo ei ole
Osakkeiden lukumaéara tilikauden alussa, kpl 42 052,00
Osakkeiden lukumaaran muutos osakeannissa, kpl 0,00
Osakkeiden lukumaéara tilikauden lopussa, kpl 42 052,00
Yhtion vahimmaispadoma 0,00
Yhtidén enimmaispaaoma 0,00

16. Osakkeita koskevat osakeannit, optio-oikeudet ja vaihtovelkakirjojen liikkeeseenlaskut
ei ole
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17. Suurimmat osakkeenomistajat ja osakkeiden omistuksen jakautuminen

Osakekannan jakauma

A-sarja
LahiTapiola Keskindinen Vakuutusyhtio

Yhteensa

B-sarja
LahiTapiola Keskinédinen Vakuutusyhtio
LahiTapiola Keskindinen Henkivakuutusyhtio
Muut LahiTapiola-ryhman yhtiot

Yhteensa

Osakekannan jakauma yhteensa
LahiTapiola Keskindinen Vakuutusyhtio
LahiTapiola Keskindinen Henkivakuutusyhtio
Muut LahiTapiola-ryhman yhtiot

Yhteensa

13.5.2 Tuloslaskelman liitteet, LahiTapiola Varainhoito

18. Palkkiotuotot ja -kulut

Palkkiotuotot
Omaisuudenhoitopalkkiot

Palkkiokulut
Varainhoitopalkkiokulut

19. Tuotot oman paaoman ehtoisista sijoituksista

Osinkotuotot sijoituksista osakkeisiin ja osuuksiin
Samaan konserniin kuuluvista yrityksista

20. Korkotuottojen ja -kulujen erittely tase-erittain

Korkotuotot
Saamisista luottolaitoksilta
Muut korkotuotot
Yhteensa
joista samaan konserniin kuuluville

Korkokulut
Saamisista luottolaitoksilta
Muut korkokulut

Yhteensa
joista samaan konserniin kuuluville

21. Liiketoiminnan muut tuotot

Muut tuotot

@ LAHITAPIOLA

2023 2023 2023
Osakkeita, %-0suus %-0Suus
kpl osakkeista aanista
447,00 100 % 100 %
447,00 100 % 100 %
14 013,00 33% 33%
14 022,00 33% 33%
14 017,00 33% 33%
42 052,00 100 % 100 %
14 460,00 34 % 68 %
14 022,00 33% 16 %
14 017,00 33% 16 %
42 499,00 100 % 100 %

2023

19 688 275,52

0,00

2023

1642 700,26

2023

301 564,70

812,12

302 376,82

812,12

0,00

1 695,10

1 695,10

1 695,10

2023

4511 730,16

2022

19 225 712,99

-7 610,05

2022

11 436,78

2022

5 285,02
0,00
5 285,02
0,00

56 481,91
0,00
56 481,91
0,00

2022

5391 160,57
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22. Liiketoiminnan muut kulut 2023 2022

Vuokrakulut 737 929,62 892 060,56
Muut kulut 370 002,48 40 074,45
Yhteensa 1107 932,10 932 135,01

23. Poistot ja arvonalentumiset aineellisista ja aineettomista hyddykkeista seka osakkeista ja osuuksista

2023 2022
Aineettomista hyddykkeista
Suunnitelman mukaiset poistot 48 423,55 164 978,01
Aineellisista hyddykkeista
Suunnitelman mukaiset poistot 17 627,61 18 131,37
Poistot ja arvonalentumiset yhteensa 66 051,16 183 109,38

24. Liiketoiminta-alueita ja maantieteellisia markkina-alueita koskevat liitetiedot
Yhtio on sijoituspalveluyritys, jonka paaasiallisena liiketoiminta-alueena on omaisuudenhoito.
Yhtion toimialueena on koko Suomi.
Yhtiolla ei ole konttoriverkostoa Suomen ulkopuolella. Henkilostotiedot on ilmoitettu liitteessa 28.

25. Elakevastuut
Henkildkunnan lakisdéateinen eléketurva on jarjestetty TyEL-perusvakuutuksella Keskindinen Tydeldkevakuutusyhtid Elossa
ja liséeléketurva LahiTapiola Keskindinen Henkivakuutusyhtitssa.

26. Vuokravastuut 2023 2022

Ei-peruutettavissa olevien leasing- ja muiden vuokrasopimusten perusteella maksettavat vahimmaisvuokrat
Yhden vuoden kuluessa 340 577,04 0,00
Yli vuoden kuluessa ja enintéan viiden vuoden kuluessa 1 305 545,32 0,00
Olennaiset irtisanomis- ja lunastusehdot
Vuokrasopimukset ovat méaraaikaisia 31.10.2028 asti.
Muiden vuokrasopimusten irtisanomisaika on 1-6 kuukautta.

27. Taseen ulkopuoliset sitoumukset

Arvonlisaverotuksen ryhmarekisterdintiin liittyva yhteisvastuu 2023 2022
Yhden vuoden kuluessa

Konserniyritykset 649 967,28 786 120,22

Muut ryhmén yritykset 2 204 566,88 1603 256,12

Yhteensa 2854 534,16 2389 376,34

Positiivinen alv-vastuu = alv-velka
Negatiivinen alv-vastuu = alv-saaminen

Kiinteistodinvestointien arvonlisdverolain 120 § mukainen tarkistusvastuu 2023 2022
10 v. tarkistuskausi
Muut ryhmén yritykset 66 872 306,53 78 779 260,49
LAHITAPIOLA i o i
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28. Henkilokunnan lukumaéaara 2023 2022

Lukumaarat tilikauden lopussa

Vakinainen kokoaikainen henkilostd 118 137
Vakinainen osa-aikainen henkildsto 5 6
Maaraaikainen henkilostd 1 4
Yhteensa 124 147

29. Johdon palkat ja palkkiot, eldkesitoumukset, rahalainat ja niiden ehdot seka vakuudet ja vastuusitoumukset

2023 2022
Toimitusjohtaja ja toimitusjohtajan sijainen
Palkat ja palkkiot 428 217,00 429 356,00
Elakesitoumukset Elakeikd/eroamisikéd maaraytyy lain mukaan.
Johdon lakisaateinen eldketurva on jarjestetty TyEL-perusvakuutuksella Keskindinen
Tybeldkevakuutusyhtid Elossa ja liséeldketurva LahiTapiola Keskindinen
Henkivakuutusyhtitssa.
Annetut rahalainat ja niiden ehdot Ei annettu rahalainoja
Annetut vakuudet ja vastuusitoumukset Ei annettu vakuuksia ja vastuusitoumuksia
Hallituksen jasenet ja varajasenet

Palkat ja palkkiot 91 000,00 94 150,00
Elakesitoumukset Elakeikd/eroamisikéd maaraytyy lain mukaan.
Annetut rahalainat ja niiden ehdot Ei annettu rahalainoja

Annetut vakuudet ja vastuusitoumukset Ei annettu vakuuksia ja vastuusitoumuksia

30. Lahipiirilainat ja -liiketoimet 2023 2022
L&hipiiriin kuuluville myénnetyt lainat 0,00 0,00
Lahipiiriin kuuluviin yhteisdihin tehdyt sijoitukset 0,00 0,00
Lahipiirin puolesta toisen antaman luoton maksamisesta annetut takaukset ja asetetut
vakuudet 0,00 0,00

Yhtiolla ei ole lahipiiriliiketoimia, jotka olisi tehty muita kuin tavanomaisia kaupallisia ehtoja noudattaen.
Arvonlisdveron ryhmarekisterdintiin liittyvasta vastuusitoumuksesta on kerrottu liitteelld 27.

31. Tilintarkastajalle maksetut palkkiot 2023 2022
Tilintarkastus 18 600,00 17 360,00
Muut palvelut 98,43 4 054,80
Yhteensa 18 698,43 21 414,80

32. Hallinnoidut varat 2023 2022

Tayden valtakirjan omaisuudenhoito 13156 846 074,60 11 834 241 004,00
Hallinnoidut varat (brutto) yhteensa 13 156 846 074,60 11 834 241 004,00
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33. Konserniin kuuluvaa yhtioté koskevat liitetiedot

LahiTapiola Varainhoito Oy:n emoyhtid, LahiTapiola Keskindinen Vakuutusyhtio, laatii konsernitilinpaatdksen.
Emoyhtitn kotipaikka on Espoo ja sen tilinp&&tds on saatavissa osoitteessa www.lahitapiola.fi.

Korkotuotot samaan konserniin kuuluvilta sekd korkokulut samaan konserniin kuuluville on esitetty liitteessa 20.

Osinkotuotot samaan konserniin kuuluvilta on esitetty liitteessa 19.

Saamiset samaan konserniin kuuluvilta seké velat ja pddomalainat samaan konserniin kuuluville on esitetty liitteessa 12.
Taseen ulkopuoliset sitoumukset samaan konserniin kuuluvien puolesta on esitetty liitteessa 27.

13.6 Tunnuslukujen laskentakaavat ja laskentaperiaatteet
TUNNUSLUKUJEN LASKENTAKAAVAT

1) Keskeiset tuloslaskelmaerat
Liikevaihto = tuloslaskelman era Sijoituspalvelutoiminnan tuotot

2) Oman padoman tuotto prosentteina (ROE)

Liikevoitto - Tuloverot
x 100

Oma padoma ja vahemmistdn osuus + Tilinpaatdssiirtojen
kertyma laskennallisella verovelalla vahennettyna (vuoden alun ja lopun keskiarvo)

3) Koko padoman tuotto prosentteina (ROA)
Liikevoitto - Tuloverot

x 100
Taseen loppusumma keskimaérin (vuoden alun ja lopun keskiarvo)
4) Omavaraisuusaste prosentteina
Oma padoma ja vahemmistdn osuus + Tilinpaatdssiirtojen
kertyma laskennallisella verovelalla vahennettyna 100
X

Taseen loppusumma

5) Kulu-tuotto -suhde
Palkkiokulut + Korkokulut + Hallintokulut + Poistot ja arvonalentumiset
aineellisista ja aineettomista hy6dykkeista + Liiketoiminnan muut kulut

Sijoituspalvelutoiminnan tuotot

@ LAHITAPIOLA
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14 Tilinpaatoksen laatimisperiaatteet

LahiTapiola Varainhoito Oy:n tilinpaatos ja toimintakertomus on laadittu
noudattaen Suomen kirjanpitolakia ja -asetusta, sijoituspalvelulakia, lakia
luottolaitostoiminnasta, valtiovarainministeridn asetusta luottolaitoksen ja
sijoituspalveluyrityksen tilinpaatodksestd, konsernitilinpaatoksesta ja toiminta-
kertomuksesta, Finanssivalvonnan maarayksia ja ohjeita seka kirjanpitolauta-
kunnan yleisohjeita.

LahiTapiola Varainhoito Oy:n omistavat LahiTapiola Keskindinen Vakuutusyh-
ti6, LahiTapiola Keskinainen Henkivakuutusyhti6 ja LahiTapiola-ryhman alu-
eelliset vahinkovakuutusyhtiot.

LahiTapiola Varainhoito Oy:n (y-tunnus 1604393-7) kotipaikka on Espoo ja
osoite Revontulenkuja 1, 02100 Espoo. Tilinpaatos I6ytyy osoitteesta www.la-
hitapiola.fi.

Hallitus hyvéaksyi 1.1.—31.12.2022 tilinpaatdksen kokouksessaan 1.3.2023.

14.1 Yhteenveto merkittavista tilinpaatoksen laatimisperiaat-

teista
Erdaan saamiset luottolaitoksilta luetaan luottolaitoksiin tehdyt talletukset.
Vaadittaessa maksettavina saamisina pidetaan saamisia, jotka on makset-
tava viimeistaan vuorokauden kuluessa irtisanomisesta. Tase-eraan ei mer-
kita jalkimarkkinakelpoisia luottolaitoksilta olevia saamisia.

Saamistodistuksia ovat kaikki jalkimarkkinakelpoiset velkainstrumentit, kuten
valtion velkasitoumukset, kuntatodistukset, valtion ja muiden julkisyhteistjen
liikkeeseen laskemat joukkovelkakirjalainat, pankkien sijoitustodistukset, yri-
tystodistukset sek& pankkien ja yritysten liikkeeseen laskemat joukkovelka- ja
vaihtovelkakirjalainat. Saamistodistukset on luokiteltu arvostusta varten jak-
sotettuun hankintamenoon.

Osakkeet ja osuudet on yksittéin luokiteltu arvostamista varten kaypaan ar-
voon kirjattaviksi rahoitusvaroiksi. Mydhempi arvostaminen tapahtuu hankin-
tamenoon, mikali kdypa arvo ei ole luotettavasti maariteltavissa (taso 3). Ty-
taryhtidsijoitukset seka sijoitukset osakkuus- ja yhteisyrityksiin arvostetaan
hankintamenoon.

@ LAHITAPIOLA

Aineettomissa hyddykkeissa on muina pitkavaikutteisina menoina aktivoitu
vastikkeellisesti hankittujen atk-jarjestelmien suunnittelumenot sek& huoneis-
tojen perusparannusmenot. Poistoaika on 10 vuotta kayttédnotosta tai sita
lyhyempi taloudellinen kayttoaika.

Muut aineelliset hyddykkeet -tase-era muodostuu kalustosta, joka esitetadn
taseessa suunnitelman mukaisilla poistoilla véhennetyn hankintamenon maa-
raisend. Kaluston vuotuinen poisto on 25 prosenttia menojadnnoksesta.

Palkkiotuottoihin kirjataan palkkiot, kun palvelu tai erillinen toimenpide on
suoritettu. Palkkiotuoton mé&ara on saadun vastikkeen kaypa arvo.

Korkotuottoihin merkitdan vastaaviin "Saamiset luottolaitoksilta" kuuluvista
tase-eristd saatavat korkotuotot. Negatiiviset korot kirjataan korkokuluihin.

Liiketoiminnan muihin kuluihin merkitaan vuokrakulut sek& viranomaisten
valvonta-, tarkastus- ja jdsenmaksut.

Hallituksen toimintakertomuksessa liikevoitosta (-tappiosta) kaytetaan ter-
mia liiketulos ja tilikauden voitosta (tappiosta) termia tilikauden tulos.

Hallituksen toimintakertomuksessa hallinnoitujen varojen bruttomaaralla
tarkoitetaan konserniyhtidissa hallinnoitujen sijoituskohteiden ja omaisuu-
denhoidossa olevien varojen kayp&an arvoon laskettua mahdolliset velka-
osuudet sisaltavaa arvoa, johon on lisatty asiakkailta kutsuttavissa olevat pe-
ruuttamattomat sijoitussitoumukset seka konserniyhtididen muut sopimuspe-
raisesti hallinnoimat varat.

Hallituksen toimintakertomuksen hallinnoitujen asiakasvarojen nettomaa-
ralla tarkoitetaan asiakkaiden sijoittamien varojen kaypaa arvoa, johon on
lisatty asiakkailta kutsuttavissa olevat peruuttamattomat sijoitussitoumukset
seké konserniyhtididen muut sopimusperéaisesti hallinnoimat varat.

14.2 Konsernitilinpaatoksen laatimisperiaatteet

LahiTapiola Varainhoidon konsernitilinpaatés on laadittu tytaryhtidéiden tu-
loslaskelmien, taseiden ja liitetietojen yhdistelmin, joista on eliminoitu yhtioi-
den véliset saamiset ja velat, tuotot ja kulut, voitonjako, konsernin sisaiset
myyntivoitot ja -tappiot seka keskindinen omistus.
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Konsernitilinpdatoksen sisdinen osakeomistus on eliminoitu hankintameno-
menetelmaa kayttaen. Koska kaikki tytaryhtiét omistetaan kokonaan, ei kon-
sernitilinpaatodksessa synny vahemmistéosuutta. Konsernilla ei myéskaan ole
osakkuusyhtidita.

Vuokrasopimukset, jotka katsotaan olennaisiksi ja joissa hyédykkeen edut ja
vastuut siirtyvat vuokralle ottajalle, siirretdan konsernitilinpaatdksessa vuok-
ralle ottajan taseeseen kayttdoikeusomaisuuseraksi. Vuonna 2022 voimassa
olleissa vuokrasopimuksissa nadiden kriteerien ei katsottu tayttyvan.

Kayttooikeusomaisuusera esitetdan aineellisissa hyddykkeissa ja vastaava
vuokrasopimusvelka muissa veloissa. Kayttdoikeusomaisuusera poistetaan ta-
sapoistoin vuokra-ajan kuluessa.

Muista ei-peruutettavissa olevista vuokrasopimuksista esitetdan vuokravas-
tuun maara tilinpaatoshetkella.

14.3 Laatimisperiaatteissa tapahtuneet muutokset, jotka vai-
kuttavat tilikauden ja edellisen tilikauden tuloksen vertai-

lukelpoisuuteen
Yhtididen laatimisperiaatteissa ei ole tapahtunut olennaisia muutoksia.

15 Konsernin riskienhallinnan liitetiedot

LahiTapiola Varainhoito -konsernin vakavaraisuuden hallinnan prosessi perus-
tuu voimassa olevaan sijoituspalveluyritysten vakavaraisuussdantelyyn
(IFD/IFR).

LahiTapiola Varainhoidon riskienhallinta perustuu voimassa olevaan lainsaa-
dantoon, viranomaisten antamiin maarayksiin, ohjeisiin ja tulkintoihin seka
LahiTapiola Varainhoito -konsernin sisdisiin dokumentteihin: riskienhallinta-
suunnitelmiin seka sisaisen valvonnan periaatteisiin. LahiTapiola-ryhman poli-
tiilkat ja kdytannot ohjaavat myos toimintaa. Yhtion riskienhallintaprosessi on
osa yhtiéryhman riskienhallinta- ja vakavaraisuusprosessia (ORSA).

15.1 Vakavaraisuustietojen julkistaminen

Sijoituspalveluyritysten vakavaraisuussaantelyn seka Finanssivalvonnan maa-
raysten ja ohjeiden mukaiset vakavaraisuustiedot sisallytetdan yhtion toimin-
takertomukseen.

@ LAHITAPIOLA

15.2 Riskienhallinnan lahtokohdat

Riskienhallinta on aktiivista ja ennakoivaa toimintaa, joka tunnistaa, arvioi,
rajoittaa, raportoi ja valvoo liiketoiminnan uhkia seka uusia mahdollisuuksia,
jotka johtuvat muuttuvista ulkoisista ja siséisista olosuhteista tai LahiTa-
piola-ryhméan omasta strategisesta tahtotilasta. Tavoitteena on edistaa asi-
akkaiden taloudellisen turvan jatkuvuutta ja tukea lilkketoiminnan toiminnallis-
ten ja taloudellisten tavoitteiden toteutumista. Vastuullisen yritystoiminnan
periaatteiden mukaisesti ryhmassa huolehditaan ja tiedotetaan luotettavasti
riskeisté seka niiden hallinnasta asiakkaille ja muille sidosryhmille.

Sijoituspalveluyrityksen on otettava kaytt6on tehokkaat strategiat, toiminta-
tavat, prosessit ja jarjestelmat, joilla tunnistetaan, mitataan, hallitaan ja val-
votaan mm. seuraavia riskitekijoité ja niiden vaikutuksia:

Asiakkaisiin kohdistuvat riskit
Markkinoihin kohdistuvat riskit
Sijoituspalveluyritykseen kohdistuvat riskit
Vakavaraisuuden hallinnan riski
Markkinariskit

Luottoriskit

Maksuvalmiusriski

Kestavyysriskit

Operatiiviset riskit

Tarkasteluvuoden aikana LahiTapiola Varainhoito -konsernin riskienhallinnan
periaatteita on taydennetty kestavyysriskien hallinnan ja kestavyystavoittei-
den osalta. Kestavyysriskilla tarkoitetaan ympéaristdon, yhteiskuntaan tai hal-
lintotapaan liittyvaa tapahtumaa tai olosuhdetta, jonka toteutumisella saat-
taisi olla sijoituksen arvoon, vastuun arvoon, yhtién ansaintaan tai mainee-
seen liittyva kielteinen vaikutus. Kestavyysriskeille on tyypillista, etta ne reali-
soituvat perinteisten riskiluokkien kautta, jonka vuoksi niiden kartoitus on
kytketty myos saanndllisesti toteuttavien lilkketoiminnan riskikartoitusten yh-
teyteen.

15.2.1 Riskienhallinnan organisointi

Yhtion hallituksella on kokonaisvastuu riskienhallinnan jarjestamisesta. Halli-
tus maarittelee riskienhallinnan tavoitteet, riskinottohalukkuuden, riskinoton
rajat, vastuut, mittarit ja valvontaperiaatteet. Hallitus vahvistaa vuosittain

LahiTapiola Varainhoito | Tilinpaatds 2023

39



riskienhallintaa kasittelevat suunnitelmat, varmistaa niiden huomioimisen toi-
mintasuunnitelmissa seké valvoo suunnitelmien toteuttamista ja noudatta-
mista. Hallitus seuraa sdannollisesti riskienhallinnan tilaa ja keskeisimpien ris-
kien kehitysta.

Toimitusjohtaja ja johto vastaavat riskienhallinnan kaytannon valmistelusta,
toteuttamisesta ja seurannasta riskienhallintakehikon puitteissa. Liiketoimin-
tayksikdt vastaavat oman toimintansa riskien kartoittamisesta seka niihin
liittyvien riskienhallintatoimenpiteiden toteuttamisesta. Esihenkildiden tehta-
vana on varmistaa, etta liiketoimintaprosessien valvonta on riittavaa ja etta
kaytettavissa on luotettavaa ja ajantasaista tietoa valvonnan tuloksista. Jo-
kainen tydntekija on velvollinen kertomaan havaitsemistaan riskeista tai ris-
kienhallinnan kehittamiskohteista. Esihenkilot vastaavat omien alaistensa
osalta sisdisesta valvonnasta, joka kattaa myds toiminnan sddnnénmukaisuu-
den valvonnan. Riskienhallintatoiminto valvoo esihenkildiden siséisen valvon-
nan toimenpiteiden toteutumista ja raportoi valvonnan toteutumisesta joh-
dolle.

LahiTapiola Varainhoidon riskienhallintatoiminto vastaa riskienhallintakehi-
kon yllapidosta ja kehittamisesta seké vastaa yhtion ja konsernin vakavarai-
suuden hallintaprosessista seka vakavaraisuuslaskennasta. LahiTapiola-ryh-
man riskienhallintatoiminto tukee ja valvoo riskienhallinnan toteuttamista
ryhmé&n néakokulmasta.

Emoyhtion riskienhallintatoiminnon tulee pystya saamaan riittava nakemys
kokonaisriskeista konsernin osalta ja varmistaa riskienhallintastrategian nou-
dattamisen. Konsernin tytaryhtididen riskienhallintatoiminnot vastaavat
omalta osaltaan ryhman, konsernin ja oman yhtion riskienhallintakehikoiden
ja periaatteiden yllapidosta ja kehittamisesta oman yhtién osalta.

Yhtion lakiasiat-toiminto tukee yhtion liikketoimintayksikoita lakien, viran-
omaismaaraysten ja sisdisten ohjeiden noudattamisessa seka varmistaa, etta
yhti6ssa ollaan tietoisia sita koskevasta sdéntelysta ja viranomaismaarayk-
sista. Yhtion compliance-toiminto on osa lakiasiat-toimintoa. Compliance-
toiminto antaa vuosittain hallitukselle raportin tekemistdan havainnoista ja
suoritetusta toiminnan sadanndsten mukaisuuden valvonnasta.

Sisainen tarkastus avustaa hallitusta ja johtoa riskienhallinnan valvonnan ja
riskien seurannan kdytannén toteuttamisessa. Liséksi tilintarkastus valvoo ris-
kienhallinnan toteuttamista.
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15.2.2  Riskien tunnistaminen, mittaaminen ja hallinta

Operatiivisten ja toimintaymparistdon liittyvien riskien kartoitus, niiden to-
teutumisen todennakoéisyys ja vaikutukset arvioidaan liiketoimintayksikdissa
vuosisuunnittelun yhteydessa seka riskitilanteen olennaisen muutoksen yhtey-
dessd. Johtoryhméan vuosisuunnittelun riskikartoitusten merkittavimmat riskit
siséllytetdan yhtion riskienhallintasuunnitelmaan ja niita seurataan sdannolli-
sesti hallituksessa.
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Toimintakertomuksen ja tilinpaatoksen allekirjoitukset

Espoossa 1. paivana maaliskuuta 2024

Jari Eklund Mirel Leino-Haltia Hanna-Leena Pesonen

Hallituksen puheenjohtaja

Lauri Riekkola Pia Santavirta Teemu Tahtinen

Petri Vilska

Samu Anttila

Toimitusjohtaja
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Tilinpaatésmerkinta

Suoritetusta tilintarkastuksesta on tanaan annettu kertomus.

Espoossa 18. paivana maaliskuuta 2024

KPMG Oy Ab

Timo Nummi

KHT
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Allekirjoitettu 2024-03-0116:10:21 (EET)
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Rekisteroity koko nimi: Jari Henri Eklund

Jari Henri Eklund

Allekirjoituksen tyyppi: Kehittynyt sahkdinen allekirjoitus
Tunnistamistapa: Pankkitunnistus

Identiteetin tarjoajan maa: FI

Varmenteen haltija: Vastuu Group Oy

Varmenteen liikkeellelaskija: Digi- ja vaestotietovirasto

Allekirjoitettu 2024-03-0116:47:15 (EET)

Rekisterdity koko nimi: Teemu Antero T&dhtinen

Teemu Antero Téhtinen

Allekirjoituksen tyyppi: Kehittynyt sdhkdinen allekirjoitus
Tunnistamistapa: Mobiilivarmenne

Identiteetin tarjoajan maa: Fl

Varmenteen haltija: Vastuu Group Oy

Varmenteen liikkeellelaskija: Digi- ja vaestotietovirasto

Allekirjoitettu 2024-03-0117:51:50 (EET)

Rekisterdity koko nimi: Pia Maria Santavirta

Pia Maria Santavirta

Allekirjoituksen tyyppi: Kehittynyt sahkdinen allekirjoitus
Tunnistamistapa: Pankkitunnistus

Identiteetin tarjoajan maa: FI

Varmenteen haltija: Vastuu Group Oy

Varmenteen liikkeellelaskija: Digi- ja vaestotietovirasto

Allekirjoitettu 2024-03-0118:44:30 (EET)

Rekisterdity koko nimi: Lauri Kalervo Riekkola

({auri Kalervo Piekkola

Allekirjoituksen tyyppi: Kehittynyt sdhkdinen allekirjoitus
Tunnistamistapa: Pankkitunnistus

Identiteetin tarjoajan maa: Fl

Varmenteen haltija: Vastuu Group Oy

Varmenteen liikkeellelaskija: Digi- ja vaestotietovirasto

Allekirjoitettu 2024-03-04 08:46:09 (EET)
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SignSpace allekirjoituspalvelu

SignSpace® on séhkdisen allekirjoittamisen palvelu, jonka tarjoaa SignSpace, Vastuu Group Oy, Business ID 2327327-1,
Tarvonsalmenkatu 17 B, 02600 Espoo, Finland.

Tahan dokumenttiin liitetty allekirjoitus on eIDAS asetuksen (N°910/2014) mukainen sahkoinen allekirjoitus.
Dokumentin allekirjoittaja(t) on tunnistettu palvelussa seuraavasti:

Pankkitunnistus — Allekirjoittaja identiteetti on varmistettu kdyttden vahvan tunnistautumisen menetelmaa. Allekirjoittaja on
tunnistautunut allekirjoitustapahtuman yhteydessé Signicat Connect-tunnistuspalveluun pohjoismaisilla pankkitunnuksilla.

Mobiilivarmenne — Allekirjoittaja identiteetti on varmistettu kdyttden vahvan tunnistautumisen menetelmaa. Allekirjoittaja on
tunnistautunut allekirjoitustapahtuman yhteydessa Signicat Connect-tunnistuspalveluun Mobiilivarmenteella.

Allekirjoituksen autenttisuuden tarkistaminen

SignSpace-palvelu tarjoaa kayttoliittyman séhkoisten allekirjoitusten tarkastamiseen. Palvelu on seka palvelun kayttdjien, etta
ulkoisten tahojen kaytdssa. Palvelun avulla vastaanottaja voi varmistua, ettd hdnelle toimitettu allekirjoitettu asiakirjakokonaisuus on
alkuperdinen ja muuttumaton. Tarkistuspalvelussa kéayttdjan palveluun lataamien tiedostojen eheys tarkistetaan ja naita verrataan
palvelussa tallennettuihin alkuperaisiin tietoihin.

Asiakirjan alkuperdinen versio, joka siséltaa kiistamattomyyden osoittamiseen liittyvéat tiedot, séilytetdan SignSpace-palvelussa.

Allekirjoitettaessa asiakirjasta muodostetaan jakeluversio, joka siséltdd PDF-muotoisen allekirjoitussivun PDF-dokumentin
viimeisena sivuna tai muun tiedostomuodon tapauksessa erillisena PDF-tiedostona. Jakeluversion PDF on allekirjoitettu sahkoisesti
SignSpace-palvelun séhkoiselld leimalla.

Jakeluversion PDF:n alkuperdisyys ja muuttumattomuus on varmistettavissa tarkistamalla PDF-tiedoston allekirjoitus. Tarkistaminen
voidaan tehdéa SignSpace-palvelussa tai kdyttden esimerkiksi Adobe Acrobat Reader-sovellusta.

Kiistaméattomyyden osoittamiseen liittyvat tiedot ovat saatavissa SignSpace-asiakaspalvelun kautta.
Ohje SignSpace -palvelussa allekirjoitetun asiakirjan tarkistamiseen:
o Tarkistajalla tulee olla kdytettévissaan allekirjoitettu asiakirja (jakeluversio) séhkoisessd muodossa.
e Asiakirja voi olla yksi PDF-tiedosto, jonka lopussa on allekirjoitussivu, tai yhden tai useamman tiedoston ja naihin liittyvdn PDF-
muotoisen allekirjoitussivun kokonaisuus.

o Tarkistaja avaa https:/site.signspace.com/fi/verifiointi sivuston.
o Tarkistaja lataa palveluun allekirjoitetun asiakirjan allekirjoitussivuineen ja saa tiedon palvelun tekemien tarkistusten tuloksista.

Allekirjoitukseen luottaminen

Allekirjoituksen tarkastamiseen ja turvallisuuteen liittyvét tiedot on kuvattu tarkemmin SignSpace-sivustolla:
https://resources.signspace.com/legal-compliance-fi.

Tarkempi kuvaus on tarkoitettu myos valitettavaksi tarvittaessa kolmannelle osapuolelle jonka kayttoon sahkdisesti allekirjoitettu
asiakirja luovutetaan.

signspace
https://signspace.com/fi

asiakaspalvelu@signspace.fi
0600 301339 (1,52 eur/min+pvm, viikonpéivina 8.00 - 16.00)
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https://resources.signspace.com/legal-compliance-fi
https://signspace.com/fi

Allekirjoitustosite

SignSpace-palvelussa tehty allekirjoitus
Paivays: 2024-03-18 10:26:55 (EET)

Tarkistuskoodi: FA4ACTFZCOZ30OLPZKUI1QHNF41MINROE7L15BU8
2ZPP21HP8N7T2EMTMLNJN2PESH3TF4LGKQJI448X62SUQZK4SOL
D269LKKPNGJQRG175E9B2FEKWK4CBQTGOTHLEM3D

LahiTapiola Varainhoito Oy Toimintakertomus ja tilinpaatés 2023_Final.pdf (47 sivua)

a8bfa496de24db2fa3189f22fd3dd4c4lfee89bbaec0adddf5035638056755ef

on allekirjoitettu sahkdisesti SignSpace-palvelussa.

Rekisterdity koko nimi: Timo Erkki Nummi Allekirjoituksen tyyppi: Kehittynyt sahkoinen allekirjoitus
Tunnistamistapa: Pankkitunnistus
Identiteetin tarjoajan maa: FI
Varmenteen haltija: Vastuu Group Oy
Varmenteen lilkkeellelaskija: Digi- ja viestotietovirasto

Timo Evkki Munmmi

Allekirjoitettu 2024-03-18 10:26:55 (EET)
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SignSpace allekirjoituspalvelu

SignSpace® on sahkoisen allekirjoittamisen palvelu, jonka tarjoaa SignSpace, Vastuu Group Oy, Business ID 2327327-1,
Tarvonsalmenkatu 17 B, 02600 Espoo, Finland.

T&han dokumenttiin liitetty allekirjoitus on elIDAS asetuksen (N°910/2014) mukainen sdhkdinen allekirjoitus.
Dokumentin allekirjoittaja(t) on tunnistettu palvelussa seuraavasti:

Pankkitunnistus — Allekirjoittaja identiteetti on varmistettu kdyttaen vahvan tunnistautumisen menetelmaa. Allekirjoittaja on
tunnistautunut allekirjoitustapahtuman yhteydessé Signicat Connect-tunnistuspalveluun pohjoismaisilla pankkitunnuksilla.

Allekirjoituksen autenttisuuden tarkistaminen

SignSpace-palvelu tarjoaa kayttoliittyman sdhkdisten allekirjoitusten tarkastamiseen. Palvelu on seka palvelun kayttdjien, etta
ulkoisten tahojen kaytdssa. Palvelun avulla vastaanottaja voi varmistua, etta hanelle toimitettu allekirjoitettu asiakirjakokonaisuus on
alkuperdinen ja muuttumaton. Tarkistuspalvelussa kdyttdjan palveluun lataamien tiedostojen eheys tarkistetaan ja néitd verrataan
palvelussa tallennettuihin alkuperdisiin tietoihin.

Asiakirjan alkuperdinen versio, joka sisaltaa kiistdméattdmyyden osoittamiseen liittyvét tiedot, sailytetéan SignSpace-palvelussa.
Allekirjoitettaessa asiakirjasta muodostetaan jakeluversio, joka sisaltéa PDF-muotoisen allekirjoitussivun PDF-dokumentin
viimeisena sivuna tai muun tiedostomuodon tapauksessa erillisenad PDF-tiedostona. Jakeluversion PDF on allekirjoitettu sdhkdisesti

SignSpace-palvelun sadhkoiselld leimalla.

Jakeluversion PDF:n alkuperdisyys ja muuttumattomuus on varmistettavissa tarkistamalla PDF-tiedoston allekirjoitus. Tarkistaminen
voidaan tehda SignSpace-palvelussa tai kdyttden esimerkiksi Adobe Acrobat Reader-sovellusta.

Kiistamattomyyden osoittamiseen liittyvét tiedot ovat saatavissa SignSpace-asiakaspalvelun kautta.

Ohje SignSpace -palvelussa allekirjoitetun asiakirjan tarkistamiseen:

L]

Tarkistajalla tulee olla kaytettavissaan allekirjoitettu asiakirja (jakeluversio) sahkoisessd muodossa.

e Asiakirja voi olla yksi PDF-tiedosto, jonka lopussa on allekirjoitussivu, tai yhden tai useamman tiedoston ja naihin liittyvan PDF-
muotoisen allekirjoitussivun kokonaisuus.

o Tarkistaja avaa https:/site.signspace.com/fi/verifiointi sivuston.

o Tarkistaja lataa palveluun allekirjoitetun asiakirjan allekirjoitussivuineen ja saa tiedon palvelun tekemien tarkistusten tuloksista.

Allekirjoitukseen luottaminen

Allekirjoituksen tarkastamiseen ja turvallisuuteen liittyvat tiedot on kuvattu tarkemmin SignSpace-sivustolla:

https://resources.signspace.com/legal-compliance-fi.

Tarkempi kuvaus on tarkoitettu myds vélitettévéaksi tarvittaessa kolmannelle osapuolelle jonka kaytt6on séhkoisesti allekirjoitettu
asiakirja luovutetaan.

signspace
https://sign m/fi

asiakaspalvelu@signspace.fi
0600 301339 (1,52 eur/mint+pvm, viikonpdivina 8.00 - 16.00)
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00101 HELSINKI

Tilintarkastuskertomus
LahiTapiola Varainhoito Oy:n yhtiékokoukselle

Tilinpaéatoksen tilintarkastus
Lausunto

Olemme tilintarkastaneet L&hiTapiola Varainhoito Oy:n (y-tunnus 1604393-7) (y-tunnus 2074151-9) tilinp&&téksen
tilikaudelta 1.1.-31.12.2023. Tilinpaéatds sisaltdd sekd konsernin ettd emoyhtion taseen, tuloslaskelman, epdsuoran

rahoituslaskelman ja liitetiedot.

Lausuntonamme esitimme, ettd tilinp4atés antaa oikean ja riittdvan kuvan konsemin sekd emoyhtién toiminnan
tuloksesta ja taloudellisesta asemasta Suomessa voimassa olevien tilinpdatoksen laatimista koskevien s&dnnosten
mukaisesti ja tayttda lakisdateiset vaatimukset.

Lausunnon perustelut

Olemme suorittaneet tilintarkastuksen Suomessa noudatettavan hyvan tilintarkastustavan mukaisesti. Hyvén
tilintarkastustavan mukaisia velvollisuuksiamme kuvataan tarkemmin kohdassa Tilintarkastajan velvollisuudet
tilinpaatoksen tilintarkastuksessa. Olemme riippumattomia emoyhtiéstd ja konserniyrityksistéd niiden Suomessa
noudatettavien eettisten vaatimusten mukaisesti, jotka koskevat suoritamaamme tilintarkastusta ja clemme téytténeet
muut ndiden vaatimusten mukaiset eettiset velvollisuutemme. Kasityksemme mukaan olemme hankkineet lausuntomme
perustaksi tarpeellisen maéarén tarkoitukseen soveltuvaa tilintarkastusevidenssia.

Tilinpaatosta koskevat hallituksen ja toimitusjohtajan velvollisuudet

Hallitus ja toimitusjohtaja vastaavat tilinpa&toksen laatimisesta siten, ettd se antaa oikean ja riittdvén kuvan Suomessa
voimassa olevien tilinpaatdksen laatimista koskevien sddnndsten mukaisesti ja tayttaa lakisdateiset vaatimukset. Hallitus
ja toimitusjohtaja vastaavat myds sellaisesta sisédisestd valvonnasta, jonka ne katsovat tampeelliseksi voidakseen laatia
tilinpaatdksen, jossa ei ole vadrinkaytoksesté tai virheesta johtuvaa olennaista virheellisyytta.

Hallitus ja toimitusjohtaja ovat tilinpaatosta laatiessaan velvollisia arvioimaan emoyhtién ja konsernin kykyé jatkaa
toimintaansa ja soveltuvissa tapauksissa esittdméaéan seikat, jotka liittyvat toiminnan jatkuvuuteen ja siihen, etté tilinp&aatos
on laadittu toiminnan jatkuvuuteen perustuen. Tilinp&&tos laaditaan toiminnan jatkuvuuteen perustuen, paitsi jos emoyhtid
tai konserni aiotaan purkaa tai toiminta lakkauttaa tai ei ole muuta realistista vaihtoehtoa kuin tehda niin.

Tilintarkastajan velvollisuudet tilinpdatoksen tilintarkastuksessa

Tavoitteenamme on hankkia kohtuullinen varmuus siitd, onko tilinpaétoksessd kokonaisuutena vadrinkaytoksesta tai
virheesté johtuvaa olennaista virheellisyytta, seké antaa tilintarkastuskertomus, joka siséltda lausuntomme. Kohtuullinen
varmuus on korkea varmuustaso, mutta se ei ole tae siiti, ettd olennainen virheellisyys aina havaitaan hyvéan
tilintarkastustavan mukaisesti suoritettavassa tilintarkastuksessa. Virheellisyyksia voi aiheutua vaarinkaytdksesta tai
virheestd, ja niiden katsotaan olevan olennaisia, jos niiden yksin tai yhdessé voisi kohtuudella odottaa vaikuttavan
taloudellisiin paatoksiin, joita kayttajat tekevat tilinpaatéksen perusteella.

Hyvan tilintarkastustavan mukaiseen tilintarkastukseen kuuluu, ettd kdytdmme ammatilista harkintaa ja séilytamme
ammatillisen skeptisyyden koko tilintarkastuksen ajan. Liséksi:

— Tunnistamme ja arvioimme véérinkaytoksesté tai virheesta johtuvat tilinpaatdksen olennaisen virheellisyyden riskit,
suunnittelemme ja suoritamme naihin riskeihin vastaavia tilintarkastustoimenpiteitéd ja hankimme lausuntomme
perustaksi tarpeellisen maaran tarkoitukseen soveltuvaa tilintarkastusevidenssié. Riski siité, ettd vaarinkaytoksesta
johtuva olennainen virheellisyys j&8 havaitsematta, on suurempi kuin riski siitd, etté virheesté johtuva olennainen
virheellisyys jaa havaitsematta, silla vaarinkdytokseen voi liittyd yhteistoimintaa, vaarentamistd, tietojen tahallista
esittdmatta jattamista tai virheellisten tietojen esittdmisté taikka siséisen valvonnan sivuuttamista.

— Muodostamme  késityksen ftilintarkastuksen kannalta relevantista sisdisestd valvonnasta pystydksemme
suunnittelemaan olosuhteisiin ndhden asianmukaiset tilintarkastustoimenpiteet mutta emme siina tarkoituksessa, etta
pystyisimme antamaan lausunnon emoyhtidn tai konsernin siséisen valvonnan tehokkuudesta.

— Arvioimme sovellettujen tilinpaatoksen laatimisperiaatteiden asianmukaisuutta seké johdon tekemien kirjanpidollisten
arvioiden ja niista esitettavien tietojen kohtuullisuutta.
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LihiTapiola Varainhoito Oy
Tilintarkastuskertomus
tilikaudelta 1.1.—-31.12.2023

— Teemme johtopaitdksen siitd, onko hallituksen ja toimitusjohtajan ollut asianmukaista laatia tilinpaatds perustuen
oletukseen toiminnan jatkuvuudesta, ja teemme hankkimamme tilintarkastusevidenssin perusteella johtopaétoksen
siit3, esiintyyko sellaista tapahtumiin tai olosuhteisiin liittyva& olennaista epévarmuutta, joka voi antaa merkittavaa
aihetta epailld emoyhtidn tai konsemin kykyé jatkaa toimintaansa. Jos johtopaatoksemme on, ettd olennaista
epdvarmuutta esiintyy, meidan taytyy kiinnittda tilintarkastuskertomuksessamme lukijan huomiota epavarmuutta
koskeviin tilinpaatoksessa esitettaviin tietoihin tai, jos epavarmuutta koskevat tiedot eivét ole riittdvia, mukauttaa
lausuntomme. Johtopaatdksemme perustuvat tilintarkastuskertomuksen antamispéivddn mennessa hankittuun
tilintarkastusevidenssiin. Vastaiset tapahtumat tai olosuhteet voivat kuitenkin johtaa siihen, ettei emoyhtié tai konserni
pysty jatkamaan toimintaansa.

— Arvioimme tilinpaatoksen, kaikki tilinpaatoksessa esitettévat tiedot mukaan lukien, yleistd esittamistapaa, rakennetta
ja sisaltoa ja sita, kuvastaako tilinpaatds sen perustana olevia liiketoimia ja tapahtumia siten, ettd se antaa oikean ja
riittdvan kuvan.

— Hankimme tarpeellisen maarin tarkoitukseen soveltuvaa tilintarkastusevidenssid konserniin kuuluvia yhteisoja tai
liiketoimintoja koskevasta taloudellisesta informaatiosta pystyéksemme antamaan lausunnon
konsernitilinpa&toksesta. Vastaamme konsernin tilintarkastuksen ohjauksesta, valvonnasta ja suorittamisesta.
Vastaamme tilintarkastuslausunnosta yksin.

Kommunikoimme hallintoelinten kanssa muun muassa tilintarkastuksen suunnitellusta laajuudesta ja ajoituksesta seké
merkittavista tilintarkastushavainnoista, mukaan lukien mahdolliset siséisen valvonnan merkittdvét puutteellisuudet, jotka
tunnistamme tilintarkastuksen aikana.

Muut raportointivelvoitteet

Muu informaatio

Hallitus ja toimitusjohtaja vastaavat muusta informaatiosta. Muu informaatio ké&sittda toimintakertomuksen. Tilinpaatosta
koskeva lausuntomme ei kata muuta informaatiota.

Velvollisuutenamme on lukea muu informaatio tilinpaatoksen tilintarkastuksen yhteydessa ja tét4 tehdessdmme arvioida,
onko muu informaatio olennaisesti ristiriidassa tilinpaétéksen tai tilintarkastusta suoritettaessa hankkimamme tietamyksen
kanssa tai vaikuttaako se muutoin olevan olennaisesti virheellistd. Velvollisuutenamme on liséksi arvioida, onko
toimintakertomus laadittu sen laatimiseen sovellettavien sdanndsten mukaisesti.

Lausuntonamme esitimme, ettd toimintakertomuksen ja ftilinpdatéksen tiedot ovat yhdenmukaisia ja ettd
toimintakertomus on laadittu toimintakertomuksen laatimiseen sovellettavien sdédnndsten mukaisesti.

Jos teemme suorittamamme tydn perusteella johtopaatoksen, ettad toimintakertomuksessa on olennainen virheellisyys,
meidén on raportoitava tasté seikasta. Meilla ei ole tdman asian suhteen raportoitavaa.

Helsingissa 18. maaliskuuta 2024

KPMG QY AB
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