@ LOKALTAPIOLA

LokalTapiola Samfalld skog

LokalTapiola Samfdlld skog dr ett alternativ for skogsdgare, som inte sjdlva har tid, kunskap eller intresse
att skéta sin skog kostnadseffektivt. Ndr du ansluter ditt skogsskifte till LokalTapiola Samfdlld skog blir du
deldgare i en samfdlld skog och far avkastning i férhéllande till din andel. Din skog skéts pé ett héllbart satt
av finldndska skogsexperter.

Vad dar samfdlld skog?

Samfdlld skog d@r ett gemensamt omrdde som
tillhér deldgarfastigheterna, vilket i forsta hand ar
avsett att anvdndas fér att bedriva héllbart skogs-
bruk till godo for deldgarna. | den samfdllda skogen
bildar dgarna av deldgarfastigheterna, det vill sdga
deldgarna, ett deldgarlag som dr en juridisk person.

Den hégsta beslutanderatten i den samfdllda
skogen utévas av deldgarstdmman. Dessutom
tar férvaltningsndmnden, som deldgarna valt,
hand om alla praktiska drenden fér deldgar-
lagets bdsta. Deldgaren behdver alltsé inte ta
hand om skogsvarden, skyldigheterna som hor till
skogsbruket eller skogsbeskattningen och hen ar
inte heller personligen ansvarig for deldgarlagets

slelielisiier En I8sning fér dédsbon och
Pa delédgarstdmman har delégaren i den sam- generationsv&xlingar

fallda skogen réstratt i forhallande till andelarna
hen dger. Deldgarens dgarandel, det vill sdga
andelstal, i det gemensamma skogsomrddet
bestdms utifran fogningsvardet p& skogsfastig-
heten som ar féremal for andelen.

Deldgarlaget kan besluta att resultatet som
bildats under rdkenskapsperioden utdelas som
overskott mellan deldgarna och den dr skattefri
inkomst for deldgaren. Den samfdllda skogen
tar hand om skogsbeskattningen och samfdllda
skogar beskattas med lagre skattesats (26,5 %)
dn en privatpersons kapitalinkomster.

Samfdlld skog kan vara en bra |6sning ndr ett oskiftat
dédsbo séker enklare beslutsfattande och vill fé&
avkastning frén skogarna. Dédsboet kan vara deldgare
i en samfdlld skog, precis som en privatperson, ett
bolag, en sammanslutning eller ett samfund. Vid ett
arvskifte dr det oftast Idttare att férdela vidare andelar
i samfdlld skog, men det I6nar sig att forst satta sig in

i Overldtelsebegrdnsningen som ndmns i reglementet.
Vid generationsvdxling blir det jamlikt och enkelt att
fordela andelarna i samfdlld skog mellan arvingarna
utan att skogen splittras i mindre delar.

Samfdllda skogar dr privata marker och de har
ingen offentligrattslig karaktdr eller skyldigheter.
Skogscentralen 6vervakar samfdllda skogar och
lagen om samfdllda skogar reglerar deras verk-
samhet. Avslutande av deldgarskap i en samfalld
skog sker genom att sdlja andelarna som i en
normal fastighetsaffar.




LokalTapiola Samféilld skog: héllbar och
produktiv forvaltning av skogstillgangar

LokalTapiola Samfdlld skog a@r var tjanst fér skogs-
dgare som inte har tid, kunskaper eller méjlighet att
sjdlv ta hand om sin skog pd ett [6nsamt sdtt. Som
deldgare i LokalTapiola Samfdlld skog behdver du
inte sjalv fullgéra de skyldigheter som hadnfor sig till
skogsvdarden och du dr inte heller personligen an-
svarig for den samfdllda skogens verksamhet. Ett
finlandskt féretag med omfattande expertresurser
ser till att skogsformdgenheten férvaltas aktivt och
enligt Idnsamhetsmalen.

Vi dr inte en samfdlld skog som @r bunden till en ort
utan vi verkar riksomfattande. Du kan alltsé foga
fastigheter som finns pd& fastlandet i Finland. Eftersom
skogarna dr spridda runtom i Finland, minskar den
ekonomiska risken som skogsskador orsakar. Vi stéder
samtidigt regionala ekonomier genom att sysselsdtta
foretag inom skogsbranschen runtom i Finland.

Som ett oberoende féretag, konkurrensutsdtter vi alla
dtgdrder och affdrer som gdller den samfdllda skogen.
Eftersom vi @r en stor samfdlld skog, fér vi battre
priser pd virkesaffdrer och enhetskostnaderna fér
skogsvarden ar mindre.

| LokalTapiola Samfdlld skog férenas den storsta
kompetensen inom inhemsk skogsvard med Lokal-
Tapiolas starka bakgrund inom finansbranschen.
LokalTapiola-gruppens bolag dr, utéver de 6vriga
deldgarna, med som deldgare i den samfdllda skogen,
det vill siga som saminvesterare, och bidrar till att
verksamheten d&r I&ngsiktig och att riskerna i verk-
samheten hanteras.

LokalTapiola Samfdlld skog i tal

1.1.2026

Areal 11136 ha

Areal skogsmark 9 906 ha
Forvaltad féormdgenhet 58,4 miljoner €
Antal andelar 4391
Andelsvdrde 13294 €

Samfallda skogens utveckling i yta och nettovarde
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Skogsvadrd i LokalTapiola Samfdlld skog

Malet med skogsvérden &r att maximera skogens
vardedkning och ddrigenom dven den totala
avkastningen under de decennier som skogen
dgs. Mdlet uppnds med en bra och ratt tajmad
skogsvérd samt genom att odla en skog som har
mdngsidiga arter och betydligt mer naturenligt
plantskolematerial samt mer variation vad gdller
tradslagen dn en traditionell ekonomiskog. Den
viktigaste saken som styr skogsvdarden &r att
producera stocktrdd av hég kvalitet under flera
decennier. Vi stravar samtidigt efter mangfaldiga
skogar, ddr skaderisken minimeras i alla skeden
genom ett brett urval av trdslag och med beaktande
av andelen 16vtrad samt ddr biodiversiteten okas.

Huvudprincipen i skogshanteringen dr alltid att vdlja
den bdsta odlingsmetoden fér skogen med en |dgen-
hets- och figurspecifik bedémning. Att avverknings-
och skogsvérdsdatgdrderna sker pd rdtt satt och i ratt
tid sdkerstdlls med en tidsenlig skogsplan och terrdng-
besdk som gors tillrdckligt ofta. | planeringen strévar
man efter att bevara och frédmja en méngfaldig skog
genom en bedémning av bestdnds- och figurspecifika
atgdrder. En hégklassig bdrgning och fallning sdker-
stdlls med omsorgsfull planering och aktiv 6vervak-
ning.

De viktigaste verktygen for att frdmja naturvérden
och mdangfalden i skogen dr att delta i frivilliga skydds-
program mot ersdttning samt naturvardsétgdrderna

i samband med avverkning och skogsvardsarbeten. |
skogsvarden foljer man skogsvardsrekommendatio-
nerna och ser till att uppfylla de krav som allmdnna
certifikat som anvands i skogsbranschen, till exempel
PEFC och FSC, stdller.



Vad dr bra att beakta vid anslutning:

Skogsfastigheten kan inte fds tillbaka efter anslutan-
det, man kan endast bedriva handel med andelarna.
Deldgarens singuldrratt till den egna skogen upphor.
Det kan vara mojligt att f& ta en julgran eller ved fér
eget bruk frdn fastigheten, men detta mdste avtalas
separat med férvaltningsndmnden. Frén samfalld
skog finns i allmdnhet inte att f& stor avkastning
tillfalligt. Din rostratt beror pd andelens storlek. Sma-
deldgarnas stallning skyddas med begrdnsningar i
rostetal. En andel i samfdlld skog kan sdljas fritt, men
affdren ger inte ratt till skogsavdrag.
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Helsingfors

LokalTapiola Samfdlld skog pd kartan 6.2.2026.

Forrattning

Att ansluta den egna skogen till en samfdlld skog
understdds med statsmedel. Staten betalar forratt-
ningen och eventuella avstyckningskostnader. Det dr
till exempel maojligt att utan extra kostnader avskilja
byggnader frdn fastigheten som ansluts. Om rdmdrken
for den anslutande fastigheten inte hittas i terrdngen

i samband med ansékan om anslutning, fakturerar
Lantmdteriverket detta separat av kunden enligt
Lantmateriverkets prislista (maanmittauslaitos.fi/sv/

prislista).

Det dr enkelt att ansluta sig till Samfdlld
skog

Skogsfastigheten eller skogsfastighetshelheten som
fogas till den samfdllda skogen maste uppfylla varde-
bestdmningskriterierna for den samfdllda skogen.
Experter kontrollerar fran fall till fall att kriterierna
uppfylls for att sdkerstdlla att fastigheterna som fogas
[admpar sig fér den samfdllda skogen.

Det dr latt att foga en fastighet till den samfdllda
skogen:

1. En prelimindr genomgdng av Samfalld skog och
skogsfastigheten med LokalTapiolas skogsspecialist.

2. Fastighetsuppgifterna kontrolleras och med skogs-
dgarens samtycke gors en riktgivande distansanalys
av anslutningsvdrdet tillsommans med AARI Metsd.

Distansanalysen &r gratis och férutsdtter inte en
anslutning till samfdlld skog.

. Aven andra &tgdrder i anslutning till faststdllandet
av vardet for fastigheten samt inldmnandet av
eventuella avtal i ett senare skede gors tillsam-
mans med AARI Metsa.

3. Det exakta vdrdet for skogsfastigheten och anslut-
ningsvdrdet faststdlls alltid med ett terrdngbesdk,
ddr en skogsplan* uppgérs for fastigheten:

. fastigheten fogas till den samfdllda skogen men
skogsdgaren férbinder sig att betala kostnaderna
for terrdngbesdket (100 € + 5 €/ha) om hen inte
fogar sin fastighet till den samfdllda skogen. Vid
fogande av fastigheten till den samfdllda skogen
uppbdrs ingen avgift for terrdngbesoket.
Skogsdagaren far alltid en skogsplan fran terrdng-
besoket.

4. Anslutningsavtalet undertecknas och ddrefter soks
forrattning hos Lantmdteriverket. Efter att forratt-
ningen slutforts faststdlls deldgarskapet péd ett for-
rattningssammantrdde som Lantmdteriverket ordnar.

5. Delagarskap i Samfalld skog bérjar

*En skogsplan gors alltid s& att de fastigheter som
ansluts varderas med samma metoder. P& detta satt
sdkerstdlls en jamlik behandling och vardering av
fastigheterna som ska anslutas.

Exempel pa anslutning av skogsfastighet:
Uppgifter om fastigheten:

Kommun Kiuruvesi
Areal 52 ha
Tradbesténd 9412 m?
Anslutningsvard 389 427 €

Bestémmande av anslutningsvdrde

Skogsfastighetens vérde

(Avkastningsvarde) 398233 ¢€
Skogsavdragets nuvdrde 0O€
Anslutningskostnad 2,2 % -8761€
Anslutningsvdrde 389472 €

Prelimindr uppskattning av

antal andelar 29,028248 st

Exempel pd dverskott enligt

antalet andelar (440 €/andel) 13277 €
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Deldagarskap i LokalTapiola Samfdlld skog

Bestdmmande av dganderdtt

Nar din skog ansluts till en samfalld skog, gors alltid en
vdrdering av skogsfastigheten med ett terrdngbesdk.
Fastighetens vdrde relateras till vardet fér den sam-
fallda skogen pd basis av vilket den blivande deldgaren
far andelar i den samféllda skogen. Vid faststdllandet
av vardet anvdnder samfdlld skog avkastningsvarde-
metoden.

Den oanvdnda skogsavdragsrdtten beaktas i fog-
ningsvdrdet genom att berdkna dess nuvdrde, dar
foljande berdkningsformel kan anvdndas: oanvant
skogsavdrag i euro x 26,5 % x 40 %. Om det till
exempel dterstdr 5 000 euro i avdragsrdtt, beaktas
530 euro (5 000 x 0,265 x 0,4) av ratten.

Exempel péa faststdllande av andelar:

Skogsdgaren ansluter sig till LokalTapiola
Samfdlld skog med en fastighet vars anslut-
ningsvdrde har faststdllts till 200 000 €.
Vdardet for en andel i den samfdllda skogen
vid tidpunkten fér anslutning ar 10 000 €,
skogsdgaren far i samband med anslutningen
10 andelar (100 000 € / 10 000 € = 10).

Kostnader fér Samfilld skog

Kostnaderna tdcker den samfdllda skogens forvaltning,
ekonomiférvaltning och skogsvardsétgdrder som krdvs i
skogsplanen samt de utgifter som orsakas av underhdll
av deldégarlagets egendom samt av andra uppgifter och
skyldigheter. Den samfdllda skogen skéter alla drifts-
kostnader och for dem uppbdrs ingen separat avgift av
deldgare.

Kostnader i anslutning till Samfadlld
skog

Anslutningskostnad (engdngskostnad) 2,20 %

Forvaltningsavgift (arlig) 0,66 % (2025)

Anslutningskostnaden tdcker huvudsakligen kostna-
derna for terrdngbeséket, skogsplanen och faststal-
landet av vardet. Anslutningskostnaden avdras frdn
skogsfastighetens vdrde vid anslutningen och darfor
betalas den inte som en separat avgift.

Exempel pd anslutningskostnad:

| samband med ett terrdngbesok faststdlls
vardet for skogsfastigheten till 200 000 €.
Frdn detta avdras anslutningskostnaden
(2,2 % x 100 000 € = 2 200 €), varvid
anslutningsvdrdet dr 97 800 €.

Avkastningen pda samfdlld skog

Totalavkastningen pd den samfallda skogen bestar
av tvd delar:

. Overskottet, som enligt deldgarlagets beslut ut-
delas till deldgarna av de utdelningsbara tillgdng-
arna. Den samfdllda skogens kassafléden bestér
arligen i huvudsak av inkomsterna frdan virkes-
forsdljningen men inkomster intjénas dven fran
forsdljning av marksubstans, hyresavkastning och
ovriga biinkomster frdn skogsbruket. Den profes-
sionella forvaltningsndmnden fér den samfdllda
skogen utreder och framstdller aktivt nya inkomst-
mojligheter som deldgarlaget kan besluta om som
en del av den drliga verksamhetsplanen fér den
samfdllda skogen.

P& delédgarstdmman, som hdlls en géng om éret,
beslutar deldgarna om anvandningen av de ut-
delningsbara tillgédngarna utifrén férslaget som
forvaltningsndmnden fér den samfdllda skogen
gett. | LokalTapiola Samfdlld skog har deldgarna
vanligtvis beslutat att dela ut som Sverskott den
avkastning som influtit fran kassafléden under
dret. Deldgarna kan dven besluta att dverskottet
inte delas ut. Overskottet betalas i férhallande till
andelarna och det dr skattefri inkomst fér deldgar-
na eftersom den samfdllda skogen betalar skatter-
na foére Gverskottet redovisas till deldgarna.

« Av férdndringen i andelsvdrdet. Den samfdllda
skogen strévar efter att med aktiv skogsvérd max-
imera 6kningen av skogarnas vérde pd lang sikt. Ju
vardefullare skog den samfdllda skogen dger, desto
hogre dr vardet pd en andel. Andringen av vérdet
pd en andel realiseras nér andelen sdljs.

Okningen av vérdet pd andelarna bestdr av k-
ningen av vdrdet pd tradbestdndet och pd skogs-
marken i den samfdllda skogen. Den samfdllda
skogen bedriver skogsvdrd professionellt och ldng-
siktigt med betoning pd riktade skogsvdardsatgdr-
der som vidtas i ratt tid. Mdlet med skogsvarden
dr att maximera ékningen av vardet pd skogen och
ddrigenom dven den totala avkastningen under de
decennier som skogen dgs. Priset pd skogsmark
har 6kat stabilt pd l&ng sikt.

Den samféllda skogens avkastningsmal

pa lang sikt (efter férvaltningsavgift
och skatter per ar)

Kassafléde 3,00 %
Férandring av priset pd skogsmark 2,00 %
Utveckling av skogsfastighetsstrukturen 2,00 %
Totalt avkastningsmal pd lang sikt 7,00 %



LokalTapiola Samfiilld skogs férmégenhet och avkastning

1.1.2023 1.1.2024 1.1.2025 1.1.2026

Nettoformdégenhet, miljoner € 9,1 35,4 43,6 58,4
Andelsvarde, € 11725 12 709 12 935 13 294
Arlig totalavkastning sedan bildandet, % 13,7 1,3 10,4 9,3
Lépande avkastning under 12 ménader, % 9,8 8,4 8,8 6,2
Kumulativ avkastning sedan bildandet, % 17,3 27,1 38,0 459
Overskott som betalats for 420 440 440 del(ggecsnllfjs?dinprion
rdkenskapsperioden, €/andel 2026)
Beslutsfattande Jaktrdatter

| Samfdlld skog utgoér deldgarna i LokalTapiola Samfdlld
skog deldgarlaget for den samfdllda skogen. Lokal-
Tapiola Samfdlld skog skdts och anvénds enligt en
tidsenlig skogsbruksplan som deldgarlagets stdmma
godkant. Den érliga verksamheten sker enligt verksam-
hetsplanen och budgeten deldgarlaget godkant. Allt
beslutsfattande som skogsvard och virkesaffdrer sker
med deldgarlagets majoritet. Férvaltningsndmnden
som deldgarna valt, tar hand om alla praktiska
drenden.

LokalTapiolas roll

Fastighetskapitalférvaltning producerar for skogsdgare
eller skogsinvesterare. Bolagen i LokalTapiola-gruppen
ar med som deldgare i samfdlld skog och efterstrévar
sdledes samma avkastning som de &vriga deldgarna i
den samfdllda skogen. LokalTapiola Fastighetskapital-
forvaltning verkar som samarbetspartner fér Samfalld
skog och ser till att den samfdllda skogen anvénds och
skots enligt verksamhetsplanen som deldgarlaget god-
kant och pd det sdtt som lagen om samféllda skogar
forutsatter. LokalTapiola Fastighetskapitalférvaltning
finns dven som stdd for forvaltningsndmnden for att
sdkerstdlla att férvaltningen av och ekonomin for sam-
falld skog ordnas samt sdkerstdller att de tjanster som
samfalld skog behdéver skaffas tillforlitligt och kostnads-
effektivt.

AARI Metsd Oy dr LokalTapiola Samfiilld skogs
samarbetspartner

LokalTapiola Samfdlld skog har ingdtt ett tjdnsteavtal
med AARI Metsd Oy (aarimetsa.fi) som har gedigen
erfarenhet av l&ngsiktig vérd och férvaltning av skogs-
fastigheter. Samfdlld skog skaffar nédvandiga centrala
skogsvardstjdnster av AARI Metsd. AARI arbetar i ndra
samarbete med férvaltningsndmnden fér samfalld skog
och svarar till exempel for skogsplanering och de prak-
tiska &tgdrderna i skogen. Férvaltningsndmnden fér
samfdlld skog och AARI ser tillsammans till att de beslut
som fattas av deldgarna férverkligas pd bdsta méjliga
satt.

Utgdngspunkten &r att joktlagens hyresavtal inte
dndrar vid anslutning till den samfdllda skogen. Tills
vidare uppbdrs ingen hyra av joktlagen. Mot hyresfri-
heten dr jaktlagen skyldiga att anmdla skogshdrjning
eller andra eventuella skador i den samfdllda skogen.
De deldgare i samfdlld skog, vilka &r intresserade av
jakt, kan kontakta info@aarimetsa.fi.

Avstdende fran andelar i Samfdlld skog

Fore anslutandet sdkerstaller vi att samfdlld skog dr
en Idmplig form av skogsdgande for den som ansluter
sig och att kunden &r medveten om och har férstatt
verksamhetsprinciperna fér samfdlld skog. Fran
samfdlld skog gdr det inte att i efterhand f4 tillbaka
den fastighet som anslutits, men om du vill kan

du l6sgéra dig fran samfdlld skog genom att sdlja
andelarna. Forsdljningen av andelar i samfdlld skog
sker genom en normal fastighetsaffar.

Ta kontakt
E-post: yhteismetsa@lahitapiola.fi
Telefonnummer: 09 453 4000 (mén & tor kl. 12-14)

Idhitapiola.fi/yhteismetsa

Ndrmare information om samfdlld skog och dess
verksamhet hittar du i Reglementet och Partner-
skapsavtalet for LokalTapiola Samfdalld skog.

Tjdnsten erbjuds av Tapiola Yhteismetsd och Lokal-
Tapiola Fastighetskapitalférvaltning.

Tapiola Yhteismetsd dr juridiskt namn foér LokalTapiola
Samfdlld skog.


http://aarimetsa.fi
mailto:info%40aarimetsa.fi?subject=
mailto:yhteismetsa%40lahitapiola.fi?subject=
https://www.lahitapiola.fi/sv/person/sparande-och-placering/lokaltapiola-samfalld-skog/
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Ansvarsfrihetsklausul

bolagets dsikter om ekonomin och investeringsmarknaden. Bedémningar, uppgifter och &sikter i
broschyren grundar sig pd LokalTapiola Fastighetskapitalférvaltning Ab:s egna kalkyler eller kallor, vilka
LokalTapiola Fastighetskapitalférvaltning Ab anser vara korrekta och pdlitliga. Investeringsbeslut ska
inte enbart grunda sig pd den har broschyren och uppgifterna i broschyren ar inte avsedda som en
uppmaning till att bedriva handel med investeringsprodukter eller -tjanster. Vardet pé investeringar kan
oka eller minska och investeraren kan férlora investerade tillgdngar. Det gdr inte att dra slutsatser om
framtida avkastning utifrdn tidigare resultat.

LokalTapiola Fastighetskapitalférvaltning Ab ansvarar inte for eventuella brister eller fel i den har
broschyren eller for direkta eller indirekta skador till féljd av att broschyren anvénds.

Den har broschyren eller delar av den far inte reproduceras eller éverféras elektroniskt, genom
kopiering eller genom inspelning eller p& annat satt lagras utan ett skriftligt tillstdnd av LokalTapiola
Fastighetskapitalférvaltning Ab.

Denna publikation @r endast avsedd fér privat bruk. Alla rattigheter férbehdlls. Om presentationen
citeras, ska LokalTapiola Fastighetskapitalférvaltning Ab anges som kdlla.

LokalTapiola Samfdlld
skog @r hallbart och
produktivt finlandskt
skogsdgande!

i H

@ LOKALTAPIOLA
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