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1. Vuokratuottokeskeytysvakuutusturva

Vuokratuottokeskeytysvakuutuksen tarkoituksena on tur-
vata vakuutuksenottajan harjoittaman vuokraustoimin-
nan tulos.

Vuokratuottokeskeytysvakuutuksesta korvataan vakuu-
tetun vuokraustoiminnan keskeytysvahinko ja sen pie-
nentamiseksi maksetut kulut Turvan ja vakuutuksenot-
tajan valisen vuokratuottokeskeytysvakuutussopimuksen
mukaisesti.

Vuokratuottokeskeytysvakuutussopimus muodostuu va-
kuutuskirjasta ja siihen merkityista erityisehdoista seka
naista vuokratuottokeskeytysvakuutuksen ehdoista ja
Turvan yleisista sopimusehdoista YS15.

Vakuutusta tehtdessa tai sita muutettaessa on voitu so-
pia, ettd sopimuksen sisaltama vakuutusturva on sup-
peampi tai laajempi kuin naissa ehdoissa on maaritelty.
Poikkeamat on merkitty vakuutuskirjaan.

Vakuutettu vuokraustoiminta, vakuutuksen kohde, va-
kuutusmaara, vastuuaika ja omavastuu on esitetty va-
kuutuskirjassa.

2. Vuokratuottokeskeytysvakuutuksen k-
sitteet

Seuraavien kasitteiden lisaksi noudatetaan Turvan yleisis-
sa sopimusehdoissa YS15 maariteltyja kasitteita.

Vakuutettu liiketoiminta on vakuutuksenottajan harjoit-
tama ja vakuutuskirjaan merkitty taloudellinen toimin-
ta, jonka tulos on vakuutettu keskeytysvahingon varalta.

Keskeytysvahinko Keskeytysvahingolla tarkoitetaan
vuokraustoiminnan keskeytymisesta aiheutunutta vuok-
ratulojen pienenemista.

Vastuuaika on pisin yhtendinen ajanjakso, jolta Turva
enintaan korvaa keskeytysvahingon. Vastuuaika alkaa
vuokraustoiminnan keskeytymisen aiheuttaneen esine-
vahingon tapahtumapaivasta. Vastuuajan pituus on mer-
kitty vakuutuskirjaan.

Tekninen keskeytysaika Teknisella keskeytysajalla tar-
koitetaan sita yhtenaista aikaa, joka alkaa vuokraustoi-
minnan keskeytymisen aiheuttaneen esinevahingon ta-
pahtumapaivasta ja paattyy silloin, kun vahingoittunut
omaisuus on saatettu tai olisi voitu saattaa ennalleen
tehokkaita korjaus- tai jalleenhankintatapoja kayttaen.

Laskentakausi on ajanjakso, jolle keskeytysvakuutuksen
kohteen vakuutusarvo lasketaan.

Laskentakauden pituus on

» 12 kuukautta, jos vastuuajan pituus on 12 kuukautta
tai lyhyempi aika

24 kuukautta, jos vastuuajan pituus on pidempi kuin
12 kuukautta, mutta enintaan 24 kuukautta.

Laskentakauden alkaminen ja paattyminen

« Laskentakausi alkaa vakuutuskauden alusta ja paat-
tyy laskentakauden pituisen ajanjakson jalkeen.

« Kuitenkin, jos keskeytysvahinko ja vastuuaika jatkuvat
ensisijaisen maaritelman jalkeen, maaritellaan las-

kentakausi siten, etta se paattyy keskeytysvahingon,
viimeistaan vastuuajan paattyessa. Laskentakauden
pituus ei kuitenkaan muutu.

Vakuutusarvo Keskeytysvahingon ja korvauksen maa-
ra arvioidaan vakuutetun vuokraustoiminnan vuokratu-
lon vakuutusarvon perusteella. Vakuutetun vuokraustoi-
minnan vuokratulon vakuutusarvo on laskentakauden
vuokratulo sellaisena kuin se olisi toteutunut ilman kes-
keytysvahinkoa.

Vakuutusmaara tarkoittaa sita rahamaaraa, josta vakuu-
tuksen kohde on vakuutettu. Vakuutusmaaran on vastat-
tava vakuutetun vuokraustoiminnan vuokratulon vakuu-
tusarvoa. Vakuutusmaara on merkitty vakuutuskirjaan.
Vakuutusmaara on vakuutusmaksun laskentaperuste ja
korvauksen enimmaismaara, mutta ei vahingon maaran
tai sen arvioimisen peruste.

Vakuutusarvo Keskeytysvahingon ja korvauksen maa-
ra arvioidaan vakuutetun vuokraustoiminnan vuokratu-
lon vakuutusarvon perusteella. Vakuutetun vuokraustoi-
minnan vuokratulon vakuutusarvo on laskentakauden
vuokratulo sellaisena kuin se olisi toteutunut ilman kes-
keytysvahinkoa.

Vakuutusmaara tarkoittaa sita rahamaaraa, josta vakuu-
tuksen kohde on vakuutettu. Vakuutusmaaran on vastat-
tava vakuutetun vuokraustoiminnan vuokratulon vakuu-
tusarvoa. Vakuutusmaara on merkitty vakuutuskirjaan.
Vakuutusmaara on vakuutusmaksun laskentaperuste ja
korvauksen enimmaismaara, mutta ei vahingon maaran
tai sen arvioimisen peruste.

Omavastuu Vakuutuksenottajalla on jokaisessa keskey-
tysvahingossa oma erillinen omavastuu. Omavastuu on
vakuutuskirjaan merkitty osuus, joka vahennetaan vahin-
gon maarasta korvauksen maaraa laskettaessa.
Vuorokausina maaritelty omavastuuaika alkaa vastuu-
ajan alkamishetkesta ja omavastuuaikana Turva ei vas-
taa syntyneesta keskeytysvahingosta.

Ali- ja ylivakuutus Vakuutettu vuokratulo on alivakuu-
tettu, jos vakuutusmaara on pienempi kuin vakuutetun
kohteen vakuutusarvo. Alivakuutuksessa osa riskista jaa
vakuutuksenottajan omalle vastuulle. Vakuutuksesta kor-
vataan talléin vain niin suuri osa omavastuulla vahenne-
tysta vahingon maarasta kuin vakuutusmaaran ja vakuu-
tusarvon valinen suhde osoittaa.

Vakuutettu vuokratulo on ylivakuutettu, jos vakuutus-
maara on suurempi kuin vakuutetun kohteen vakuutus-
arvo.

Voimassaoloalue Vuokratuottokeskeytysvakuutus on voi-
massa vakuutuskirjaan merkityssa nimetyssa osoitteelli-
sessa toimipaikassa, jossa vakuutettua vuokraustoimin-
taa harjoitetaan.

3. Vakuutuksen kohde

Vakuutuksen kohteena on vakuutuksenottajan harjoit-
taman ja vakuutuskirjaan merkityn vuokraustoiminnan
vuokratulo. Vuokratulolla tarkoitetaan sita tuottoa, joka
saadaan vakuutuksenottajan omistamien ja vakuutuskir-
jaan merkittyjen kiinteistdjen tai huoneistojen vuokraa-
misesta.



4. Vuokratuottokeskeytysvakuutus

4.1 Vuokratuottokeskeytysvakuutuksesta korvattavat
vahingot

Vuokratuottokeskeytysvakuutuksesta korvataan vakuu-

tetun vuokraustoiminnan keskeytysvahinko, kun

« keskeytysvahinko on suoranainen seuraus Turvan esi-
nevakuutusehtojen ES1 palo-, luonnonilmié-, vuoto-,
rikostai rikkovakuutuksen perusteella korvattavasta
esinevahingosta

« esinevahinko on tapahtunut vuokratuottokeskeytys-
vakuutuksen vakuutuskauden aikana ja voimassaolo-
alueella ja

« esinevahinko on tapahtunut sellaiselle vakuutuk-
senottajan vuokraustoiminnassaan hyddyksi kaytta-
malle omaisuudelle, jota ei ole rajattu pois Turvan
esinevakuutusehtojen ES1 esinevakuutuksen kohtee-
na.

5. Vuokratuottokeskeytysvakuutuksen
korvaussdcdnnékset

5.1 Vahingon maara

5.1.1 Aika, jolta keskeytysvahinko lasketaan
(korvausaika)

Keskeytysvahingon maara lasketaan vastuuajalta, jos

« esinevahingossa vahingoittunut omaisuus on korjat-
tu tai sen tilalle on hankittu samanlainen tai saman-
kaltainen

» omaisuus tehokkaita korjaus- tai jalleenhankintata-
poja kayttaen ja

» vakuutettua vuokraustoimintaa jatketaan samassa
toimipisteessa ja samassa laajuudessa kuin ennen va-
hinkoa.

Keskeytysvahingon maara lasketaan tekniselta keskey-

tysajalta, kuitenkin enintaan vastuuajalta, jos

» vuokraustoimintaa jatketaan eri vuokratilassa

« vahingoittuneen omaisuuden korjaaminen tai jalleen-
hankinta vahinkoa edeltavalle tasolle viivastyy

« vuokraustoimintaa ei jatketa samassa laajuudessa

» vuokraustoiminta lopetetaan.

5.1.2 Keskeytysvahingon mdgrén laskenta

Vahingon maara on vahingon johdosta aiheutuneiden
vuokratulon menetysten maara vastuuaikana.

Lisaksi vahingon maaraan lasketaan ne vakuutuksenot-
tajan maksamat liiketaloudellisesti perustellut lisakulut
toimenpiteista, joihin on ryhdytty keskeytysvahingon valt-
tamiseksi tai pienentamiseksi korvausaikana. Korvauksen
edellytyksena on, etta lisakulun aiheuttavan toimenpi-
teen johdosta esinevahingosta muutoin aiheutuva kes-
keytysvahinko on pienentynyt vahintaan kulun maaral-
L& korvausaikana.

Jos lisakulun aiheuttavasta toimenpiteesta on hyotya
my0&s korvausajan paattymisen jalkeen, korvataan aino-
astaan se maara, joka suhteellisesti kohdistuu vahingon
pienentamiseen korvausaikana.

Keskeytysvahingon pienentamiseksi maksetuilla lisaku-
luilla tarkoitetaan ylitoiden, tilapaisasennusten, hankin-
tojen nopeuttamisen, tilapaistilojen tai muiden vastaavi-

ececcccccoe

en toimenpiteiden aiheuttamia lisakuluja.
5.2 Korvauksen maara

Korvauksen maara lasketaan vahingon maarasta otta-
malla huomioon jaljempana mainitut tekijat.

Turvan korvausvelvollisuuden ylimpana rajana on vakuu-
tuskirjaan merkitty tai keskeytysvakuutusindeksin mu-
kaan vuokraustoiminnan vuokratulon vakuutusmaara.

5.2.1 Ali- ja ylivakuutus

Jos vuokraustoiminnan vuokratulo on alivakuutettu, va-
hingon maaraan lasketaan talléin niin suuri osa vahingon
maarasta kuin vakuutusmaaran ja vakuutusarvon valinen
suhde osoittaa.

Jos vuokraustoiminnan vuokratulo on ylivakuutettu, va-
hingon maaraa laskettaessa perusteena on talléin todel-
linen vahingon maara.

5.2.2 Vakuutusmddrddn sisdltyvdt sddstyneet kulut

Korvauksen maaraa laskettaessa vahingon maarasta
vahennetaan se vuokraustoimintaan sisaltyvien kulujen
maara, joka vastuuaikana on saastynyt sen vuoksi, etta
sita ei esinevahingon seurauksena ole tarvinnut maksaa.
Vastaava vahennys tehdaan my®os, jos kulu on korvattu
muusta vakuutuksesta.

Vuokraustoiminnan keskeytymisen yhteydessa mahdolli-
sesti saastyvia kuluja ovat esimerkiksi lampo-, vesi-, sah-
ko-, huoltopalvelu- ja muut vastaavat maksut.

5.2.3 Vuokratulojen liséys muussa vuokraustoiminnassa

Korvauksen maaraa laskettaessa vahingon maarasta va-
hennetaan vuokratulon lisays, jolla vakuutuksenottajan
tai jonkun muun taman puolesta toimineen vuokratulo
on kasvanut vastuuaikana vahingosta johtuen.

5.2.4 Muusta vakuutuksesta korvattu vuokratulon
menetys

Korvauksen maaraa laskettaessa vahingon maarasta va-
hennetdan muusta vakuutuksesta korvattu vuokratulon
menetys.

5.2.5 Omavastuu

Omavastuu on vakuutuskirjaan tai erityisehtoon merkitty,
vakuutuksenottajan omalle vastuulle jaava osuus vahin-
gosta. Korvausta laskettaessa otetaan huomioon mahdol-
liset vahennykset (kohdat 5.2.1-5.2.4) ja lopuksi vahenne-
taan omavastuu.

5.2.6 Esinevahingon korvausmddrén alennuksen
vaikutus keskeytyskorvaukseen

Jos esinevakuutusehtojen mukaan laskettua korvausmaa-
raa on alennettu muun syyn kuin alivakuutuksen, omai-
suuden ikaan perustuvien vahennysten tai omavastuun
johdosta, Turvalla on oikeus alentaa keskeytysvahingon
korvausmaaraa samassa suhteessa.

5.2.7 Vahingon selvittelykulut

Vakuutuksesta ei korvata kuluja, jotka ovat aiheutuneet 6
vahingon selvittamisesta, kuten puhelin- ja matkakuluja,
ansionmenetyksia, vahingonmaaran laskelmien laatimis-
tai hankintakuluja tai muita vastaavia kuluja.

5.2.8 Kirjanpidon laiminlyonti

Turva vapautuu vastuusta sita kohtaan, joka ei ole pitanyt
vakuutetusta vuokraustoiminnasta kirjanpitolain edellyt-



tamaa kirjanpitoa.
5.2.9 Terroriteosta aiheutuneet vahingot

Terroriteosta aiheutuneita vahinkoja korvataan enintaan
3.000.000 euroa vahinkoa ja vakuutuskautta kohden. Sa-
masta tapahtumasta tai olosuhteesta aiheutuneet vahin-
got katsotaan yhdeksi vahinkotapahtumaksi.

5.3 Muut korvaussaannot

5.3.1 Vahingosta ilmoittaminen ja velvollisuus
pienentdd vahinkoa

Vahingon tapahduttua vakuutuksenottajan on viipymat-
ta ilmoitettava siita Turvaan ja ryhdyttava valiaikaisiin-
kin toimenpiteisiin vakuutetun vuokraustoiminnan uudel-
leen kaynnistamiseksi tai kaynnissa pitamiseksi samassa
laajuudessa kuin ennen vahinkoa.

Turva korvaa naista toimenpiteista aiheutuneet kulut
keskeytysvahingon pienentamiskulujen korvausperiaat-
teiden mukaisesti.

Turvan korvausvelvollisuuden ylimpana rajana kussakin
vakuutustapahtumassa on kuitenkin vakuutussopimuk-
sessa tai -kirjassa mainittu vastuun enimmaismaara.

Ennen ryhtymistaan edellad mainittuihin toimenpiteisiin
on vakuutuksenottajan mahdollisuuksiensa mukaan neu-
voteltava niista Turvan kanssa.

Vakuutetun on noudatettava vakuutuskirjassa, vakuutus-
ehdoissa tai kirjallisesti muutoin annettuja suojeluohjei-
ta tai muita ohjeita, joiden tarkoituksena on estaa tai ra-
joittaa vahingon syntymista.

5.3.2 Vahingon selvittiminen

Vakuutuksenottajan tai hanen edustajansa on annettava
vahingon selvittamiseksi tarpeelliset, Turvan pyytamat
asiakirjat ja tiedot ja avustettava Turvaa vahingon sel-
vittamisessa.

5.3.3 Velvollisuus ilmoittaa samaa riskié koskevista
muista vakuutuksista

Vakuutuksenottajan on ilmoitettava Turvalle toisessa va-
kuutusyhtiéssa olevat samaa riskia koskevat vakuutuk-
sensa ja varattava Turvan edustajalle mahdollisuus osal-
listua esinevahingon selvittamiseen.

5.3.4 Vakuutusmaksu vahingon jélkeen

Vakuutusmaksu oikeuttaa enintaan vakuutuskirjaan mer-
kityn vakuutusmaaran suuruiseen korvaukseen vakuutus-
kauden aikana. Turvalla on oikeus korvauksen maaran
perusteella laskettavaan vakuutusmaksuun omaisuuden
jalleenhankkimisen ja vakuutuskauden paattymisen vali-
selta ajalta. Vakuutus jatkuu kuitenkin ennallaan vakuu-
tuskauden loppuun saakka, jos Turva ei ilmoita mahdol-
lisesta lisamaksusta tai muutoksista korvauspaatoksen
yhteydessa.
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